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#EDITORIAL

Além das
fronteiras do

funcao de sindico pode ul-

trapassar as fronteiras do

condominio e ir além, em

um trabalho de cidadania
na busca por melhorar o entorno de
onde vivem os moradores do prédio
que administra. Um exemplo disso,
¢ a atuacdo de um sindico de Bal-
neario Camboriu que, preocupado com a
nova forma de cobranca e leitura da tarifa
de 4gua, levantou questionamento sobre o
assunto junto a outros sindicos e represen-
tantes do setor na intencio de evitar 6nus
aos moradores dos condominios da cidade.
Saiba o andamento da situacdo em matéria
especial nesta edicdo.

Leia também que para prevenir afoga-
mento ou acidentes em piscinas, a Cama-
ra dos Deputados aprovou recentemente o
Projeto de Lei n? 1.162/07, que estabelece
regras para uso em piscinas publicas e pri-

vadas. A matéria sera votada ainda
pelo Senado, mas ja vislumbra solu-
¢des para um dos principais perigos
que preocupa sindicos e moradores
nas areas de lazer do condominio.

Mais uma entrevista com espe-
cialista do setor pode ser conferida
nesta edi¢do. O assunto é seguranca
e destaca as falhas no controle de acesso
dos condominios, a importancia da quali-
ficacdo dos funcionarios e do investimen-
to em equipamentos de seguranca. Assun-
tos como o novo perfil do saldo de festa do
prédio e sua funcdao multiuso, dicas de eti-
queta para os pets do condominio, a cau-
tela na prevencao do controle de pragas e
0 INSS do sindico também sido destaques
nesta edigdo. Boa leitural!

Angela Dal Molin
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LEITURA

Administrando Condominios - Orientacoes
Basicas para Sindicos, Advogados,
Administradores e Condominos

Autoras: Evelyn Roberta Gasparetto,

Cristina Muccio Guidon ks Mo Gl |
Editora: Servanda '
A crescente expansdo imobiliaria “‘
trouxe uma nova realidade no dia-a-dia “
das pessoas, em razao do surgimento
St e Rt s i aditns,
Caatimanas, Advagain ¢ .

de empreendimentos condominiais tao
completos e complexos que tornaram a
sua administragdo uma tarefa eminen-
temente profissional. Os antigos siste-
mas de gestao revelaram-se ineficazes
diante das situagdes enfrentadas pelos
administradores, sindicos e moradores.
As ferramentas de gestdo necessitam de
agilidade, eficiéncia, transparéncia e sobretudo, devem ser capazes
de manter o entrosamento entre todos os envolvidos na tarefa de
gerir um edificio. Este livro destina-se a todos aqueles que tém in-
teresse em entender, participar, administrar e viver com qualidade
dentro da nova realidade vivida pela sociedade brasileira.
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» Academia mais segura e limpa

A busca pela saude

e a preocupacio de
entrar em forma por meio
da atividade fisica estimula
cada vez mais a existéncia de
academias nos condominios.
Veja a recomendacio de
profissionais sobre mobil-
idrios e equipamentos, ma-

teriais a serem utilizados no
piso e paredes para facilitar
a limpeza e funcionalidade
deste local. Com a entrada
do verdo, esta serd uma das
areas mais utilizadas pelos
moradores no condominio.
Saiba mais:
http://goo.gl/LG6001
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#LEGISLACAO

Acidentes nas piscinas

Medidas ajudam na prevengdo de afogamentos em piscinas

Graziella Itamaro

e acordo com dados

da Sociedade Brasi-

leira de Salvamento

Aquatico (Sobrasa), o
afogamento é uma das princi-
pais causas de morte de crian-
¢as e adultos jovens no Brasil.
Dados de 2011 revelam que o
afogamento foi a segunda cau-
sa geral de 6bito entre 1 e 9
anos e a terceira causa nas fai-
xas de 10 a 19 anos, e as pisci-
nas sdo responsaveis por 53%
desses 6bitos.

Para evitar afogamento ou
acidentes, como por exemplo,
criangas sugadas por ralos de
piscinas, a prevencao deve es-
tar sempre entre as principais
preocupacgdes dos sindicos e
moradores. Nesse sentido, a
Camara dos Deputados apro-
vou recentemente em Brasilia o
Projeto de Lei n? 1.162/07, que
estabelece regras para preven-
¢do de acidentes em piscinas
publicas e privadas. A matéria
serd votada ainda pelo Senado.

Em Santa Catarina, o Or-
gdo responsavel por fiscalizar
e regular o assunto é o Corpo
de Bombeiros Militar do Esta-
do de Santa Catarina (CBMSC)

Eﬂ) curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Projeto de lei que aguarda votagao no Senado prevé normas mais rigidas
na prevencgdo de acidentes em piscinas

que, inclusive ja possui uma
Instrugdo Normativa (n2 033)
que estabelece e padroniza cri-
térios sobre o tema no Estado.
Segundo o Major Charles
Alexandre Vieira, entre outras
orientacdes, o documento esti-
pula que as edificagdes privati-
vas multifamiliares devem pos-
suir pelo menos dois ralos de
succdo distanciados em, no mi-
nimo, 1,5 m entre si, com siste-
ma antissucgdo, e também um
botdo de desligamento da bom-
ba da piscina em caso de pani-
co, localizada em local visivel

ao lado da piscina, com uma
placa indicativa de cor branca
e os dizeres em vermelho: “Pa-
ra desligar a bomba pressio-
ne o botao”. As piscinas devem
possuir ainda uma barreira fi-
sica (grade, cerca, gradil) que
impeca a entrada de criangas
desacompanhadas e uma pla-
ca com a informacgdo: “Proibido
nadar sozinho”. “As grades ou
cercas devem ser construidas
de forma que dificultem a es-
calada por criangas”, orienta o
bombeiro.

O projeto de lei que aguar-

Jormal dos Condominios
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da votagdo no Senado pretende
regular o uso de piscinas publi-
cas e privadas e determina, en-
tre outros aspectos, que todos
os produtos ou dispositivos de
seguranc¢a tenham o registro
no Instituto Nacional de Me-
trologia, Qualidade e Tecnolo-
gia (Inmetro). Uma das exigén-
cias da lei é o uso de tampas
antiaprisionamento ou tampas
nio bloqueaveis para evitar
que 0 equipamento aprisione a
pessoa pelos cabelos ou pelos
pés ou bragos devido a sucgdo.
O texto disciplina também o
acesso a area com controle de

entrada e piso antiderrapante
como medida de prevencdo de
quedas acidentais.

Hoje o sindico é o respon-
savel pelas dreas comuns dos
condominios. De acordo com
o artigo 1.348 do Cddigo Civil,
compete a ele buscar a con-
servagao desses locais. A falta
de manutenc¢do das piscinas e
cumprimento de adequacdes
as regras impostas tanto pela
norma estadual ou leis fede-
rais podem levar o sindico a
responder pelo crime de lesdo
corporal, previsto no artigo n?
129 do Cédigo Penal.

Vv Reformas de piscinas

SUBSERVI

Localizagdo eletronica do vazamento

PISCINA COM VAZAMENTO?

A SUBSERVI possui tecnologia para
detectar e resolver seu problema de
maneira agil, e o melhor, o vazamento
é detectado eletronicamente por método nao destrutivo,
agindo diretamente no local do rompimento.

Vv Troca de azulejos sem retirada da agua
v Unidade moével altamente equipada
agilizando o atendimento ao cliente

; Agente autorizado:
- ‘ - Alexandre (48) 9978 3954
(47) 3435 5754 / 9978 3954

Atendendo todo o Brasil
Ligue e agende uma visita
subservi@subservi.com.br
www.subservi.com.br

A vida sempre me tira de casa.

Mas eu hunca me desligo dela.

Acompanhe sua familia pelo tablet, celular ou
computador. E a tecnologia ajudando a proteger as

coisas que vocé mais ama.

Proteja seu patriménio com cdmeras
de seguranga da Khronos.

grupokhronos.com.br

33819999




#ENTREVISTA: JOSE ELIAS DE GODOY

“90% das invasoes ocorrem pela port

OUTUBRO/2014

‘a da frente”

Especialista aponta as falhas no controle de acesso dos condominios, a importdncia da qualificacdo dos funciondrios e
do investimento em equipamentos de sequranga.

Da redacéo

osé Elias de Godoy é oficial da

Policia Militar do Estado de

S3ao Paulo, bacharel em Direi-

to, P6s-graduado em Planeja-

nto Empresarial e Mestre em

Ciéncias Policiais de Seguranca e
Ordem Publica - CAES da PM/SP.

Godoy é especialista na area de
seguranca e professor na Univer-
sidade Secovi/SP, além de autor
de quatro importantes publica-
¢des na area de seguranca de con-
dominios.

O especialista estara em Flo-
rianépolis no dia 30 de outubro
para ministrar curso de Seguran-
¢a Predial, promovido pelo Jornal
dos Condominios, e nos conce-
deu entrevista em que destaca as
falhas no controle de acesso dos
condominios, a importancia da
qualificacdo dos funciondrios e do
investimento em equipamentos
de seguranca. Leia abaixo trechos
da entrevista:

Jornal dos Condominios - Vo-
cé declarou que em 90% dos
casos de assaltos em condomi-
nios, os bandidos entram pela
porta da frente. Quais as falhas
mais comuns e que favorecem
esse indice?

José Elias de Godoy - Em Con-
dominios verticais (prédios) 90%
das invasdes ocorrem pela porta
da frente para os assaltos. O que
se observa sao as falhas de proce-
dimentos por parte de funciona-
rios e moradores. As falhas mais
comuns estdo relacionadas com
controle de acesso, devido, basica-
mente, a falta de atencdo, despre-
paro, ingenuidade, ndo seguir as
normas e falta de estrutura ade-
quada. Atualmente, percebemos
que em varios assaltos, principal-
mente os arrastoes, os ladroes in-
vadem o prédio, pela entrada de
pedestres ou mesmo de veiculos e
se dirigem a portaria a fim de do-
mind-la e promoverem o controle
da situacdo. Desta forma, a gua-
rita estando “tomada”, tem-se co-
mo visualizar toda movimentacdo
interna e externa do condominio,

Nossa gente

cuidando de voceé

Seguranca patrimonial
Seguranca eletronica
Limpeza € conservacao

483?35-4545
C

e, infelizmente somente alguns
edificios residenciais, considera-
dos de alto padrio, sdo projetados
prevendo-se sistemas de seguran-
¢a adequados.

JC - Equivocos na estrutura
ou na arquitetura dos edificios
também facilitam a acdo dos
assaltantes? Poderia citar al-
guns exemplos?

José Elias de Godoy - Sim. A
Seguranga de um condominio es-
ta ligada a trés partes bem distin-
tas, mas que se completam entre
si, as quais sdo a seguranca fisica
das instalagdes, o investimento
em funcionarios e a conscienti-
zacdo dos moradores. Portanto, a
estrutura fisica do prédio é parte
integrante da protecdo predial.
Um dos principais pontos de vul-
nerabilidade do condominio, sem
ddvida alguma, e que deve ser
muito bem planejado é a porta-
ria, pois é uma das barreiras fisi-
cas mais importantes de qualquer
conjunto residencial, tendo-se em
vista que é por esta entrada que
se fara todo o procedimento de
controle de acesso e a triagem das
pessoas que desejam acessar as
dependéncias do prédio além de
ser o cartdo de visita do condomi-
nio. Para tanto, é necessario que
se siga algumas regras basicas,
quando da confeccdo do projeto e
execucdo desse tipo de obra, para
que seja construida dentro das re-
gras basicas de seguranga, levan-
do-se em conta também a estética
de sua arquitetura e a funcionali-
dade.

KOERICH

SEQURANCILA

Fi Moerichseguranca

<.8%
L PN

Primeiramente a portaria de-
vera ser Unica e com um 6timo
angulo de visdo de todo entorno e
protegida a fim de que o porteiro
possa desempenhar sua missao
com seguranca. Deve ter como
obstaculos grades e portdes for-
mando uma eclusa entre si, tendo
altura minima de 3 metros, de-
vendo seu sistema de abertura ser
eletronico. Podera haver algumas
outras extensdes fisicas tais como
sensores infravermelhos ativos ou
cerca eletrificada. Deve ser muito
bem iluminada, evitando-se pon-
tos de penumbra a frente do edi-
ficio.

A guarita deve ser construida,
de preferéncia de alvenaria e in-
teiramente blindada, com todos
os vidros a prova de balas, portas
também blindadas, paredes refor-
cadas além de possuir passador
de encomendas também blinda-
dos. Deve ter peliculas de prote-
¢do visual que dificulte a visdo do
seu interior no horario diurno ou
noturno uma vez que colabora
com a seguranga. O porteiro pre-
cisa ser preservado e, para isto, é
necessario que a portaria possua
um banheiro exclusivo para os
funcionarios. Os seus principais
equipamentos de comunicacgdo
devem ser o interfone, o telefone
e o radio HT devendo ser comple-
mentado, como backup de comu-
nicacdo, por aparelhos celulares
ou radios digitalizados.

Nas guaritas deve ter também
botdes de acionamento eletronico
dos portdes, o monitor de CFTV,
um botao de panico e o teclado do

sistema de alarme. O ideal é que a
guarita tenha uma camera de CF-
TV instalada em seu interior, a vi-
deo vigilancia, e que esta seja mo-
nitorada externamente, isto para
controlar o movimento interno
e ser utilizada em situacdes de
emergeéncia ou invasao.

Para melhor controle de entra-
da é interessante que os condomi-
nios invistam em um sistema de
controle de acesso informatizado.
E, finalmente, é de suma impor-
tancia que se tenha um porteiro
devidamente selecionado, capaci-
tado e treinado para opera-los.

JC - Qual a responsabilidade
dos moradores na seguranca
do condominio?

José Elias de Godoy - Os mo-
radores sdo os maiores interessa-
dos pela seguranca, portanto eles
devem estar conscientes que nao
basta pagar a cota condominial
e sim participar e colaborar com
a rotina do condominio além de
conhecer e cumprir suas regras e
procedimentos.

Um dos principais
pontos de
vulnerabilidade do
condominio, sem duvida
alguma, e que deve ser
muito bem planejado é a
portaria, pois é uma das
barreiras fisicas mais
importantes de qualquer
conjunto residencial.

JC - Quais as rotinas de segu-
ranca que porteiros e zeladores
devem adotar no dia a dia?

José Elias de Godoy - Primei-
ramente, os colaboradores devem
obedecer e seguir as normas de
seguranc¢a do condominio além
de executa-las, ajudando para que
os moradores também as sigam e
cumpram o determinado nos re-
gulamentos. O principal é que os
porteiros estejam sempre atentos
e saibam que ndo devem liberar

a entrada para estranhos sem a
autoriza¢do de quem de direito -
moradores, sindicos e zeladores.

JC - Qual a importancia de
um projeto de seguranca ade-
quado ao perfil do condomi-
nio?

José Elias de Godoy - E ideal
que ao querer melhorar a segu-
ran¢a do condominio seja elabo-
rado um projeto personalizado a
fim de se levantar os riscos e vul-
nerabilidades e sugerir a solugao
como prognostico de protecdo. A
importancia de se fazer um proje-
to com consultores especializados
deve seguir o conceito de quem
projeta ndo executa, sendo que
esse laudo pode se transformar
no plano diretor de seguranca do
condominio.

JC - A cada dia novas tecno-
logias e equipamentos de se-
guranca surgem no mercado.
Quais sao os mais indicados?

José Elias de Godoy - Basica-
mente, 0s mais usuais estdo re-
lacionados com cercas elétricas,
sensores de alarmes, cAmeras e
gravacdes digitais, sistemas de
controle de acesso eletronicos e
informatizados para as entradas,
internet, monitoramento, entre
outros.

JC - O investimento em segu-
ranca tem se tornado cada vez
mais indispensavel nos edifi-
cios. O que o sindico deve anali-
sar antes de contratar uma em-
presa de seguranga?

José Elias de Godoy - O sindi-
co deve consultar seus anteceden-
tes, conferir quem sao seus clien-
tes, e se estdo satisfeitos com os
servicos oferecidos, qualidade do
servico, eficiéncia na substitui¢ao
dos faltosos, baixa ou alta rotati-
vidade de funciondarios, conferir a
lista com os documentos uteis pa-
ra verificar procedimentos e ido-
neidade da empresa. Nao é con-
veniente escolher uma empresa
apenas pelo prego baixo, pois isso
pode ocorrer por ela pagar baixos
salarios - 0 que ocasiona muita ro-
tatividade entre os funciondrios.

GRUPO VIG SUL

PAVIG

www.vigservicos.com

Monitoramento a
partir de

R$ 70,00 mensais

CERCA ELETRICA ¢ LIMPEZA E CONSERVAGAO ¢ VIGILANCIA PATRIMbNIAL

CIRCUITO INTERNO DE CFTV ®* MONITORAMENTO ELETRONICO 24H

Rod. Virgilio Varzéa, 2128 - Saco Grande - Fpolis | comercial@vigservicos.com | (48) 3952 4800 8482 2597
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Contribuicao previdenciaria

dos sindicos

Como contribuintes individuais, os sindicos devem recolher
sobre os valores recebidos

Por Graziella Itamaro

Legislagdo Previdencia-

ria classifica o sin-

dico como contri-

uinte individual,

com isso ele fica obrigado

a fazer o recolhimento da

contribuicdo previdenciaria,

quando é remunerado ou

isento da taxa condominial.

Mas, de que forma isso deve
ser feito?

Cristiano da Rosa é geren-
te de uma empresa contabil
em Florianépolis e explica
que o condominio que remu-
nerar o sindico devera recolher
ao Instituto Nacional do Seguro
Social (INSS) 20% do valor pago,
mesmo quando se tratar de isen-
¢do da taxa condominial, pois essa
também é considerada remune-
racdo conforme a Lei n? 8.212 de
24 de julho de 1991. “O condomi-
nio também devera descontar do
valor pago ao sindico a aliquota
de 11% referente a contribuicao
previdencidria e recolher junto da

XATO

CONDOMINIOS

DOMINTIOS

N
ONTABILIDADE

cota patronal, observando o limite
maximo de salario de contribui-
¢ao”, explica Cristiano.

Rodrigo Machado, diretor de
empresa contadbil do setor de
condominios, explica que esta co-
branca é efetuada através de um
Recibo de Pagamento Auténomo
(RPA), onde o condominio retém
o percentual de 11% e acrescenta
sua contribui¢do patronal para re-
colhimento da guia.

Quando o sindico é funcionario
ou proprietario de empresa, tam-
bém precisara recolher sobre a

Adm. de Condominios
Sindico Profissional
Consultori

A SOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

remuneracao que recebe no con-
dominio, a ndo ser que ja contri-
bua com o teto maximo em sua
empresa ou outras ativida-
des. O trabalhador emprega-
do ou que preste servico em
mais de uma empresa tera a
sua contribuicdo previdenci-
aria calculada com base no
total de remuneracdo per-
cebida em todas as empre-
sas. “Para que isso ocorra, o
sindico deve comunicar ao
condominio a remuneragao
recebida, para que se possa
apurar corretamente o sala-
rio de contribui¢do sobre o
qual deverd incidir a contribuigao
social previdenciaria do segurado,
bem como a aliquota a ser aplica-
da”, explica Cristiano.

Segundo Rodrigo, mesmo o
sindico aposentado deve recolher,
pois é considerado contribuinte
individual e devera se utilizar das
mesmas prerrogativas de um con-
tribuinte individual ndo aposen-
tado. O diretor explica que sindi-
cos que ndo recebem pagamento,
ajuda de custo ou isen¢do podem
contribuir para fins de aposen-
tadoria, mas nao como sindicos.
“Nesse caso contribuem como
contribuintes individuais nas for-
mas previstas da Lei”, esclarece
Machado.

De acordo com Cristiano Ro-
sa, nestes casos o recolhimento
é facultativo, pois a contribuicao
previdenciaria é devida nos casos
em que ocorra remuneracao de
qualquer espécie. “O sindico nao
remunerado fara o recolhimento
previdenciario se assim desejar,
porém como contribuinte facul-
tativo, nao ficando o condominio
responsavel por qualquer obriga-
¢do perante o sindico”, explica.

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

GRUPO SUPORTE

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

.i WWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR
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Missao empresarial participa do
ENACON 2014 em Sao Paulo
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O SECOVI Florianopolis/Tubarao participou nos dias 13 e 14
de outubro do encontro anual das empresas especializadas
em administragdo de condominios — ENACON 2014. O
evento, que teve como tema “Riscos e Oportunidades em
Tempos de Mudancas”, foi realizado na sede do SECOVI Sao
Paulo, na capital paulista.

Focado em promover a organizagao do setor e capacita-
¢ao dos profissionais das empresas participantes, o ENACON
reuniu empresarios e profissionais de empresas especializa-
das em administracdo de condominios de varios estados
brasileiros. Representando a entidade estavam presentes o
presidente, Fernando Willrich, acompanhado de 8
empresarios que fazem parte da Camara de Administragao
de Condominios (CAC) do Sindicato.

Tendéncias, panorama econdmico, marketing de servi-
cos, midias sociais, seguranca das edificacoes, questdes
juridicas e convivéncia foram alguns dos temas abordados.
Entre os palestrantes estavam o economista Ricardo Amo-
rim, que fez uma analise da economia brasileira, e fildsofo
Mario Sérgio Cortella, destacando os desafios atuais da
convivéncia em condominios.

No dia seguinte ao evento o grupo fez visita técnica a
Lello Administradora de Condominios, empresa referéncia
nacional na area de administracdo condominial, onde
puderam conhecer inovacoes na busca da exceléncia dos
servicos e atendimentos aos clientes.

SECOVI defende maior validade dos alvaras
de imoveis que abriguem atividades de baixo risco

O SECOVI tem promovido reunides com representantes da
Prefeitura de Floriandpolis, Governo do Estado e Corpo de
Bombeiros na busca de menor burocracia e maior
seguranga juridica para o funcionamento das empresas. A
entidade esta pleiteando junto ao Corpo de Bombeiros o
aumento do prazo de validade dos alvaras de edificacoes
que abriguem atividades de baixo risco para dois ou trés
anos, como ja existem em outros estados da federagao.
“N&o ha duvidas que imdveis que abrigam atividades de
maior risco devam ser licenciados com maior frequéncia,
mas ha muitos condominios mistos e comerciais que, no
nosso entendimento, ndo precisariam de renovagao anual
desta licenca”, afirma Willrich.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC

Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Paisagismo, Arquitetura, lluminacdo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracdo para edificios

#CONVIVENCIA

Dicas de etiqueta para animais em condominios

Ter um animal no apartamento exige dedicacdo dos donos e respeito aos vizinhos

Da redagdo

ara quem deseja trans-

formar o lar em um am-

biente mais alegre, nada

melhor do que adotar um
bichinho de estimagao. Entretan-
to, os condominios estabelecem
algumas regras que devem ser
obedecidas para manter a boa
convivéncia. Para esse ambiente,
por exemplo, ha espécies que sao
mais recomendadas devido ao seu
tamanho ou até a caracteristica
comportamental. Os peixes, gatos
e determinadas racas de caes sao
mais adaptaveis a esse ambiente,
pois, se tomados os devidos cui-
dados, ndo prejudicam a ordem,
a saude, a seguranga e 0 S0ssego
dos vizinhos.

O importante é lembrar que
nem todos gostam de animais e,
mesmo aqueles que tém certa afi-
nidade, podem se incomodar com
0 mau comportamento dos bi-
chos, em especial, com os latidos.
Existem alternativas que ajudam
a prevenir desentendimentos en-
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Central de Alarme da

tre os moradores. Entre elas, esta
o investimento na educagdo. A
advogada e sécia da empresa
de Planejamento e Assesso-
ria de Condominios (Plac), de
Florianépolis, Dirlei Magro, JJr’
cita a experiéncia que viveu

no Condominio Residen-

cial Presidente Washington
Luiz, em que reside em Flo-
rianopolis. O sindico, com o
consentimento dos condomi-
nos, levou um especialista
para orientar os donos so-

bre como educar os seus ani-
mais de estimacdo. “Pagamos um
adestrador, que nos fez um bom
preco para uma aula coletiva. Ele
ensinou a todos os condéminos as
maneiras para disciplinar o bichi-
nho de acordo com as regras do
condominio”, conta.

Cada condominio cria as proé-
prias normas de convivéncia e,
por elas, o sindico norteia suas
acdes. O fato é que, legalmente,

~w =

SEU CONDOMINIO
ESTA PREPARADO
_ PARA PREVENIR
INCENDIOS?

o Venda, execucao e projetos
de sistemas preventivos
contra incéndio;

o Alarme de incéndio;

ndo existe impedimento ao mo-
rador de manter um animal de
estimac¢do no condominio, porém
ha restri¢des. De acordo com o
advogado Luiz Fernando Ozawa,
especialista na area condominial

' G
em Balnedrio Camborid, proble-
mas acontecem porque, muitas
vezes, ocorrem abusos desse di-
reito. “O condémino é responsa-

vel pelos atos de seu animal de
estimacgao, e quanto a isso ndo ha

discussdo. Caso o condominio
detecte que o direito individual
de propriedade do condémino
esteja interferindo em igual di-
reito de outro, é necessario que
o condominio intervenha”, diz.
0 advogado Ozawa recomen-
da, ainda, que o sindico tenha
sensibilidade em direcionar
a conciliagdo por meio do di-
alogo, antes mesmo de adver-
téncias e multas, caso sejam
previstas nas normas inter-
nas. “Existem amantes incon-
dicionais de animais e também
pessoas que nao os toleram, cada
um com suas razdes. O segredo é
a conversa franca, caso contrario,
o0 assunto caira sobre os ombros
da Justica”, orienta.

Lidar com as particularidades de animais e do-
nos ndo é tarefa das mais faceis. Para que a vida em
sociedade seja tranquila e harmoniosa, todos os
moradores devem fazer sua parte, respeitando seu
espaco e o do vizinho. Portanto, é muito importante
tentar seguir algumas dicas:

¢ Antes de sair de casa sempre leve saquinho,
jornal ou outro material para recolher os dejetos do
seu mascote.

« Caes devem andar preferencialmente com co-
leira e guia pelo condominio

* A entrada, saida e circulagdo deve ser feita pe-
los locais permitidos

« Lugar de passeio é na rua ou pragas do bairro,
ndo no jardim, playground ou na garagem. Mas, ca-
so aconteca, ndo deixe de recolher os dejetos do seu
bichinho

« Estando com cachorro no elevador, sempre op-
te pelo de servigo. Nesse ambiente, sempre dé pre-
feréncia a quem ndo esta confortavel com a presen-
¢a do cdo. Em casos assim, deixe a pessoa tomar o
elevador sozinha

¢ Caso o bicho de um morador faga muito baru-
lho, antes de registrar queixa, verifique se outros
conddminos também se sentem incomodados pelos
latidos

¢ Escolher o animal que vai morar em um apar-
tamento exige, antes de tudo, bom senso. Por isso,
evite os grandalhdes, sdo fofos, mas podem incomo-

dar seus vizinhos e ninguém merece ser incomoda-
do em seu préprio lar

¢ Em alguns estados, ragas consideradas perigo-
sas, como rottweilers, pitbulls, dobermans, e filas
brasileiros devem usar focinheiras - a obrigatorie-
dade vale também para dentro do condominio.

¢ 0 animal ou seu ambiente nao deve exalar chei-
ro desagradavel. Deixe tudo cheirosinho para seu
pet.

« Se for viajar ou ficar muito tempo fora de casa
ndo deixe o animal trancado no apartamento. Ele
vai se sentir triste, sozinho e provavelmente ficara
mal alimentado. Além de ser uma crueldade certa-
mente trara transtorno para os condéminos.

e Animais de estimacdo devem ser mantidos
dentro da unidade. Eles ndo podem ser relegados ao
hall de servigo, mesmo em prédios com apenas uma
unidade por andar - a 4rea é considerada comum

« Caso 0 animal demonstre agressividade contra
moradores ou outros bichos, deve-se considerar a
possibilidade de que se use focinheira, independen-
temente do seu porte

¢ O dono do animal deve manter a disposigao do
sindico a carteira de vacinagdo do bicho

« Animais exoticos como iguanas, aranhas e co-
bras podem ser incompativeis com a vida em con-
dominio.

Fonte: Constel

brognoli.com.br

5 lluminagao de emergéncia;
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Na hora de escolher a melhor assessoria

Imcéndios
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engesul  “relpma:

para seu condominio, conte com a Brognoli.
Solicite a visita de um consultor e conheca as vantagens.

u |

Manutencao e atualizacao
de sistemas existentes.

Solicite uma visita:
(48) 3047 4547 | 8842 0156

comercial@ligasc.com.br
. Frederico Afonso, 4161| Ponta de Baixo - Sao José/SC

1 3029.6089

AT AN B rocion

condcomercial@brognoli.com.br

SISTEMAS DE SEGURANCA
E AUTOMACAD PREDIAL
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#AREAS EXTERNAS

Moveis: design e durabilidade

[ 3 O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Conhega os mdveis mais apropriados para compor dreas externas do
condominio, sujeitas a chuva, poeira e ao sol

Da redagdo

nir a estética e o con-

forto com a resistén-

cia e conservagao sao

quesitos importantes
quando se pretende investir
em moveis para espagos exter-
nos dos condominios. Piscinas,
jardins, churrasqueiras, play-
grounds e pergolados neces-
sitam de moéveis que resistam
a exposicdo ao sol, a chuva, ao
vento e a poeira, além de se-
guirem o design arquitetdnico
do edificio.

De acordo com o arquiteto
Luiz Fernando Zanoni, os mé-
veis de madeira tratada estdo
em alta, tanto em arquiteturas
classicas, quanto arrojadas.
Aliada a fibra sintética, a ma-
deira forma um conjunto du-
ravel e elegante. “O tratamen-
to na madeira é essencial para
que ela resista ao ar livre. O
sintético carrega o toque apa-
rente da fibra natural, porém
apropriada aos ambientes ex-
ternos”, explica. Segundo o ar-
quiteto, esse material é usado,
geralmente, para areas de pou-
ca demanda e méveis fixos. “A
madeira é mais pesada e de di-
ficil locomogdo”, completa.

Quiosque do Condominio Sun Village é decorado com méveis de
madeira tratada

MADEIRA

0 Condominio San Village,
localizado no bairro Itacoru-
bi, em Floriandpolis, tem dois
anos e foi entregue pela cons-
trutora com a estrutura exter-
na decorada por moéveis plane-
jados. O sindico Paulo Carvalho
relata que o quiosque - area se-
miaberta - possui quatro chur-
rasqueiras, com quatro mesas e
cadeiras de madeira. Ele expli-
ca que é necessario dar manu-
tencdo para conservar a resis-

téncia e as cores dos moveis.
“Aplicamos uma vez por ano,
antes do inicio da temporada,
o selador para proteger a ma-
deira”, diz. Segundo o arquiteto
Zanoni, essas areas semiaber-
tas permitem uma exploragao
maior na decoracgdo, ja que é
um ambiente mais protegido
da chuva. “Os moéveis e asses-
sorios utilizados ndo precisam,
rigorosamente, serem os mais
resistentes e também podemos
incrementar com alguns obje-

tos decorativos”, acrescenta.

Ha condominios que ado-
tam outras linhas de design,
como por exemplo, o uso do fu-
ton e estofados a prova d’agua,
em variacdo de cores e estam-
pas: florais, listras, coloridos,
arabescos, orgdnicos, dentre
outros de acordo com a pro-
posta do paisagismo. “Apesar
de ndo ser a op¢do mais prati-
ca, os moveis feitos de tecido e
estofados também podem ser
utilizados nas areas externas,
exigindo, porém, um cuidado
maior de conservagao”, diz. De
acordo com o especialista, ha
clientes que ndo abrem mao do
conforto.

PLASTICO

Ha muita diversificacdo no
mercado. Os méveis de mate-
rial plastico sdo os mais popu-
lares para areas de piscinas.
Os precos baixos e a leveza
para locomog¢do costumam ser
atrativos. Alguns fabricantes
adicionam ao polipropileno
um protetor contra os raios
ultravioleta, oferecendo mais
durabilidade as mesas, cadei-
ras e espreguicadeiras, que sdo
constantemente expostas ao
sol. Para a manutencdo desse
material, devem ser evitados

Jardinagem e Paisagismo

Execugaoe mantem;a‘m de
jardins para condominios

bomdia.floripa@hotmail.com
(43) 3304.0178 | 9951.8858 | 8438.1989

produtos que contenham amo-
niaco ou cloro, os quais dete-
rioram o plastico. O arquiteto
Zanoni faz ressalvas com rela-
¢do a esse tipo de produto. “No
comércio de moveis de plasti-
co encontramos muita varia-
cdo de qualidade. E preciso es-
colher bem”, alerta.

Com o mesmo atributo da
leveza e facilidade na locomo-
¢do em virtude da possibili-
dade de empilhamento, Zano-
ni recomenda os mdveis em
aluminio. “Apesar de requerer
um investimento inicial mais
elevado, é um material de boa
durabilidade e custos de ma-
nutencdo baixissimos”, desta-
ca. A fabricagdo de méveis em
aluminio permite também a
diversificacdo em cores, tama-
nhos e formatos. “A pintura,
porém, deve vir de fabrica e
ser realizada profissionalmen-
te com técnica eletrostatica.
Nao recomendamos a pintura
in loco”, complementa.

Gaspar
47 3222-2229

www.zeusdobrasil.com.br

. Blumenau
4732311111

Baln. Camborit
47 3264-7777

TUDO PARA SEU CONDOMINIO

Sao José

Zeus do Brasil

48 3241-6600

O shopping da seguranca




#ESPECIAL:

Saloes de festa ganham um novo pertil

Espacos multiuso, os saldes de festa estdo mais disputados e vém ganhando atencdo
especml no setor condominial

Por Graziella Itamaro

spag¢o democratico

reservado para rea-

lizar comemoragdes,

reunides e eventos
em geral, os saldes de fes-
tas dos condominios vém ga-
nhando destaque especial nos
ultimos anos. Empreendimen-
tos novos ja trazem na plan-
ta espagos mais requintados
e condominios antigos estdo
apostando nas reformas para
tornar os ambientes mais fun-
cionais e agradaveis.

Empreendimento de alto
padrao, o Residencial Alame-
da Domo possui trés saldes,
sendo um saldo infantil, um
espacgo Grill e o saldo de fes-
tas acustico e com pista de
balada. De acordo com a ges-
tora responsavel, Tanise Miil-
ler, os saldes sdo utilizados
para reunides entre amigos
e familiares, festas de batiza-
do, aniversarios, até simples
churrascos no fim de sema-
na com a familia. “As reser-
vas sao feitas antecipadamen-
te via email e ndo efetuamos
reservas com antecedéncia
maior que 60 dias. E feito
apenas uma reserva por apar-
tamento, sendo que somen-
te o morador podera utilizar.
Todas estas e outras regras

AREAS COMUNS

No Residencial Arquipélago sempre ha confraterniza¢6es entre os moradores. “O condominio é uma grande
familia”, diz a sindica Lionete Machado Gneccos.

estdo especificadas no Regi-
mento Interno do Condomi-
nio”, esclarece Tanise.
Segundo a gestora a maior
procura dos espagos é nos
fins de semana e em datas co-
memorativas, porém perce-
be-se cada vez o aumento de
reservas em dias de semana
como quarta, quinta e sexta.
“Acredito que o aumento de

@V EREIRAJORGE
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Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

solicitacdo de uso dos saldes
se da pelo fato de eliminar a
reclamacgdo de barulho apds
as 10 horas dentro do aparta-
mento, visto que, muitas ve-
zes é um simples jantar entre
poucos amigos”, relata.

Tanise explica que ha a co-
branc¢a de uma taxa de utili-
zacdo no valor de R$ 60 que
vem acrescido posteriormen-

Sehsato

te na taxa de condominio dos
moradores. “O morador pode
pegar as chaves as 10 horas
da manha do dia da reserva
e devera devolvé-la até as oi-
to horas do dia seguinte, esse
procedimento é para garantir
a limpeza apés a utilizagdo e
a proxima reserva”, diz a ges-
tora.

Na opinido da administra-
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dora, os salées muitas vezes
podem ser um transtorno pa-
ra o sindico e a administra-
¢do, pois ha moradores que
abusam do barulho, ha convi-
dados que fumam em ambien-
tes em que é proibido por lei
municipal e federal, causando
transtornos ao préprio mo-
rador, por isso, é importante
que todas as regras constem
no regimento interno, para
que sirva de base para notifi-
car o morador infrator.

Entre todas as regras pa-
ra o uso do espago, a segu-
ranc¢a estd em primeiro lugar.
Segundo a gestora, todo mo-
rador que utiliza o saldo de
festa e recebe amigos e con-
vidados tem o dever de dei-
xar a lista na portaria, pois o
funcionario s6 ira liberar com
nome em lista.

0 condominio Residen-
cial Quincio, localizado no
bairro Balneéario, em Flo-
riandpolis, possui um sa-
lao gourmet bem equipa-
do e com capacidade para
até 60 pessoas. Revitaliza-
do ha dois anos, o espaco
também passou a ter uma
procura maior. Segundo o
sindico Sebastido Rodri-
gues, o local é bastante
utilizado para festas par-
ticulares dos moradores,
mas em 2013 foi realizado
um evento em comemora-
¢do aos 10 anos do condo-
minio, com um jantar de
confraternizagio. “As ve-
Z€S moramos no mesmo
prédio e nem conhecemos
quem mora ao nosso lado.
Apesar de apenas metade
dos moradores ter aderido
ao evento, foi um momen-
to agradavel para integrar
e socializar”, relatou o sin-
dico.

IMPERMEAEI[_IZ’ACGES
MATERIAL E MAO DE OBRA

aANOS
IMPROJEL

FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - Sdo josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

‘W Caixad agua #F Piscinas ¥ Manutencgio em Telhados
=2 Cisternas # Terracos &' Venda de Material
" Lajes " Banheiros “#* Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO  email:

rmproye .f.;'_'(;i;!.',:;.{;rj.'.'i. br

EM NOVO ENDERECO:

R. Cristovdo Nunes Pires, 110 ¢ sala 203 * Hoepcke Blue Center * 88010 120 ¢ Florianpolis ¢ SC

Gestao Profissional do seu Condominio
com Solugdes Integradas.

Ser cliente Regecon € ter a disposicao uma
equipe profissional pronta a identificar as
melhores solugbes para o seu condominio
através dos nossos servicos integrados.
Ligue e agende uma visita. Simples assim.

REGECON

CONDOMINIOS

(48)3025 5255
www.regecon.com.br
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Situado no bairro Coqueiros,
em Floriandpolis, no condomi-
nio Mirante do Porto, a procura
pelo espaco também esta cres-
cendo apesar da estrutura ainda
estar sendo melhorada. “Acredi-
to que teremos maior procura
depois da reforma que estamos
planejando, pois, hoje nosso sa-
lao é muito restrito em termos
de funcionalidade e conforto.
Mas a procura aumentou um
pouco em funcao da chegada de
novos moradores com criancas”,
relata a sindica Adilene Hensel
Matias.

Segurang¢a também é fator
fundamental no condominio.
“Temos cameras filmadoras no
saldo principalmente para con-
trole do uso correto da mesa
de sinuca e também colocamos
cerca elétrica para maior pro-
tecdo, pois ja houve ameaca de
penetras numa festa”, explica
Adilene.

A sindica conta que a maior
procura do espago é para as
festas infantis, mas o condo-
minio também vem realizando
eventos de socializacdo entre
os moradores e vizinhos da re-
gido. “Em 2013 realizamos uma
festa junina e convidamos to-
dos os vizinhos da rua para nos
conhecermos melhor. A adesao
foi muito boa, reunimos cerca
60% dos moradores do condo-
minio e 10 familias de prédios
vizinhos. Teve fogueira, dan-
¢a de roda, pescaria para as
criangas e comidas tipicas”. Ela
conta que além desse evento,
o condominio também organi-
zou uma feijoada para celebrar
o inicio do inverno, um sarau
aberto aos moradores, familia-
res e amigos. “E por fim, temos
a tradicional festa natalina, em
que temos 70% de adesao”, diz
a sindica.

Adilene explica que as regras
para utilizacdo do espacgo estdo

@ pIAC

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Adilene Hensel Matias, sindica do condominio Mirante do Porto diz que a procura pelo saldo de festas esta
crescendo e devera aumentar depois da reforma.

descritas no regulamento in-
terno. “Tentamos conscientizar
os moradores de que o saldo é
uma extensdo de suas casas.
Mas nunca chegamos a atingir
100% de cumprimento das re-
gras, principalmente quando
utilizados pelos adolescentes”,
comenta.

Mas apesar dos contratem-
pos Adilene conta que em seis
anos como sindica, teve somen-
te duas reclamacdes de baru-
lho no saldo. “Em geral temos
um bom relacionamento entre
os vizinhos e estamos sempre
fomentando o bom relaciona-
mento baseado no respeito aos
direitos de cada um. Procuro
tomar as decisdes mais delica-
das junto com os conselheiros
e qualquer investimento passa
por aprovagdo em Assembleias.

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA,
DE CONDOMINIOS LTD

PAssessoria/Contabilj//Juridica
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Temos também uma caixa de
sugestdes na recep¢do e o e-
mail esta sempre disponivel pa-
ra resolver questdes individuais
de cada morador”, explica.

Localizado no bairro Trin-
dade, em Floriandpolis, no
condominio Arquipélago, o sa-
lao de festas também é usado
com agendamento antecipado.
De acordo com a sindica Lione-
te Machado Gnecco, como o es-
paco é equipado com tudo que
é necessario para eventos sem-
pre houve uma grande procura.
“0 uso é cobrado a parte e esta
regulamentado na Convencgdo e

www.plac.srv.br

= “Ha 24 anos no mercado
fazendo mais que amigos,
c{mquistﬂndu p{lrceirus”

(48) 3223 5492

no Regulamento Interno e para
garantir a seguranca de todos,
fazemos a identificacdo dos
convidados na portaria do con-
dominio”, explica a sindica.

Lionete relata que entre os
eventos mais comuns estao os
encontros familiares e aniver-
sarios, mas além dos eventos
comuns, também sdo realiza-
das varias confraternizagdes
entre os proprios moradores
e que sdo incentivados pela
sindica. A administrac¢do jun-
to com um grupo de morado-
res fazem diversas atividades
como churrascos, festa junina,
festa das criancgas, festa de Na-
tal, hallowen, copa do mundo.
“Sempre temos muitas ativida-
des e desta forma, tornamos o
condominio uma grande fami-
lia”, diz.

O uso dos saldes esta tdo
em alta que novos servigos
tém surgido no mercado para
atender esta clientela. Possi-
bilitando comodidade aos mo-
radores de edificios, presta-
dores de servigos de diversos
segmentos tém oferecido op-
¢Oes para incrementar e ino-
var os eventos condominiais.
Aluguel de brinquedos, ativi-
dades de entretenimento para
criancas e adultos, servicos de
buffet, sonorizacgdo, ilumina-
¢do, locucdo, D] e outros, fa-
zem parte do leque de opgdes
disponivel.

Acostumando a atender
festas de empresas com os
servicos de gincanas, festas
tematicas, confraternizacgdes,
langamentos de produtos,
treinamentos, o empresario
Carlos Brasil viu no segmento
de condominios um nicho de
mercado lucrativo. Segundo
o profissional, o “servico es-
pecializado caiu no gosto dos
moradores de condominio,
que por um pre¢o acessivel
podem ter um evento diferen-
ciado”, esclarece.

Com o aumento da deman-
da por atividades nos condo-
minios, Carlos passou a ofere-
cer novos servigos como, por
exemplo, especialistas em co-
quetéis, massagistas, artistas
circenses, profissionais gour-
mets e outros. Para novembro
e dezembro, por exemplo, o
prestador de servigos con-
ta que estardo trabalhando
com uma banda natalina para
apresentagdes nos condomi-
nios. Composta por sete musi-
cos, o grupo levara musica pa-
ra criangas e adultos. “Se um
morador ndo pode descer até
o saldo de festas vamos até ao
apartamento, pois a emoc¢do
nao tem idade e limites”, con-
clui o empresario.

em seu Condominio

Nossa proposta é encantar os seus condéminos com uma grande surpresa natalina.

carlosrrbrasil@gmail.com - 48 9980-7011

Comércio e Instalacao: Divisérias, Forros (PVC, Isopor e
Modular), Carpete, Gesso Acartonado, Piso Laminado e Vinilico,
Persianas, Esquadria de Vidro Temperado e Box para banheiros.
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Projeto-piloto ins-
talado em dois con-
dominios popula-
res de Juazeiro (BA)
criou a maior usina solar construida sobre telhados de casas do Pa-
is. Mais de 9 mil painéis fotovoltaicos foram instalados nos telhados
dos prédios desde marc¢o deste ano, gerando
até o inicio de outubro 1,34 gigawatt/hora de
energia, o que da para abastecer cerca de 13
mil casas com consumo médio de 100 quilo-
watt/hora.

A microusina foi criada pela empresa Bra-
sil Solair em parceria com o Fundo Socioam-
biental da Caixa Economica Federal (CEF).
Além de gerar energia limpa e barata, o pro-
jeto que estd mudando a realidade dos con-
dominios Morada do Salitre e Praia do Rode-
adouro tem outros dois grandes trunfos: gera
renda extra aos moradores dos condominios
e propiciou o treinamento de mao de obra lo-
cal.

Nos seus primeiros oito meses de ativida-
de, a usina ja gerou R$ 830 mil. Parte desse
rendimento vai direto para os moradores, ajudando-os a comple-
mentar a renda mensal. De cada R$ 100 de receita da microusina,
R$ 60 ficam com os moradores, R$ 30 vio para um fundo destinado
a investimentos em melhorias e beneficios comuns e R$ 10 bancam
despesas de manuten¢do dos condominios. “Hoje somos produto-
res de energia solar”, afirma a dona de casa Gilsa Martins de Olivei-
ra, sindica do condominio Morada do Salitre, onde a renda das fa-
milias ndo ultrapassa os trés salarios minimos.

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

popular vira microusina
solar no sertao baiano
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Pode ser acionada
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F ura controles de acesso
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FICARA ABERTA"
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Empresa instalou cameras pa-
ra aumentar a seguranca. Nos
condominios monitora-
dos, 70% dos porteiros
da madrugada cochila-
ram ou dormiram.

Um levantamento fei-
to em condominios de
Sdo Paulo mostra que
sete em cada dez portei-
ros e vigias dormem du-
rante o trabalho noturno.
Ficar acordado durante
a madrugada é realmen-
te dificil. Mas a preocupacao dos
moradores é que esses cochilos
podem representar risco.

Uma empresa de monitora-
mento comecou a instalar came-
ras nas portarias, para aumentar
a seguranga contra os arrastoes
em condominios. Acabou confir-
mando em niimeros o que muita
gente ja sabia na pratica. Ao todo,
70% dos porteiros da madrugada
dos 66 condominios monitorados

Levantamento aponta que 7 em cada 10
vigias noturnos dormem em trabalho

cochilaram, ou dormiram mesmo,
nos ultimos seis meses.

“Os condominios estdo com
aquela falsa impressao de segu-
ranga, ou seja, todo mundo dor-
mindo, pensando que tem alguém
14 tomando conta, principalmente
para controlar o acesso do edi-
ficio. Na verdade, isso ndo esta
acontecendo”, afirmou Marcelo
Lancellotti, s6cio da empresa. E a
empresa comegou a fazer a vigi-
lancia dos vigilantes. O porteiro
dorme, eles ligam para acordar.

Homem cai em buraco de reforma em

condominio e sera

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

O T]DFT (Tribunal de Justica
do Distrito Federal e Territérios)
condenou a APEX Engenharia e
o Condominio do Edificio Villa
Splendore a indenizar de forma
solidaria um condémino que caiu
em buraco formado por conta de
uma reforma feita no local.

A indenizagio é R$ 62 mil. Se-
gundo a vitima, poucos dias de-
pois de ter adquirido um imével
no condominio, ele sofreu um aci-
dente ao se deslocar da garagem
do bloco em direcdo ao seu apar-
tamento e acabou caindo em um
buraco de aproximadamente 2m
de profundidade.

O buraco, segundo ele, ndo es-
tava sinalizado nem cercado por
fitas, o que é obrigacdo da empre-
sa, de acordo com as normas de
seguranga vigentes. Por isso, a vi-
tima pediu indenizagao, tanto pa-
ra o condominio como para a em-
presa APEX.

Pe ,’ S 0 n n al i t é Receita garantida, administracao efetiva!

COBRANCAS

¢ Garantia de antecipacdo das taxas de
condominio, incluindo rateios aprovados;

¢ Recuperagdo sem onus de valores devidos
ao condominio antes da contratacao da
cobranca garantida;

¢ Socorro financeiro para pagamento de
despesas emergenciais;

47 3368.5150 | 3268.7700
Rua 254, n° 820 - 3° andar
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Agua mais cara em Balneario Camboriu

Nova forma de cobranga e leitura da dgua preocupa sindicos e entidades

Graziella Itamaro

4 um més em vigor,

uma nova forma de

cobranca e leitura da

tarifa de dgua tem
gerado polémicas em Balneario
Camborit. A medicdo do con-
sumo de agua, antes feita para
os condominios em metros cu-
bicos, foi alterada de “leitura de
consumo minimo mensal pelo
sistema de economias” para
“leitura do consumo real aufe-
rido no hidrémetro de entrada
do prédio, independentemente
do niimero de economias”.

De acordo com Carlos Spille-
re, sindico do condominio Acon-
cagua, a implantagdo da nova
sistematica de leitura e conse-
quente cobrang¢a comegaram no
dia 1° de outubro quando trés
condominios buscaram, equi-
vocadamente, e sem analise das
implicagdes, a tutela juridica
alegando ilegalidade em relacao
a cobranca da tarifa de agua re-
alizada pela Empresa Municipal
de Agua e Saneamento (Emasa).
Os condominios pleitearam ju-
dicialmente que a tarifa fosse
cobrada com base em ligacdo
(leitura do hidrometro) e nao
com base nas economias exis-
tentes.

No entanto, segundo o sin-
dico, os autores esqueceram-
se da existéncia da tabela pro-
gressiva. O judiciario concedeu
a liminar pretendida pelos trés
condominios e a 92 Promotoria
de Justica da Comarca de Bal-
neario Camboritl determinou
que o novo método de cobran-
¢a também fosse estendido aos
demais condominios do mu-
nicipio, respeitando-se assim
o principio da isonomia. “Esta
decisdo trouxe um 6nus enorme
aos condominios e, consequen-
temente, a grande maioria dos
municipes”, relata Spillere.

Segundo o sindico, pela me-
todologia até entao vigente,

independentemente do valor
registrado no hidrémetro, co-
brava-se 10 metros cibicos por
unidade, ou seja, o consumo mi-
nimo. Desta forma, cada uma
das unidades pagava, de acordo
com a tabela progressiva atu-
alizada de R$ 1,967 por metro
cubico, ou seja, o valor da con-
ta era de R$ 19,67, em cima dos
quais incidia mais 80% referen-
te ao esgoto. Pela metodologia
atual, o valor total medido entra
na tabela progressiva e é cobra-
do com base em uma nova faixa
cujo valor é de R$ 4,69. “Este foi
o grande equivoco dos autores
da acdo. Entendo que, ao en-
trar com a agao, os advogados e
condominios nao tiveram a pre-
ocupacdo de analisar mais pro-
fundamente as consequéncias”,
comenta o sindico.

Estudos realizados em cerca
de 30 condominios do munici-
pio demonstraram que o per-
centual de aumento nos gastos
com agua sofrerd um aumen-
to médio anual que varia de
40,22% a 102,19%. “Conside-
rando que os gastos com agua
nos condominios representam a
maior ou segunda maior despe-
sa, os resultados serdo impac-
tantes e terdo sérias consequ-

Carlos Spillere, sindico do
condominio Aconcagua

éncias. Pois, além da oneracdo
mensal, a Emasa apresentou
um pedido de reconvencao para
cobrar a diferenca dos ultimos
cinco anos”, explica Spillere.

De acordo com o assessor
juridico do Secovi/SC, André
Henrique Bréascher, a tarifa pro-
gressiva ja estava prevista em
lei municipal, entretanto, as
formas, e o assessor juridico da
entidade, reuniram-se no dia 10
de outubro, com o presidente
da Agéncia Estadual Regulado-
ra (Agesan), Sérgio Grando, e
com o diretor de Regularizagao
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e Fiscaliza¢do, engenheiro Sil-
vio dos Santos Rosa. O encontro
serviu para se estabelecerem
entendimentos sobre a nova co-
branga, ouvindo-se as razodes do
Secovi, da Emasa e as diretrizes
da Agesan. Os representantes
declararam-se cientes de que a
Resolucdo n? 30/2014 e o De-
creto n? 7519/2014 em vigor
desde o inicio de outubro de
2014 trazem um enorme preju-
izo financeiro aos condominios
de Balneario Camboriu.

Porém, os dirigentes da Age-
san afirmaram que qualquer al-
teracdo sé podera ocorrer apos
um levantamento técnico de
todo o sistema, a fim de que se
possa propor uma re-
visdo tarifaria adequa-
da, que contemple ndo
apenas o interesse do
usudario, mas também
a capacidade da em-
presa de manter um
bom servigo. Essa revi-
sdo, segundo Silvio dos
Santos Rosa, s6 ocor-
rerd apés a conclusio
de estudos encomen-
dados, via licitacdo, a
uma empresa especia-
lizada. Enquanto isso,
a cobrancga vai preva-
lecer.

No entanto, ha a
possibilidade de co-
mum levantamento fei-
to em todo o sistema para saber
a média de consumo por condo-
minio, fixar-se uma tarifa provi-
soria até que esses estudos se
concluam e se definam os novos
precos e uma nova escala tarifa-
ria.

Para Francisco de Borba, di-
retor da Uptime contabilidade e
assessoria Ltda, esti consolida-
do o entendimento do Superior
Tribunal de Justica de que é ili-
cita a cobranga de tarifa de 4gua

SERVICOS
gy, SindiCo: b
mem}e‘“ ‘b‘onu.
Ba\neaﬂ v ega“tes.

Orcamento sem compromisso
(47) 3348 0551/3349 8388
Rua Jacob Ardigo, 311 - Bairro Dom Bosco - Itajai/SC

no valor do consumo minimo
multiplicado pelo niimero de
unidades existentes no imével,
quando houver um tnico hidro-
metro no local. “Cada condomi-
nio faz uma previsdo or¢amen-
taria aprovada na Assembleia
Geral Ordinaria, e, entre outros
itens aprova-se o valor previsto
para o consumo de agua, nor-
malmente prevé-se o aumento
da inflagdo ou préximo dela, su-
ficiente para a manutencao do
equilibrio financeiro dos con-
dominios. Nesse caso, é dever
das administradoras orienta-
rem seus condominios para que
os efeitos ndo sejam ainda mais
cadticos”, diz.

De acordo com Francisco, os
condominios que optam pelo
rateio fixo, lastreados na pre-
visdo org¢ada, ndo terdo como
suportar o aumento de 20,00%
a 190,00% e, como nao podem
utilizar-se do fundo de reserva
para este fim, deverdo convo-
car uma assembleia para dis-
cutir como absorver o impacto
e ratear o aumento ndo previs-
to, onerando em muito o rateio
mensal.

Enquanto isso, Carlos Spille-
re e os demais sindicos esperam
que a justica seja feita o mais
rapido possivel. “Esperamos
que a analise e posicionamento
da Emasa sejam rapidos, pois
as contas ja estdo sendo emiti-
das. Entendemos que bastara
verificar se com a aplicacdo da
nova tabela a receita prevista,
em um ano, serd idéntica a que
se teria com a antiga sistemati-
ca. Nao podemos admitir que a
Emasa se aproveite da situa¢do
para aumentar a receita, pois
o equilibrio financeiro ja foi
restabelecido com o aumento
praticado em julho de 2014 de
9,06%. Aguardaremos uma po-
sicdo e, caso os estudos deman-
dem mais tempo, que busquem
formas de praticar a forma de
cobranca anterior, pois ndo po-
demos admitir aumentos supe-
riores a 100% na conta de agua
e esgoto”, conclui o sindico.

Solucoes rapidas e eficientes

i Servicos de limpeza em prédios e condominios
|« Zeladoria e Portaria
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Renovar entrada do
prédio garante seguranca

Confira dicas e conhega um edificio que fez a melhoria com sucesso

Soraya Falqueiro /Criciuma

arantir um ambiente

seguro para os condo-

minos deve ser uma

atencdo frequente aos
sindicos, funciondrios e, também,
dos moradores. Por isso, muitos
prédios estdo investindo em re-
modelar a entrada, em busca de
seguranga no dia a dia, além da
valorizagdo do imével.

No Residencial Floradas do
Parque, em Criciima, uma alter-
nativa para assegurar o bem-estar
dos condominos foi projetar uma
nova entrada, com uma estrutu-
ra em vidro. A sindica Vera Lucia
Visintin conta que foram neces-
sarias varias reunides para apro-
var a melhoria, em quatro anos de
negociacdes e assembleias, desde
a gestdo do sindico anterior. “Nao
fizemos apenas por causa da be-
leza ou pela estética, mas sim pela
seguranca’, explica Vera, que esta
no cargo ha dois anos.

Como o edificio fica numa
area de bastante movimentacio,
na parte central da cidade, a me-
lhor opgdo seria instalar uma no-
va porta de vidro, transformando
e remodelando a fachada, ja que
a antiga entrada tinha pontos em
que era dificil observar quem es-
tava entrando ou saindo do resi-
dencial. A rampa para cadeiran-
tes, inclusive, inimeras vezes foi
usada como dormitdrio para mo-
radores de rua. “Tinhamos muitas
dificuldades para controlar a situ-

agdo, mesmo com a atuagdo de vi-
gias noturnos na portaria”, lembra
a sindica.

Além da nova entrada, foi pre-
ciso refazer a calgada e o muro.
“Consultamos a Casan e a Prefei-
tura de Criciima para adequar
conforme as normas”, diz Vera,
ressaltando a importancia de fa-
zer as alteragdes de acordo com
as leis e as normas, contando com
a orientagdo dos fiscais da prefei-
tura. Ao todo, foram investidos R$
26 mil reais, incluindo neste valor
a aquisicdo de um novo interfo-
ne, instalado na porta de vidro, a
iluminacdo e a adaptacdo feita do
jardim. “Também
contamos com o
auxilio de uma ar-
quiteta, moradora
do prédio e oti-
ma profissional,
que fez o projeto
e participou de
varias reunides
sobre o assun-
to, dando muito
apoio”, diz Vera.

Outra atenc¢ao
dada durante a
transformacdo foi
planejar a obra para um periodo
de férias escolares e de veraneio.
“Comegamos no inicio do ano,
em janeiro, quando muitos mora-

OTIS
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efficiency
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Antes e depois da
reforma: mudanga na
entrada do prédio trouxe
mais tranquilidade aos
moradores

comenta. Vera também res-
salta a importancia de prever
um cronograma e de sempre
contar com a participagdo dos
moradores, convocando-os pa-
ra reunides e assembleias. “E os
trabalhos continuam, sempre ha
melhorias a serem feitas”, comple-
ta a sindica.

dores vdo para as praias. E nesse
periodo eu preferi ficar no prédio
para acompanhar de perto a che-
gada dos materiais e os trabalhos”,

e Elevadores + Escadas

e (Garantia de pecas originais.
e Equipe técnica especializada.
* Manutencao, conservacao e modernizacao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200
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PLIDUE

NTA CATARINA

e Lembre-se de que a en-
trada em mau estado, assim
como a fachada do prédio,
deprecia o valor dos imoveis.
Além disso, reformas sem
planejamento podem causar
desacertos no padrao estéti-
co que também desvalorizam
o patrimonio. Projeto e pla-
nejamento adequados garan-
tem seguranca, durabilidade
e economia. Busque profis-
sionais que irdo lhe auxiliar
também nesta parte.

e Conheca o histdrico dos
prestadores de servigo pa-
ra garantir um bom trabalho
e, ao contrata-los, estabelega
um cronograma, consideran-
do possiveis adversidades,
como periodos de chuva.

e Fique atento as normas
e aos padrdes estabelecidos.
Consulte a prefeitura e insti-
tuicdes envolvidas.

 Planeje a melhor época
do ano para fazer a reforma.
Se o prédio for perto de um
colégio, por exemplo, procure
esperar as férias escolares.

« Convoque os condéminos
para reunides e assembleias
sobre o tema. Assim, todos
podem sentir-se envolvidos
e participar mais ativamente
do projeto, contribuindo com
boas idéias.

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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Gostaria de saber se é legal condéminos se-
rem contratados para prestar servi¢os no con-
dominio?

Leni Hist

A pergunta é muito pertinente e me remete
a uma palestra que ja fui convidada a minis-
trar na Expo Condominio e que tratava justa-
mente dos cuidados na contratacdo de servi-
¢os para condominios.

Os cuidados se revestem, basicamente, de
dois aspectos: a) para contratar empresas
prestadoras de servigo para executar refor-
ma/obra no condominio, a chamada ‘obra cer-
ta’; e b) para contratar empresas prestadoras
de servigo para terceirizar servigos e mao-de-
obra no condominio.

Sou sindico do condominio onde moro e
gostaria saber se vocés podem me ajudar na
seguinte questdo: deixei entrar no condo-
minio para morar um inquilino com um ca-
chorro de porte médio, maior do que previs-
to no nosso regimento que limita em 35 cm
o tamanho. O cdo é ddcil e late pouco, o pro-
blema é que para os moradores do andar de
baixo estd fazendo um barulho infernal com
as unhas tocando o piso, reclamaram e me
responsabilizam por ter permitido o animal
no condominio. Gostaria de saber se eu po-
deria vetar a entrada do animal e se agora
posso exigir sua saida.

Moisés Borba / Sindico

Primeiramente, importante salientar que
a legislagdo vigente é omissa no tocante a
permissdo ou proibicdo de animais em Con-
dominios.

Por tal razdo, importante aclarar que
mesmo havendo regra expressa no regi-
mento interno permitindo apenas animais
de pequeno porte ou simplesmente vedan-
do ter animais, o Condominio (representa-
do pelo Sindico) ndo pode proibir os con-
déminos em manter animais em suas uni-
dades privativas.

Na pratica, os moradores do Condomi-
nio devem, por analogia, utilizar e flexibi-
lizar o artigo 19 da Lei n. 4.591/64 (Lei de
Condominio), que dispde: “Cada condémino

A obra certa é utilizada para casos basi-
camente de reformas com objeto certo e que
uma vez executado encerra a prestacdo de
servicos. Ja a terceirizagdo pressupde uma
continuidade na prestacao de servigos.

Em nenhuma das hipdteses, todavia, é indi-
cada a contratagdo de pessoa fisica para pres-
tar servicos para condominios, sendo condo-
mino ou nao.

Nao se trata somente de analisar o aspecto
da legalidade ou nao da contratacdo de pessoa
fisica e ainda por cima de condémino, mas é
necessario analisar se ha ou ndo conveniéncia
nessa contratagdo para o condominio. E aler-
to: via de regra ndo ha.

Marina Zipser Granzotto -
Advogada OAB/SC 16.316
(48) 3228-2300

tem o direito de usar e fruir, com exclusivi-
dade, de sua unidade auténoma, segundo su-
as conveniéncias e interesses, condicionados,
umas e outros das normas de boa vizinhanga,
e poderd usar as partes e coisas comuns de
maneira a ndo causar dano ou incomodo aos
demais condéminos ou moradores, nem obs-
tdculo ou embarago ao bom uso das mesmas
partes por todos”.

Ou seja, caso o condomino mantenha
animais em seu imodvel, ndo é permitido
que este faca necessidades fisiol6gicas nas
areas comuns, ndo pode causar transtor-
nos, ndo deve haver ruidos perturbadores
do sossego alheio, principalmente em hora-
rios de siléncio, sob pena de adverténcia e
multa.

De todo modo, para fins de salubridade,
tranquilidade e segurancga de toda a coleti-
vidade condominial, sdo validas algumas di-
cas. O sindico pode exigir do morador que
tenha animais: atestado médico veterina-
rio, averiguando a perfeita satide e ausén-
cia de reagao de agressividade, que transite
somente pelas areas de servigo, que esteja
sempre com coleira, assim como com foci-
nheira para as ragas previstas em lei.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados
(48) 3222 2505

Nesta coluna suas davidas sao respondidas por profissionais especialistas da area condominial.
Envie sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br ou ligue (48) 3028 1089

Playgrounds’
para condominios

o
P

(47) 3373.0893 / 3373.0693

www.krenke.com.br

EVENTOS

k! bl s

3

——— |

MUTIRAO - O presidente da Fecema
(Federagdo Catarinense das Entidades
de Mediagdo e Arbitragem), Jodo da
Silva Matos em visita a redagdo do
Jornal dos Condominios. O presidente
trouxe a revista publicada pela
entidade e levou exemplares do Jornal
contendo a matéria de cobertura

do IV Seminario de Conciliagdo,
Mediagao e Arbitragem de Santa
Catarina, realizado pela entidade

em Floriandpolis nos dias 18 e 19 de
setembro. Mattos informou que um

dos projetos da entidade é buscar maior aproximagdo com o setor através de
um mutirdo de conciliagdo e arbitragem especifico para condominios. A ideia
é mostrar na pratica, em reunides com sindicos e conselho, como o método
funciona e a importancia que esse tipo de resolugdo tem na solugdo de
problemas desde infragdes a Convengdo, cobranga de devedores e até mesmo
na solugdo de dificuldades com prestadores de servigo.

REVITALIZACAO - A Secretaria
Municipal do Continente,
acatando uma antiga
reivindicagao de sindicos e
moradores do bairro Coqueiros
em Florianépolis, vai urbanizar
uma pequena area proxima

a varios condominios e

que estava abandonada. O
trabalho de revitalizacao do
trecho contempla poda de
arvores e corte de raizes, que
estavam provocando desniveis

nas calgadas e limpeza no terreno que vai abrigar uma futura praga.
Acompanhando o servico dos bidlogos da Fundagao Municipal do Meio
Ambiente (Floram) encontramos Sandra de Souza Goes, sindica do
condominio Florenga, localizado nas imediagoes.

PARCERIA - Jornal dos Condominios, SINDESP e SEAC-SC encontram-se

AUDITORIO LOTADO -

0 Secovi/SC, sindicos e
administradoras de condominios
se reuniram dia 9 de outubro na
sede da entidade em Balneario
Camboriti.No encontro foram
tratados assuntos referentes a
mudanga da forma de medicdo
e cobranga da conta de agua na
cidade e consequente aumento
significativo nos valores a serem
pagos pelos condominios.

CORRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

para reafirmar parceria.
Na foto Nara Ortiz,
coordenadora de cursos
do jornal, Angela Dal
Molin (E), diretora da
publica¢do e Evandro
Fortunato Linhares,
administrador das
entidades que apoiaram
eventos realizados
pelo jornal como o
Curso de Seguranga
em Condominios e
as 4 edi¢Ges da Expo
Condominio SC.

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia
Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br
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AQUI O SINDICG ENCONTRA PRODUTOS E SERVICOS PAFH\ CONDOMINIOS

JIBENITEZ

* PROJETOS, CONSTRUCOES

fa :mmmmmm ‘ : el ;
= ] Vot Cenre e lorias AIRTONIBEOMBAS Engenharia e Impermeabilizagdes - IMPERMEABILIZAGOES
mpeza dia 3 (com certificada) b t haria. b . A
Dedetizago « 3282-5427 R e PINTUii:g::)ﬁ;SGEAII;:s(:EiNCIAIS
T AT il contato@airtonbombas.com 30 5170 41413570 8427.6484 9919 5497

__comgarantia _

| Lssisténda Autorizada Schreider

= w 9171-2169

Retrofit de Fachadas
Recuperagdes estruturais

C Y M A C o Pinturas Prediais
Impermeabilizages
EMPREITEIRA Colocagdo de revestimentos ceramicos

Www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

’JETXI' AFTEOI Administragao inteligente de condominios, 48 3322 3579

) - Este ¢ onossoforte  Www.portalexato.com.br

® Construcées / Telhados P
® Reformas em Geral ) Excelenc'? ?m
* Pinturas Prediais Obras Rapidas
* Revestimento Cerdamicos o
e Restauragéo Estrutural Especializada
o Impermeabilizagées em COT\domlnlOS

Contencioso, preventivo e consultivo na drea trabalhista;

Consultas e pareceres (principalmente Norma ABNT 16.280/2014);

Elaboracao, Revisao e Atualizagdo de Convengao Condominial e Regimento Interno;

da= Ajuizamento de acdes de cobranca, de obrigacéo de fazer e ndo fazer para Condominios;

SERVICOS JURIDICOS PARA CONDOMINIOS
Ester Eloisa Addison OAB/SC30.110 | (48) 99816528 | direitocondominial@outlook.com

Gestao Profissional para 0
48)3025 5255 o seu Condominio com IMPERMEABILIZACAO

REGECON —
www.regecon.com.br Solugdes Integradas. AT Solugao definifiva para limpeza e impermeabilizagdo de caixas d°4gua
e A CHIH p'
= Totalmente atdxico e inodoro g
BEUTER Treinamento e Reciclagem de: e il (48) 3207 8235
. - " Instalagdo em 1 dia
Cursos de Qualificacdo ZELADORES °* PORTEIROS . :

(I E e LRIl WWW.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br
profissional

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para SEGURANCA / SISTEMAS ELETRONICOS
(48) 3 22 2 29 11 cobrir férias ou contratacio permanente sem custos.

Instalacao e manutencao: : \
Cameras de seguranga analdgicas e IP > | = '

Centrais telefonicas q.nformat.:a

Redes de computadores e wireless Gustavo Cruz

Manutengdo de computadores (Leva e traz) (48)9151-7884

o fagsterinformatica@gmail.com

Felipe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpolis/SC # eliobeuter@yahoo.com.br

JARDINAGEM / PAISAGISMO

Jardinagem e Paisagismo

Execugdo de projetos e manutenco de jardins em condominios

mar(@

Proteja seu patriménio
com cdmeras de
seguranca da Khronos.

grupokhronos.com.br « 33819999

Especializada em: Laudos- Pro]etos
Reformas - Restauracao
Lavacao - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com
Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 4

CRICIUMA
1] qﬁb Nnosso compromlsso é com a sua satisfacio

Construciao em geral

QTIMIZA = "WWW Otlml?a{:?n ) nws com (48) 3045-5799
a = = Laudos de vistoria e inspecdo predial
I nspecao Predial » Laudos judiciais e extra judiciais I

PRAVALIAR '€ Laudo Tecnico sLaudos, consultoria e fiscalizagdo
T T e B et de obras em condominios

cﬂ"rﬂsyl 48 3433 0057 | 3437 2754 13433 3813

Contabilidade e Condominio Rua Cel. Pedro Benedet, 190 Centro - Sala 312 - 3° Andar
CROSC N #EIY0F Ed. Catarina Gaidzinski - Criciuma - SC

Marcio A. Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho (48) 3223 6363 | 9980 9377

Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico

= contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601
cp CONDOMINIOS R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Criciima

ﬁ@g = gZ;iﬁ,’,‘;?ﬁ,f,’JZZf"’” Administradorade Condominio
EI,&.!'*.‘F"?' Impermeabilizagées 'Z;'Onuﬁ,ox e < . N )
wwwbaladi.combr _Cel, 8403 5303 » balai@baladicombr P/NW' Aot oo s crcatrs o esporsdos
riS

b " i B PINTURAS PREDIAIS
e “'f D ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS ® REFORMAS L L L ey Fones: 48 3263 4555 / 48 9954 3199 | contato@prismacondominios.adm.br
- ' m (48) 3346 4545 / (48) 9106 8446 = CONSTRUGOES www.prismacondominios.adm.br | Rua Alexandre Ternes Neto, 80 SI 02 - Tijucas/ SC

Responsivel Técnico - CREA/SC 017036-4 pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br




OUTUBRO/2014

AGENDE-

ARQUITETURA/
REVESTIMENTOS
Diviforros — Revestimentos, forros,
esquedrias (48) 3344 0100
ADMINISTRACAO /
CONTABILIDADE

SCOND- Seu condominio a um clique
(48) 3047 1365 - www.scond.com.br
CORRETA CONDOMINIOS

- (48) 3241 1223 www.
corretacondominios.com.br
SENSATO ADMINISTRADORA (48)
3224 2585 www.sensato.com.br
BROGNOLI CONDOMINIOS (48)
3029 6089 / www.brognoli.com.br/
condominios

META CONTABILIDADE (48)
3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400
PEREIRA JORGE CONTABILIDADE-
(48) 3225-1934 - www.pereirajorge.
com.br

PLAC ASSESSORIA- (48) 3223-5492
—www.plac.srv.br

CIDADE CONTABILIDADE

—(48) 3028 0144 - www.
ciddecontabilidade.com.br

GTC CONTABILIDADE —(48) 3223
5332 www.gtccontabilidade.com.br
GRUPO SUPORTE (48) 3222 7023
WWW.gruposuportesc.com.br
REGECON (48) 3025 5255 www.
regecon.com.br

ORTECON CONTABILIDADE

(48) 30253560 www.ortecontabil.
com.br

CLASSI EMPREGO

COBRANCAS
CONDOMINIAIS

ADELANTE COBRANCAS

- (48) 3222-5611 — www.
adelantecobrancas.com.br
DUPLIQUE - (48) 3222-3500 www.
duplique.com.br

PONTUAL COBRANCAS

(48) 32246669- www.
pontualcobranca.com.br
ELEVADORES

ELEVADORES OTIS — Modernizagdo,
remodelagem estética de cabinas
(48) 3205 8200
ENGENHARIA /
REFORMAS / SERVICOS
PINTURAS O PEQUENO - 30 Anos
especializado na area de pinturas
prediais (48) 3269 1400/9991
0613/8426 3496 5
IMPERMEABILIZACAO
IMPROJEL — ImpermeabilizagGes e
M3o de obra — (48) (48) 3241-0431 /
3241-3966

JARDINAGEM /
PAISAGISMO

BOM DIA FLORIPA — Projetos e
manutengdo de jardins

(48) 3304 7178 / 9951

8858 / 8438 1989
RECICLAGEM/SISTEMAS
Reduza em até 70% o volume

do lixo reciclavel (48) 8349 3068
SEGURANCA/ SISTEMAS
ELETRONICOS

INOVA - Sistemas de Seguranga -
(48) 8469 7663 / 9940 5332
FORMULA — Manutengdo sistema
elétrico, subestagbes, cabeamentos
(48) 9948 0939 / 9657.5207
GRUPO VIGSUL — (48) 3952 4800 /
8482 2597 www.vigsul.com.br
KOERICH SEGURANCA — (48) 3035
4949 — www.koerichseguranga.
com.br

LIGA AUTOMACAO PREDIALE
SISTEMAS COMBATE CONTRA
INCENDIOS (48) 3047 4557 /
88420156 |
BALNEARIO CAMBORIU
E ITAPEMA

ESPINDOL A E HELFRICH
SERVICOS PARA CONDOMINIOS
- (47) 3366 3562

DUPLIQUE COBRANCAS - Fone (47)
3361-5099

ZEUS DO BRASIL (47) 3231 1111
www.zeusdobrasil.com.br
PERSONNALITE COBRANCAS (47)
3368 5150/ 3268 7700
www.personnalitecobrancas.com.br
UP TIME — Adm. Condominios (47)
3367 4993

MARAZUL PISCINAS — Piscinas,
acessorios, equipamentos

Balnedrio Camboriti (47) 3366 5569 /
Camboriti (47) 3264 0777
JC—LIMPEZAS, zeladoria e portaria
(47) 3348 0551 / 3349 8388

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

MARCOS ROBERTO DA ROSA
PORTEIRO COM CURSO DE ATENDENTE
(48) 3304 5133 / 84997056

GRACIANE ARAUJO DOS SANTOS
CURSO DE PORTEIRA E ZELADORA

(48) 8835 6030

OSVALDO LEITE

(48) 8439 6845

ADRIANE DE FATIMA BONI
(48) 9823 4163

ANDERSON P. SCOTO

(48) 9697 5255 / 8481 3687
DORIVAL DOS SANTOS

(48) 8817 6262 / 9184 0803

CHEGOU A
OPORTUNIDADE

DE FICAR EM

DIA

MAXIMILLIAN A. MEDEIROS
(48) 8407 4383

PEDRO L. SILVEIRA

(48) 9625 5205

WAGNER B. MACHADO
(48) 8497 0910

COM FLORIANOPOLIS.

PREFEITURA DE

Atendimento de segunda a sexta, das 8 as 18h. Mais informac¢des em www.pmf.sc.gov.br

O seu condominio
esta preparado
para dar sequranca
aos moradores?

Curso 8h &,
segural,‘ga em 30 de outubro
Condominios Quinta-feira

Das 8h as 12h,

com José Elias de Godoy

Ay A g das 14h as 18h
Publico-alvo sindicos, zeladores, administradores,
controladores de acesso, profissionais em seguranga,
conddéminos, interessados em seguranca condominial. O curso oferece
Certificado
Programa Coffee Break

Conceito de seguranca em condominios;

0 por qué da violéncia em condominios;

Estudos de casos sobre modus operandi dos assaltantes;

Novas praticas de crime das quadrilhas especializadas em roubo;
Dicas sobre prevencao condominial e pessoal;

A importancia do comprometimento de todos na protecao integrada
do Condominio;

Medidas e procedimentos em casos de emergéncia;

Técnicas Operacionais em Seguranca Condominial;

Sistemas de controle de moradores, visitantes e prestadores de servico;
Discusséo de Cases (casos concretos e principais problemas de
seguranca dos condominios).

Sorteio do livro:
Seguranca em
Condominio

Local ACIF

Rua Dr. Emilio Blum,121
Centro - Florianépolis

Vagas limitadas

Apoio

Utimas vagas: (4s) 3207 6784

curso@condominiosc.com.br

Invista em Sua

ificacio!
Qualificagdo! CandBifinios

OPAGAMENTO
DETRIBUTOS
MUNICIPAIS

7

DEDESCONTO EMATRASO.




#MANUTENCAO

Controle de pragas requer cautela

A contratagdo de empresa legalizada é a maneira mais segura e eficiente de conter a infestacdo

o verdo, o ciclo de de-

senvolvimento e proli-

feracdo de insetos sdo

favorecidos devido as
condi¢des ideais para sua repro-
dugdo, como o calor, aumento na
umidade do ar, crescimento da
vegetacdo. Assim, os condomi-
nios passam a ter mais proble-
mas com cupins, baratas, formi-
gas, ratos e, consequentemente,
a procura pela desinsetizagdo e
desratizacdo nos periodos que
antecedem os meses quentes do
ano é maior.

Para evitar a infestagdo de
pragas de maneira segura e efi-
ciente, é importante contratar
uma empresa autorizada pela
Vigilancia Sanitaria para reali-
zar regularmente o controle. De
acordo com o gestor executivo
da Associa¢do de Controlado-
res de Pragas de Santa Catarina
(Acprag), Ricardo Richter, a pe-
riodicidade necessaria depende
do tamanho do condominio, da
localizagao e dos tipos de pra-
gas que normalmente acometem
o local. “Normalmente o ideal
é fazer a desinsetizacdo a cada

seis meses, com pelo menos du-
as vistorias a cada 60 dias para
monitoramento e aplicagdes lo-
calizadas, conforme a necessi-
dade”, explica. De acordo com
Richter, no entanto, a maioria
procura o servico quando a pro-
liferacao de pragas esta em nivel
avang¢ado, exigindo a aplicagao
mais abundante de inseticidas.
“Uma das vantagens do controle
permanente, portanto, é que os
riscos de toxicidade sdo meno-
res”, considera.

O técnico da geréncia de saud-
de ambiental da Vigilancia Sani-
taria em Santa Catarina, Francis-
co Carlos Portela, orienta o sindi-
co na contratacao da prestadora
de servico: a empresa deve apre-
sentar o alvara emitido pela Vi-
gilancia Sanitaria do municipio,
documento que comprova a sua
legalizacdo. Dessa forma, o con-
dominio estara seguro de que a
empresa utiliza produtos com
principios ativos autorizados no
Brasil. “O alvara tem a validade

de um ano e o sindico deve estar
atento a data ao verificar o docu-
mento”, observa o técnico.

A busca pela economia com
prestadoras de servigo, substi-
tuindo-as pelo zelador, pode ge-
rar graves prejuizos. Além da
ilegalidade e dos riscos a saude
devido ao manuseio de produto
toxico, permitir que o zelador re-
alize esse trabalho pode incidir
em demandas trabalhistas. “E co-
mum acontecer de um ex-funcio-
nario, apés sua dispensa, entrar
na Justica e ganhar uma indeni-
zacdo por ter feito desinsetiza-
¢do no edificio, cobrando insalu-
bridade e extras. A indenizagao
pode ter valores altissimos”, ex-
plica Richter. Além disso, o sin-
dico ndo pode adquirir produtos
para desinsetizacao, pois sdo de
uso exclusivo de empresas regis-
tradas. Comprar ja significa um
ato ilegal.

& DIDT11ZADORA %

Dedetizacao g

19 anc; y,
le‘e“"’) re

4" MOSQUITEK %

CHEGOU O CONTROLE DOS INSETOS

Afencimento 24 Heres

Grande Floriandpolis e Regido

48 3243.2664 | 9938.7868 | 9906.4918

Empresa autorizada pela Vigilancia Sanitaria

. = Periénciq
| % Desrat.lz.aga? =
' Descupinizacao
e« Desalojamento
de morcegos
Limpeza de
Caixa D’agua
e Cisternas
ddtizadora_mosquitek@hotmail.com
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ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

www.schnelempreiteira.com.br

s 3257.1919 | 9969.3919 | 9914.5666

* Automacgao de Portao
* Controle de Acesso
= Cameras (CFTV)
= Elétrica
= Interfonia
= Alarme

Sistemas de Seguranga
« Contrato de manutengio 24h

OUTUBRO/2014

A empresa contratada deve apresentar alvara emitido pela Vigilancia
Sanitaria e possuir pessoal capacitado para a realizagdo do servigo

- Avise os moradores com antecedéncia de, pelo menos, uma
semana sobre o dia e o horario que sera realizada a dedetizacdo no
condominio, assim os moradores poderao se programar.

- Restrinja a circula¢do de moradores, principalmente de crian-
¢as e animais, no momento da dedetizagao.

- Oriente os moradores cujo apartamento esteja préximo ao lo-
cal da aplicagdo do inseticida para que fechem as portas e janelas a
fim de evitar a emissao de veneno e migracdo de pragas para dentro
da unidade.

- Exija da empresa as orientagdes sobre o tempo necessario que
os moradores deverdo permanecer fora do ambiente dedetizado -
tempo para dissipacdo do veneno.

- Previna o condominio das pragas: mantenha a higiene, limpe-
za e conservacdo do condominio. Mantenha lixeiras bem tampadas,
cisternas e caixas de dgua e gorduras higienizadas. Insetos e roedo-
res sdo atraidos por trés elementos: 4gua, comida e abrigo.

od®
)

SERYIDODS CONTABEIS
Contabilidade e Assessoria
para Condominios

Residenciais e Comerciais

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br|

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA
RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

trabalhando com qualidade

A certeza da receita para o planejamento da
administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br
48 3222-5611 - 9632-5958 - Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC
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