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Aumento na tarifa de energia elétrica

Reajuste de 22,62 % na energia fornecida pela Celesc, promove consumo consciente nos condominios

Graziella Itamaro

Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (ANEEL)
anunciou recentemen-
e os indices de reajuste
das tarifas de fornecimento de
energia elétrica para cada classe
de consumidores atendidos pela
Celesc (Centrais Elétricas de Santa
Catarina). Para os consumidores
residenciais, atendidos em baixa
tensdo, o efeito médio do reajuste
sera de 22,62% e os condominios
Se preparam para que oS novos
valores ndo afetem suas financas.
Sindico do Residencial Villes de
France, Jandir Ambrosi relata que
no condominio, que tem 176 apar-
tamentos, os gastos com consu-
mo de energia das areas comuns
representam 3% do or¢amento.
Segundo Ambrosi, com o novo
aumento previsto, o valor mensal
devera ter um acréscimo em torno
de R$ 700 reais. “Algumas atitudes
ja foram tomadas, como a insta-
lacdo de sensores de presencga e
racionalizacdo do uso da quadra
de esportes no periodo noturno.
Também substituimos as lampa-
das incandescentes por econdmi-
cas e outras a¢des para adequar o
or¢amento estdo a caminho, po-
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Everson Mosquini, sindico dos Edificios Jodo Paulo | e Il, em Floriandpolis

rém, é necessario primeiramente
um debate com o Conselho”, expli-
ca o sindico.

Nos Edificios Jodo Paulo I e II,
em Florianépolis, sdo consumi-
dos em média 1.900 Kwh por més,
cerca de 63 Kwh por dia. De acor-
do com o sindico Everson Mosqui-
ni, em valores reais isso significa
um gasto de R$ 900 reais men-
sais, e que, considerando o nime-
ro de apartamentos, constitui um

desembolso de cerca de R$ 23,50
por familia.

“Os gastos com energia repre-
sentam 5,5% da receita ordinaria
do condominio e orientamos os
moradores para utilizar a energia
de forma consciente, sem desper-
dicios” diz o sindico.

Para manter o consumo equi-
librado, Everson explica que al-
gumas ac¢des pontuais ajudam a
conscientizar os moradores, como
a comunicacdo interna que é pro-
movida através do JPNews, jornal
eletronico mantido pelo edificio

brognoli.com.br

Na hora de escolher a melhor assessoria

para seu condominio, conte com a Brognoli.
Solicite a visita de um consultor e conheca as vantagens.

18 3029.6089

condcomercial@brognoli.com.br
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e que circula entre os moradores.
“O tema é abordado de forma bem
natural, sem imposi¢do, pois as
pessoas precisam ter consciéncia
do seu papel e ndo da obrigacao
por terem sido cobradas ou por
possiveis punigdes”, explica.
Também sao incentivadas al-
gumas praticas que ajudam na
economia, como evitar lampadas
acesas durante o dia e optar pe-
la luz natural e manter as luzes
sempre apagadas em ambientes
desocupados. Além disso, 100%
das lampadas sdo de modelos
econdmicos, que consomem me-
nos e duram mais, gerando outras
economias. Nas areas comuns do

condominio foram instalados fo-
tocélulas e sensores de presenca
e eliminados refrigeradores anti-
gos, que consumiam muito. Ou-
tro cuidado adotado recentemen-
te foi a pintura das paredes com
cores claras para facilitar a pro-
pagacdo de luz natural.

De acordo com Everson, com
a implantacdo dessas mudangas
e a conscientizacdo dos morado-
res, chegou a ser registrado um
consumo cerca de 20% menor.
“Apesar dos resultados positivos,
ainda existem moradores que
ndo colaboram e ficam alheios as
orientacdes, mas estamos no ca-
minho certo”, diz o sindico.

Na avalia¢do do engenheiro Gerson Sampaio Filho, para que as fi-
nangas dos condominios ndo sejam afetadas pelo reajuste na tarifa
de energia, a recomendagdo é economizar partindo de alguns pro-
cedimentos, como: verificar se o medidor de energia nio esta desca-
librado, conferir a conta de energia, pois muitas estdo com tarifas e
impostos superiores aos definidos em lei. Além disso, é possivel me-
dir as perdas e fugas nas instalagdes e medir o consumo das princi-
pais maquinas com registradores digitais. “A partir destas analises
com equipamentos especializados, sera possivel fazer um diagndsti-
co técnico concreto’, explica. Conforme Sampaio, o trabalho que de-
ve ser feito por engenheiro e com medidores de alta tecnologia. “E
possivel reduzir as despesas em até 35%”, diz.

Vidracaria Costeira

grupokhronos.com.or

Elimine desvios de rotas,
excessos de velocidade e
O Mau uso dos veiculos da

SuUQ empresa.

3329-5555
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Cancelas em estacionamento
geram polémica

Condominio Comercial Campinas enfrenta problemas por instalar cancelas para controle de estacionamento

Graziella Itamaro

m dos mais antigos edi-

ficios da regido metro-

politana de Sao José, o

Condominio Comercial
Campinas, vem passando por pro-
blemas depois de instalar cancelas
na area de estacionamento. A deci-
sdo do controle das vagas externas
situadas ao redor do edificio foi
tomada pelos condominos depois
que um veiculo foi furtado no lo-
cal e o Tribunal de Justica de Santa
Catarina condenou o condominio a
pagar indenizac¢do de R$ 58 mil ao
proprietario.

0 sindico do edificio, Olvir Fava-
retto, explica que as vagas sempre
foram de uso livre, sem cobran-
¢a, sem vigilancia e sem controle
algum por parte do condominio.
Porém, em 2012, o TJSC entendeu
que essa area é privativa do condo-
minio e, portanto, tem a responsa-
bilidade da guarda dos veiculos es-
tacionados no local. “Diante dessa
nova realidade, realizamos uma as-
sembleia do condominio em feve-
reiro de 2013, e decidimos que de-

veriamos passar a controlar o aces-
so e instalar as cancelas, pois hoje a
maioria dos veiculos estacionados
nessas vagas ndo pertence aos mo-
radores ou clientes das lojas e salas
comercias do edificio”, diz.

De acordo com Olvir, a Prefei-
tura embargou o uso deste tipo de
equipamento por parte do condo-
minio. “Se de fato houver essa de-
terminacdo de desinstalar as can-
celas, vamos acatar, mas também
vamos exigir que outras formas de
controle de vagas do municipio se-
jam removidas”, esclarece.

Segundo ele, varios edificios da
regido fazem o controle das vagas
de estacionamento através de cor-
rentes, cones, cavaletes e placas e
ndo sdo penalizados pelo Poder
Publico Municipal. “Ao que se sabe
nenhum dos outros comerciantes
foi autuado por controlar as vagas,
somente noés. Criamos as cancelas,
pois é um sistema mais eficiente
e bonito, que pode ser facilmente
aberto para acesso dos clientes e

Olvir Favaretto diz que a maioria dos veiculos que utilizam o
estacionamento do edificio ndo pertence a moradores ou clientes

condéminos”, explica o sindico.

Na avalia¢ao do sindico, o Po-
der Publico, em suas diferentes es-
feras de atuagao, decide de forma
contraditoéria. “De um lado temos
o TJSC que penaliza o condominio

Pouco espa¢o?

| Prensa para lixo

Equipamento manual, pratico
Robusto e de facil operagao

Fazemos diferentes tamanhos
de acordo com sua necessidade

L))

3 fa/h
Reduza em até 70% o volume &,‘.l S
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Belinha Comercial - Rua Nsa Sra do Rosario, 559 - Enseada de Brito - Palhoga/SC
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Lider Mundial

Esta é a oportunidade para vocé
modernizar seus elevadores!

por meio de decisdo dizendo que
somos responsaveis pelos veiculos
ali estacionados; por outro lado te-
mos o Municipio que impede a re-
gulamentagao e controle das vagas
através do embargo. Na minha opi-

nido, o melhor para o condominio
seria entregar a area para a Zona
Azul administrar em troca de uma
reducao da taxa de IPTU ou outra
forma de compensagao’, diz.

De acordo com Olvir as pesso-
as costumam deixar os carros to-
dos os dias nas vagas do edificio
no inicio da manha e sé os retiram
no final da tarde, prejudicando os
comerciantes que ndo dispdem de
vagas para seus clientes e demais
condominos que ficam sem lugar
para estacionar. “Diante destes fa-
tos, ndo é justo o condominio ndo
poder controlar as vagas e ainda
ter que indenizar possiveis furtos,
roubos ou danos nos veiculos”, ex-
plica.

Segundo o sindico, o assunto se-
ra levado para a Camara Municipal,
pois o condominio comercial Cam-
pinas nao é o Unico que enfrenta
problemas com o estacionamento.
“Estamos esclarecendo as pessoas
e a maioria tem nos apoiado. Con-
tamos com apoio dos lojistas e dos
sindicos da regido que também
passam diariamente pela mesma
situagdo’, relata.

Sindico Profissional

Administracao de

Condominios

Francisco

(48) 3034 5491 /9932 7807
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Prescricao de divida condominial

Graziella Itamaro

otivo de discussdes
e davidas entre sin-
dicos e conddéminos,
a perda do direito de
cobrar uma divida na justica esta
prevista na lei e pode causar gran-
des prejuizos aos condominios.

De acordo com o advogado es-
pecialista em Direito Administra-
tivo, Giovan Nardelli, ndo ha res-
postas claras nos livros e manuais
de direito que prevejam expressa-
mente o prazo de prescri¢cdo pa-
ra os débitos de condominios. Ha
autores que falam em dez, cinco e
até trés anos. “O Tribunal de Justi-
¢a de Santa Catarina vem aplican-
do o artigo 206 do Cédigo Civil,
que estipula em cinco anos o pra-
zo para prescricdo de dividas com
obrigacdo certa e prestagio deter-
minada. Assim, o prazo de pres-
cricdo para a cobranca de débitos
condominiais em documento par-
ticular é de cinco anos”, diz.

0 advogado orienta que o sin-
dico deve buscar os procedimen-
tos cabiveis para que as contas
sejam quitadas antes de prescre-
verem, pois o tempo pode extin-
guir a obrigacdo do pagamento,
e todos os demais condéminos
pagantes terdo de arcar com a
divida.

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

Segundo Nardelli, a citagdo no
processo, que é o ato de informar
o devedor a respeito do débito, in-
terrompe a prescri¢cdo, conforme
o artigo 219, do Cédigo de Proces-
so Civil. Por exemplo, de acordo
com a lei, se o sindico entra com a
acdo apds quatro anos da emissao
do boleto, e o processo judicial de-
mora um ano e um dia para citar o
devedor, essa divida esta prescri-
ta, pois entre o vencimento do bo-
leto e a citagdo, passaram-se cinco
anos e um dia. “H4, no entanto,
uma exce¢do quando a demora na
citacdo for culpa do préprio Poder
Judiciario. Porém, este é um en-
tendimento subjetivo, e o sindico
deve iniciar a cobranga judicial tao
logo exista a obriga¢ao”, explica.

0 advogado recomenda que
a cobranga judicial da divida se-
ja feita em um prazo ndo supe-
rior a dois anos do vencimento
do boleto, pois quanto mais cedo
se cobrar, menor seri o débito.
Quanto menor o débito, mais fa-
cil para o devedor efetuar o pa-
gamento e menos tempo para os
demais condéminos suportarem
a inadimpléncia alheia. “A justica
pode demorar a cobrar a divida,
portanto, é prudente se anteci-
par”, diz Giovan.

GRUPO SUPORTE

lWWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR

Ele lembra ainda que a propo-
sicdo da agdo judicial ndo inter-
rompe a contagem de prazo de
prescrigdo, e sim a citagdo valida,
ou seja, a localizacdo e “citacao”
do condémino devedor e réu na
acdo para que ele possa se de-
fender.

Na opinido de Fabio Fabeni,
advogado de Itajai, especialista
em Direito Civil e do Consumi-
dor, para evitar a acusacao de
ingeréncia dos responsaveis, a
Assembleia Geral, que é o ins-
trumento maximo de discussao
e deliberacdo do condominio,
pode delegar ao sindico poderes
para contrata¢do de administra-
doras. Assim, tanto o condomi-
nio, através do sindico, quanto a
administradora, poderao cobrar
os valores pendentes ou contra-
tar advogado para ingressar com
agao.

Fabeni explica ainda que ape-
sar da agilidade nos mecanismos
de cobrang¢a ha uma demora nor-
mal do Poder Judiciario, devido
ao excesso de acoes. No entanto,
ha a possibilidade de cobrar a di-
vida em Juizado Especial Civel,
que é mais rapido do que a jus-
tica comum.

ADMINISTRACAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

Procurando Solugdes Integradas para
a Gestdo do seu Condominio?

REGECON

CONDOMINIOS

(48)3025 5255
www.regecon.com.br

Contabl-dade

Condominios & Empresas

- Administradora de condominios
- Contabilidade empresarial
- Assessoria contabil e administrativa
- Gestao parcial de condominios
- Sindico Profissional

Fone/fax: (48) 3028-0144
www.cidadecontabilidade.com.br

INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO

FLORIANOPOLIS | TUBARAO

Entidades e Prefeitura dao inicio ao
debate sobre 0 IPTU e ITBI para 2015

Foi realizada no dia 19 de agosto a primeira reunido entre a
Prefeitura e os representantes das entidades empresariais e
profissionais, que vem trabalhando ativamente desde 2013
contra o acréscimo abusivo dos impostos em Floriandpolis.
Durante o encontro foi definida a criagdo de uma comissao
composta por representantes do governo e dos empresarios.

Segundo o presidente do SECOVI, Fernando Willrich, com
isso foi dado inicio ao didlogo para tratar do ITBI e IPTU 2015
em Floriandpolis. “E necessario fazer uma ampla discussdo
sobre este tributo, pois a consequéncia para as familias que
residem nestas areas valorizadas e o impacto sobre a economia
do municipio sao imprevisiveis. Por acreditarmos que o melhor
caminho é sempre a democracia, as entidades reafirmam sua
disposigao de contribuir com o desenvolvimento econémico e
social de Floriandpolis, como fruto de uma efetiva participacao
da sociedade e da transparéncia nas informacOes aos
cidaddos”, comenta.

O reajuste foi calculado com base na nova planta genérica de
valores elaborada pelo governo municipal e a proposta previa
aumentos do tributo em regides que tiveram maior valorizagao
imobilidria e a criagdo do IPTU Social para regidoes mais
carentes.

SECOVI traz para Florianopolis o curso
“Incorporacao de Edificios”

O SECOVI Floriandpolis/Tubarao, em parceria com o Educ —
Educacdo Continuada na Engenharia e Arquitetura, ira realizar
na capital de 25 a 28 de setembro o curso “Incorporagao de
Edificios”. Com a proposta de suprir a necessidade de
conhecimentos estratégicos e avancados dos profissionais
envolvidos com a atividade, os encontros serao em
Floriandpolis, sob o comando do engenheiro civil Jamil Rahme.

O palestrante atua na docéncia de importantes instituicoes
de ensino em Minas Gerais e reline em seu curriculo profissional
mais de 30 anos de experiéncia. O curso ira abordar as trés
areas da Incorporacdao Imobilidria - técnica, juridica e
comercial. Entre os tdpicos estdo questdes como fracgao ideal
(por area e valor), condominio horizontal e vertical, codigo de
defesa do consumidor, alienacdo Fiduciaria, contrato com
proprietario do terreno, RET - Regime Especial de Tributacdo,
entre outras.

O curso foi formatado e didaticamente preparado num
pacote de 30h aula e com farto material para uso durante e pds
o curso. Associados do SECOVI tém desconto de 10%. No valor
esta incluso coffee break, material didatico, certificado e
acompanhamento pods-curso. Mais informacdes no site
www.educ.eng.br.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br




AGOSTO0/2014

Paisagismo, Arquitetura, lluminacdo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracdo para edificios

PAISAGISMO

Da criacao dos jardins a area de lazer

Além de proporcionar bem estar e beleza, a qualidade das dreas livres podem valorizar
em até 30% o condominio

Graziella Itamaro

entir a natureza mais de

perto, ter um banco na

sombra de uma arvore

para conversar com o Vvi-
zinho e um espaco para o lazer,
como praticar um cooper sem
se preocupar com a violéncia, é
o sonho de muitos moradores
de condominio. Ja ndo basta ter
o local para a morada, é preciso
aliar a praticidade e a seguran-
¢a oferecidas em um edificio
multifamiliar com o conforto e a
diversidade de espagos propor-
cionados por uma casa. O fator
paisagistico deixa o imével mais
interessante comercialmente.
Segundo estudos realizados nos
Estados Unidos, pode-se chegar
a 30% de valorizagdo. No Brasil
ndo é muito diferente, principal-
mente em Santa Catarina, pois a
maioria das pessoas que escolhe
o Estado para viver vem atraida
pela qualidade de vida, e os na-
tivos, acostumados com a exu-
berancia da mata atlantica, tam-
bém prezam pelo bem estar e os
cheiros e cores da flora.

O paisagismo é uma area da
arquitetura que planeja os es-
pagos livres (ndo construidos) e
deve ser elaborado por um es-
pecialista da area, aliado ao pro-
jeto arquitetonico. Porém a falta
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de conhecimento do publico em
geral, desde sindicos a proprie-
tarios de construtora, sobre a
necessidade técnica para a pro-
jecdo, normalmente impede o
condominio de contar com uma
area comum agradavel e util.

De acordo com o arquiteto e
professor da Universidade Fe-
deral de Santa Catarina (UFSC),
Paulo Gobbi, influencia no proje-
to da 4rea externa desde o dese-
nho da circulagdo, piso, ilumina-
¢do, altura, tonalidades proposta
pela arquitetura e a vegetacdo,
“que é o que a maioria interpre-
ta como paisagismo”. Ele critica
que normalmente somente ap6s
o prédio ser desenvolvido, “cha-
mam um profissional para en-
feitar o bolo. Isso nio é paisagis-
mo, mas sim todo o conjunto e
tem que ser projetado junto com
a edifica¢do”, aponta.

Os condominios com mais de
trés décadas sdo geralmente os
que tém o menor espago desti-
nado ao paisagismo. “Tém pré-
dios antigos com 90% do ter-
reno vedado com laje, ou seja,
ndo tem jardim”, lembra Gobbi.
O professor observa que atual-
mente em Floriandpolis o arti-
go 59 da Lei Complementar n?
001/97 (Plano de Ocupacgdo do
Distrito Sede) determina que
nas areas de afastamento (dis-

Adm. de Condominios
Sindico Profissional

www.portalexato.com.br
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condomlnlos

tancia entre o inicio do lote e a
construcdo) tenha pelo menos
50% de espago permeavel, para
que a dgua da chuva penetre. Po-
de-se colocar além de vegetagdo,
um playground, ou um jardim de
pedras.

Nos condominios com mais
tempo de existéncia ou até um
novo que nao conte com um
aproveitamento adequado da
parte externa, pode-se repensar
o local. Independente do tama-
nho, existem inimeras opg¢oes,
como quadras poliesportivas,
pista de caminhada, piscinas e
jardins. Para os que tem uma
area reduzida, pode-se utilizar
vasos e até “os telhados verdes,
com a colocacdo de gramado na
laje superior, inclusive, contribui
para deixar o ambiente do pré-
dio mais fresco”, explica a arqui-
teta paisagista Crislane Cintra.

Em Florianépolis, os condo-
minios de alto padrdo préximos
a locais verdes, alguns em Area
de Prote¢do Permanente (APP),
aproveitam para fazer trilhas pa-
ra a mata nativa, outros optam
por elaborar bosques com lagos

1 Oanos

studio

Paisagismo projetado pela equipe do arquiteto Paulo Gobbi em um
condominio no bairro Bom Abriga, na Capital

ornamentais. Esses acessos “po-
dem ser feitos com areia grossa,
pedrisco, pedras irregulares com
gramas e decks de madeira”, diz
Crislane. Segundo ela, a preocu-
pacdo com o conforto, e com a
retomada de uma vida simples e
proximo a natureza, faz criar no-
vas necessidades nos edificios,
como a plantagdo de hortas co-
munitarias préximas ao espaco
gourmet.

Nos condominios de luxo, a
tendéncia é a utilizagdo de plan-
tas exoticas, com plantas, como
ciprestes, faceis de modelar. Po-

C

refosco

Solucdes em Arquitetura e Identidade Corporativa

Av. Madre Benvenutta,322
Florianopolis

Fones 48 33713250
48 91528189

studiorefosco@hotmail.com

O Concretize seu projeto com pontualidade
eficiéncia e exceléncia nos servigos

0) Revitalizagdo de Condominios e Ambientes
Corporativos

aANnos
IMPROJEL

IMPERMEABI[.IZ.AGGES
MATERIAL E MAO DE OBRA

FONE: (48) 32410431
Rua Altamiro di Bernardi 57

[ 32413966

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

i Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

™ Caixa d'agua # Piscinas ¥ Manutengio em Telhados
& Cisternas & Terragos # Venda de Material
# Lajes # Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO . b

email: improfel@ig.c

rém, o arquiteto Paulo Gobbi,
critica que os jardins estdo mui-
to iguais e seguem tendéncias.
“Agora a moda é um gramado e
quatro plantas podadas em for-
ma de bolinhas verdes. Fica bo-
nito, s6 que ndo sdo vegetais
nativos, ndo atraem borboletas,
nem passaros. Ndo tem diversi-
dade, o que é totalmente antie-
colégico”, dispara.

0 agrénomo e professor de
plantas ornamentais da UFSC
Enio Luiz Pedrotti compartilha
da mesma opinido. Ele critica o
preconceito em relagdo as plan-
tas locais, que crescem muitas
vezes a beira da estrada, como
a cortaderia sellowana (capim-
dos-pampas), marantas e o ipé
amarelo. “Ndo sdo muito pro-
curadas, pois ndo aparecem nas
novelas”, dispara.

Como atualmente as criangas
sdo criadas distante dos campos,
o professor Enio Pedrotti obser-
va que o cultivo de areas verdes
nos condominios também tem
fungdo educativa. “E preciso os
aproximar da natureza, pois sé
ao conhecer vao aprender a pre-
servar”, defende.

A busca pelo lucro, muitas
vezes faz as construtoras apro-
veitarem ao maximo os terrenos
com a construgdo, assim sobra
pouca para o plantio de arvo-
res. Para Pedrotti, é uma perda
significativa, ja que elas criam
condi¢cdes das pessoas se encon-
trarem, fazem sombra e conse-
qlientemente refrescam.
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BRINQUEDOTECAS

Divertimento em ambiente limpo

Condominios que investem em brinquedotecas devem atentar para itens que garantam ndo s o

Kalyne Carvalho

sistema e as técnicas

para higienizagao

das areas comuns do

condominio sdo bem
diferentes das de um comodo
da propria casa. Isso porque,
por se tratar de um espago
onde circulam pessoas com
diferentes exigéncias, gostos e
necessidades, existem algumas
peculiaridades que devem ser
levadas em conta. Para nao ter
erro, é recomendavel seguir
padroes de limpeza especificos
a esses ambientes.

A primeira orientacao a
ser seguida é em prol do tra-
balhador, que deve ser equi-
pado com luvas, cal¢a, botas
de borracha e até, quando ne-
cessario, mascaras e toucas.
Os itens desse kit de protecdo
variam de acordo com a area a
ser higienizada e os produtos

-‘-.L' . . . . .
[F o portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Para evitar reag0es alérgicas a recomendacgdo é aspirar estofados,
almofadas, puffs, bichos de pellcia, tecido e paredes

a serem manuseados. O médi-
co alergista Isaac A. Frenhof
atende todos os dias criangas e
adultos com doencas alérgicas
em Florianépolis. Ele orienta
que os riscos sdo ainda maio-
res para a pessoa que faz a hi-

gienizacdo: “O uso de equipa-
mento de prote¢do individual
é imprescindivel. O faxineiro
deve observar se tem alergia,
por exemplo, a borracha, o que
é muito comum. O uso da luva
fabricada nesse material, nesse

estimulo a ludicidade, mas a higienizagdo adequada do local

caso, ndo seria recomendéavel.”

Para melhor eficiéncia da
limpeza, é necessario ter aten-
¢do para alguns detalhes. Na
brinquedoteca do condomi-
nio ha constante presenca de
criangas, que sdo mais sensi-
veis a reagdes alérgicas provo-
cadas por produtos de limpeza
ou até ao préprio p6, mofo e
acaros. Mauro Cesar Macha-
do Rego, sdcio proprietario de
empresa de higienizagao de
ambientes, explica que nesse
local é preciso realizar, primei-
ramente, a aspiracdo de esto-
fados, almofadas, puffs, bichos
de pelucia, tecido e paredes.
“E importante lembrar que os
objetos devem ser sempre as-
pirados e nunca chacoalhados,
visto que esse ato espalharia
0s acaros e impurezas no ar,
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sem, ainda, resultar numa lim-
peza adequada”, esclarece.

0 empresario acrescenta
que os brinquedos cujos ma-
teriais ndo sejam tecidos de-
vem ter sua limpeza feita com
uma solucgdo de agua, alcool e
algumas gotas de dgua sanita-
ria - sem excesso. “Para evitar
reagdes alérgicas, existem so-
lu¢des mais neutras e caseiras
com manipulagdo de agua, vi-
nagre, bicarbonato e sal”, diz.

No ambiente da brinquedo-
teca, é recomendavel limpar,
primeiramente, os objetos e,
somente em seguida, limpar os
pisos com pano imido em so-
lucdo de agua e desinfetantes,
preferencialmente os inodoros
ou suaves. “Esse processo deve
ser realizado por partes, pas-
sando-se em seguida um pano
seco para evitar que o p6 em
suspensdo no ar grude nova-

mente no chio”, explica.




ENTREVISTA: ROSELY BENEVIDES DE OLIVEIRA SCHWARTZ

“A busca de conhecimento é

fundamental para exercer uma

gestao de qualidade”

Vania Branco

osely Benevides de Oli-

veira Schwartz é conta-

bilista e administrado-

a, com MBA em Gestio

de Facilidades na Universidade

de Sao Paulo (USP), especiali-

zacdo que trata sobre a efici-

éncia na operacio de edificios,

principalmente nos de grande

porte e com novas tecnologias,

os chamados edificios inteligen-

tes. Autora do livro “Revolucio-

nando o Condominio” é, desde

1998, professora de Gestao de

Condominios da Escola Paulista
de Direito (EPD).

Schwartz esteve em Floriané-
polis (SC) para ministrar o cur-
so de Administracio de Condo-
minios e nos concedeu uma en-
trevista esclarecendo assuntos
polémicos como NBR 16.280,
as sucessivas responsabilidades
atribuidas aos sindicos, além de
orientacdes para uma gestio de
qualidade.

Jornal dos Condominios - A
senhora atua ha 20 anos na area
de condominios. Como iniciou o
seu trabalho no setor?

Rosely de Oliveira Schwartz
- Sim, em 1994 eu desenvolvi uma
pesquisa envolvendo mais de 100
condominios paulistas e o resul-
tado desse trabalho foi veiculado
em uma reportagem na Folha de
S0 Paulo. Naquela época nio exis-
tia muita informacdo a respeito de
condominios e eu tinha em maos
um material tdo amplo sobre o as-
sunto que decidi apresentar o pro-
jeto para uma editora. Em 1996,
lancei o livro “Revolucionando o
Condominio”, pela Editora Saraiva,
e hoje a publicacdo estd na 142 edi-
¢ao, ampliada e atualizada.

JC - Quais foram as mudancas
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mais expressivas no setor nes-
ses ultimos anos?

Schwartz - Uma mudanga sig-
nificativa que percebo é o interes-
se de pessoas mais jovens se dedi-
cando a fungao de sindico. Antes o
perfil era de senhores, aposenta-
dos, e atualmente ha muitos jovens
de 20, 25 anos ocupando esse car-
go. E, também, nao havia muitas
mulheres, era um setor predomi-
nantemente masculino. Além dis-
so, houve grande crescimento das
exigéncias legais, principalmente
as tributarias.

“O sindico deve tomar
cuidado com a contratagdo
dos profissionais porque
a questdo ndo é somente
obter um laudo para
legalizar a obra, mas
escolher um profissional
realmente habilitado e com
quem ele poderd dividir a
responsabilidade”

JC - Qual a sua opinido so-
bre o contetido da norma NBR
16.280 que regulamenta as re-
formas em edificacoes?

Schwartz -A publicacdo da nor-
ma foi bastante importante. Sem-
pre que ministro cursos de gestdo
de condominios enfatizo o arti-
go do Coédigo Civil onde diz que é
proibido ao morador a execugao
de obras que prejudiquem a segu-
ranga do edificio. Com base nesse
item sempre focava a importan-
cia das reformas internas nas uni-
dades serem levadas ao conheci-
mento da administragdo para que
houvesse um controle. Pelo fato
de também ser sindica e conviver
com essas questdes na pratica co-
tidiana é possivel perceber que o
condomino acha que na sua unida-
de é ele quem manda e que tem o
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Rosely Schwartz, é contadora, administradora e autora do livro

“Revolucionando o Condominio”

poder de reformar conforme sua
vontade, mas sabemos que nao é
bem assim. Para o morador, o fa-
to de mudar uma parede para am-
pliar a cozinha, por exemplo, pode
parecer uma coisa simples, mas se
for uma parede estrutural, a refor-
ma pode colocar em risco toda a
edificacdo.

Ja orientava meus alunos para
que inserissem no regulamento in-
terno a necessidade de o morador
informar o sindico sobre a reforma,
os prazos e os profissionais que

executariam a obra, para dar mais
seguranca ao condominio. Porém,
ndo havia como exigir que um en-
genheiro ou arquiteto se respon-
sabilizasse e acompanhasse a obra
que trouxe alteracdo na estrutura e
a norma veio justamente dar este
suporte para que o sindico possa
fazer as exigéncias. Antes, o sindi-
co era apenas um “intrometido” e
agora ndo. E importante que se es-
clareca que a norma ndo € lei, mas
possui forca suficiente para que, no
caso de qualquer irregularidade,

AGOSTO0/2014

seja possivel apontar as responsa-
bilidades, e este é um ponto funda-
mental. A norma esclareceu que,
cabe ao sindico a responsabilidade
das obras executadas nas areas co-
muns e buscar responsaveis pelas
obras realizadas nas areas privati-
vas. Ele, como gestor, deve dividir
a responsabilidade contratando
profissionais habilitados, que no
caso de alteracdo de qualquer es-
trutura tenham condi¢des de re-
alizar um projeto, acompanhar e
recolher Anotacdo de Responsabi-
lidade Técnica (ART) - para os en-
genheiros - ou Registro de Respon-
sabilidade Técnica (RRT) - para os
arquitetos. Portanto, deve-se evitar
o perfil daquele prestador de ser-
vico que “faz tudo”.

Os moradores também tém
suas obrigacoes e uma delas é in-
formar o sindico de tudo que sera
realizado na unidade, desde uma
simples pintura até uma grande
reforma. Informar e manter o que
foi determinado através de um his-
torico do que sera feito, dos ma-
teriais que serdo utilizados, onde
serdo guardados e quais os profis-
sionais que vao executar a refor-
ma. Sdo dados importantes e que
ndo eram considerados antes. Por
exemplo, a construtora entregou
o piso da unidade com um tipo de
acabamento e para substituir por
outro material é necessario saber
se a estrutura, se a laje do imével
suporta essa mudanga. A norma
vai fazer com que as pessoas re-
pensem mais sobre essas questdes
de seguranga e tenham a consci-
éncia de que ndo moram em uma
construgdo autdbnoma, mas em um
imovel coletivo.

JC - Os sindicos podem adotar
imediatamente a norma como
procedimento-padrao para as
reformas em condominios?

Schwartz -0 Cédigo Civil trou-
xe um item importante no senti-
do de definir as responsabilidades
dos sindicos e a norma, do mesmo
modo, o coloca como responsavel
pela edificacdo. Ele ndo podera ser
omisso. Dessa forma, recomendo
que o sindico realize uma assem-
bleia para informar aos morado-
res que passard a utilizar a norma
como referéncia e explique quais
os critérios que serdo adotados
no condominio. Na pauta, devem
constar os prazos para 0os mora-
dores apresentarem os documen-
tos antes do inicio da reforma, os
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prazos para liberagao e as sangdes
que serdo aplicadas ao infrator que
podera ser, por exemplo, a solicita-
¢do por escrito da paralizacao da
obra, aplicacdo de multa, no caso
de nio ser atendido o pedido, e até
a dentncia na prefeitura.

Na assembleia também deve
ser discutido como serd a guarda
dos documentos, pois constituem
um histérico do prédio e das uni-
dades e devem ser arquivados pa-
ra sempre.

A ata da reunido deve ser entre-
gue a todos os moradores e a par-
tir disto o sindico tera o respaldo
para exigir que as normas sejam
cumpridas.

JC - A aplicacao da norma tra-
ra custos adicionais para os con-
dominios?

Schwartz -Sim. Nas reformas
dentro das unidades, o morador
deve apresentar um projeto ou
laudo da obra, o seu responsavel
legal e todo o custo serd do mora-
dor. Porém, se o sindico tiver al-
gum questionamento sobre o que
foi apresentado tera de contratar
outro profissional que avalie se es-
ta tudo correto e o custo sera do
condominio.

No caso de obras nas areas co-
muns também havera o custo de
projetos e da contratacdo de pro-
fissionais legalmente habilitados
para fazé-los. E importante frisar
que sempre que houver a inten-
¢do de realizar alguma reforma no
condominio esse valor seja levado
em consideragao.

O sindico deve tomar cuidado
com a contratagdo dos profissio-
nais porque a questdo nao é so-
mente obter um laudo para lega-
lizar a obra, mas sim escolher um
profissional realmente habilitado e
com quem ele podera dividir a res-
ponsabilidade. As administradoras
poderdo auxiliar muito nesse as-
pecto, indicando profissionais da
sua carteira e diminuindo os cus-
tos para os condominios.

JC - Quais as dificuldades que
os sindicos podem encontrar
nesse periodo inicial?

Schwartz -Acredito que levara
um tempo para que as pessoas se
acostumem com as novas regras e
podera haver um desconforto tan-
to para os moradores como para os
sindicos. Entretanto, € importante
que os gestores se conscientizem
de que as regras sdo necessarias e
que eles estdo, justamente, zelando
pela seguranca de todos.

Solucdes

Projetos - Construgdes - Reformas

As exigéncias legais para a
gestido de condominios aumen-
taram muito nos tltimos anos?

Atualmente a gestdo de um
condominio se assemelha muito
a de uma empresa, pois tem uma
grande movimentac¢do financeira
e vdrias exigéncias legais nas are-
as fiscais, tributarias e trabalhistas.
Nesse sentido, a busca de conheci-
mento é fundamental para se exer-
cer uma gestao de qualidade. O
sindico deve procurar informa-se
dos assuntos relacionados a ges-
tao e buscar conhecimento através
de leituras especializadas, cursos
e palestras para acompanhar essa
mudanca. Ainda é possivel per-
ceber muitas irregularidades em
condominios que se constituem
em verdadeiros passivos, e no caso
de alguma fiscalizagao podera tra-
zer muitos problemas e prejuizos
financeiros.

“Os sindicos podem sofrer
agoes de responsabilidade
civil se ficar comprovado que
ele ndo tomou os cuidados
necessdrios para evitar
acidentes. A lei diz que
ele ndo pode ser omisso,
negligente ou imprudente”

JC - Quais sdo as maiores difi-
culdades relatadas pelos sindi-
cos na gestio dos condominios?

Schwartz -Além das questdes
legais da administracdo e que exi-
gem atencdo constante, as maiores
reclamacdes sdo em relacdo aos
conflitos relacionados as vagas de
garagem, animais e barulho. Uma
atitude importante na mediagao
de conflitos é saber ouvir e desen-
volver uma empatia com as pesso-
as, mas, as vezes, os sindicos nao
estdo preparados para fazer essa
mediacdo. Uma boa alternativa é
contar com as Camaras de Media-
¢do e Conciliacdo implantadas pelo
Judiciario ou as particulares exis-
tentes, que poderdo tratar desses
problemas com maior imparciali-
dade.

JC - A contrataciao de bons
prestadores de servicos e que
atendam as necessidades do
condominio é uma preocupacio
para os sindicos. Quais as suas
recomendacgdes para nao errar
na contratacio?

Schwartz - O sindico podera

‘i]] curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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A NBR 16.280 vai fazer com que as pessoas repensem mais sobre as questdes de seguranca e tenham a
consciéncia de que ndo moram em uma constru¢do auténoma, mas em um imovel coletivo.

solicitar a um profissional habili-
tado, que nao tenha como ativida-
de a execugdo da obra em estudo,
um escopo do que sera realizado.
A partir dai é possivel dar inicio as
solicitacdes dos orgamentos e fazer
as comparacoes de valores, mate-
riais e marcas que serdo usados,
acabamentos etc. O sindico pode-
ra contratar um profissional para
fazer o trabalho ou contar com o
apoio dos préprios moradores. Eu
recomendo sempre que haja uma
administracdo compartilhada e,
muitas vezes, ha no préprio con-
dominio um morador que possui
habilitagdo para auxiliar o sindico.
Cito como exemplo: engenheiros,
arquitetos, eletricistas, que pode-
rao dar a sua colaboragdo ao con-
dominio, sem custos.

JC - Mas é comum os sindicos
solicitarem o escopo da obra?

Schwartz - Ndo. A maioria ndo
utiliza o escopo para a tomada de
preco e, as vezes, a empresa con-
tratada entrega o servico da forma
que lhe convém. E importante que
haja a formalizacdo em contrato de
tudo que foi acordado e caso haja
necessidade o sindico possa contar
com supervisdo de um profissional
que ir4 verificar se o contratado foi
realizado, evitando-se assim o re-
trabalho, fato que acontece muito
nos condominios. Faz-se a obra e
é necessario refazer porque nao fi-
cou de acordo com o esperado.

JC - Sindicos respondem na
esfera civil e criminal por da-

Sr. Sindico, atencdo a nova
NORMA DE REFORMAS (NBR 16280/14)

Fique tranquilo, e exija a contratagdo de responsavel
técnico habilitado antes de autorizar uma reforma em
seu condominio.

nos aos condominios. Sao co-
muns as a¢des judiciais envol-
vendo sindicos?

Schwartz - Sim. Podemos citar
casos de acidentes em elevadores
que ndo receberam a devida ma-
nutencao, a realizacdo de obras
sem o isolamento necessario a
seguranca de terceiros, acidentes
causados pela presenca de dleo
no piso da garagem, entre outros.
Os sindicos podem sofrer acdes
de responsabilidade civil se ficar
comprovado que ele ndo tomou
os cuidados necessarios para evi-
tar acidentes. A lei diz que ele
ndo pode ser omisso, negligente
ou imprudente (Art. 186 - Cédigo
Civil). As indenizagdes sdo altas e
ele terad de pagar através de patri-
monio proprio e ndo do condomi-
nio.

JC - Floriandpolis ja faz parte
da sua agenda de cursos e pa-
lestras? Como vé o cenario de
condominios da regido compa-
rando com os grandes centros
do pais?

Schwartz - Sim. Gragas ao tra-
balho empreendedor da Diretora
Angela, do Jornal dos Condomi-
nios, que se preocupa em ampliar
o conhecimento dos gestores de
condominio, para que haja maior
eficiéncia, seguranca e tranquili-
dade. Tenho reservado pelo me-
nos duas vezes por ano um peri-
odo para poder estar em Floria-
nopolis, que tem me dado grande
prazer em colaborar com o apri-

Sistemas de Seguranga
* Contrato de manutengdo 24h

* Automagao de Portdo
* Controle de Acesso
= Cameras (CFTV)
* Elétrica
= Interfonia
= Alarme

moramento do conhecimento ne-
cessario para uma gestdo condo-
minial.

Observo que os problemas
apontados nos cursos e nas pa-
lestras sdo os mesmos encontra-
dos em qualquer regido do pais.
Segundo dados do IBGE, de 2012,
Santa Catarina ocupa o sétimo lu-
gar em numero de pessoas que
moram em apartamentos. Devido
o desenvolvimento da regido esse
numero tende a aumentar rapida-
mente, inclusive com a construcdo
de edificios mais complexos, os
chamados condominios-clubes,
que possuem uma série de servi-
¢os e equipamentos que deman-
dam maior capacitacdo dos gesto-
res e funciondrios.

JC - Existe uma receita para
uma boa gestido de condomi-
nio?

Schwartz - Minha orientacdo
é a de dividir as responsabilida-
des, nunca centralizar nem admi-
nistrar sozinho, pois isso traz um
peso muito grande. Tenha uma
politica de gestdo compartilhada
juntamente com os conselheiros,
funciondrios, administradoras e
moradores, buscando envolvé-los
para que haja participacdo. Outro
ponto fundamental para uma ges-
tdo de qualidade é o alto compro-
metimento da empresa adminis-
tradora com o cumprimento das
normas, tais como: convengao, se-
guranga contra incéndio e higiene,
tributaria, fiscal e trabalhista.
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Duas vagas de garagem para um apartamento. O que era ini-
maginavel ha uns anos agora faz parte do projeto de boa parte
dos novos empreendimentos. Levantamento feito pelo portal
Pense Imdveis, do Grupo RBS, aponta que a vaga extra resulta
em um aumento de 37% no valor da propriedade.

Alguns prédios dao a opgado
de adquirir uma garagem extra
a parte que, segundo mostra o
levantamento, custa em média
R$ 45 mil a mais no preco do
imé6vel em SC.

O corretor da Nostra Casa,
Rogério Stival, afirma que 90%
dos clientes da sua imobiliaria,
em Chapecd, procuram aparta-
mentos com duas ou mais ga-
ragens. Conforme ele, o preco da garagem adicional na cidade é
de aproximadamente R$ 30 mil.

Em Joinville, a exigéncia é ainda maior: as vagas precisam
ser cobertas, independentemente do padrao do empreendi-
mento. De acordo com o gerente de marketing da Anagé Imo-
veis, Fabricio Ramos Hecht, a condi¢do climatica é levada em
conta por causa da chuva, que é constante na regido.

Na Capital, o gerente comercial da Piramides Iméveis, Paulo
Vaccaro, afirma que hoje a imobiliaria trabalha com a venda de
apartamentos de até quatro vagas para veiculos na Grande Flo-
rianopolis.

Em Itajai e Balnedrio Camboriu, a situagdo ndo é diferente.
A procura por iméveis com mais vagas de garagem aumentou
nos ultimos tempos. Segundo o diretor da Max Iméveis, Diego
Rauber, o prego de um box na regido pode variar entre R$ 15
mil e R$ 100 mil.

em SC por
garagem extra

Fonte: Didrio Catarinense

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

Pode ser acionada

pelos principais
controles de acesso
e interfones

Eletromagnética

Sua pbrta NUNCA
FICARA ABERTA
Adaptavel a QUALQUER

residenciais nos
ultimos 5 anos em
Sao Paulo

Verticaliza¢do e adensamen-
to sdo palavras-chave para ex-
plicar e entender o boom imo-
bilidrio paulistano. E novos da-
dos ilustram isso: Sao Paulo ga-
nhou mil prédios residenciais e
210 mil moradores de aparta-
mentos nos ultimos cinco anos.
Esse tipo de moradia represen-
ta 37% (um em cada trés) do
total dos domicilios paulista-
nos. E o que aponta um levan-
tamento realizado pela empre-
sa de administracao de condo-
minios Lello.

O raio X mostra que os 21
mil condominios residenciais
paulistanos - considerando ape-
nas os com mais de trés andares
e orcamento superior a R$ 24
mil por ano - empregam 6 mil
pessoas como zeladores, por-
teiros, faxineiros e garagistas e
movimentam R$ 13,2 bilhdes
por ano, valor superior ao or-
camento anual de capitais bra-

QU/ALI
SERVICE

Preventivo Contra Incéndio

sileiras como Curitiba e Porto
Alegre.

Desse total, R$ 5,9 bilhoes
sdo destinados ao pagamento
de funcionarios e encargos tra-
balhistas e outros R$ 2,3 bilhdes
sdo gastos com o consumo de
agua. Os outros principais gas-
tos de um condominio sdo com

Portaria Virtual

Laudos Para os Bombeiros .

Portdo Eletrénico
Sistemas de CFTY

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servigos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

energia elétrica e contratos de
manutengdo e conservagao.

A pesquisa também mostra
que sdo duas as principais davi-
das dos novatos na vida de con-
dominio: como funciona a divi-
sdo das despesas em um prédio
e qual é o sistema de utilizacdo
das vagas de garagem. Entretan-
to, na contramao dessas duvidas
vem outro dado, que reflete a
baixa atuacdo dos moradores na
politica do prédio onde moram:
60% dos paulistanos que vivem
em condominio simplesmen-
te ignoram as reunides. “Esse
baixo quérum é verificado até
mesmo nas assembleias para a
eleicdo do sindico e a aprovacao
das contas”, afirma Angélica Ar-
bex, gerente da Lello.

‘#8  ASFINANCAS
' DO SEU CONDOMINIO
‘ q ESTAO POR UM FIO?

il

OuUuPLIQUE
SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

TIPO DE PORTA

Totalmente SILENCIOSA
Garantia de 5 ANOS

Ja imaginou como seria bom executar reformas e limpeza
com qualidade em piscinas, reservatorios, caixa d'agua,
tanques e cisternas sem esvaziar?

*Utilizado em
conjunto com

mola de

retorno

Solicite uma visita: Mergulhadores certificados e qualificados

IS/

SISTEMAS DE_SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

(48) 3047 4547 | 8842 0156

Trabalhamos com colocagdo de ralos novos
anti-sucgado FSB da Sodramar

Integradora

l\u.-omA.-izA

SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGAO

www intervencaosub.com.br
contato@intervencaosub.com.br

47 3342 2979 19943 5794 | 9181 1959

Manutencéo sem transtornos e sem a
necessidade de esvaziar, pois o reparo
é feito por mergulhadores prof|SS|ona|s

comercial@ligasc.com.br
Dr. Constancio Krummel, 1010 - Sao José/SC
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SERVICOS

Graziella Itamaro

garagem estad entre
os itens mais impor-
tantes em um con-
dominio, tanto que
o numero de vagas nos edifi-
cios novos vem aumentando.
E uma necessidade atual e,
na hora de escolher um pré-
dio para morar, a maioria dos
interessados quer saber em
primeiro lugar sobre as condi-
¢des das vagas em que ficardo
seus automoveis. Mas, nem
sempre as garagens estdo com
a estrutura adequada, princi-
palmente no que diz respeito
ao piso. E comum encontrar os
espacos com o chdo esburaca-
do e a estrutura mal planeja-
da, com pouca resisténcia, jun-
tas de dilatacao inadequadas
e até mesmo ferragens expos-
tas. Nos edificios mais antigos,
construidos ha décadas, o pro-
blema com a estrutura do piso
das garagens é ainda maior, ja
que os critérios para edifica-
las eram menos precisos.
Expostos ao esforgo provo-
cado pelo peso dos automd-
veis e outros desgastes coti-
dianos, os pisos de garagens
necessitam de revestimentos
especificos para uma maior
durabilidade. Siro Capistrano,
diretor técnico de empresa es-
pecializada em restauragdes
de garagens, explica que o me-
lhor critério para a escolha
dos materiais é optar por pro-
dutos resistentes, como o epo-
xi ou poliuretano, nas areas
de maior atrito como curvas
e rampas, tomando o cuidado

a7 3365-0550

vendas@idealfibras.com.br

Av. das Industrias, 150 - Cedro - Camboriti/SC

» REGIAO NORTE:

de tornar essas areas antider-
rapantes para evitar aciden-
tes. “Nas areas de menor tra-
fego, como boxes, é possivel
usar materiais mais simples,
como tintas de base solvente
monocomponentes, que vém
prontas sem a necessidade de
misturar outros produtos. Po-
rém, o mais indicado é usar
produtos bicomponentes em
tudo, pois sdo misturas mais
resistentes e evitam o efeito
causado pelos pneus aqueci-
dos que removem pontos no
estacionar e sair do veiculo”
orienta.

0 técnico explica que exis-
tem varios tipos de revesti-
mentos, desde tintas a base
d’agua até produtos bicom-
ponentes. Entretanto, o mais
importante é o preparo da
superficie, que deve ser feito
com materiais de alto desem-
penho, concretos resistentes e
com aderéncia correta.

Siro orienta que as refor-
mas sejam feitas sempre que o
piso apresentar desgaste que

[:__,IE O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Garagens resistentes

Produtos de qualidade e manutengdo adequada garantem vida longa aos pisos de garagem

comprometa a estrutura da la-
je original da edificagdo. “Nos
casos de contrapiso, deve-se
verificar de que forma ele foi
executado, ou seja, se existem
telas antifissuras, armacgdes,
ou somente concreto”, reco-
menda. Com relagdo a durabi-
lidade, ele explica que a ques-
tdo esta relacionada ao tipo de
substrato, de reparo e de tinta
aplicada. “Substrato e tinta de
boa qualidade podem durar de
15 a 20 anos”, destaca.

A limpeza, item importante
para garantir a durabilidade
dos revestimentos, deve ser
feita com equipamentos que
dispensem o uso de grandes
quantidades de agua e cloro.
“Nunca, em hipétese alguma,
deve-se lavar pisos de concre-
to armado, pois esta atividade
compromete a integridade da
estrutura’, alerta.

Vera Lucia de Souza Lima,
sindica do condominio Resi-

Protetores para ar-condicionado SPLIT e Janela

Vendas direto de fabrica

Modelos de 7.000
a22.000 Btus

- Economia de energia

« Otima resisténcia

+ Sistema parede limpa

+ Estética para o condominio

Confira todos os modelos no site: Www.idealfibras.com.br
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(47) 3367- 4570 / 3367 6140

Garagem do
Residencial Dante
Tomio, antes
e depois
da reforma

~—

dencial Dante Tomio, em Bal-
neario Camboriu, reformou as
garagens do condominio ha
quatro anos e até hoje aprova
o resultado. “Tinhamos um pi-
so grosseiro com acabamento
em cimento bruto que deixa-
va a garagem com um aspecto
desleixado e até desvalorizava
os imoéveis. Quando tinhamos
um apartamento a venda era
constante a critica pelo estado
das garagens”,diz.

Segundo a sindica, a refor-
ma iniciou com o lixamento e
polimento do piso para tirar
as imperfei¢cdes. A seguir foi

Activa

Contabilidade & Condominio
maid PO uoce

O SISTEMA DE GESTAO PRE-
DIAL 360° auxilia os sindicos no
controle de todas as atividades
periddicas de um condominio (ci-
clos de manutengbes simples e
técnicas, rotinas da limpeza e o
controle burocratico).

Em um condominio com cinco
anos de existéncia, por exemplo,
0 qual pode ter tido um sindico di-
ferente para cada ano, geralmente
a transigao resulta na descontinui-
dade de um rol de agdes necessa-
rias a preservagao patrimonial, e
consequentemente havera prejui-
zos financeiros, 0 que ndo ocorre

jamento. Desta forma, o recém
sindico tem como manter pontual-
mente as agbes administrativas,
contribuindo para manter um his-
torico de cada gestdo, sendo
ainda informado de quais agbes
foram realizadas e aquelas que
precisam ser feitas. Essa é a
finalidade do SISTEMA DE
GESTAO PREDIAL 360°.

Av. do Estado, N2 4.006, Centro

88.338-068 - Baln. Camboriti - SC :

Fone: (47) 3367-0333
Site: www.activa.cnt.br
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aplicada uma camada de mas-
sa acrilica e em seguida feita
a pintura em tinta ep6xi in-
dustrial com catalizador. “Nas
rampas foi aplicado somente
tinta com areia de quartzo pa-
ra deixa-las antiderrapantes”,
relata.

Vera conta que o valor to-
tal investido no piso foi de
R$ 37 mil para a garagem de
cinco pisos e com 105 boxes.
“Nossas garagens ficaram to-
talmente remodeladas e até
hoje ndo houve a necessidade
de uma manuten¢do”, conta a
sindica.

quando é estabelecido um plane-

Com o SISTEMA a administracao
condominial contém um amplo
planejamento (didrio, médio e longo
prazo) das atividades necessarias a
correta preservagao patrimonial. O
que requer apenas cinco minutos
por dia para que o sindico saiba
quais as rotinas previstas que de-
vam ser realizadas no condominio,
acessando-o pela internet, usando
o computador, tablet ou celular.

SISTEMA DE GESTAO PRE-
DIAL 360° Informa qual o proce-
dimento a ser adotado para cada
atividade com base em normas
ou orientagdes técnicas. Quando
confirmada a realizagéo da ativi-
dade, o programa agenda a
préxima agao conforme ciclo
(semanal, mensal ou anual).

Plant3o: (47) 9220-1551 (Vivo)
E-mail: condominio@activa.cnt.br

. Abrangéncia: Camboriu, Itapema,

Itajai, Baln. Camboriu e Pigarras



GESTAO

Coberturas: taxas devem ser
analisadas em convencao

Soraya Falqueiro /Cricitima

orar em uma cober-
tura é o sonho de
consumo de muitas
pessoas: mais espa-
¢o, area de lazer privativa, venti-
lagdo e ilumina¢do naturais, além
da vista panoramica da cidade,
sdo diferenciais que atraem mui-
tos compradores. Mas, além do
valor pago pelo imével, os custos
de condominio sdo maiores? Nem
sempre. O valor da taxa depende
da convengdo de cada edificio.
“Em Criciiima, as coberturas
em geral sdo apartamentos maio-
res, duplex, com piscina e area
aberta, que valorizam o empre-
endimento feito pela construto-
ra’, conta o proprietario da ACMK
Gestio Condominial, Alvaro Antd-
nio de Oliveira. Ele orienta que é
preciso prestar aten¢do quanto a
taxa de condominio que sera co-
brada, avaliando as particularida-
des do imével e o perfil do prédio.
Oliveira explica que, basica-
mente, ha trés formas para co-

Central de Alarme de
Incéndios

2

engesul

Central de lluminagéo de
Emergéncia

Solicite uma visita:
(48) 3047 4547 | 8842 0156
comercial@ligasc.com.br

Dr. Constancio Krummel, 1010 - Sao José/SC

» REGIAO SUL:

branga: divisao por igual entre to-
dos os moradores, adigdo de uma
taxa fixa especifica para a cober-
tura ou conforme a fragao ideal,
que é calculada de acordo com a
metragem de cada unidade auto-
noma, conforme previsto na le-
gislacdo brasileira ou na proépria
convencdo condominial. “O valor
da taxa de condominio deve ser
analisado caso a caso, ainda mais
por existirem diferentes tipos de
apartamentos em um mesmo edi-
ficio, o tema deve ser discutido e
acordado em assembleia”, explica.

No residencial Porto de Cadiz,
no bairro Comerciario, a conven-
¢do do condominio prevé que to-
dos devem pagar as taxas igual-
mente, inclusive as coberturas.
0 sindico Gustavo Machado é o
primeiro a atuar na gestdo do
edificio, entregue ha oito meses
pela construtora. Machado des-
taca que, até o momento, nao foi
preciso rediscutir o tema em as-

SEU CONDOMINIO
ESTA PREPARADO
PARA PREVENIR
INCENDIOS?

Venda, execugao e projetos
de sistemas preventivos
contra incéndio;

Alarme de incéndio;
lluminacao de emergéncia;

Manutencao e atualizacao
de sistemas existentes.

ISAN

SISTEMAS DE SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

sembleia. No local, ha 40 aparta-
mentos e duas coberturas, com
caracteristicas um pouco diferen-
tes por possuirem area aberta e
Jacuzzi para uso dos moradores.
No altimo andar também fica o
saldo de festas. No entanto, como
no edificio ha hidrometro indivi-
dual e a cobranga de 4gua e esgo-
to é direcionada a cada morador; a
taxa de condominio é dividida por
igual. “A cobranca esta funcionan-
do bem desta forma, por enten-
dermos que a cobertura possui a
mesma area comum dos outros
apartamentos”, diz o sindico.

0 assunto, no entanto, pode ge-
rar opinides e decisdes diferentes.
Em Criciima, Oliveira ressalta que
o padrdo mais utilizado é o que
define uma taxa fixa de, em mé-
dia, 30% ou 40% a mais do que
o valor rateado entre os outros
moradores. “Em muitos casos, a
cobertura ndo tem muitos gastos
excedentes, por isso se opta por
acrescentar um percentual pre-
viamente estabelecido, aprovado
em convenc¢ao”, conta o proprie-
tario da ACMK Gestdo Condomi-
nial. Sobre a fragao ideal, ele afir-
ma que ainda sdo poucos os locais
que taxam dessa maneira e que,
quando é cobrada desta forma, a
taxa de condominio pode chegar

AGOSTO0/2014

AS FINANCAS
DO SEU CONDOMINIO
ESTRO POR UM Fi0?

T

OuUPLIDUE
SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

No residencial Porto de Cadiz, todas as unidades tém o mesmo valor
de taxa de condominio, inclusive as coberturas

ao dobro do valor se comparado
a maioria dos apartamentos do
prédio, pois muitas coberturas in-
clusive tém um maior ndmero de

vagas na garagem e isso entra no
calculo da fracdo. “O importante é
que seja um assunto decidido em
assembleia”, completa.
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Como ter dinheiro para manutencao
e investir em seu condominio

Entre tantos problemas que surgem para o sindi-
co resolver, o mais dificil é a falta de dinheiro, com o
ndo pagamento da taxa condominial. E sem este re-
curso ndo da para administrar um prédio e nem dar
a devida manutengdo preventiva.

Um dos maiores problemas enfrentado pelo sin-
dico é a inadimpléncia, que pde em risco a saude
financeira do condominio. A falta de pagamento de
qualquer parcela provoca o desequilibrio econdmi-
co, onerando os demais conddminos e obrigando-
0s a suprir o caixa comum e suportar, além das suas,
as despesas relativas ao consumo de agua e energia
elétrica, realizadas pelo inadimplente. Sem o recur-
so completo das taxas condominiais, o sindico acaba
tendo que deixar de fazer as manutengdes necessa-
rias, desvalorizando o imével.

Conforme o Cédigo Civil, quem esté na fungdo de
administrador, sindico, deve proceder a cobranga
dos devedores, mas pode langar mao desta cobran-
¢a e procurar outros meios para resolver o proble-
ma da inadimpléncia. O caminho mais curto, com
resposta rapida e eficiente é a Cobran¢a Garantida.

Com a cobranga garantida, a administra¢do do
condominio pode assumir compromissos com ter-

ceiros (desde que aprovado em assembleia), pois
sabe que na data aprazada, vai ter o dinheiro em
caixa.

A proposta da DUPLIQUE COBRANCA GARAN-
TIDA, é trazer sossego ao condominio, garantindo
mensalmente o valor necessario para fazer frente as
despesas do més.

A DUPLIQUE SANTA CATARINA, iniciou suas
atividades em 1994 e é hoje a maior empresa de co-
branca e garantia de receita para condominios no
estado. Lider absoluta do segmento através de seu
sistema de garantia e antecipac¢do de receita conso-
lida-se como uma grande parceira do condominio
no combate e controle da inadimpléncia. Hoje apro-
ximadamente 13.500 unidades condominiais se
beneficiam dos servigos da DUPLIQUE em toda SC.
Possui trés centrais de cobranca na grande Floria-
noépolis, (Centro, Estreito, Sdo José) uma na regido
de Balnedrio Camborid e uma em CRICIUMA, que
possibilitam atender um grande ntimero de condo-
minios de outras cidades e regides com eficiéncia e
rapidez, consolidando sua marca pelo estado Cata-
rinense.

Mais informagdes: www.duplique.com.br
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CANAL ABERTO

Sou sindico em um condominio e gostaria de
saber com clareza se um porteiro que trabalha
em escala de 12 por 36, se ao trabalhar em dia
de feriado, o condominio é obrigado por lei pa-
gar a estes funciondrios 100% de horas extras.

Edson / Floriandpolis

Prezado Sindico, de acordo com a Clausula
92 da ultima Convencéo Coletiva de Trabalho,

Existe base legal para, num caso de separagéo ju-
dicial ou divércio, o c6njuge que ficou com o direito
a morar em imével adquirido pelo casal impedir o
outro de usar as dreas comuns do condominio (qua-
dra, academia, piscina) ou de deixar o carro em uma
das vagas de garagem ndo utilizada pelo outro, sem
que haja qualquer ordem judicial nesse sentido?

Carlos / Sdo José

Nao existe amparo legal para o referenciado im-
pedimento.

Durante o processo de separac¢do até a partilha
dos bens do casal, o conjuge que ndo esta morando
no imével pode utilizar as areas comuns, uma vez

O sindico pode dar desconto quando negociar um
pagamento de inadimpléncia?

Ligia Oliveira

0 sindico exerce as fun¢des de administrador
de coisa comum, dentro dos limites estabelecidos
pela legislacdo e regras internas do condominio
(Convencao, Regimento Interno e decisdes da as-
sembleia). Uma vez constituido crédito em favor
do condominio, decorrente do rateio das despesas,

Nesta coluna suas duvidas sao respondidas por p

do Sindicato dos empregados em Edificios de
Floriandpolis, Sdo José, Biguacu e Palhoga, se-
rdo remuneradas a 100% todas as horas extra-
ordinarias, sejam intervalo para refeicdo, feria-
dos, ou até mesmo dia de folga trabalhado, no
caso de escala 12X36.

Thiago Emanuel
Depto Pessoal - GTC Contabilidade
(48) 3223 5332.

que, além de ainda ser proprietario do bem, o Con-
dominio € terceiro e, portanto, alheio a esta relacio
conjugal.

O conjuge que ndo estd morando no imédvel sé
estara impedido de adentrar ao Condominio se
houver uma decisdo judicial impossibilitando o
mesmo por razdes especificas da separagdo, como,
por exemplo, nos casos de violéncia doméstica.

Diogo Silva Kamers

OAB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo | Advogados
Associados

(48)3222 2505

esse passa a fazer parte do acervo comum, sob a
forma de crédito, de tal forma que ao sindico nio
é dado poder de renuncia-lo, ainda que parcial-
mente, sob a forma de desconto, sem autorizacdo
prévia (pelas regras internas ja descritas), ou pos-
teriormente, sob a forma de referendo.

Zulmar José Koerich Junior

Dir. Juridico da Koerich Adm. de
Condominio

(48) 3365 1118.

rofissionais especialistas da area condominial.

Envie sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br ou ligue (48) 3028 1089

GRUPO VIG SUL

PAVIG

www.vigservicos.com

Rs 70,0

Monitoramento a
partir de

O mensais

CERCA ELETRICA ¢ LIMPEZA E CONSERVAGAO ¢ VIGILANCIA PATRIMONIAL

CIRCUITO INTERNO DE CFTV ®* MONITORAMENTO ELETRONICO 24H

E ASSESSORIA

PLANEJAMENTD
DE CONDOMINIOS LTDA

ﬁmﬁﬂﬁ.@

_ENDERECO: = Rua Felipe Schmidt, 315 - Sal

"H(l 24 anos no mercado
~ fazendo mais que amigos,

c{mqumtundn purceu‘ﬂs

a 601 - Centro-Fpolis (48) 3223 5492

Ub curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

EVENTOS

SENSATO CONTINENTE
Ao completar 45 anos

de fundacio, a Sensato
Administracao de Con-
dominios uma das pio-
neiras na prestacao de
servicos de administracao
e contabilidade para
condominios em Santa
Catarina chega agora ao
Continente. Na foto, os sé-
cios da empresa: Sarda Jr,
Tony Azevedo, Rafael Va-
lenca e 0 administrador
COQUETEL - A inaugurac¢ao da Sensato Rafael Sarda.
Continente, marcou o dia 31 de julho com

um coquetel que con-
tou com a presenca de
amigos, prestadores de
servicos, funcionarios e
sindicos de condominios
atendidos pela empresa.
Na foto, Sarda Jr com o
sindico Sebastido Ro-
drigues do Condominio
Quincio, Eliana Magali
da Silveira gerente de
atendimento, Mario Ser-
gio Andrade da Direseg
Seguros, Cintia Carvalho,
sindico Giovane Brasil do Condominio
Caravelas, Flavia Luccas, gerente de aten-
dimento e Rafael Valenca.

ATENDIMENTO - Acompa-
nhando o forte crescimento
do mercado imobiliario
desta regiao faz parte da
estratégia da empresa estar
mais proximo dos condo-
minios do Continente, faci-
litando o atendimento e o
deslocamento dos sindicos e
moradores. Na foto, Marcelo
Becker, responsavel pelo
departamento de cobranga
com a sindica Vera Regina
Mansueto do Condominio

- Augusto Deschamps e Marcio
Koerich, diretor da Pontual
Cobrangas.

CAU/SC -Direcionada aos
sindicos, a palestra “Sindico:
a responsabilidade também é
sua” promovida pelo Conselho
Regional de Arquitetura e Ur-
banismo de Santa Catarina -
CAU-SC - abordou questdes di-
recionadas a NBR 16.280, que
esta em vigor desde abril e
trata de reformas em edificios.
Barbara Prochaska Lemos,
Gerente Técnico do CAU/SC,
ministrou a palestra no 212 Salido do Imével e Construfair-
SC, no CentroSul, na manha de 16 de agosto e contou com
a presenca de gestores e interessados no tema.

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia
Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

CORRETA

CONDOMINIOS

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

Zelando por vocé
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AQUI O SINDICO ENCONTRA PRODUTOS E SERVI 05 PAFIA CGNDGM[NIGS

alescolhalinteligente!

Vendas e Consertos de Motobombas AIRTONIBOMBAS
Limpeza de Caixa d'Agua (com certificadc)
Dedetizagio 2 s 3282-5427

‘ 'mpﬂl’m&ﬂbl"laqﬂﬂ -~ contato@airtonbombas.com

com garantia

e 9171-2169

ADMINISTRAGAO /CONTABILIDADE

O

REGECON

CONDOMINIOS

Gestdo Profissional para
o seu Condominio com

(48)3025 5255
Solugdes Integradas.

www.regecon.com.br

e

Administragdo inteligente de condominios, 48 3322 3579
)2XATO Este & 0 N0SSO forte

www.portalexato.com.br

vvvvvvvvvvvvvv

BEUTER

Cursos de Qualificacao
profissional

(48) 3222 2911

Felipe Schmidt, 303 z1. 1001 - Ed. Dias Velha - Centro -

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS

Treinamento e Reciclagem de:

ZELADORES °* PORTEIROS

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para
cobrir férias ou contratacdo permanente sem custos.

Fpolis/sc » eliobeuter@yahoo.com.br

» Laudos de vistoria e inspecdo predial
« Laudos judiciais e extra judiciais
+Laudos, consultoria e fiscalizacdo

de obras em condominios

Inspecao Predial
{ PRAVALIAR | @ Laudo Técnico
Marcio A. Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsivel Técnico - CREA/SC 017036-4

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

|  Especializada em: Laudos: Pro]etos

\IIE Reformas - Restauracao
| Lavacao - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com
Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782

Espedelizch
@mm (C@ﬁn@ﬂ@mn’ﬁnios
A LA D | Restauragao Estrutural

et Fixo (43) 4104 2318 Impermeabilizagées

www.baladi.com.br (Cel, (48) 8403 5303 . baladi@baladi.com.br

Construcio em geral

Construgées / Telhados

Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico

Vs, Top,
iy
SUg, BIM!OS

Retrofit de Fachadas
Recuperagdes estruturais
Pinturas Prediais

MACO

MPREITEIRA

www.cymaco.com.br

Impermeabilizagoes
Colocagédo de revestimentos ceramicos

[48] 3348-0047

C

B PINTURAS PREDIAIS
B REFORMAS
B CONSTRUGOES

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
(48) 3346 4545 / (48) 9106 8446

. DAV.D
. P> NTURAS

JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizagoes

www.jjbenitzengenharia.com.br

* PROJETOS, CONSTRUGOES
- IMPERMEABILIZAGOES
- REFORMAS, GALPOES

benitezengenharia@gmail.com

(48) 3222 5172 4141 3570 91499020 9919 5497

- PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Especializada em CondomlmﬁlI
Fones: (48) 8812-0333 | (48) 8413-8130

4
1§
extrutural@hotmail.com ’

\/ ) A
Orgame"nto sem compromisso! !_,EeformasePiniuras

® Construgoes / Telhados
® Reformas em Geral
® Pinturas Prediais
® Revestimento Ceramicos
e Restauragédo Estrutural
. Impermeablllzagoes

* Exceléncia em
Obras Rapidas

" Especializada
em Condominios

IMPERMEABILIZACAO

Solucao definitiva para limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC DJ

s Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

= Totalmente atéxico e inodoro
www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

= Durabilidade e higiene
SEGURANCA / SISTEMAS ELETRONICOS

Consulte também sobre
revestimentos em

N 2 lagoas e lagos artificiais
" Instalagdo em 1 dia

" Garantia de 8 anos

Instala¢ao e manutencgao:

Cameras de seguranga analdgicas e IP
Centrais telefonicas

Redes de computadores e wireless Gustavo Cruz
Manutengdo de computadores (Leva e traz) (48)9151-7884

o fagsterinformatica@gmail.com

; informatica

&
Khronos

CONTRATE O RASTREAMENTO VEICULAR

KHRONOS E FIQUE TRANQUILO. 33819999

grupokhronos.com.br

CRICIUMA
' "O Nosso compromisso é com a sua satisfacao

(48) 3045-5799

oooooooooo

) CONTASUIL

48 3433 0057 | 3437 2754 13433 3813

Rua Cel. Pedro Benedet, 190 Centro - Sala 312 - 3° Andar
Ed. Catarina Gaidzinski - Criciuma - SC

Contabilidade e Condominia

CRCEC V"IN O

Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico

contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601
R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Criciima

cp CONDOMINIOS

Administradorade Condominio

CONSUCRIL consucriladm@gmail.com 48 3433.3494 3433.3801

TIJUCAS E REGIAO
Prismaw

Adminisiradora de Condominios

Administracdo de condominios | Gestéo parcial ou total
Assessoria e consultoria para construtoras e incorporadoras

Fones: 48 3263 4555 / 48 9954 3199 | contato@prismacondominios.adm.br
www.prismacondominios.adm.br | Rua Alexandre Ternes Neto, 80 SI 02 - Tijucas/ SC
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ONDE ENCONTRAR

ARQUITETURA/
JARDINAGEM

STUDIO REFOSCO — Revitalizagdo
de condominios (48) 3371 3250 /
9152 8189 ~
ADMINISTRACAO /
CONTABILIDADE

CORRETA CONDOMINIOS

- (48) 3241 1223 www.
corretacondominios.com.br
SENSATO ADMINISTRADORA (48)
3224 2585 www.sensato.com.br
BROGNOLI CONDOMINIOS (48)
3029 6089 / www.brognoli.com.br/
condominios

PEREIRA JORGE CONTABILIDADE-
(48) 3225-1934 - www.pereirajorge.
com.br

PLAC ASSESSORIA- (48) 3223-5492
—www.plac.srv.br

CIDADE CONTABILIDADE

—(48) 3028 0144 - www.
ciddecontabilidade.com.br

GTC CONTABILIDADE —(48) 3223
5332 www.gtccontabilidade.com.br
GRUPO SUPORTE (48) 3222 7023
WWW.gruposuportesc.com.br
REGECON (48) 3025 5255 www.
regecon.com.br

ORTECON CONTABILIDADE

(48) 30253560 www.ortecontabil.
com.br

CLASSI EMPREGO

COBRANCAS
CONDOMINIAIS
ADELANTE COBRANCAS

- (48) 3222-5611 — www.
adelantecobrancas.com.br
DUPLIQUE - (48) 3222-3500 www.
duplique.com.br

PONTUAL COBRANCAS

(48) 32246669- www.
pontualcobranca.com.br
COBERTURAS

TOPLAKE — Coberturas para vagas
de garagem (48) 3346 1468 / 8441
9745

ELEVADORES
ELEVADORES OTIS — Modernizagdo,
remodelagem estética de cabinas
(48) 3205 8200
ENGENHARIA /
REFORMAS / SERVICOS
PINTURAS O PEQUENO - 30 Anos
especializado na area de pinturas
prediais (48) 3269 1400/9991
0613/8426 3496
FECHAMENTO DE
SACADAS

Vidragaria Costeira

(48) 3226 3306 / 8445 4025
www.vidracariacosteira.com.br
IMPERMEABILIZACAO
IMPROJEL — ImpermeabilizagGes e
M3o de obra — (48) (48) 3241-0431 /
3241-3966

RECICLAGEM/
SISTEMAS

Reduza em até 70% o volume

do lixo reciclavel (48) 8849 3068
SEGURANCA

/ SISTEMAS
ELETRONICOS

INOVA - Sistemas de Seguranga -
(48) 8469 7663 / 9940 5332
GRUPO VIGSUL — (48) 3952 4800 /
8482 2597 www.vigsul.com.br
KOERICH SEGURANCA — (48) 3035
4949 — www.koerichseguranga.
com.br

QUALISERVICE SEGURANCA E
INSTALAGOES ELETRICAS (48) 9648
1935

LIGA AUTOMACAO PREDIAL (48)
3047 4557 / 8842 0156 ;
BALNEARIO CAMBORIU
E ITAPEMA

ESPINDOL A E HELFRICH
SERVIGCOS PARA CONDOMINIOS
- (47) 3366 3562

DUPLIQUE COBRANCGAS - Fone (47)
3361-5099

ACTIVA CONTABILIDADE E
CONDOMINIOS — (47) 3367 0333
—www.activa.cnt.br

ELETRO COELHO (470 3367 4570
www.eletrocoelho.com.br

ZEUS DO BRASIL (47) 3231 1111
www.zeusdobrasil.com.br

Os profissionais que se apresentam abaixo sao qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

KAREM S. CASTRO
(048) 9930 5367

JORGE MACHADO
(048) 9678 6804

MARCOS L GAMBETA
(048) 8849 7880

ROSI F. CASAGRANDE
(048) 9985 1969

EVERSON L DE OLIVEIRA
(048) 9970 9452

MICHELSSON MARCELINO
(048) 3338 7752

Eﬂ) curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

AGENDE-

[V Seminario de Conciliacao, Mediacao
e Arbitragem de Santa Catarina

Evento trara a SC especialista para falar sobre
resolucdo de conflitos em condominios.

IV Seminario de Conciliagio, Me-

diagdo e Arbitragem de Santa Ca-

tarina, que sera realizado em Flo-

riandpolis nos dias 18 e 19/09
terd a presenca do Dr. José Celso Martins
(Sao Paulo) com a palestra “Inserc¢do e Efi-
cécia da Clausula Compromisséria em Con-
tratos Publicos, Privados, Consumo, Socie-
tario e Convengdes de Condominios.”

A quarta edigdo do seminario, que tem
foco nos 18 anos da lei da arbitragem n?
9.307/96, com o tema “A maioridade da
arbitragem no Brasil e os avangos dos Mé-
todos Extrajudiciais de Solu¢do de Confli-
tos”, sera realizado no Auditério do CRCSC
- Conselho Regional de Contabilidade de
Santa Catarina, em Florianépolis. Dentre os
palestrantes, nomes de renome nacional e
internacional como Jodo Ricardo Catarino
(Portugal), José Celso Martins, Desembar-

gador Roberto Portugal Bacellar, Wilson
Zappa Hoog, Francisco Maia Neto e Asdru-
bal Junior.

0 evento é uma parceria entre a Fecema
(Federagao Catarinense das Entidades de
Mediacao e Arbitragem) e o CRCSC (Con-
selho Regional de Contabilidade de Santa
Catarina).

As inscrigdes sdo limitadas e encerram
dia 31/08/2014 pelo site: www.fecema.
org.br.

0 IV SECMASC acontecera nos dias 18
e 19 de setembro no Auditério do Con-
selho Regional de Contabilidade de San-
ta Catarina, localizado na Av. Osvaldo
Rodrigues Cabral, 1900 - Centro - Flo-
riandpolis - SC.

Use este espaco para divulgar cursos, eventos, palestras, encontros ou seminarios.
Escreva para: redacao@condominiosc.com.br
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Curso de administracao qualifica profissionais

Evento na Capital promovido pelo Jornal dos Condominios reuniu sindicos e profissionais para
compartilhar experiéncias e adquirir conhecimentos

administracao de um
condominio exige co-
nhecimento e para in-
entivar a qualificacao
do segmento condominial o Jor-
nal dos Condominios promoveu
o curso Administragao de Condo-
minios, Médulo I, que reuniu sin-
dicos, conselheiros, administra-
dores e funcionarios de empresas
voltadas ao setor. O curso, com
duracdo de 40 horas, aconteceu
entre os dias 28 de julho e 2 de
agosto, no Hotel Castelmar, em
Floriandpolis.

0 contetdo foi ministrado pela
professora Rosely Schwartz, con-
tabilista e administradora com
ampla experiéncia em gestdo de
condominios de Sdo Paulo.

A advogada Karla de Oliveira
Carvalho veio de Blumenau pa-
ra participar do curso e diz que
o nivel de aprendizado superou
suas expectativas. “O curso foi es-
timulante, nos desafiando a exe-
cutar de forma mais adequada a
pratica de uma boa administra-
¢do condominial. Mas, ao mesmo
tempo foi preocupante, ja que

ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

48 3257.1919 | 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

nos aprofundamos a respeito das
responsabilidades dos profissio-
nais que atuam nos condominios
e percebemos que a maioria dos
envolvidos desconhece o que efe-
tivamente lhes compete”, explica.
Karla Carvalho elogia o conheci-
mento de Schwartz e recomenda
o curso para os sindicos e profis-
sionais ligados ao setor de condo-
minios.

Sindico do Residencial Solar
Salzburg, no centro de Floriané-
polis, Paulo Emilio Melchiades
Barreto diz que o curso foi ex-
tremamente proveitoso porque
além de ser sindico do seu edifi-
cio ele pretende atuar também
como sindico profissional. “Foi
excepcional. A professora Rose-
ly Schwartz tem amplo conhe-
cimento e experiéncia na area e
abordou os aspectos da adminis-
tracdo aplicados ao dia a dia do
condominio”, diz. Barreto afirma
que ja participou de outros cur-
sos, mas nada pode ser compara-
do ao que aprendeu nestes dias.

€

Alunos do curso de Administracdo de Condominios

“Espero poder participar do mo-
dulo II, pois realmente o curso foi
muito bom”, diz satisfeito.

Ana Lucia de Amorim é advo-
gada, sindica e proprietaria da
Administradora Prisma, no mu-
nicipio de Tijucas (SC) e elogia a
qualidade das informagoes repas-
sadas durante o curso. “A expe-
riéncia da Rosely somada a dos
colegas da turma enriqueceu em
muito o meu conhecimento. Em
se tratando de condominios, te-
mos muito a aprender e aqueles
dias inesqueciveis ja estdo fazen-

A BRERERASINT E

para o planejamento da administragcao do seu condominio.

Essa premiagao significa a consolidad¢ao do nosso trabalho
perante o mercado que abrangemos.”

A

do diferenca no cotidiano da mi-
nha empresa’, afirma.

No encerramento das ativi-
dades as empresas apoiadoras
do evento, Duplique Cobrangas,
que oferece garantia de recei-
tas para condominios e Beleflex
Impermeabilizacoées, especiali-
zada em solucionar infiltracées
em alvenarias sem remocao
de piso, tiveram a oportunida-
de de mostrar aos alunos seus
métodos de trabalho. Saiba
mais em www.duplique.com.br
e www.beleflex.com.br

“Por tantos motivos, quando o sindico pensar em contratar uma empresa de cobranc¢a garantida
o nome ADELANTE estara sempre a frente, tendo o sindico a certeza da totalidade da receita

48 3222-5611 / 9632-5958 - Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC | www.adelantecobrancas.com.br




