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Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborii, Itapema, Criciima e Grande Floriandpolis

Crise economica impacta
em inadimpléncia

Economicamente , o Brasil inicia
0 ano em crise e os impactos sao
percebidos pelas familias brasileiras ja
no més de janeiro. Em Santa Catarina,
pesquisa divulgada pela Fecomércio
aponta aumento de 4,7% no indice
de endividamento dos consumidores
catarinenses . Para a entidade, o dado
atingiu o maior percentual da série
historica, iniciada em janeiro de 2013.
Especialistas da area condominial
incentivam o refor¢o no controle da

inadimpléncia nos condominios. ; ) AW i = ‘:-_'
. & R —- e il

Sindico Erico Gomes do residencial Dona Isabel, em Florianépolis

AS FINANCAS DO SEU
jildy

CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?
DUPLIQUE

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
2% - e : =5 SANTA CATARINA
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia. AR pi o Bl bl ool UL |18
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DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS www.duplique.com.br
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= PINTURAS PREDIAIS

E REFORMAS ® CONSTRUGOES

ATENDIMENTO A CONSTRUTORAS E CdNDOMiNIOS

www.davidpinturas.com.br s 3346 4545 - 48 3224.2585

48) 9106 8446

davidpinturas.condominios@hotmail.com

U inadimpléncia preccupa sew candaminio?

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade !

Cobranga | Equipe especializada
Garantia da receita do condominio
Assessoria administrativa e juridica

Pontual

COBRANCAS

Rua Felipe Schmidt, 39051.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669

Proteja seu patriménio com cdmeras
de seguranga da Khronos.
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EMPREITEIRA DE PINTURA
ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.or

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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Especializada em Condominios
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#EDITORIAL

Quem nao paga a taxa de condominio

penaliza agueles que

taxa condominial
muitas vezes deixa
de ser paga por quem
se encontra em di-
ficuldades financeiras trazendo
problemas para o fechamento
dos balancetes dos condominios.
Mesmo com inadimpléncia é preciso co-
brir os gastos mensais dos servicos que
continuam sendo prestados e precisam
ser pagos, e que estao sendo usufruidos
por todos, inclusive pelos inadimplentes.
E uma situacdo que cria muita dor de ca-
beca aos sindicos, pois, além do buraco
orcamentario, desagrada aos demais con-
dominos. Confira nesta edicdo que espe-
cialistas da area condominial incentivam
o reforco no controle da inadimpléncia
nos condominios em 2015.
Até que ponto se esta totalmente segu-
ro dentro de um condominio? Problemas
como trafico de drogas, furtos e outros

delitos também podem ser causados por

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

Eletromagnética

ILacil
Sua porta NUNCA
FICARA ABERTA"
Adaptavel a QUALQUER
TIPO DE PORTA

Totalmente SILENCIOSA
Garantia de 5 ANOS

*Utilizado em
conjunto com
mola de

Solicite uma visita:
retorno

ATS AN

SISTEMAS DE SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

(48) 3047 4547 | 8842 0156

comercial@ligasc.com.br
Frederico Afonso, 4161| Ponta de Baixo - Sdo José/SC

Pode ser acionada

pelos principais
controles de acesso
e interfones

AUromArizA

SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGCAO

conddminos, colocando em risco
a seguranc¢a de todos os demais
moradores. Em matéria sobre o
assunto, conhecga técnicas de se-
gurancga sugeridas pela Policia
Militar que contribuem para ini-
bir atos de incivilidade causados
por condéminos.

Saiba também que cresce o numero de
casos de dengue confirmados em SC. Enti-
dades governamentais atuam para o con-
trole de focos do mosquito e pedem ajuda
da populac¢ado para unir forgas. O surto no
estado requer também a participacao dos
condominios no controle e reducao de fo-
cos do mosquito. Saiba o que os sindicos
estdo fazendo para evitar a dengue.

Danos ao patrimonio, problemas com
quedas de energia e regras para a colo-
cacao de peliculas também sdo assuntos

que abordamos nesta edi¢cdo. Boa leitura!

Angela Dal Molin

\‘* =)

Central de Alarme de
Incéndios

Central de lluminagis de

engesul

Solicite uma visita:
(48) 3047 4547 | 8842 0156

comercial@ligasc.com.br
Frederico Afonso, 4161] Ponta de Baixo - 530 José/SC

Integradora
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Dano Moral nos Tribunais

Autor: Zulmar José Koerich Junior

Editora: Scortecci

0 livro retine uma série de decisdes
judiciais sobre diferentes situagdes re-
lacionadas a indenizag¢do por danos mo-
rais. Com linguagem simples e abordan-
do o assunto de forma objetiva, pode fa-
cilmente ser lido por qualquer pessoa
que queira conhecer mais do assunto.

O autor objetiva ainda trazer infor-
magdes aos cidadaos a respeito de seus
direitos, para que o instituto do Dano
Moral seja encarado como instrumen-
to de compensacgdo e punicdo, a fim de
que o lesado va ao encontro da sensa-

Dm. I;Iu_ral

nos Tr1bunals

dulmar ot Eoerich Jusior

¢do de justica realizada e o responsavel
mude suas atitudes para evitar novas praticas ilicitas, combatendo,
assim, também a chamada “industria do dano moral”.

O Jornal dos Condominios na internet

» Mudanga deve seguir regras

Uma mudanca representa muito mais que uma simples alter-
acdo de endereco. Com frequéncia, trata-se do inicio de toda

SEU CONDOMINIO
ESTA PREPARADO
PARA PREVENIR
INCENDIOS?

uma nova etapa da vida,
além de adaptacgdes in-
evitiveis, como conviver
com uma vizinhanca dife-
rente. Saiba como fazer
a mudanga de residéncia
de maneira organizada e
sem transtornos ao con-
dominio.

http://goo.gl/kdBIVG

Venda, execucao e projetos
de sistemas preventivos
contra incéndio;

Alarme de incéndio;
lluminacao de emergéncia;

o Manutencao e atualizacao
de sistemas existentes.
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#SEGURANCA

Quando o problema é o morador

Técnicas de sequranca contribuem para inibir atos de incivilidade causados por condéminos

Graziela Itamaro

inseguranga nas ruas
tem levado muitas pes-
soas a optar por con-
dominios para morar.
E com estruturas cada vez mais
completas e aparelhadas, os em-
preendimentos grandes tém se
transformado praticamente em
minicidades. Mas, até que ponto
se esta totalmente seguro den-
tro de um condominio? Como
saber se quem habita essa co-
munidade tem uma boa indole?
Trafico de drogas, furtos e ou-
tros delitos também podem ser
causados por condéminos, colo-
cando em risco a seguranca de
todos os demais moradores.
Acostumado a lidar de perto
com a inseguranga urbana, o te-
nente-coronel da Policia Militar,
Carlos Alberto de Aratjo Gomes
Junior, destaca que em primei-
ro lugar é preciso compreender
que um condominio, por mais
estruturado que seja, ndo é uma
ilha. Por isso, qualquer acdo
preventiva deve levar em consi-
deragdo, além das vias de acesso
e da vizinhanga, também as pes-
soas que vivem e frequentam o
local diariamente.
De acordo com Aratjo Go-

mes, algumas estratégias ja con-
sagradas na protecdo dos con-
dominios contra terceiros tam-
bém servem para a segurancga
interna e dificultam os crimes,
a violéncia ou incivilidade que
possam ser praticados por mo-
radores ou colaboradores. “In-
ternamente ha estratégias que
aumentam a seguranga e re-
duzem o risco, como aumentar
0 risco para quem comete tais
atos, diminuir os beneficios pa-
ra quem transgredir as normas
e, finalmente, orientar e reduzir
a possibilidade dos individuos
agirem inadequadamente por
falta de conhecimento sobre as
regras”, esclarece o policial.

Na avaliacdo de Aratjo Go-
mes, assim como na proteg¢do
contra atos ilicitos causados por
individuos de fora do condomi-
nio, evitar problemas causados
por moradores ou colabora-
dores envolve combinar o uso
de tecnologia, como cameras e
alarmes, a adequagdo do espago
como a iluminacdo e, finalmen-
te, ter os proprios moradores
como aliados, cobrando uns dos
outros e trazendo sugestoes.

P
#AETEIETE PR

V Limpezas de subestacao

v Pequenas reformas
V/ Sistema preventivo de incéndio

Condominios
Residéncias
Empresas

www.formulainstalacoes.com.br

Vv Manutengdo preventiva e corretiva
da parte elétrica de condominios

Servigos com (ART)
Anotacdo de
Responsabilidade Técnica
Funcionarios .
Certificados $?
com Nr10 w

(48) 9948.0939 / 9657.5207 contato@formuIainstéIacoes.com.br

[Jb curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

O tenente da PM sugere que
se faca sempre uma boa anali-
se dos riscos para identificar,
caracterizar e priorizar os inci-
dentes mais provaveis e relevan-
tes. Identificar, por exemplo, se
os problemas mais comuns sdo
relacionados a furto de bicicle-
tas ou ao uso de drogas no play-
ground, briga entre vizinhos, ho-
rario das festas etc. Com base na
andlise pode-se montar um pla-
no de gerenciamento de risco,
para diminuir a probabilidade
de estes incidentes ocorrerem
ou minimizar as consequéncias.
“Se o bicicletario possui trancas
individuais o prejuizo sera me-
nor do que se ele for um como-
do tnico com todas as bicicletas
soltas no seu interior”, exempli-
fica o policial.

Apbs a andlise, Gomes expli-
ca que é possivel, entdo, discutir
e amadurecer com os préprios
condéminos as a¢des a serem
tomadas para legitimar as inicia-
tivas e alteragdes a serem feitas.
Desta forma se conseguira apoio
e colaboragcdo quando forem
implementadas. “Para que isso
ocorra, é importante ter ajuda
profissional de uma empresa es-
pecializada ou da prépria Policia
Militar”, recomenda o tenente.

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

Tenente-coronel da Policia Militar, Carlos Alberto de Aratijo Gomes Junior

GRUPO SUPORTE

ADMINISTRACAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

A vida sempre me tira de casa.

Mas eu nunca me desligo dela.

Acompanhe sua familia pelo tablet, celular ou
computador. E a tecnologia ajudando a proteger as
coisas que vocé mais ama.

Proteja seu patriménio com cdmeras
de seguranga da Khronos.

grupokhronos.com.br
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#CONTRATO DE TRABALHO

Funcionario: cada um na sua funcao

Para evitar problemas na Justica é preciso estar atento a legislagdo trabalhista

Kalyne Carvalho

«

ada um no seu quadra-
do”, diz o ditado popular
usado para delimitar as
atribui¢des de cada indi-
viduo, sem permitir intromissdes.
Para seguranca e respaldo legal
do condominio, essa expressao
deve ser aplicada quando se trata
dos empregados. Nesse ambien-
te, os funciondarios dividem-se
em algumas funcdes, sendo as
mais comuns: zelador, porteiro e
faxineiro. Cada qual com as suas
competéncias, que precisam ser
respeitadas. E importante que o
sindico conheca a legislagao tra-
balhista que rege esse tema a fim
de evitar transtornos e perdas
econOmicas em ag¢oes judiciais.

E caracterizado desvio de fun-
¢do quando o empregado é con-
tratado para uma fung¢do, mas
exerce atribuicdes de outra, con-
forme exemplifica a advogada
trabalhista Ester Eloisa Addison:
“0 condominio faz o contrato pa-
ra o funcionario de faxineiro, que
tem o salario menor, para execu-
tar fungdes de vigilante que tem
outro salario e direitos diferen-
ciados”. Ela ressalta que, para ser
considerado desvio de fungio, é
preciso que haja assiduidade. Exe-
cutar outra tarefa eventualmen-
te ndo se enquadra em desvio. Ja
o acumulo de func¢do é quando o
mesmo funciondrio executa ta-
refas de func¢do diferente para
o qual foi contratado na mesma
carga hordria. “Pedir para o por-
teiro se ausentar da guarita para
aparar o jardim, limpar o chao. Is-
so é acumulo de funcido”, define a
advogada.

Daltro Peixer, sindico do Condominio Vidal Ramos, no Centro de Florianépolis

Quem ja esta pra la de expe-
riente é o sindico Daltro Peixer
do Condominio Vidal Ramos, no
Centro de Florianépolis. Ele lem-
bra que em gestdo anterior o ga-
ragista ganhou 12 mil reais em
uma ac¢ao judicial contra o condo-
minio apds conseguir comprovar
acimulo de fungdes ao executar
tarefas como atender a portaria.
Ciente desse episddio, o sindico,
ao assumir, decidiu pedir orien-
tacdo juridica para ter certeza

(48)3025 5255
www.regecon.com.br

EM NOVO ENDERECO:

R. Cristovdo Nunes Pires, 110
sala 203 * Hoepcke Blue Center
88010 120 » Florianépolis * SC

Gestao Profissional para
0 seu Condominio com
Solucdes Integradas.

REGECON

CONDOMINIOS

de que tudo estava dentro dos
padrdes legais a partir de entao.
Ele conta que o advogado lhe
orientou a definir as atribui¢des
da faxineira. Funciondria antiga
do prédio, 20 anos de contrato, ti-
nha iniciativas de realizar tarefas
que ndo competia a sua funcao.
“Era bastante ativa e queria fazer
tudo no prédio. Entao, orientado,
fiz uma carta com a relacdo das
funcdes de faxineira para que ela
assinasse, dizendo que nao con-
cordava com qualquer outro ti-
po de trabalho que ela realizasse,

A advogada trabalhista Es-
ter Eloisa Addison da algumas
orientacdes:

¢ Coiba imediatamente o fun-
cionario que se disponha a exe-
cutar tarefas incompativeis com
a fungdo para o qual foi contra-
tado;

e Ao advertir verbalmente
o funcionario, leve sempre uma
testemunha;

¢ Em terceira adverténcia,
por escrito, descumprida pelo
funcionario, faga o desligamento
do contrato de trabalho;

que nao fosse faxina. Eu a proibi
de executar outras tarefas”, conta.

Outra medida tomada pelo
sindico foi conversar com os con-
dominos. “Fiz uma reunido com
todos para explicar sobre a fun-
¢do de cada um e informar que
eu sou o responsavel por direcio-
nar o trabalho dos funcionarios.
E comum um morador querer
dar ordens e pedir que executem
tarefas. Isso ndo pode aconte-
cer”, observa. A contratacdo dos
funcionarios do condominio pa-
ra trabalhos dentro dos aparta-
mentos também foi discutida. O
sindico Daltro ressaltou aos con-
déminos que qualquer ativida-
de particular deve ser realizada
fora do horario de expediente.
“Oriento ainda ao morador a pe-
gar o recibo do pagamento pelo
trabalho feito. E servico que nio
tem nada a ver com o condomi-
nio”, destaca.

WPEREIRAJORG

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

desde 1)(‘)E

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS | ¢

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro - Fpolis
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« Contabilize os custos e con-
sequéncias de uma acdo judicial.
As vezes, é melhor arcar com os
encargos trabalhistas de uma
demissdo a correr o risco de res-
ponder por processo na Justica;

¢ Lembre-se, o fundo de re-
serva também pode ser usado
para os encargos trabalhistas;

¢ Procure conhecer o que
compete a cada funcio referente
aos funcionarios contratados pe-
lo condominio;

e Consulte as Convengdes
Coletivas e um advogado sempre
que tiver duvidas.

A Classificagdo Brasileira de
Ocupacdes (CBO), do Ministério
do Trabalho, descreve todas as
fungdes. Abaixo, as mais comuns
em condominios:

« Porteiro - Executa servigos
de vigilancia e recep¢do em por-
taria de edificio de apartamentos,
comercial ou outros, baseando-se
em regras de conduta predeter-
minadas, para assegurar a ordem
no prédio e a seguranga dos seus
ocupantes: N2 da CBO: 5-51.25.

e Zelador - Exerce fungdes
de zeladoria em edificio de apar-
tamentos, comerciais e outros,
promovendo a limpeza e con-
servacdo do mesmo e vigiando
o cumprimento do regulamento
interno, para assegurar o asseio,
ordem e seguranca do prédio e o
bem-estar de seus ocupantes: N2
da CBO: 5-51.20.

« Faxineiro - Executa trabalho
rotineiro de limpeza em geral em
edificios e outros locais, espanan-
do, varrendo, lavando ou enceran-
do dependéncias, méveis, utensi-
lios e instalagdes, para manter as
condi¢des de higiene e conserva-
los: N.2 da CBO: 5-52.20.

ONEIIIERTEUEN O cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condommlo Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com
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PONTO DE VISTA

O desafio de conviver
em grandes condominios

Kénio de Souza Pereira

om a tendéncia de au-

mento de empreendi-

mentos residenciais gi-

gantes, que possuem cen-
tenas de apartamentos com areas
de lazer que sdo maiores e mais
completas que muitos clubes, ve-
mos que os problemas de convi-
véncia tém se agravado por falta
de quérum para aprovar de forma
valida as deliberagdes da Assem-
bleia Geral. O resultado tem sido o
crescimento de conflitos entre os
moradores, a ponto de gerar até a
mudanca de alguns que ndo con-
seguem resolver embates que nao
existiriam se a convencao tivesse
sido elaborada sob medida para o
empreendimento, que em alguns
casos se assemelha a uma peque-
na cidade.

Reflexos desastrosos de uma
convenc¢do amadora

H&4 um enorme desconheci-
mento sobre a importancia da
convengdo, que consiste no princi-
pal documento que regulamenta a
convivéncia. Quem atua no Poder
Judiciario e participa de deman-
das que duram anos, vendo enor-
me sofrimento, desgaste, angustia
e elevadas despesas com pericias,
custas judiciais e honorarios ad-
vocaticios, sabe o valor que tem
uma conveng¢do bem elaborada,
que contenha as orientagdes que
evitam polémicas.

Vicio de copiar modelo
de convencio
Num evento onde estavam va-
rios construtores, presenciei uma
conversa na qual alguns diziam

a7 3365-6818

ser simples redigir a convengdo e
que ndo compensa contratar um
especialista para redigi-la, pois os
compradores nunca a leem e as-
sim entendem que seria desperdi-
cio de dinheiro investir na sua ela-
boragio de forma profissional. E
verdade que os moradores s6 re-
conhecem o valor de uma conven-
¢do quando perdem um processo
judicial e tém prejuizo ou quando
“ganham” como inimigo o vizinho
diante de uma polémica que as va-
zes desvaloriza sua propriedade.

Em outro momento da conver-
sa, um construtor disse que o pro-
blema ndo seria seu, pois a lei exi-
ge dele apenas uma minuta e que
cabe aos conddominos adequar a
convencdo a realidade do edificio.
Realmente, a lei autoriza que 2/3
dos condéminos corrijam a con-
vencdo, mas o desafio é obter esse
quérum entre centenas de mora-
dores, pois em média compare-
cem as Assembleias apenas 17%
dos moradores.

Ja outro construtor disse que
deixa por conta da secretaria re-
digir a convencdo. E, ao final, a es-
posa de um construtor, que é do-

vendas@idealfibras.com.br

Av. das Inddstrias, 150 - Cedro - Camboriti/SC

Materlals nacionais e importados de prlmelra Imha Al \P

Piscinas | Banheiras e Spa’s | Equipamentos
Mdveis e Ombrelones | Aquecimento | Saunas

Rod SC 404, n° 3649 (Subida para a Lagoa )

na de casa e apesar de nunca ter
trabalhado na area, afirmou: “sou
craque no assunto, ja fiz varias pa-
ra a construtora do meu marido
e ninguém nunca reclamou”. Essa
mentalidade simplista explica as
confusdes causadas por “copia-
dores de conveng¢do” que assim
estimulam brigas nas garagens,
rateio abusivos das despesas com
base na fracdo ideal, confusdes no
uso das 4reas de lazer. E lastima-
vel a falta de normas que inibam a
inadimpléncia e as condutas irre-
gulares que acabam gerando tra-
gédias noticiadas na midia.

O fato da maioria dos mora-
dores ndo dominar as varias leis
aplicaveis ao condominio propi-
cia reunido onde eles se digladiam
com opinides contraditérias, pois
ninguém estuda a fundo temas
que exigem orientacdo juridica
especifica. Assim vemos, muitos
condominios tentado suprir as fa-
lhas da convengdo através do Re-
gimento Interno, o qual tem exige
quérum menor, caso a convengao
autorize. Ocorre que, ao elabora-
rem novas clausulas que afrontam
a convengdo, criam um documen-
to nulo.

Dessa forma, torna-se essencial
a unido, a solidariedade e a cola-
boragdo entre os moradores para
que as pretensdes de uns e de ou-
tros sejam aprovadas, de forma a
criar um ambiente mais saudavel
e harmonico, que pode ser alcan-
¢ado com mecanismos juridicos
bem conduzidos.

Kénio de Souza Pereira, ad-
vogado e presidente da Comis-
sdo de Direito Imobilidrio da
OAB-MG.

Protetores para ar-condicionado SPLIT e Janela

Verfdas direto de fabrica

Modelos de 7.000
a24.000 Btus

« Economia de energia

. Otima resisténcia

« Sistema parede limpa

« Estética para o condominio

Confira todos os modelos no site: www.idealfibras.com.br
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97% de satisfacao nos cursos garante
novas turmas para Florianopolis

Em 2014, o SECOVI apresentou ao mercado a Universidade
SECOVI Floriandpolis/Tubardo. No total foram oito cursos e um
workshop que qualificaram 448 participantes em diferentes
areas. Todos os cursos oferecidos pelo Sindicato da Habitacdo
ja foram ministrados em outras cidades do Brasil e foram muito

bem avaliados. Realidade que n3ao mudou na capital
catarinense, que registrou um alto indice satisfacdo: 97% de
aprovagao. Segundo Fernando Willrich, presidente da entidade,
a iniciativa busca por exceléncia. “Nosso desafio &€ manter os
altos indices de satisfacao dos alunos e apresentar professores
altamente qualificados”, afirma.

Com o objetivo de promover a profissionalizagdo do
segmento, a entidade trabalha com cursos e palestras focadas
em atender as demandas de corretores de imdveis,
empresarios, condominios, investidores e demais profissionais
ligados ao setor. Para Alcides Andrade, superintendente do
SECOVI, foi um ano de aprendizado. "Apds as primeiras edigdes
percebemos que o espaco fisico e o conforto precisavam
melhorar. Atendendo ao pedido dos alunos, a entidade investiu
em novos locais e melhorou a infraestrutura”.

De acordo com a coordenadora de cursos do SECOVI,
Barbara Oliveira, a entidade busca a promocao do
conhecimento. “Para 2015 a meta é oferecer mais turmas nas
areas de locagdo, venda de iméveis e incorporacoes, além de
realizar cursos também para sindicos, conselheiros, zeladores e
funcionarios dos condominios”, comenta. Para atender as
necessidades dos seus representados, anualmente o SECOVI
desenvolve uma vasta programacao que contempla temas de
interesse, que foram identificados como deficitarios no setor.
Mais informacdes pelo e-mail servicos@secovifloripa.com.br ou
(48) 3223-1440.

CONDOMINIOS - Floriandpolis

¢ 26,27 e 28/04 — Administracao e
Gerenciamento de Conflitos - com Raquel Vaz.

¢ 23,24 e 25/06 - Aperfeicoamento em Técnicas
de Zeladoria - com Adriano Schampovski.

¢ 10,11 e 12/08 - Previsdao Orcamentaria na
Gestao Condominial - com Iliane Moura.

GERAL - Florianopolis

¢ 16 e 17/03 - Documentacao Imobiliaria I — com
Dennis Martins.

¢ 06, 07 e 08/04 - Introducdo a Locagao e
Administracdo de Imoéveis - com Edemar
Zimermann Jr.

¢ 25e26/05- Documentacdo Imobiliaria II -
com Dennis Martins.

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Queda de energia

Agilidade minimiza riscos aos moradores e danos em equipamentos elétricos

Por Graziella Itamaro

ada vez mais fre-

quentes, as quedas de

energia tém se torna-

do um desafio para os
consumidores e, no caso dos
condominios, os sindicos pre-
cisam estar preparados para
agir rapido, evitando prejuizos
e riscos aos moradores.

Localizado no bairro Itaco-
rubi, o Condominio Metropo-
litan Park I possui 144 unida-
des divididas em duas torres
com diversos equipamentos
que dependem de energia pa-
ra o funcionamento: dois por-
toes externos de entrada e sa-
ida de veiculos, biometria pa-
ra acesso de pedestres e dois
portdes internos de acesso as
garagens, além de quatro ele-
vadores. Com isso, sdo adota-
dos alguns mecanismos de se-
guranc¢a para manter os edifi-
cios em funcionamento.

De acordo com o sindico Al-
bert Peres, o condominio con-
ta com trés geradores de pe-
queno porte. Um deles atende
a portaria, mantendo os por-
toes externos de entrada e sa-
ida de veiculos, além de luz na
guarita, cerca elétrica e por-
tdo de pedestres. Outros dois
geradores, um em cada torre,
mantém as luzes nas garagens,
hall de entrada, corredores, es-
cadarias e areas sociais como
sala de jogos, academia, espa-
¢o gourmet, biblioteca, home
cinema e churrasqueiras. “Es-
ses geradores sdo acionados
de maneira manual pelos por-
teiros, que sdo orientados em
primeiro lugar a ligar o gera-

Ti

Improve

efficiency

Condominio Villa Maggiori, no bairro Coqueiros, em Florianépolis

dor da guarita e em seguida os
das torres”, relata o sindico.

Para manter a seguranca
nos elevadores, Albert explica
que cada torre possui um sis-
tema de nobreak que faz com
que, em caso de falta de ener-
gia, ele pare no andar seguin-
te ao que se encontra, além de
contarem com lumindarias de
emergéncia.

Segundo o sindico, em ca-
so de pessoas presas no ele-
vador por falta de energia, os
funcionarios estdo orientados

e (Garantia de pecas originais.

a, antes de abrirem a porta,
desligar os disjuntores dos
elevadores, para, caso a ener-
gia retorne enquanto as pes-
soas estiverem sendo resgata-
das, o elevador ndo entre em
funcionamento e ocorra um
acidente. “Esta é a orientagdo
mais importante a ser segui-
da. Apés as providéncias de
acionamentos dos geradores,
abertura dos portdes internos
manualmente e verificacdo de
conddminos presos nos eleva-
dores é sé aguardar o retorno

¢ Elevadores

* Escadas

da energia”, destaca o sindico.

Sindico do condominio Villa
Maggiori, em Florianépolis,
Alvaro Pereira teve o préprio
computador danificado em
uma recente queda de energia
ocorrida durante uma tempes-
tade. Ele relata que entre os
procedimentos-padrdo do con-
dominio para as quedas de luz
estdo: além de checar se ha al-
guém preso no elevador, veri-

* Equipe técnica especializada.
e Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

» Esteiras rolantes
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ficar no retorno da energia se
os sensores de presenca de fu-
maca, alarmes de incéndio, ca-
meras, monitores, iluminagao
de emergéncia estdo funcio-
nando devidamente. “Quando
falta luz temos de agir rapido,
pois ja tivemos sensores de
presenca e alarmes queima-
dos. Orientamos os moradores
e funcionarios que desliguem
a chave geral e s6 religuem al-
guns instantes ap6s o restabe-
lecimento da energia para que
nao tenham riscos de aciden-
tes e prejuizos financeiros”,
diz o sindico.

Profissional do setor de
administra¢ido de condomi-
nios, Amanda Campos Zefe-
rino orienta que no caso de
prejuizos oriundos da queda
de energia na rede de distri-
buicdo, a responsabilidade pe-
la reparagdo dos danos é da
concessiondaria, de acordo com
o Cédigo de Defesa do Consu-
midor (CDC) e a com a Reso-
lucdo Normativa n? 414/10 da
Agéncia Nacional de Energia
Elétrica (Aneel). Dessa forma,
se houver danos a aparelhos
elétricos as distribuidoras de
energia devem consertar, subs-
tituir ou ressarcir os consumi-
dores. “Pela resolucdo da Ane-
el, o prazo para encaminhar
uma queixa a concessiondaria é
de até 90 dias corridos, conta-
dos da data da ocorréncia do
dano. No entanto, o CDC diz
que o usudario tem até cinco
anos para buscar reparagao de
danos”, destaca a gestora.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Paisagismo, Arquitetura, lluminacdo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracdo para edificios

Sacadas protegidas do vento

Para diminuir os efeitos do vento em condominios na Praia do Rincdo,
moradores optam pelo fechamento das sacadas

rincipal praia de vera-
neio no sul catarinense,
o Balneario Rincio se
transformara em muni-
cipio, emancipando-se da cida-
de de Igara. Bastante badalado
durante as férias e festas de fim
de ano e ao longo de todo o ve-
rdo, a regido litoranea oferece
excelente estrutura para os ve-
ranistas, além de inimeras op-
¢oes de esporte e lazer. O bal-
neario também ja concentra um
grande nimero de condominios
residenciais e de veraneio. Uma
opgdo para valorizar a area a
beira-mar, cuja caracteristica
local é a exposi¢do ao vento, é o
fechamento das sacadas.
Sindica do edificio Mar
d’Elba h4 dois anos, Zenobia
Stopassoli lembrou que, no

prédio, as sacadas foram fe-
chadas ha aproximadamente
cinco anos. “Quando assumi
como sindica, a transformacao
ja tinha sido feita. Mas até ho-
je todos os moradores estdo
em consenso que valeu a pe-
na, pois conseguimos aprovei-
tar melhor o espago interno do
apartamento”, contou. Segundo
Zenobia, até mesmo os visitan-
tes comentam, ao perceberem a
mudanga, a valorizacdo do am-
biente interno. “Em outros con-
dominios, muitos apartamentos
nao aproveitam suas sacadas
por causa do vento. Os vera-
nistas nao conseguem fazer um
churrasco, por exemplo. Por is-
so, 0 espa¢o acaba ndo sendo
tdo aproveitado quanto deve-
ria”, disse.

Arquiteto da dicas sobre o projeto

Para ter um bom resultado
no fechamento da sacada e ainda
valorizar o imovel, sera necessa-
rio fazer um bom projeto e ade-
quado para cada caso. Para tal,
a contratagio de um arquiteto é
fundamental, visto que o profis-
sional pode reconhecer as reais
necessidades do condominio.

0 arquiteto Leonardo Ocafia
destacou que muitos pontos pre-
cisam ser avaliados, garantindo
um fechamento seguro e padro-
nizado, inclusive analisando a
orientacdo solar em relagdo a sa-
cada. “Existem varios sistemas de
abertura e diferentes tipos de pe-
licula adequados para cada caso”,
indicou. Ocafia lembrou que ha
modelos, por exemplo, em que
o vidro fica em um trilho e cor-
re de fora a fora oferecendo uma
abertura quase total da sacada,
valorizando o ambiente. “Nesse

sistema, os vidros sao empilha-
dos como se fosse uma espécie
de livro, cada folha no seu devi-
do lugar”, explicou, sobre possi-
veis formas de aberturas, espe-
cialmente para condominios que
ficam a beira-mar, valorizando a
iluminacdo e o visual da praia.

0 arquiteto, que ja exerceu a
funcdo de sindico durante um
ano e meio no edificio Marcia
Rossana, em Criciima, destacou
a importancia de buscar infor-
macoes sobre os tipos de fecha-
mento de sacada e custos para,
entdo, convocar uma assembleia.
“Se algum morador se antecipa e
faz o seu proprio projeto de fe-
chamento, talvez o prédio seja
obrigado a fazer da mesma for-
ma para manter um padrao. Por
isso, é importante fazer um pro-
jeto em que todos possam parti-
cipar da discussao”, orientou.

Edificio Mar d’Elba: o fechamento das sacadas garante mais espago interno e comodidade aos moradores

No Mar d’Elba, foi feita uma
padronizag¢do para valorizar
ainda mais o edificio. “O ide-
al é que seja feito um projeto
para padronizar a fachada do
condominio”, disse a sécia e ad-
ministradora da Contap, Deise
Felicio Sombrio. A contragdo de
um arquiteto é importante para

ndo desvalorizar o imével. Se-
gundo ela, a padronizagao nao
seria algo obrigatério, mas com
certeza agrega valor ao aparta-
mento e ao prédio.

Os veranistas aprovaram a
transformac¢do. “Com o fecha-
mento da sacada, ganhamos
espago interno e podemos usu-

fruir melhor a estadia no ve-
rdo”, ressaltou a sindica Zeno-
bia, que administra a distancia
o condominio, por morar em
Criciima durante o ano. Mes-
mo de longe, ela gosta de estar
a frente do prédio. “Os proprie-
tarios dos nove apartamentos
colaboram muito”, completou.

Exceléncia em Vidragaria

Tecnologia em

DIVIFORROS

Compromisso com a qualidade, buscando
sempre a satisfacdo de nossos clientes

Comércio e Instalacao: Divisérias, Forros (PVC, Isopor e
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Fechamento de Sacadas
para o seu Condominio
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Inadimpléncia: como minimizar
0S impactos nos condominios

Crise econdmica impacta em inadimpléncia e previsdes sugerem mais rigor
na cobranca por parte dos sindicos

Kalyne Carvalho

conomicamente, o Brasil
inicia 0 ano em crise e
0s impactos sdo perce-
bidos pelas familias bra-
sileiras ja no més de janeiro. De
acordo com a Serasa Experian,
a inadimpléncia do consumidor
sofreu alta de 4,1% em relagdo a
dezembro, sendo a maior alta pa-
ra o més desde 2003. Em Santa
Catarina, pesquisa divulgada pela
Fecomércio aponta aumento de
4,7% no indice de endividamen-
to dos consumidores catarinen-
ses no més de janeiro em com-
paracdo ao més de dezembro. .
Para a entidade, o dado atingiu o
maior percentual da série histo-
rica, iniciada em janeiro de 2013.
Dos municipios catarinenses,
Floriandpolis é a cidade que tem
o maior percentual de familias
endividadas, com 87,8%; seguida
por Chapecd, com 51,4%; e Join-
ville, com 51,2%. Aumentos sazo-
nais de impostos, taxas e enfra-
quecimento do mercado de tra-
balho estao entre as causas que
levam os consumidores a terem
dificuldades de honrarem com
seus compromissos financeiros.
Especialistas da area condo-
minial incentivam o refor¢co no
controle da inadimpléncia nos
condominios. “Em quadro de cri-
se que se instala o consumidor,
nao conseguindo pagar todas
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Erico Gomes, sindico do residencial Dona Isabel, em Florianépolis

as suas dividas, prioriza a quita-
¢do dos débitos com penalidades
maiores como o cartdo de crédi-
to, financiamento do carro. A ta-
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xa do condominio, que hoje tem
multa de 2% e juros de 1%, fica
por ultimo”, observa o advogado
especialista na area condominial
Alberto Calgaro. De acordo com
o presidente da Secovi Floriané-
polis /Tubarao, Fernando Willri-
ch, a previsdo é que a taxa con-
dominial tenha de ser reajustada
acima dos valores de inflagdo, o
que pode elevar a inadimplén-
cia. “Percebemos que os sindi-
cos, preocupados com o cendrio,
ja estdo se movimentando e nos
procuram para obter informa-
¢oes a fim de minimizar os im-
pactos”, diz.

www.plac.srv.br

J«‘*_/ﬂ{ﬁzms no mercado

- fazendo mais que amigos,
conquistando parceiros’

Rua Felipe Schmidt, 315 - Sala 601 - Centro - Fpolis (48) 3223 5492

O que fazer
diante das previsoes?

Essa é a principal recomenda-
¢do dos especialistas. E quem com-
prova o bom resultado dessa rédea
firme é o sindico Erico Gomes do
residencial Dona Isabel, em Flo-
riandpolis. Contador aposentado,
o gestor aplica sua experiéncia
profissional na cobranga e con-
trole de finangas do condominio.
“Se percebo o atraso de um més
do pagamento da taxa ja aciono o
conddmino e negocio a quitagio.
O pagamento, em geral, é realizado
em seguida”, conta. “Quanto mais
de perto o sindico acompanha, me-
lhor é a condugdo da inadimplén-
cia’, ressalta Alberto Calgaro.

A responsabilidade pelo paga-
mento da taxa condominial é do
proprietario, portanto este precisa
ficar ciente em caso de atraso no
pagamento por parte do ocupante.
Calgaro observa a importancia de
se manter o cadastro dos condo-
minos atualizado. “O inquilino dei-
xa de pagar o condominio e o pro-
prietario nem fica sabendo. O sin-
dico precisa ter os dados do con-
doémino para localiza-lo e informar
do débito para que ele pressione o
morador”, salienta.

A falta do pagamento da taxa
condominial pode também ocor-
rer por questdes praticas, mera-
mente operacionais, simples de se
resolver com dialogo e informagao.
“As vezes o condomino quer tirar
alguma duvida ou mesmo solicitar
segunda via de boleto. Diariamen-
te estou no escritério do condo-
minio com a porta aberta das 14h
as 16h para negociar e conversar”,

XATO

CONDOMINIOS

48) 3322-3579

Alvaro de Carvalhb, 101 - 3° andar - Floriandpolis

diz o sindico Erico, que relata o ca-
so de uma condémina, senhora de
idade, proprietaria de um aparta-
mento em outro condominio, que
comentou sua dificuldade em pa-
gar a taxa vencida do outro imével
porque ndo encontrava o sindico
para pedir via do boleto. “Se a pes-
soa esta devendo, ndo tem boleto,
nem encontra o sindico para con-
versar, esse pode ser o inicio de
uma inadimpléncia mais dificil de
ser resolvida no futuro”, alerta.

O conddmino que deixa de pa-
gar a taxa onera os demais pro-
prietarios a pagarem por ele, ja que
a taxa condominial é a mera divi-
sdo das despesas do condominio.
“Quem deixa de pagar o condomi-
nio precisa ter ciéncia de que o vi-
zinho esta pagando por ele”, orien-
ta o advogado Alberto Calgaro.

No condominio Dona Izabel, o
sindico Erico conta que 70% dos
imoéveis sdo locados e administra-
dos por imobiliarias. Diante dessa
realidade, o sindico pediu apoio
das empresas do ramo. “Eu con-
verso com as imobiliarias e pego
para que elas incluam a taxa do
condominio junto a cobranga do
aluguel e percebo que essa medi-
da reduz o estresse da cobranga”,
conta. Nos casos em que o pro-
prietario faz o contrato de locagio
direto com o inquilino, o sindico
Erico solicita ao conddémino que
cobre o aluguel com a taxa e re-
passe o valor ao condominio.

Avaliar cortes de despesas no

Adm. de Condominios
Sindico Profissional
- Consultori

www.portalexato.com.br




FEVEREIRO/2015

orcamento é uma medida reco-
mendada pelo advogado especia-
lista na 4rea condominial, Fernan-
do Wilrich. “Um aumento despro-
porcional na taxa do condominio
tem grandes chances de acarretar
em aumento da inadimpléncia.
Uma solucdo é conter os gastos”,
alerta. O sindico Erico comparti-
lha a sua experiéncia de sucesso
no condominio Dona Izabel, no
qual, durante sua gestdo, mantém
as contas equilibradas e taxas em
dia. “A conta é simples. Quando se
economiza, o custo baixa e a taxa
¢é reduzida, tornando-a mais aces-
sivel ao bolso do condémino. To-
mo medidas de economia duran-
te a elaboragdo da previsao orca-
mentaria’, relata.

O sindico tem obrigacdo de
promover a cobranca da taxa, con-
forme prevé o Codigo Civil. Esse
acompanhamento pode ser feito
pelo préprio gestor ou por media-
¢ao de um advogado ou escritdrios
de cobrancga. Algumas medidas
precedem agdes judiciais, aplica-
das quando a taxa vencida compu-
ta pouco tempo de atraso. O envio
de uma carta de cobranca para o
conddémino é uma atitude que po-
de resolver o problema. O advoga-
do Calgaro alerta, no entanto, que é
preciso ter cuidado para nao reali-
zar atos excessivos de cobranga, de
modo que possa gerar constrangi-
mento. “O sindico jamais pode pu-
blicar a relagio de inadimplentes e
nem a relacdo dos que pagaram o
condominio em murais do condo-
minio. Isso da direito ao condomi-
no a buscar indenizacdo por danos
morais. A cobranga precisa ser re-
servada”, aponta.

Um bom acordo é melhor do
que uma briga na Justica. Se o con-
domino se comprometer a pagar a
divida do condominio em parcelas
é sugerido aos sindicos que acei-
tem a proposta, conforme orienta-
¢do do advogado Alberto Calgaro,
que explica: “sem conceder des-
conto, o condominio faz o acordo
com todos os encargos monetarios
previstos na legislacdo. O sindico
ndo tem poderes para dar descon-
to sem autorizacdo da assembleia
geral. O dinheiro nao é dele”. No
condominio Solar das Orquideas,
em Florianépolis, o sindico Audir
Paulo Walter conta que apés 30

ﬂ) curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Audir Paulo Walter, sindico do condominio Solar das Orquideas

dias do vencimento da taxa repas-
sa ao advogado para notificar o
proprietario por escrito da inadim-
pléncia. “Dou um prazo de cinco
dias. Se o condominio se manifesta
para negociar, autorizo o parcela-
mento em até duas vezes com assi-
natura de promissdria’, conta.

O Fundo de reserva é um re-
curso ao qual o condominio pode
recorrer em situa¢des de inadim-
pléncia. E uma contribui¢do men-
sal que tem a finalidade de sanar
emergéncias, gastos nao previs-
tos no orcamento, inclusive suprir
um rombo nas contas gerado pe-
la inadimpléncia. “Para utilizar o
fundo de reserva o sindico deve
convocar os conddominos em as-
sembleia para pedir autorizacido”,
orienta o advogado Calgaro obser-
vando que se a inadimpléncia esti-
ver alta no condominio este pode
ser um recurso paliativo e emer-
gencial. “Despesas como pagamen-
to de funciondrios, por exemplo,
ndo podem atrasar”, pontua. Em
geral, o percentual do fundo de re-
serva é fixado em 5% a 10% da ta-
xa do condominio.
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ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

Solicite orcamento!

A Cobranga Garantida também
é uma opc¢ao que alivia o estresse
com a inadimpléncia. Trata-se de
um contrato entre o condominio e
uma empresa do ramo que anteci-
pa a receita do condominio, inde-
pendentemente do pagamento da
taxa pelo condémino na data do
vencimento. O dinheiro é disponi-
bilizado ao sindico para gerenciar
o condominio, realizar benfeito-
rias e melhor prever o orcamento.
A contratada se responsabiliza por
efetuar a cobranga aos condémi-
nos e resgatar o valor adiantado.

Uma opg¢do que minimiza o
estresse, além de dar melhor en-
caminhamento ao assunto da
inadimpléncia no condominio, é a
contratagdo de um advogado, pro-
fissional capacitado para mediar
a questao com responsabilidade.
Nas ag¢des de cobranca extrajudi-
ciais é necessario agir com caute-

la. Qualquer deslize pode levar o
condominio a responder por uma
acdo judicial por danos morais
e outros recursos. O sindico do
Condominio Solar das Orquideas,
Audir Paulo Walter considera a
participagdo de um advogado es-
sencial no processo de cobranca.
“0O profissional, além de domi-
nar o assunto, também impde
respeito. O sindico é uma pes-
soa que esta todo dia presente
no prédio, cria-se uma rotina e
agir sozinho é como uma visi-
ta familiar, sem muito crédito.
Para funcionar tem que ter um
terceiro mediador”, destaca.

Alguns condominios adotam
o corte de itens ao condomino
inadimplente. Segundo Calgaro,
desde que esteja previsto na Con-
vencdo do condominio, é possivel
efetuar o corte de gas e restringir
o direito do inadimplente ao uso
de algumas areas comuns, co-
mo piscina, saldo de festa e aca-
demia. “Se estiver previsto em
Convengao o sindico se isenta de
qualquer responsabilidade em
decorréncia de acdo Judicial por
parte do condémino”, explica. To-
davia, o especialista alerta para
os excessos. Alguns itens sdo es-
senciais para a vida e locomog¢ao
do conddémino. Agua, elevador; in-
terfone, por exemplo, ndo podem
ser restringidos. “Em acdo judi-
cial, se o responsavel pela agao for
um Juiz mais humanista ele pode
considerar o corte desses itens
como excesso”, observa. Além dis-
S0, a garagem, que por direito é
do proprietario, ndo pode ser in-
terditada. “A garagem, em geral,
é propriedade do condémino na
negociacdo de compra do imével.
0 direito de propriedade deve ser
observado”, diz.

Desde que esteja previsto em
Convengao, o atraso no pagamen-
to da taxa condominial pode levar
o nome do condémino ao cadastro
de inadimplentes, como os do Ser-
vico de Protecdo ao Crédito (SPC)
e da Serasa. Conforme lei estadu-
al vigente desde margo de 2014,
o condominio pode protestar o
nome do proprietario no cartorio.
Com nome na lista, o condéomino
enfrentara dificuldades para reali-
zar operagdes de crédito ou abrir
contas bancdrias. Segundo Calga-

Europa proporciona agua limpa e
sauddvel na medida que vocé quer,
com a qualidade que vocé precisa.

Sao produtos com diversos modelos
e tecnologias. Consulte-nos!

ro essa medida pode ajudar, mas
precisa ser feita com muito crité-
rio e cuidado. “Constatar e confir-
mar a existéncia real da divida e o
responsavel por ela é imprescindi-
vel. Pode acontecer do apartamen-
to ser vendido e o condominio, in-
devidamente, inscrever a pessoa
errada no SPC, o que acarreta em
danos morais. Em prazo de até 5
dias do pagamento, a baixa do no-
me deve ser efetuada”, alerta.

Criada em 1996, a Camara de
Arbitragem é uma opc¢ao para
resolver problemas de inadim-
pléncia com celeridade e resolve
diversas questdes com o mesmo
poder de uma sentenca Judiciaria
comum. A sentenga arbitral isen-
ta, inclusive, de registro em car-
torio. O custo para a mediacdo da
Camara de Arbitragem é baixo e
a pendéncia é, geralmente, resol-
vida. A Lei de Arbitragem nao exi-
ge presenca de advogado, embora
seja recomendavel essa partici-
pacdo. Para iniciar o processo, é
obrigatdria aprovacdao da maioria
dos presentes em assembleia con-
dominial. Varias empresas atuam
como Tribunal de Arbitragem. O
nome da escolhida deve ser rati-
ficado pela assembleia. O sindico
retine a documentacao e provas
de inadimpléncia e leva até a Ca-
mara Arbitral, que fara a convoca-
¢do das partes envolvidas para fa-
zer a conciliagdo e dar andamento
ao processo.

A partir do momento em que
o sindico percebe que as medi-
das extrajudiciais ndo resolvem, é
importante agir rapido e pleitear
acdo Judicial. O condominio Solar
das Orquideas, em Floriandpolis,
move processo decorrente de uma
inadimpléncia no valor de 40 mil
reais. O sindico Audir Paulo Wal-
ter relata que o imoével ja foi para
leildo, mas devido ao valor alto
da divida condominial ninguém
se interessa pela compra. “O con-
démino ja compareceu a varias
audiéncias e se viu perdido. Saiu
da unidade, que esta fechada até
a resolucdo”, conta. A acdo judicial
é lenta e obedece a uma série de
etapas e prazos, o tempo de dura-
¢do depende da complexidade de
cada caso. “Sempre tenho inadim-
pléncia. Apés 90 dias passados, se
o condémino ndo entrou num en-
tendimento de negociacdo solicito
ao advogado para providenciar o
ajuizamento’, relata o sindico.

CMC - DISTRIBUIDOR AUTORIZADO
VENDAS E ASSISTENCIA TECNICA
CENTRAL DE ATENDIMENTO

TEL.: (48) 3952-9900
CONTATO@EUROPAFILTROSSC.COM.BR
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agora é
obrigatorio

Agora é obrigatorio: o prefeito do Recife, Geraldo Julio (PSB), san-
cionou uma lei que exige a instalagdo de telhados verdes em edificios
com mais de quatro pavimentos. Prédios nio habitacionais com mais
de 400 metros quadrados de area também deverdo ter uma camada
de vegetacdo na cobertura do edificio.

De acordo com a lei, o objetivo da medida é aumentar as areas ver-
des para diminuir os efeitos das ilhas de calor na cidade, além de me-
lhorar o aspecto paisagistico e melhorar o clima local. Segundo Cata-
rina Durées, diretora da Ecogreen Ideias Sustentaveis, o telhado ver-
de pode ser instalado em qualquer ponto que ofereca uma cobertura
segura, com as condi¢des necessarias. “O telhado verde é instalado
sob uma area superior, seja sobre as telhas ou cobertura feita de la-
je, que pode ser em casas proprias, prédios ou edificagdes comerciais
e permite a utilizacdo de solo para plantio de espécies diferenciadas
na camada do teto”, explica. Ainda segundo Catarina, a vegetacdo nas
coberturas dos prédios pode ser uma grande solugdo climatica e de
aproveitamento de aguas da chuva.

Apesar de discussdes a respeito do custo de implanta¢do, a lei foi
aprovada pela Camara Municipal do Recife em dezembro de 2014.

HJCOND

Software de Gestao para Condominios

Sindico(a): Realize a gestao dos condominios com maior
agilidade, transparéncia, seguran¢a ¢ economia.

1- Agenda de Ambientes;

2- Gestdo das Manutengbes Preventivas;
3- Gestao dos Contratos;

4- Gestdo das Ocorréncias;

5- Gestao dos Documentos;

6- Controle da Portaria;

7- Assembleia Online;

8- Previsao de Visitas;

9- Mural de Recados

10- Identificacao dos Veiculos e Pedestres com RFID;

11- E muito mais.

Solicite uma visita no seu Condominio!

(48) 3047-1365

comercial@scond.com.br

www.scond.com.br

Software desenvolvido pela empresa Publichess Tecnologia - S8o José/SC

Condominios de
Balneario Comboriu
terao

de agua

0 Secovi/SC ajuizou uma Agdo Co-
letiva, protocolada sob n2 0301673-
72.2015.8.24.0005, em 10 de fevereiro,
para obrigar a Empresa Municipal de
Agua e Saneamento - EMASA - a efetu-
ar a leitura individual nos condominios
de Balneario Camboritl que possuem hi-
drémetro em suas unidades.

A Juiza de Direito da Vara da Fazenda
Publica da Comarca de Balneario Cam-
boriu deferiu o pedido de tutela anteci-
pada para que a Emasa providencie o
cadastro individualizado das unidades
consumidoras, efetuando a leitura indi-
vidual dos hidrometros e emitindo bole-
tos distintos e em nome de cada condo-
mino e do respectivo condominio.

Os condominios interessados tém até
o dia 25 de fevereiro para fornecer os
documentos necessarios para o Secovi,
pois na decisado ficou determinado que
a relacdo de condominios que possuem
hidrometros individuais nas unidades
deve ser disponibilizada a Empresa Mu-
nicipal de Agua e Saneamento através
do Secovi/SC.

quer transformar
condominio em
pessoa juridica de
direito privado

A Camara analisa projeto que transforma o condominio
em pessoa juridica de direito privado (PL 7983/14). Segundo
o autor da proposta, deputado Arthur Oliveira Maia (SD-BA),
a auséncia de personalidade juridica combinada com a capa-
cidade de ser parte em juizo tem causado sérios problemas
para os condominios. “Um deles consiste na impossibilidade
de o Condominio registrar em cartério bens imdéveis auferi-
dos em acdo de cobranga contra condéomino inadimplente”,
afirmou o parlamentar.

Atualmente, o Cédigo de Processo Civil (Lei 5.869/73) con-
fere ao condominio apenas capacidade processual para re-
presentacdo em juizo ativa e passivamente. Ele ndo é pessoa
juridica; nao ha nele um ente dotado de personalidade com
direitos sobre a coisa comum; e ndo ha uma personificagdo de
seu acervo patrimonial.

Tramitacgdo- O texto precisara ser analisado pelas comis-
sdes de Desenvolvimento Urbano; e de Comissao de Consti-
tuicdo e Justica e de Cidadania.

g Manutengéo Preventiva

J Retirada e Instalagéo

J Vendas e manutengao

T Rebobinamento

3 Painéis e cabeamentos

J Sistema de monitoramento de ég,ug_
g - .

Convénio Maxi Bombas: Garantia e Assisténcia Técnica
i Prioritdria para o sistema elétrico e hidraulico da bomba de
recalque do seu condominio. Consulte-nos!

(47) 3398.1549 Plantéo: (47) 9135.1778 / 8857.3060 | maxibombasitp@gmail.com
Rua 246, n° 568 Esq. ¢/ 32 Avenida - Meia Praia - tapema/SC

Experimente
Gratis por

45 dias!

Servigos para Condominios

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A 0948-J

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013
www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC
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IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA

FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57
Campinas - S8o josé

IMPROJEL

REALIZAMOS SERVICOS EM:

#fCaixad dgua ¥ Piscinas “#Manutengio em Telhados
#f Cisternas # Terragcos ¥ Venda de Material
' Lajes ¥ Banheiros ¥ Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO email: improjel@ig.com.br
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Dengue: cresce o numero de
casos confirmados em SC

~
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I:_:}" O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

AS FINANCAS
DO SEU CONDOMINIO
ESTAO POR UM FID?
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DUPLIDUE
SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

Kalyne Carvalho

ecretada situagdo de

emergéncia pela Pre-

feitura de Itajai, o mu-

nicipio registra mais de
120 casos confirmados de den-
gue, conforme dados atualizados
no dia 18 de fevereiro pela Dire-
toria de Vigilancia Epidemiolégica
de Santa Catarina (Dive). Desses,
mais de 100 sdo autdctones, ou
seja, o local da infeccdo aconte-
ceu na propria regido. Diante do
maior surto de dengue no estado
catarinense, entidades governa-
mentais atuam para o controle
de focos do mosquito e pedem
ajuda da popula¢do para unir
forcas. “Pedimos aos moradores,
sindicos, que inspecionem dia-
riamente suas residéncias, areas
comuns de condominios para que
ndo haja acimulo de 4gua parada,
local propicio para proliferacdo do
mosquito”, salienta o coordenador
do Programa Municipal de Com-
bate a Dengue, da Dive, Marcio
Cristiano Passing.

No condominio Maria Amélia,
em Balneario Camborid, munici-
pio vizinho de Itajai, o sindico Ar-
naldo Martins faz a sua parte. “Te-
mos atencdo didria a essa questao.
Nao deixamos de maneira alguma
agua parada, os servicos de lim-
peza e faxina sdo frequentes”, con-
ta. O coordenador da Dive, Marcio
Passing, chama aten¢do para as
piscinas, que “devem receber ma-
nutencao diaria, com controle de

No condominio Maria Amélia, em Balnedrio Camboriti, os cuidados com
a limpeza foram redobrados e a piscina ganhou manutencao diaria

dosagem de cloro”. O sindico Ar-
naldo destaca que, no condomi-
nio, eles superam a periodicida-
de na manutenc¢do recomendada
pela Vigilancia Epidemiolégica.
“Durante a temporada limpamos
a piscina diariamente. Fora deste
periodo, pelo menos, duas vezes
por semana’, diz.

Entulhos também sao alvos
de atencao do Combate a Den-
gue. No condominio Mariner,
também em Balneario Cambo-
rig, o sindico Carlos Eduardo
chamou uma empresa especiali-
zada em coleta para eliminar ob-
jetos e residuos em desuso que
estavam acumulados no condo-

minio. “Nao deixamos nada que
possa ser alvo de proliferacao do
mosquito. Descartamos todos os
vestigios”, explica. Os funciona-
rios também sdo aliados nesta
forca-tarefa. “O nosso zelador é
bem eficiente e esta atento. Sem-
pre que chove ele inspeciona pa-
ra garantir que tudo esteja seco
e limpo”, conta o sindico Carlos.
Com o inicio dos trabalhos de
visitas as residéncias, a diretoria
da Vigilancia Epidemiolégica in-
forma que os agentes enfrentam
dificuldade de acessar os aparta-
mentos em Itajai. E importante,
neste caso, que os funcionarios
da portaria e moradores sejam
avisados da abordagem dos tra-
balhadores da entidade, que
sempre estardo identificados.

Veja as orientacdes da
Superintendéncia de Con-
trole de Endemias de SP
(Sucen) aos condominios:

e Fure a parte de baixo
dos pneus do playground.
Nas garagens, evite o uso
de pneus. Opte por amor-
tecedores de impacto apro-
priados;

e Nos ralos externos e
canaletas de drenagens pa-
ra agua da chuva, use tela
de nylon para protecdo ou
coloque sal semanalmente;

e Nos ralos internos
de esgoto, coloque tam-
pa abre-e-fecha ou tela de
nylon (trama de um mili-
metro) ou, ainda, duas co-
lheres de sopa de sal, no
minimo, semanalmente;

e Nas lajes e marquises,
mantenha o escoamento de
agua desobstruido e sem
depressdes que permitam
acumulo de agua, eliminan-
do eventuais pocas apds ca-
da chuva;

e Mantenha as calhas
sempre limpas e sem pon-
tos de acimulo de agua;

e Verifique, semanal-
mente, fossos de elevador,
providenciando escoamen-
to por bombeamento na

existéncia de acumulo de
agua;

e Mantenha os vasos sa-
nitarios e caixas de descar-
ga sempre tampados;

e Nos pratos e pinga-
deiras de vasos de plantas,
substitua a 4gua por areia
grossa no prato ou pinga-
deira, até a borda;

e Mantenha as caixas
d’agua vedadas (sem fres-
tas) e providencie limpeza
periddica;

e Nas piscinas usadas
frequentemente, efetue o
tratamento adequado com
cloro. Se estiver em desuso,
reduza o maximo possivel
o volume de agua e aplique
semanalmente cloro;

e Armazene recipientes
descartaveis em sacos de
lixo para disponibiliza-los a
coleta de limpeza publica;

e Entulhos ou sobras de
obras devem ser cobertos
enquanto nao tém a desti-
nacdo adequada;

e O sindico deve divul-
gar junto aos condéminos
os problemas observados e
as condutas a serem adota-
das. Além de distribuir aos
condominios o material in-
formativo de prevencao.
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Correspondéncias no lugar certo

Sistema organizado de distribuicdo facilita o dia a dia nos condominios

Soraya Falqueiro /Cricitima

rezar pela organizagdo

é estar um passo a fren-

te no que diz respeito a

solucao de problemas.
Nesse sentido, é importante o
sindico ter conhecimento de co-
mo funcionam determinados
processos dentro do condomi-
nio, como a entrega de corres-
pondéncias. Mesmo com a au-
tomatizacao de muitas informa-
¢Oes e com o correio eletronico
funcionando a pleno vapor, o
numero de cartas, contas, com-
pras, encomendas e Sedex con-
tinuam significativos, e definir
como serao feitas essas entregas
é fundamental tanto para os con-
dominos quanto para o sindico e
os funcionarios do local.

Sindico do Montefiore Resi-
dencial ha trés anos, José Carlos
Espindola afirma que a estru-
tura montada no edificio tem
funcionado com eficiéncia. Na
entrada, h4 uma caixa comum,
onde sdo colocadas todas as cor-
respondéncias em conjunto. Em
seguida, a funciondria do prédio
organiza o material e coloca nos
boxes individuais, préoximos ao
elevador. “Como a zeladora esta
no local no horério em que ge-
ralmente o Correio faz a entrega,
na parte da manhg, essa organi-
zacdo esta dando certo, nunca

tivemos problemas”, garante. O
sindico lembra que também ja
fez esse servico. “Temos de estar
prontos para ajudar quando for
preciso”, diz. No residencial, lo-
calizado no bairro Comerciério,
ha 38 apartamentos e duas sa-
las comerciais. “Mesmo as salas
comereciais ja tiveram cartas co-
locadas na caixa comum, depois
entregamos corretamente”, diz
Espindola.

No Condominio Cynthia, tam-
bém do Comerciario, mesmo ha-
vendo boxes individuais na por-
taria, a maioria das cartas sao
colocadas na caixa coletiva do
condominio. O sindico Jorge Da-
ros faz a separagio e a entrega,
as vezes também auxiliado pela
zeladora, que trabalha nas se-
gundas, quartas e sextas-feiras,
recebendo as cartas quando es-
ta no prédio. “Ndo ha incomodo
nesse sentido, faz parte. Estamos
em uma comunidade”, destaca
o sindico, que pretende deixar a
gestdo do prédio, onde atua ha
seis anos, para passar para ou-
tro morador no préximo més.
“E pelo espirito democratico. A
mudanca sera boa para o prédio,
pois teremos outras contribui-

Caixas de correspondéncia do Montefiore Residencial: tudo organizado

coes e visoes se tivermos um no-
vo sindico atuando”, acredita.
Daros destaca, também, que
as vezes acontece de o condo-
minio receber cartas endereca-
das a outro residencial, que tem
0 mesmo numero, mas fica em
outra rua, a aproximadamente
250 metros de distancia. “Quan-
do isso acontece, levo até o con-
dominio certo e entrego para o
porteiro, mas ja entrei em con-
tato com os Correios para falar
que isso tem acontecido com
certa frequéncia”, conta. Daros
lembra que comunicar esse tipo
de equivoco é importante, pois
as correspondéncias entregues

em locais errados ndo podem, de
maneira alguma, ser esquecidas.
“Uma possibilidade também ¢é
devolver para os Correios, para
que seja feita a entrega correta-
mente”, diz.

Para encomendas que pre-
cisam de assinatura do destina-
tario para confirmacio de rece-
bimento, em locais onde n3o ha
portaria ou funcionarios, é co-
mum em Criciima o carteiro ou
o entregador chamar o morador
pelo interfone. Dessa forma, é
importante estar atento em ca-
so de encomendas importantes
devido ao nimero limite de ten-
tativas de entrega. Depois, é co-
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locado um aviso informando que
o conteudo esta disponivel por
determinado periodo de tempo
para ser retirado.

Cada condominio tem sua
convencio, mas é importante
também saber os direitos e de-
veres previstos em lei. Na legis-
lagao brasileira, a norma legal
que trata dos servigos postais
e, consequentemente, da en-
trega de correspondéncias em
condominios é a Lei n? 6538,
de 22 de junho 1978, em seus
artigos 20 a 23. Na lei, consta
que nos edificios residenciais,
com mais de um pavimento e
que ndo disponham de porta-
ria, é obrigatéria a instalacdo
de caixas individuais para de-
posito de objetos de correspon-
déncia. Ja em estabelecimentos
bancarios, hospitalares e de
ensino, empresas industriais e
comerciais, escritorios, reparti-
¢bes publicas, associacdes e ou-
tros edificios ndo residenciais
de ocupacdo coletiva, deve ser
instalado, obrigatoriamente,
no recinto de entrada, em pa-
vimento térreo, local destinado
ao recebimento de objetos de
correspondéncia.

Blumenau
473231-1111

Gaspar
47 3222-2229

www.zeusdobrasil.com.br

Baln. Camboriu
47 3264-7777

TUDO PARA SEU CONDOMINIO

Sao José

Zeus do Brasil

48 3241-6600

O shopping da seguranca
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CANAL ABERTO

Gostaria de saber se edificios de apartamentos
sem escritura, ou seja, sem habite-se, tem alguma
obrigagdo legal, como seguro do condominio ou lau-
do de bombeiros.

Compramos um apartamento no bairro Ingleses e
estamos implantando toda a estrutura de condomi-
nio e elegendo sindico, porém ndo temos experiéncia
na drea e estamos lendo muito a respeito.

Caroline Chuc | Floriandpolis

Para viabilizar a regularizacdo do condomi-
nio, dentre diversos outros requisitos, é obrigatd-

Estragou o relégio de medicdo de gds de um
apartamento do condominio. Gostaria de saber
quem deve substituir o equipamento? O condo-
minio, o proprietdrio ou o condémino? No regu-
lamento ndo consta nada a respeito.

Sindica Neusa Ehlers | Floriandpolis

Importante salientar que a legislagdo vigen-
te é omissa no tocante a esta responsabilidade
especifica. De toda forma, é oportuno averiguar
no memorial descritivo se o relégio esta discri-
minado como parte integrante do imével. Mas,

Pretendo comprar uma garagem, mas ndo resi-
do no prédio. A vaga tem matricula individual e na
Convengdo - que é antiga - ndo consta vedagdo para
alienagdo a terceiros. Pergunto: como o condominio
ainda ndo atualizou a Convengdo apds entrar em vi-
gora Lei 12.607 de 2012 posso me garantir da atual
Convengdo existente?

Indcio Hercilio | Floriandpolis

Como a Convengdo em questdo é omissa refe-
rente a venda da vaga de garagem a terceiros, ou
seja, pessoas estranhas ao condominio, ndo reco-
mendo que seja feita essa compra, visando evitar
problemas caso haja obje¢cdo dos condéminos.
A Lein? 12.607/2012 alterou a redagdo do Art.

Sindico Profissional

CORRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

fb curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

ria a Vistoria do Corpo de Bombeiros, por meio do
“Laudo de Vistoria”, para a obten¢do do “habite-se”.
Quanto ao seguro, o condominio tem a obrigacdo
legal de fazé-lo, todavia o mais indicado é contatar
uma seguradora e verificar a viabilidade tendo em
vista que, como narrado, ndo ha até a presente data
o0 “habite-se”.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

(48) 3222 25 05

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados

Associados Ltda.

em linhas gerais, a responsabilidade em con-
sertar ou substituir o medidor de gas do apar-
tamento é do proprietario do imével. Caso haja
uma situacdo concreta de atribuicdo de culpa a
terceiros, o proprietario tem o direito de bus-
car regressivamente daquele que lhe causou os
danos.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

(48) 3222 25 05

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados

Associados Ltda.

1.331, paragrafo 12, do Cédigo Civil, enfatizando a
proibicdo da venda ou locagdo do abrigo para ve-
iculos a pessoas estranhas, salvo autorizagido ex-
pressa na Convengdo de condominio. Portanto, a
Convencdo deverd trazer de forma clara essa pos-
sibilidade, o que nao ocorre. Para que compra se-
ja legal terd que ser aprovada em assembleia, por
2/3 dos condéminos, ou seja, refere-se a totalida-
de da massa condominial e ndo apenas os presen-
tes no dia da assembleia. A votagdo precisar ser
alta, pois estara modificando um item da Conven-
¢ao, fazendo uma adequacao a atual legislacao..
Rosely Benevides de Oliveira Schwartz
Professora, consultora e autora do livro
“Revolucionando o Condominio”.

EVENTOS

GESTAO ONLINE Em Blu-
menau, 32 Encontro dos
Empresarios de Servigos
Contabeis e Assessora-
mento de Santa Catarina
recebe a Publichess Tec-
nologia com estande de
demonstragdao de um novo
software online de admi-
nistracdo para condomi-
nios, o SCOND. No evento,
realizado em janeiro, o
sdcio proprietario Everton
Pitz explica que a ferra-
menta surgiu da necessidade dos condominos e sindicos terem as infor-
magdes dos seus condominios 24 horas por dia e acessivel em qualquer
lugar. “O sistema otimiza o tempo, reduz burocracia e tras transparéncia,
auxiliando sindicos e condéminos, com intimeras solug¢ées para a gestdo”.
Na foto, os empresarios: Anderson Angeli (Center System Floriandpolis),
Fabio Silveira (Publichess Tecnologia), José Carlos Sandin (Glanz Tl), Ever-
ton Pitz (Publichess Tecnologia) e Ciro Crispim (Center System Brusque).

CONDOMINIOSC Jornal dos Condominios se retine com novas
parcerias para a reformulagdo do portal da publicagdo o Condo-
minioSC. Com novo layout, o site incrementa mais informagdo e
funcionalidades ao sindico e a comunidade condominial. Em bre-
— ve, surpresas para
o langamento, que,
segundo Angela Dal
Molin, proprietdria
do veiculo, irdo levar
solugGes aos ges-
tores catarinenses.
| “Estou contente com
os resultados que
estamos obtendo. O
| redesenho transmiti-
ra o profissionalismo
que carregamos
nesses 14 anos de
trabalho”.

Desde 1996 Administrando Condominios ‘T-"’#
com Exceléncia

198t

v/
ORTECON

SERVICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria

para Condominios
Residenciais e Comerciais

Consulte proposta de servicos

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br

GRUPO VIG SUL

PAVIG

www.vigservicos.com

Monitoramento a
partir de

R$ 70,00 mensais

CERCA ELETRICA ¢ LIMPEZA E CONSERVAGAO ¢ VIGILANCIA PATRIMONIAL

CIRCUITO INTERNO DE CFTV ®* MONITORAMENTO ELETRONICO 24H

Rod. Virgilio Varzéa, 2128 - Saco Grande - Fpolis | comercial@vigservicos.com | (48) 3952 4800 8482 2597

Atencao Sindico e Condémino !
Vocé tém acesso as informac¢des do seu
condominio a qualquer hora?
Ainda nao???

#SGC!

GERENCIAMENTO pe
CONDOMINIOS

Esta na hora de conhecer
o SGCONLINE

< Emissdo de 2° via de boletos;

< Consultas a convencéo, regimento interno e atas;
(- Acesso a toda prestacdo de contas de seu condominio;

< Fotos de obras
\ 3 15 =y
Saiba mais em:

< E muito mais...
Consulte sua Administradora!
www.sgconline.com.br

www.systemar.com.br
www.sgconline.com.br

473367.4093

systemar@systemar.com.br

Balneério Camborit - SC

NFORMATICA APLICADA

systemar <
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AQU O SIND": EMNCONTRA PRODUTOS E SERVICOS PARA CGNDDM'NIS
=
JIBENITEZ - PROJETOS, CONSTRUCOES

Vncas oo A:f Motobombas CAIRTONIBOMBAS Engenharia e Impermeabilizagoes * IMPERMEABILIZACOES

mpeza de Caixa d'Agua (com certificadc) www.jjbenitezengenharia.com.br .

Dedetizagio ) 48 3282-5427 jjb£1itezengenha?ria@gmail.com PINTUii:g::)?ZSGEAII;:S?[E)iNCIAIS
a2 ol contato@airtonbombas.com g 3299 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 9919 5497

_com garastia ool 91742169

o KWALTRAN A www.kwaltran.com.br
ADMINISTRAQAO /CONTABILIDADE /(E“g‘f“’“"ial & Consultoria CONSTRUQOES E REFORMAS

) Legalizamos seu Imoével junto a Prefeitura de Florianépolis (Lei 506/14 / revogagéo

da 374/10), Crea-SC, Celesc, CASAN, Bombeiros e Vigilancia Sanitaria.
) Especialista em Condominios — Retrofit, Reformas, Pinturas, Impermeabilizagées.

Assisténcia Autorizada Schreider

Y Laudo de Inspegéo Predial / Vistoria Cautelar / Pericia. * Orgamento sem compromisso.

= - — (48) 3879 - 3336 / 9920 - 5488 1im / 8809 - 7346 @ E-mail: kwaltran@gmail.com
'X" AFFO Administragdo inteligente de condominios, 48 3322 3579
g o Este é onosso forte ~ Www.portalexato.com.br * Construgdes / Telhados [RENRRPYR
% Planeta SU] ® Reformas em Geral Xxcelencia em

Gest3o Profissional para * Pinturas Prediais Obras Rapidas
p 0 Engenharla ® Revestimento Ceramicos g Especializada

(48)3025 5255 0 seu Condominio com REGECON A .lReStauragt:;é'ﬁ i em Condominios
bd o Impermeanliizagoes
Www.regecon.com.br Soluges Integradas.  TERNE  prmp———— s e TR ALEE

'
= . + Laudos de vistoria e inspecdo predial
Inspegdo Predial Laudos judiciais e extra judiciais
BEUTER

Treinamento e Reciclagem de: PRAVAIIAR e Laudo Técnico  +Laudos, consultoria e fiscalizagio
HESFACIETEEEN  ZELADORES * PORTEIROS | [rywmmoe

de obras em condominios
profissional

Mircio A. Lunardelli Cavallazi

Eng® Civil de Seg. do Trabalho (48) 3223 6363 | 9980 9377

Sr. Sindico, indicamos profissionais treinados para Responsivel Téenico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br
(48) 3 22 2 29 11 cobrir férias ou contratacio permanente sem custos.

Felipe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpelis/SC # eliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS / REFORMAS / SERVICOS

IMPERMEABILIZACAO
Preco, Qualidade e Rapidez

Solucao definitiva para impeza e impermeabilizagao de caixas d'dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC X z
Reformas - Restauracao = Facilidade na Limpeza
i Consulte também sobre
www.anrengenharia.com.br Lavacao - Pintura = Totalmente atoxico e inodoro .
eng.anr@gmail.com s i revestimentos em

\ - * Durabilidade e higiene | I tificiai 48) 3207 8235
Contate 0 engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 4§ Construcao em geral 7 #" =" . agoas;eilagos,artiticiais ( )

" Instalagdo em 1 dia
=pu Construgées / Telhados Pl R R el WWw.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br
LS & /(o o
ESF’ . Reformas em Geral SEGURANGCA / SISTEMAS ELETRONICOS
em @ |@S Pinturas Prediais
— Revestimento Ceramico
(EI ov0 BUMero: Restauragéo Estrutural . P
ALADI Firo (48) 4104 2318 Impermeabilizagoes "ty Protejq seu patrimonio

www.baladi.com.br CEIo (48) 8403 5303 N baladi@baladi.com.br - OBy com camerdads de
seguranca da Khronos.
Retrofit de Fachadas

Recuperagdes estruturais

C Y M A C O |mprzprf~.u£§iﬁ;§g:sa£ CRICIUMA

EMPREITEIRA Colocagdo de revestimentos ceramicos

ENGENHARIA

-\ Especializada em: Laudos- Projetos

mar@

grupokhronos.com.br « 33819999

. . .b - T
MW eymace com br IR R AR e &) CONTASUL 3330057 13437 2754 13433 3813
Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit \; *' Contabilidade ¢ Condominia Rua Cel. Pedro Benedet, 190 Centro - Sala 312 - 3° Andar
- CROSC N #EIYOF Ed. Catarina Gaidzinski - Criciima - SC

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS | "ETris PREDIAS
PoyNTURAS  (48)3346 4545/ (48) 9106 8446 construcEs t‘_

Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico

_— COHTAP contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601
cp CONDOMINIOS R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Criciima

I‘ellert . C - Administradorade Condominio
" Cuidar do seu patriménio é o nosso objetivo
Empreiteira el consucriladm@gmail.com 48 3433.3494 3433.3801

TIJUCAS E REGIAO

grellertempreiteira@hotmail.com Lavacao predial ¢ Recuperagao estrutural

www.grellertempreiteira.com.br .Colocagéodqe. revesltimento cir‘?‘mia_) Administragédo de condominios | Gestio parcial ou total
P IS [Tl © ezl ]2 s . Assessoria e consultoria para construtoras e incorporadoras
(48) 3206.8363 | 8474.2563 | 9950.5467  Servicos de lavagao em fachada de vidro Prisma

i 3 i i Administradora de Condominios
Rua Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 - Pantanal - Fpolis/SC leagao e Pintura de [P i www.prismacondominios.adm.br | Rua Alexandre Ternes Neto, 80 SI 02 - Tijucas/ SC

Fones: 48 3263 4555 / 48 9954 3199 | contato@prismacondominios.adm.br
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ONDE ENCONTRAR

ARQUITETURA/
REVESTIMENTOS
Diviforros — Revestimentos, forros,
esquedrias (48) 3344 0100
ADMINISTRACAO /
CONTABILIDADE

SCOND- Seu condominio a um clique
(48) 3047 1365 - www.scond.com.br
CORRETA CONDOMINIOS

- (48) 3241 1223 www.
corretacondominios.com.br
SENSATO ADMINISTRADORA (48)
3224 2585 www.sensato.com.br
BROGNOLI CONDOMINIOS (48)
3029 6089 / www.brognoli.com.br/
condominios

META CONTABILIDADE (48)
3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400
PEREIRA JORGE CONTABILIDADE-
(48) 3225-1934 - www.pereirajorge.
com.br

PLAC ASSESSORIA- (48) 3223-5492
—www.plac.srv.br

CIDADE CONTABILIDADE

—(48) 3028 0144 - www.
ciddecontabilidade.com.br

GTC CONTABILIDADE —(48) 3223
5332 www.gtccontabilidade.com.br
GRUPO SUPORTE (48) 3222 7023
WWW.gruposuportesc.com.br
REGECON (48) 3025 5255 www.
regecon.com.br

ORTECON CONTABILIDADE

(48) 30253560 www.ortecontabil.
com.br

COBRANCAS
CONDOMINIAIS
ADELANTE COBRANCAS

- (48) 3222-5611 — www.
adelantecobrancas.com.br
DUPLIQUE - (48) 3222-3500 www.
duplique.com.br

PONTUAL COBRANGCAS

(48) 32246669- www.
pontualcobranca.com.br

ELEVADORES

ELEVADORES OTIS — Modernizagdo,

remodelagem estética de cabinas
(48) 3205 8200
ENGENHARIA /
REFORMAS / SERVICOS
PINTURAS O PEQUENO - 30 Anos
especializado na area de pinturas
prediais (48) 3269 1400/9991
0613/8426 3496 ~
IMPERMEABILIZACAO
IMPROJEL — ImpermeabilizagGes e
M3o de obra — (48) (48) 3241-0431 /
3241-3966

JARDINAGEM /
PAISAGISMO

BOM DIA FLORIPA - Projetos e
manutengdo de jardins

(48) 3304 7178 / 9951

8858 / 8438 1989
RECICLAGEM/SISTEMAS
Reduza em até 70% o volume

do lixo reciclavel (48) 8349 3068

CLASSI EMPREGO

SEGURANCA/ SISTEMAS
ELETRONICOS

INOVA - Sistemas de Seguranca -
(48) 8469 7663 / 9940 5332
FORMULA — Manutengdo sistema
elétrico, subestagbes, cabeamentos
(48) 9948 0939 / 9657.5207
GRUPO VIGSUL — (48) 3952 4800 /
8482 2597 www.vigsul.com.br
KOERICH SEGURANCA — (48) 3035
4949 — www.koerichseguranga.
com.br

LIGA AUTOMACAO PREDIAL E
SISTEMAS COMBATE CONTRA
INCENDIOS (48) 3047 4557 /
88420156 | ;
BALNEARIO CAMBORIU
E ITAPEMA

ESPINDOL A E HELFRICH
SERVICOS PARA CONDOMINIOS
- (47) 3366 3562

DUPLIQUE COBRANCGAS - Fone (47)
3361-5099

ZEUS DO BRASIL (47) 3231 1111
www.zeusdobrasil.com.br
PERSONNALITE COBRANGAS (47)
3368 5150 / 3268 7700
www.personnalitecobrancas.com.br
UP TIME — Adm. Condominios (47)
3367 4993

MARAZUL PISCINAS — Piscinas,
acessorios, equipamentos

Balneario Camboriti (47) 3366 5569 /
Camboriti (47) 3264 0777
JC—LIMPEZAS, zeladoria e portaria
(47) 3348 0551 / 3349 8388

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

JULIANO DE SOUZA AVILA

(48) 3238 1145

JOSE FRANCISCO DA SILVA

(48) 9834 5707 / 8433 4590
MARKUS RICHARSON OLIVEIRA
(48) 9831 6025

MARCOS ANTONIO MARTINS

(48) 9805 6252 / 9826 0957
VALDETE RIBEIRO

(48) 9957 6183 / 3222 7380
SILVETE MORAES

(48) 3248 1811/ 8841 0977
MARIA ROSANA GORDINI
(48) 8489 6973 / 8439 6845

CLAUDIOMIRO DECKERT

(48) 8808 3419 / 3365 2369
DAILAN BRAGA XAVIER

(48) 9808 3414

MARCOS ROBERTO DA ROSA
(48) 3304 5133

AGENDE-

Universidade SECOVI
Cursos para condominios / 2015

27, 28 e 29 de abril- Administracao e
Gerenciamento de Conflitos

Em Florianépolis

Palestrante: Raquel Vaz

Das 18h30 as 21h30

Contetdo:

- Lidando com as diferencas

- Saber atuar como mediador

- Como procurar conjuntamente solucoes
de forma aberta e transparente

- Foco nos resultados

- O que é consenso?

23, 24 e 25 de junho- Aperfeicoamento
em Técnicas de Zeladoria

Em Florianépolis

Palestrante: Adriano de Aratjo
Schampovski

Das 14h30 as 17h30

Contetdo:

- Caracteristicas profissionais de um
zelador e equipe de trabalho

- Convengdes, regimento e normas internas
- Atribuicdes e responsabilidades no
exercicio diario do sindico, zelador e equipe
- Planejamento e orientagao

- Atividades, tarefas e responsabilidades

- Seguranca em condominio

- Prevencdo e orientacao

- Brigada de prevenc¢do e combate a

incéndio

- Novas tecnologias aplicaveis a seguranga
condominial

- Atencdo diferenciada com o idoso
conddmino ou visitante

- Integragdao do morador idoso nas questdes
relacionadas a segurang¢a do condominio

- Atencdo e orientagdo para criangas e
jovens que moram e visitam o condominio
- Contato verbal e a orientacdo com os
jovens quanto ao cumprimento das normas
internas

- Uso de drogas em condominio por jovens
- Seguranga da crianga em areas considera-
das criticas (piscinas, quadras de esporte e
elevadores)

10, 11 e 12 de agosto- Previsdo
Orcamentaria da Gestao Condominial
Em Florianépolis

Palestrante: Iliane Maria Moura

Das 18h30 as 21h30

Contetudo:

- Finalidade

- Base legal

- Despesas condominiais e suas
particularidades

- Previsoes e provisoes

- Apresentacdo, aprovagdo e andlise de
casos praticos

C
24 sA"#Ao

: ™ g Il'l- .. - o Do
* PERICLES LATINO A'_E.'i.'!h".z- '

LESCA
Pg%OZUDA

CONCURSO RAINHA DO CARNAVAL 2015 -

30.JAN SHOW NACIONAL COM ARLINDO CRUZ tassarela Nego Quitido 20h 4 Oh
31.JAN MARCHODROMO Pantano do Sul 18h as 21h
1°.FEV MARCHODROMO Barra da Lagoa 18h as 21h
5.FEV MARCHODROMO Centro 18h as 21h
ABERTURA OFICIAL DO CARNAVAL 2015 - R N
6.FEV FESTA DO BERBIGAO DO BOCA targa da Alfdndega 12h 2 Oh
7.FEV MARCHODROMO Ponta das Canas 18has21h
8.FEV FESTA DO ZE PEREIRA “JOGA NA AGUA" Mreguesia do Ribeirde dallha h as 19h
10a12.FEV CONCURSO DE MUSICAS DE CARNAVAL 152 edicdo (R Mt el 20h 2 0h
12.FEV ENTERRO DA TRISTEZA Centro - Av. Hercilio Laz 147301
13.FEV ARENA SKOL FOLIA: SHOW NACIONAL COM LATINO Arena Skol - centro da cidade 20h as 2h
. DESFILE DOS GRUPOS DE ACESSO Passarela Nege Quir.do 22h30 as 5130
13 e 16.FEV  BAIACU DE ALGUEM Santo Anténio 20h as 2h
CARNAVAL DO CONTINENTE Beira-mar Continental 19h 201
ks CARNAVAL NO MAR Pintano do Sul 21h as 21
BLOCO DOS SUJOS Cantro da cidade 147201
BLOCO SOU + EU Centro da adade 147201
14.FEV  \RENA SKOL FOLIA: SHOW NACIONAL COMMC SAPAO o skol coniro d cidade 147 35 20
DESFILE DAS ESCOLAS DE SAMBA DO GRUPO ESPECIAL  Passarela Nego Quindu 22h30as 71
DESFILE DOS BLOCOS DE ENREDO Passarela Nego Qui‘ido 19h as 2h
15.FEV ARENA SKOL FOLIA: SHOW NACIONAL COM Arena skol - zentroda sidade 18 8
VALESKA POPOZUDA E MUMUZINHO <
23
15 e 12.FEV ENGENHO DE DENTRO Samoaqui 20h as 2h T‘z
o]
APURAQAO DO DESFILE DAS ESCOLAS DE SAMBA Passarela Nego Qui‘ido 15h as 19h k=X
p=3
16.FEV >5° CONCURSO POP GAY E ARENA SKOL FOLIA Av. Padlo Fontes - Centro 21h as 31 .
SHOW NACIONAL COM WANESSA CAMARGO '§1
£
ARENA SKOL FOLIA: SHOW NAFIONAL COM PERICLES  Arena kol centro de: cidade 20h as Zh gu
DESFILE DAS ESCOLAS CAMPEAS Passarela Nego Quirdo 20h30 is 4h r

Confira a programacao completa no
www.carnavalflorianopolis.com.br

3 PREFEITURA DE
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Danos ao patrimonio

Graziella Itamaro

evido ao uso compar-

tilhado de espacos, os

condominios estao su-

jeitos a ter danos com
0s materiais e as estruturas de uso
coletivo. Méveis e utensilios do sa-
ldo de festas quebrados, danos em
equipamentos ou nas estruturas
fisicas dos edificios como em ele-
vadores, e também o furto de ma-
teriais como lampadas de emer-
géncia e extintores sdo alguns dos
acontecimentos mais comuns e ca-
be ao sindico identificar os autores
e responsabilizar os infratores.

De acordo com o advogado Ro-
gério Manoel Pedro, no caso de
atos causados por criangas, a res-
ponsabilidade civil pelos atos dos
filhos recai sobre os pais, confor-
me determina o artigo 932, I do
Cdédigo Civil.

Porém, o advogado ressalta que
quando os envolvidos forem adul-
tos a situa¢do é um pouco mais
dificil. “Com relagdo aos amigos
ou parentes de moradores a situ-
acdo é diferente, pois nao ha regra
expressa nesse sentido. Neste ca-
so, entendo que a responsabilida-

Pais tém

-_hH“'H-.._,_ -

No Condominio Itaguagu, as regras sao claras: o morador que
causar prejuizos materiais a outros moradores ou a terceiros devera

compensar os danos.

de recai primeiramente contra o
causador do dano e em seguida ao
conddémino, tanto pelo dever do
morador em evitar que sua visita
cause eventual dano como tam-
bém pela permissao da entrada de
determinado visitante ao prédio”,
explica Rogério.

Segundo o advogado, geral-
mente as conveng¢des condomi-
niais preveem a responsabilidade
do morador por atos cometidos
por terceiros e a responsabiliza-
¢do civil do morador se dara pela
ocorréncia de trés requisitos ba-

sicos: ocorréncia do ato ilicito, da-
no, e logica de causalidade. “Em
uma festa de aniversario no saldo
de festas, por exemplo, em que o
espaco foi reservado por um de-
terminado morador; e ele ou seus
convidados ddo oportunidade pa-
ra que ocorra algum dano na es-
trutura do local. Nesse caso, tem-
se um ato ilicito, que gerou um
dano a ser reparado, e s6 ocorreu
pela acdo ou omissdo do morador
ou convidado. Assim, a responsa-
bilidade recai sobre o morador,
pois ao reservar o saldo de festas,

GARANTI

Administradora de Condominios

Rua Wanderley Junior, 05 - Sala 01

Ed. Di Bernardi Tower - Campinas - Sao José/SC

LANTE

IEAT DN COMDO 1D —

Cobranca Garantida
Gestdao Administrativa e Juridica
Sindico Profissional

48 3035.6643 / 3035.6062

Atendimento

www.garanticobrancas.com.br

a responsabilidade civil pelos atos dos filhos

atraiu para si a responsabilidade
pelo patriménio alocado, indepen-
dentemente de quem o causou”,
esclarece.

Em casos de danos em corre-
dores, em que nao ha como indi-
car responsabilidade para deter-
minado morador; por auséncia de
provas ou testemunhas, Rogério
explica que cabera ao sindico ten-
tar identificar o eventual respon-
savel e, em caso negativo, relatar
0 caso numa préxima assembleia
para deliberagdo da forma de re-
paragao ou nao do dano.

Sindica do condominio Itagua-
¢u, em Florianépolis, Dalva Luiza
Macedo apoia-se no Regimento
interno e na Convengao do Con-
dominio para resolver os casos de
danos ao patrimonio. “Nossos re-
gulamentos estipulam que o mo-
rador que causar prejuizos mate-
riais a outros moradores ou a ter-
ceiros respondera civilmente pela
acdo ou omissao havida, cabendo-
lhe indenizar os danos, uma vez
que for verificada sua responsabi-
lidade” relata a sindica.

JOHNSONR
- Comércio de equipamenios @ acessinios

- Criacdio de projetos digitais
- OrientagBo com Personal Trainer
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De acordo com Dalva, os danos
mais comuns sdo os causados por
batidas de carro nos portoes de
entrada. “Nesses casos o prejuizo
sempre é pago pelo responsavel,
que ndo tem como se esquivar,
pois estamos equipados com ca-
meras de monitoramento”, desta-
ca.

Segundo a sindica, certa vez um
condémino alegou que foi falha do
portdo e ainda pediu que o condo-
minio pagasse pela reparacdo do
automovel. “Mas o pedido nao foi
acolhido pelo judiciario, pois o en-
tendimento foi de que o morador
ndo tomou as precaugdes necessa-
rias para transpor o portdo, o que
ficou devidamente provado por
testemunhas e pela gravacao em
video” relata Dalva.

No caso do responsavel se ne-
gar ao ressarcimento, Dalva expli-
ca que a indicacdo é que seja feito
o registro na delegacia de policia
e, posteriormente, ajuizada uma
acdo de reparagao de danos, am-
parada pelo regimento interno,
convencdo condominial e Cédigo
Civil, ndo se esquecendo de mu-
nir-se de provas suficientes para a
acdo legal.

48 2206 63267

Rua Santos Saraiva, 469/ Loja 22 Estreito - Floriandpolis

ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

as 3257.1919 1 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

A todos os sindicos e sindicas que com dedicacao
e paciéncia zelam pela seguranca e valorizagao
do patriménio de todos, nosso parabéns!

A certeza da receita para o planejamento da
administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela _[¥¢
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trabalhando com qualidade

Unica empresa catarinense de cobranca garantida
a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014
B
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