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# EDITORIAL

ANGELA DAL MOLIN
O angeladalmolin@condominiosc.com.br

Conseg: a seguranca alem dos muros

do edificio

Os Conselhos Comunita-
rios de Seguranca (Conseg)
foram criados por lei com o
objetivo de construir um elo
entre as Policias Estaduais e
a comunidade. Atualmente,
esta entidade vem se tornan-
do um “férum” natural de dis-
cussdo de um problema que
tanto nos afeta - o crescimen-
to da violéncia nos centros
urbanos. E a policia atuando
junto com a comunidade, em
contato constante e estreito
com os cidadiaos como for-
ma de combater a crimina-
lidade, discutindo juntos os
problemas de seguranca do
seu bairro e atuando sobre
as causas da violéncia e, ndo
tdo somente sobre os seus
efeitos. Deu-se a esta filosofia
de trabalho o nome de Policia
Comunitaria.

Como coordenadora
do Nucleo de Condominios
do Conseg do meu bairro,
aprendi que o morador de
condominio ndo é um ele-
mento isolado da cidade e
seguranca hoje se entende
de uma forma mais compar-
tilhada e participativa. Para
se obter melhores resultados
o nosso olhar pela seguranca
deve ir além dos muros do
edificio, deve estar atento
também ao que a nossa rua,
0 nosso bairro e anossa cida-

de precisa.

O conhecimento dos
Programas Preventivos da
Policia Militar a servico da
seguranca publica podem
também trazer para a comu-
nidade condominial solu¢oes
contra varios tipos de violén-
cias, principalmente contra
as mulheres. Confira nesta
edicdo, a importante atua-
cdo de sindicos nos Consegs
de seus bairros e ainda ges-
tores que atuam na Policia
Comunitaria ultrapassando
as fronteiras do edificio, tra-
zendo valorosa contribuicdo
para a segurancga cidada que
os Consegs representam.

Veja também nesta
edicdo que no Vale do Itajai
sindicos enfrentam desafios
com o fornecimento de gas
no condominio e comparti-
lham suas experiéncias, que
servem de alerta para quem
vai fechar um novo contrato
ou renegociar com fornece-
dores desse insumo.

Confira também a co-
bertura dos eventos do pe-
riodo e a participacdo dos
sindicos apoiando iniciati-
vas que trazem informacao
e servigos ao setor e na co-
luna Mercado as novidades
em produtos direcionados a
condominios.

Boa leitura!

34 anos
de grandes
conquistas
e desafios.
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Novidade para o setor de
condominios é a parceria entre
o marketplace de conhecimen-
to EduCondo e o laboratério de
treinamentos Parkseg que traz
uma extensa programacdo de
cursos dirigidos a sindicos e ad-
ministradores.

O primeiro convidado foi
Henrique Castro, advogado,
professor e especialista em di-
reito condominial, que tem atu-
acao no Distrito Federal e veio a
Santa Catarina ministrar o cur-
so sobre a nova lei de assem-
bleias virtuais e permanentes.

A capacitacdo esta dispo-
nivel na plataforma de EAD da
Parkseg, que vai hospedar todo
o conteudo produzido pela
EduCondo.

A parceria rendeu também
o lancamento do livro “Direi-
to Condominial em Toépicos”.
A obra publicada pela Editora
Mizuno aborda a legislacdo e
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questdes controversas em con-
dominio e de julgados do STJ e
Tribunais em matérias correla-
tas aos condominios e sua apli-
cabilidade.

Leitor do Jornal dos Con-
dominios e Portal Condomi-
nioSC tem desconto!

Informe o cupom JORNAL-
DOSCONDOMINIOS e receba
20% de desconto na inscri¢ao
do curso e informe o cupom
EDUCONDO e receba 5% de
desconto na compra do livro!

Confira os principais topi-
cos do curso e faga sua inscri-
¢do no QR Code abaixo ou em:

https://bitly/3SyAtgg

Adquira seu livro no QR
Code abaixo ou em: https://bit.
ly/3SnKeOR
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Publicacao sobre contratos para condominios
é lancada em Florianopolis

Advogado catarinense especialista em condominios publica obra com material inédito no pais

Da redagio

indicos e administrado-

res participaram no dia

15 de setembro, no audi-

tério da Fecomércio, em
Florianépolis, do lancamento
oficial do livro “Manual de Con-
tratos para Condominios - Pra-
tica, Doutrina e Jurisprudén-
cia”, do especialista Zulmar José
Koerich Junior.

Advogado, pds-graduado
em Direito Civil e Empresarial,
Koerich é autor de tréslivros na
area de condominios. “Acredito
que este é o meu melhor traba-
lho, porque nio reflete somen-
te o meu entendimento pessoal
da matéria, mas um compilado
do entendimento majoritario
do assunto. Traz conceitos de
especialistas de renome no
pais, jurisprudéncias de juizes
e desembargadores que acres-
centam conhecimentos essen-
ciais a obra”, explica.

O manual com 360 pagi-
nas foi estruturado para que os
sindicos e profissionais da area
consigam aplicar as informa-
¢Oes de forma pratica nas suas
relac6es com fornecedores. “O
tema de contratos para con-
dominios para mim é o mais
espinhoso de todos, acima de
quérum, de responsabilidade,
de convencgdo, tanto que nao

W=t

existe no mercado um livro tra-
tando de contrato para condo-
minios, é um material inédito”,
diz o advogado.

O livro apresenta ao longo
de seus capitulos informagdes
sobre contratos com adminis-
tradoras, empreiteiras, asses-
soria juridica, manutencdo de
elevadores, empresas terceiri-
zadas, ou seja, toda a gama de
fornecedores que prestam ser-
vicos para condominios.

Segundo o autor, os pro-
blemas que envolvem os con-
tratos sdo os mais variados.

O ADVOGADO
Zulmar Koerich
autografa sua obra
para os sindicos
presentes no evento

“Sdo muitos temas como a de-
finicdo de prazo de garantia,
multas, definicdo de respon-
sabilidade, clausulas abusivas.
O manual aborda também a
forma de pagamento, ja que
muitas vezes ha o adiantamen-
to de uma obra, o sindico paga
e o servico nio é feito ou é mal
executado”, explica.

Para Koerich, em todas
as séries de contratos que sdo
celebrados pelo condominios
existem muitas “pegadinhas”,
e o livro traz informacgdes de
como identifica-las, sugerindo
clausulas e aprofundando o co-
nhecimento sobre o tema.

Agradecimentos

Durante o langamento,
Koerich fez um agradecimen-
to especial aos profissionais
presentes no encontro que
contribuiram para o conteido
do livro, citando o advogado e
diretor do Instituto Brasileiro
do Direito Imobilidrio em San-
ta Catarina (IBRADIM), Dennis
Martins, e o engenheiro civil
Aécio Miranda, profissionais
que, segundo o autor, possuem
conhecimento profundo do as-
sunto e reconhecida capacida-
de técnica no estado.

Para Martins, a busca indi-
vidual do sindico por conheci-

TAPETES PERSONALIZADOS

PARA EMPRESAS E CONDOMINIOS

48 3375.4563 | 9.91

Serraria - SGo José - SC | www.kapermil.com.br | kapermil@kapermil.com.br

46.10010

PRODUTOS DE ALTA QUALIDADE

mento é fundamental e a obra
lancada é uma grande ferra-
menta. “Poucas obras juridicas
trazem as modalidades de con-
tratos abordadas pelo autor. O
manual é um trabalho inesti-
mavel e util ao mercado, ja que
nao ha obras juridicas especia-
lizadas com foco na area con-
dominial”, afirma.

Lancamento
teve painel com
especialistas
O lancamento também
reuniu convidados do autor
para o painel “Questdes Polémi-
cas em Condominios.” O encon-
tro foi mediado pelo presidente
do Secovi Florian6polis/Tuba-
riao, Marcio Koerich, e contou
com a Otica de profissionais
com grande expertise no setor
de condominios, trazendo para
o publico uma analise criteriosa
dos temas levantados no painel.

O advogado e presiden-
te da Associacdo dos Sindicos
de Santa Catarina (ASDESC),
Gustavo Camacho, explicou as
questdes referentes ao desem-
penho das edificagbes e contra-
tos de manutencio. Ja Martins
esclareceu duvidas sobre a al-
teracdo de destinagdo de area
comum.

Finalizando o painel, o
professor e consultor em con-
dominios, Walter Jodo Jorge Jr,
compartilhou a sua vivéncia
em assembleias, dando dicas
de como banir o comporta-
mento antissocial nas reunides.

O evento foi uma realiza-
cdo do Jornal dos Condominios
e do Secovi Florianépolis/Tu-
barao, com apoio cultural da
ASDESC, do Portal Condomi-
nioSC e do IBRADIM, e contou
com o patrocinio de Almah
Condos, Pontual Garantidora e
Jotas Empreendimentos.

T W
GUSTAVO
CAMACHO,
Marcio Koerich e
Dennis Martins. |[#
Ao fundo,

Walter Jorge
Junior e Zulmar
Koerich Junior

0 livro “Manual de Contratos para Condominios - Pratica,
Doutrina e Jurisprudéncia”, no valor de R$70 pode
ser adquirido diretamente com o autor pelo e-mail:
contratosparacondominios@gmail.com

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios

Sindico profissional
CONTROLL  — o
CONDOMINIOS “%,F,CP\DO

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 99623-8826 =
Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, SGo José/SC
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Economia *« Empresas ¢ Cidades

SindExpo encerra com expectativa
de 8 milhoes em vendas

Na cidade mais verticalizada do pais, a SindExpo trouxe pela primeira vez o
tema “Gestdo Condominial de Alto padrao”

Da redacao

m sua primeira edi¢do

em Balneario Cambo-

rit a SindExpo encer-

ra com expectativas
de negobcios gerados em torno
de 8 milhdes em negdcios. A
feira de negdcios, que aconte-
ceu nos dias 23 e 24 de setem-
bro no Expocentro Balneario
Camboriu Julio Tedesco, apre-
sentou ao mercado condomi-
nial as ultimas novidades em
tecnologia, servicos e demais
facilities. “Os expositores al-
cangcaram uma expectativa em
volume de vendas de cerca de
8 milhdes. Por ser a primeira
feira na cidade e ser produzida
em cinco meses foi um suces-
so. Também tivemos um apoio
muito grande das entidades
de classe”, salienta Ana Paula
Franco CEO da Conectta Feiras
& Eventos - detentora da mar-
ca SindExpo.

Na cidade mais verticali-
zada do pais, a SindExpo trouxe
pela primeira vez o tema “Ges-
tdo condominial de Alto pa-
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GELSON RODRIGUES, prefeito em
exercicio de Balnedrio Camboril e
Ana Paula Franco da SindExpo

drao”, com painéis, palestras e
debates, apresentando assun-
tos pertinentes a gestao con-
dominial de empreendimentos
de alto padrao, a complexidade
de cada condominio e o perfil
do cliente atendido por este
mercado. Temas como: Ten-
déncias do Mercado de Alto

Padrio, Alta tecnologia; Segu-
ranca Patrimonial; Sustenta-
bilidade e ESG; Branding; Li-
derancga; Expectativas, Gestdo
de Pessoas, Comportamento e
Relacionamento com o Cliente;
Saude e Qualidade de Vida. “As
palestras tiveram um feedback
positivo, tendo o ponto alto a
palestra Gestdo de Pessoas nos
Novos Tempos, com a executi-
va e pedagoga Erika Linhares,”
ressalta Ana Paula.

E a préxima SindExpo na
cidade ja esta confirmada para
setembro de 2023. “Fomos

muito bem recebidos em Bal-
neario Camboriu e para o pro-
ximo ano traremos ainda mais
contetdo relevante e uma feira
ainda mais repleta de novida-
des” afirma Ana Paula.

# PONTO DE VISTA
MARTINHA SILVA

Como posso ajudar meu vizinho?

enho falado aqui que
I o condominio é a pri-
meira comunidade
depois da familia. Como co-
munidade e como socieda-
de, estamos todos integra-
dos, e quando algo de grave
acontece num condominio,
as marcas podem ser senti-
das por todos.

Os casos de suicidios em
condominios sdo frequen-
tes. Acredito que pela faci-
lidade de um método eficaz
para se tirar a prépria vida,
que nao requer instrumen-
tos, como arma de fogo, ve-
neno ou corda, os prédios
tém se tornado campedes
dessa triste realidade.

Num impulso, e ja nao
ha mais o que se fazer. Nao
tenho capacidade para co-
mentar o estrago que isso
causa nas vidas dos fami-
liares e amigos, mas o que
sei é que o condominio fi-
card para sempre com essa
marca. A marca de que um
de seus membros teve tan-
ta dor que chegou a esse
extremo.

Sdo pessoas vivendo
tdo préximas e ao mesmo
tempo tdo distantes. Nao
ha como saber se o vizi-
nho esta passando algum
drama, ou depressiao que
o leve a ato de tamanho
desespero.

Nao vou aqui levantar
responsabilidades, o papel
do sindico, da familia ou do
condominio. Nem tampou-
co fazer juizo de valor so-
bre quem é acometido por
esse grave inforttinio. Nao
posso também levantar as
causas, que acredito serem
das mais diversas e varia-
das. O que pretendo aqui é
levantar uma pequena re-
flexdo sobre como vivemos,
reclusos em nossos mun-
dos particulares. Distantes
a ponto de niao perceber
que nosso vizinho de por-

ta corre o risco de resvalar
para uma atitude extrema.

Ha sem duvida o direito
a privacidade, mesmo em
época de redes sociais, em
que aparentemente todos
acabam expondo suas vi-
das, a realidade nua e crua
nem sempre esta publica-
da 14. Mas atitudes como
um “bom dia”, um ”boa
noite” e principalmente um
sorriso dao abertura para o
inicio de um didlogo, uma
conversa. Uma conversa
que pode salvar uma vida.

Quando eu era crianc¢a
nao morava em condomi-
nio, mas conhecia todas
as familias da rua. Todas
as criancas frequentavam
a mesma escola e depois
da aula brincdvamos na
rua todos juntos. Quando
algum vizinho estava do-
ente os demais iam visitar,
havia troca de receitas de
chas e remédios caseiros
para grande numero de
enfermidades.

O mundo mudou, isso é
certo, mas nao vejo o por-
qué de nao podermos con-
tinuar nos preocupando
uns com os outros.

Convido todos a fazer
a experiéncia de puxar as-
sunto no elevador, prepa-
rar um bolo e levar para
seu vizinho, ou oferecer
carona, caso sigam para o
mesmo lado. O resgate de
gentilizas é o primeiro pas-
so para nos lembrarmos de
que somos todos humanos,
e feitos do mesmo mate-
rial. Gentilezas aproximam
as pessoas e pessoas pro-
ximas se ajudam, e ajuda é
capaz de salvar uma vida.
Pense nisso!

Martinha Silva é escri-
tora, graduada em Admi-
nistragdo, especialista em
Gestdo de Pessoas e gestora
condominial em Itajai.

Instalagao e manutencao elétrica e hidraulica.

e =T fﬁ Montagem e manutencao em subestagao.
i :"ﬂi ' E e : Manutencao e Emissao de Laudo:
peljiE = ﬂ' - Para-raios (SPDA).
- Alarme contra incéndio.
- lluminacao de emergéncia.

48 3242.0064

PLANTAO
48 99983.6500

Seguranga nas instalagoes em condominios.




Da redagao

omplementos de uma
construgao, as marqui-
ses e coberturas exter-
nas posicionadas sobre
parte de logradouros publicos,
como calcadas e paradas de
Onibus estdo sujeitas a intensa
acdo do meio ambiente, o que
requer atencdo especial para
garantir a segurancga de todos.
De acordo com Trajano Oli-
veira, engenheiro civil, especia-
lista em Pericias de Engenharia
e Avaliagdes pelo Instituto Cata-
rinense de Engenharia de Ava-
liacbes e Pericias (IBAPESC),
dependendo da agressividade
do meio ambiente, no caso de
marquises, por exemplo, que
normalmente estdo expostas
as intempéries, as consequén-
cias podem ser dramaticas. Ele
explica que o ar e a umidade
contaminados por matéria or-
ganica, poluicido ambiental e
salinidade penetram nas fissu-
ras provocando a corrosao das
armaduras. “E por isso que as
areas expostas as intempéries
necessitam de protecdo, que
deve ser feita mediante imper-
meabilizacdo das superficies”,
ressalta o engenheiro.

Impermeabilizacao

Segundo o especialista,
existem varios tipos de imper-
meabilizacdes, com o0s mais
variados materiais e técnicas
de aplicagdo, com vidas uteis
e formas de protecdo diferen-
ciadas. No entanto, o engenhei-
ro ressalta que a maioria dos
responsaveis pelos edificios é
leiga, e prefere optar pelo sis-
tema mais barato, como por
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MARQUISES E SACADAS SEM PERIGO

Presentes em muitos edificios, as marquises e sacadas pedem cuidados especiais para que a seguranca seja garantida

exemplo, a pintura de base
asfaltica, sem protec¢do super-
ficial, aplicada por pessoal nao
especializado, sem garantia e
sem responsavel técnico.

O engenheiro recomen-
da que as marquises e sacadas
sejam inspecionadas regular-
mente. Nesta inspecdo, devem
ser verificados a existéncia de
pontos com acimulo de agua de
chuva e represamento por ralo
entupido que implicam em so-
brecargas nao previstas no pro-
jeto; se ha sujeira e sobrecarga
por colocagdo de letreiros ou
depdsito de materiais, ferragens
expostas e manchas no concre-
to. “A inspec¢do periddica nas
marquises e sacadas, observan-
do todas as possiveis patologias,
com o fim de evita-las, é o me-
lhor que pode ser feito para evi-
tar acidentes”, orienta Trajano.

O engenheiro explica ain-
da que os edificios, residenciais
ou comerciais, ndo dispéem de
rotinas para inspe¢ao e manu-
tencdo preventiva. “Apenas al-
gumas prefeituras, como a de
Balneario Camboriu e da cida-
de do Rio de Janeiro, ja dispoem
de instrumentos legais que
obrigam os proprietarios de
edificagdes apresentarem lau-
dos técnicos periddicos. Dessa
forma, as intervenc¢des acabam
sendo paliativas, escondendo o
problema, ou, majoritariamen-
te, corretivas, quando ainda ha
tempo para fazé-las e, por isso
mesmo, sdo muito mais caras”.

Excesso de peso

Entre os problemas que
podem surgir nas marquises
e sacadas esta a sobrecarga de

peso. “O mau uso é um proble-
ma gravissimo. Uma marquise
é normalmente dimensiona-
da para suportar;, além de seu
proéprio peso e do sistema de
impermeabilizacdo, sobrecar-
gas leves, decorrentes de ser-
vicos de manutencdo de sua
superficie. Portanto, ndo pode
servir, por exemplo, como area
de estocagem do entulho de

w
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FALTA de manuten¢do de marquises pode provocar a

corrosao das armaduras: perigo para moradores e pedestres

demolicdo de fachadas”, alerta
o engenheiro.

Para evitar problemas
maiores, o especialista orienta
ainda que os responsaveis man-
tenham os ralos limpos regular-
mente, para evitar o acimulo
de folhas de arvores, animais
mortos ou sujeira. “O estado ge-
ral da impermeabilizacdo é um

item importante, pois evitara a
entrada de agua através do con-
creto, atingindo a armadura e
corroendo-a”. Além disso, tam-
bém é recomendavel a recupe-
racdo estrutural de trincas e ra-
chaduras no concreto, realizada
por empresa que forneca ART,
Anotacdo de Responsabilidade
Técnica, conclui Trajano.

Solucoes para condominios,
tranquilidade para os sindicos.

¥ condominio@upcond.com.br %

SolarCondos

Usinas Solares em Condominios

Empresta
Condo

Usina solar propria no seu condominio, financiada em ate
120 meses. Proteja-se dos reajustes das bandeiras tarifarias.
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Durabilidade é a palavra de ordem nos
mobilidrios para as areas externas

Durabilidade aliada a beleza e ao conforto sao principais preocupac¢des quando o assunto € mobilidrio para os condominios

Da redagao

liar bem-estar ao

contato com a na-

tureza é um dos

propésitos dos am-
bientes de convivio em areas
externas dos condominios.
Mas, para que esses espagos
atinjam por completo os seus
objetivos, a arquitetura entra
em cena e propoe mobilidrios
capazes de unir inovagao, du-
rabilidade, sofisticacdo, bele-
za e aconchego.

Ao propor mobilidrios
para as areas externas de
condominios, durabilidade é
palavra de ordem. A arquite-
ta e urbanista Ana Trevisan
lembra que além da estética, a
mobilia precisa ser resistente
para suportar as intempéries
do clima como vento, chuva
e sol. Ela aponta que ha no
mercado materiais especifi-
cos para essa finalidade como
madeira tratada, aluminio,
corda ndutica e fibra sintéti-
ca. Segundo ela, o segredo é
saber selecionar o mais indi-
cado. “Existem atualmente so-
lugdes tecnoldgicas e bacanas
para area externa, que sao im-
permedaveis e aguentam bem
a insolacdo. E preciso estudar
bem as caracteristicas de cada
material”, diz.

Além de resisténcia, o con-
forto também esta em primei-
ro plano. “As areas coletivas
podem ter o aconchego de
uma casa, cuidando da com-
posicdo dos ambientes e in-
cluindo detalhes ampliamos
o uso desses espacos”, ob-
serva a arquiteta e urbanista
Juliana Castro. A profissional
ainda destaca que o design
mais limpo e delgado estd em
alta e para facil manutengao
ela observa que mdéveis con-
fortaveis que nao dependam
de almofadas sdao uma boa
op¢do para espagos bonitos,
praticos e “que dispensem o

e

MADEIRA TRATADA, aluminio, corda nautica e fibra sintética sdo os materiais mais indicados para

mobilidrios de areas externas

trabalho de recolher as partes
feitas com tecido em dias de
chuva”, exemplifica Juliana.

Tecidos, s6

os sinteticos

A arquiteta e urbanista Pa-
tricia Herden também obser-
va que materiais que evitem
o uso de tecidos sdo uma ten-
déncia. “Principalmente mo-
veis com estrutura de alumi-

nio, que recebem encostos e
assentos em tela ou em fibras
sintéticas”, comenta. Para os
casos onde o uso de tecido
é indispensavel, ela aposta
nos impermeaveis. “Tecidos
sintéticos também sio uma
possibilidade ja que recebem
tratamentos contra raios UV,
antimofo, bactericida. Os fa-
bricados em polipropileno
com algodao ou acrilico nédo

NAS AREAS ABERTAS, os estofados devem ser revestidos com

tecido sintético

SEU CONDOMINIO COM INADIMPLENCIA ZERO!
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desbotam, e em vinil ou couro
nautico também sdo imper-
meaveis”, pondera.

Patricia lembra a necessi-
dade do cuidado com toda a
area onde estdo dispostos os
mobiliarios. “Os vasos devem
ter rodizios na base para faci-
litar a movimentagio e evitar
as manchas no piso. Para o
mobiliario fixo, como bancos
de jardim, uma boa opgio é a
madeira autoclavada, poden-
do ou nio ser mixadas com
bases de concreto - hoje ja
encontramos opg¢des em PVC
e até mesmo em materiais re-
ciclados para decks e mobilia-

(Wi

rio solto. Vale a pena conferir
o prazo de garantia do fabri-
cante”, pontua.

Espacos sociais

Inteligentes

Para Patricia Herden, o
conforto do mobiliario de are-
as externas sao formas de re-
qualificar os usos dos espagos
ociosos nos prédios. “As areas
comuns dos condominios sao
fonte de confraternizagdo que
geralmente passam 90% sem
uso. Por isso, temos recomen-
dado projetos de decoracio e
retrofit que permitam manté-
-los abertos, limpos e arejados
para o uso constante de modo
que os moradores interajam
mais entre si e com esses am-
bientes”, observa.

Quanto a formatagdo dos
ambientes, ela também des-
taca que a principal caracte-
ristica de uma area comum
contemporanea é a flexibi-
lidade dos espagos que per-
mitam arranjos diversos. “No
caso dos saldes de festa, uma
boa opg¢do seria investir em
mesas e cadeiras empilhaveis,
por exemplo. Mesas pesadas
e engessadas lembram as
configuragdes rigidas usadas
antigamente. A possibilidade
de integrar espacos afins tam-
bém é uma boa opgdo. Dessa
forma as unidades podem
reservar espacos menores ou
maiores conforme a deman-
da”, finaliza.

SEGURANCA ELETRONICA
MANUTENCAO 24H

PARA CONDOMINIOS
2> CONHECA OS NOSSOS PLANOS

SERVICOS

Uma manutengao preventiva
mensal

Duas manutengoes preventivas
mensais

Relatério online das visitas
técnicas

Desconto de 50% ARTSs e laudos
técnicos

ARTs e laudos técnicos gratuitos

Planejamento estratégico para
melhorias na seguranga

Chamados ilimitados de
manutengao

Motor de portao de backup

ﬁ www.il‘lovasec.com.br
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Duplique Santa Catarina,
a parceria certa para o seu
condominio!

O Claudio sindico profissional de
Maceié/AL esta com dificuldade em
ampliar a sua base de condominios
atendidos.

Segundo a nossa gerente Cheylla Virgilio,uma
boa maneira de ampliar essa base e otimizar a
capacidade de visitas e gerenciamento &,
segmentar a atuacgao por tipo de condominio,
regiao entre outros.

E possivel focar em uma area de alguns
guarteiroes ao redor de um condominio que
voceé ja atua. Faca contato com os demais
sindicos desses condominios, crie um grupo de
whatsapp para trocar experiéncias.
Automaticamente, quando algum deles nao
quiser se reeleger e os condominos estiverem
buscando outro sindico profissional, certamente
O seu home sera uma das opgoes.

Ja para otimizar a atuagao, foque nos
condominios com perfis semelhantes, como por
exemplo, condominios clube, horizontais,
corporativos etc. Dessa maneria, vocé ja tera
experiéncia na resolucao dos problemas
especificos desses tipos de condominios, contara
com os mesmos fornecedores de confianca LLA VIRGILIO
entre outros beneficios. Tudo tende a ficar mais K te Dup"qur "

facil. g idade S3o Jos
Conte conosco! 5 ‘

Para acabar com os problemas causados
pela inadimpléncia, procure o grupo
Lider em Garantia de Receita para
Condominios.

DUPLIQUE

>>> SANTA CATARINA
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Conselhos Comunitarios de Seguranca
aproximam condominios do poder publico

Entidades de apoio ds policias estaduais, os Consegs podem tornar as cidades e bairros mais seguros

Sibyla Loureiro

riados em julho de

2001 em Santa Catari-

na - sendo o de Lages o

primeiro a tomar pos-
se -, os Consegs exercem um
importante papel nas comuni-
dades em que atuam. S3o eles
que, de forma voluntaria, pro-
movem um elo entre os mora-
dores locais e as instituicdes
policiais.

Atualmente, o estado pos-
sui 108 Consegs ativos, distri-
buidos em 70 municipios, com
varios outros em processo de
reativacdo e mobilizacdo com
as liderangas. E um ntmero
expressivo e importante, mas
que ainda demanda grande
trabalho para a manutengio
da filosofia de Policia Comuni-
taria. Um bom exemplo sdo os
Consegs de Floriandpolis, que
somavam 13 e hoje, no total,
sdo sete ativos e outros em fase
de reativacio.

0O modelo de atuagao ado-
tado é inspirado no conceito de
Policia Comunitaria, comum
ha décadas em paises como
Canadi, Estados Unidos e In-
glaterra. A intencdo é fazer com
que a Policia tenha no cidadao
comum um aliado na busca por
mais seguranga e prevengio ao
crime, suprindo parte das ca-
réncias do poder publico, como
falta de efetivo e de estrutura
para atuar em bairros extensos
de forma ostensiva.

Os Conselhos sao vincula-
dos a Seguranca Publica do Es-
tado, realizam reunides men-
sais com moradores locais para
discutir e planejar acdes pre-

Retrofit / Reforma
Eficiéncia energética

Analise termografica

O © @ /portalsulenergia

Manutengao em subestagoes

Medicao de cargas elétricas e

ventivas para auxiliar no com-
bate as causas da violéncia, da
criminalidade e outras deman-
das que afetam a populacio.

Sdo regidos por uma le-
gislacdo propria, em todos os
encontros é obrigatéria a pre-
senc¢a dos membros natos dos
Consegs (que sdo os dirigentes
das policias Militar e Civil) e da
diretoria, formada, em estrutu-
ra minima, por presidente, vi-
ce-presidente, dois secretarios
e um diretor social e de assun-
tos comunitarios.

“Parceria é a mola mestra
para melhorar esses resulta-
dos”, aponta o Coordenador Es-
tadual de Policia Comunitaria e
de Consegs, Coronel da Policia
Militar Jeferson Braz de Olivei-
ra. “Nos ultimos meses esta-
mos reativando Consegs como
uma das metas de trabalho
2022/2023, buscando fazer
com que o estado de Santa Ca-
tarina venha a ser atendido por
estes no maior nimero possi-
vel de municipios em parceria
com as policias”, destaca.

Nucleos

setoriais

Um dos mais antigos Con-
segs em atividade de Santa Ca-
tarina, o Conseg 31 de Coquei-
ros completou no més de maio
20 anos de trabalho ininterrup-
to. Sdo duas décadas que deixa-
ram marcas. Entre elas, apoio a
instalacdo de cAmeras de video-
monitoramento, a mobilizacdo
pela permanéncia da 42 DP, a
criagdo do Grupo Conseg Co-
queiros no aplicativo WhatsA-
pp e, recentemente, a implan-
tacdo dos Nucleos Setoriais da

E: : e

Mobilidade e de Condominios.

“E um dos compromissos
com que nado posso faltar”, diz
o delegado Marcio Fortkamp,
da Delegacia do Continente,
de Florianépolis. Presente nao
apenas nos encontros do Con-
seg 31, conselho que englo-
ba quatro bairros da Capital
(Abrado, Bom Abrigo, Coquei-
ros e Itaguacu), Fortkamp foi o
grande incentivador do projeto
recém-instalado no Conselho
de Seguranca de Coqueiros, o
Ntcleo de Condominios.

“A sugestido do Nucleo
Setorial surgiu ao observar a
transformacdo que nossa cida-
de vem sofrendo nas ultimas
décadas. Florianépolis, como
grande parte dos ntcleos urba-
nos do Brasil, esta se verticali-
zando. Com grandes aglome-
racoes populacionais em areas
urbanas concentradas, natu-
ralmente, surgiram demandas
especificas que precisam ser
tratadas de forma adequada e
eficiente”, aponta o delegado.

A demanda por
energia elétrica cresce
com a modernidade.

THIAGO STEINER, sindico do Condominio Forest Park
participa do Nucleo de Condominios do Conseg Coqueiros

- e I -

Para a presidente do Con-
seg de Coqueiros, Elaine Otto,
a proposta chega num bom
momento. “Sabemos que nossa
regido cresceu de maneira ver-
tiginosa. Ao invés de casas, vive-
mos em condominios e, muitas
vezes, ndo conhecemos sequer
nossos vizinhos. Entdo, é hora
de estabelecer vinculos entre
as pessoas para encontrar so-
lugdes aos problemas comuns”,
defende, ao escolher a empre-
saria Angela Dal Molin, CEO do
Jornal dos Condominios, para
coordenador o Nucleo.

Sindicos

elogiam

Iniciativa

Para o sindico Thiago
Steiner, do Condominio Forest
Park, em Coqueiros, a partici-
pacdo dos sindicos no Nucleo
de Condominios é fundamental
para a disseminacio das infor-
macoes debatidas nas reunides
ao maior numero de pessoas
possivel no bairro.

Energi1 a

Seu condominio esta preparado?

Projetos elétricos
Alarme de incéndio

« lluminacao led de alta eficiéncia o
Mercado livre de energia

» Processos CELESC

 Manutengao preventiva
Manutencao corretiva
Gerenciamento de obras
Laudos Corpo de Bombeiros
Laudos de instalacoes elétricas e

www.portalsulenergia.com.r

(O 45 4105-3177
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“E muito importante que
todos os moradores saibam
sobre os assuntos em anda-
mento e se preocupem com a
seguranca do local onde vivem.
Normalmente, quem mora em
condominio transfere essa ati-
tude para as empresas de segu-
rang¢a privada, com uma falsa
sensacdo de seguranga total,
por ter alguém protegendo o
seu patrimonio. Mas isso é res-
ponsabilidade de todos. Dialo-
gos e acGes podem aumentar
realmente nossa seguranga’,
avalia Thiago.

A sindica Marta Beatriz Et-
ges, do Residencial Manoel do
Lago, também em Coqueiros,
elogia a criagdo do Nucleo e
defende a participacao dos sin-
dicos nas reunides. “As pessoas
precisam conhecer as normas
de seguranca preconizadas
para o seu ambiente - condo-
minio, bairros e cidade. Afinal,
os moradores serdo os primei-
ros a ser beneficiados com o
intercambio de informacdes. E
quanto mais participacao e su-
gestOes tivermos para o aper-
feicoamento e atualizacdo da
protecdo de todos, melhor sera
o trabalho do Conseg”, explica.

Marta, inclusive, levou
para a reunido do Conseg de
Coqueiros uma questao recor-
rente em alguns locais, que é
a perturbacdo do sossego. No
caso do seu condominio e ou-
tros da mesma rua, o problema
é o barulho e brigas ocasiona-
dos por frequentadores de um
bar que fica aberto até de ma-
drugada. Ela recebeu orienta-
cdo - dos policiais presentes
- de como agir nessas situagdes.

Projeto Preventivo de Incéndio
Portas corta-fogo

Grupo gerador

Processos Corpo de Bombeiros
Energia fotovoltaica




1 A SINDICA Marta Beatriz Etges levou para a reunido
2 do Conseg uma questdo recorrente para muitos
condominios: a perturbacdo do sossego
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Experiéncia

chegaa

Sao Paulo

O projeto dos ntcleos de
condominios foi bem recebido
nao s6 por sindicos locais. Ele
atravessou fronteiras e foi tema
do Conseg Perdizes/Pacaembu,
de Sao Paulo, que atua em cinco
bairros: Barra Funda, Pacaem-
bu, Perdizes, Pompeia e Sumaré.

“Recebemos a noticia do
projeto através do engenheiro
e Consultor em Seguranga Con-
dominial, André de Pauli, que
frequenta o nosso Conselho de
Seguranca. A proposta ainda
estd em andlise, mas ela che-
ga no momento exato em que
também estamos implantando
a mesma atividade”, aponta o
presidente Josué Correia Paes.

Desde 2018 a frente da
diretoria do Conseg Perdizes,
Paes informa que foi criado o
Grupo Conseg Sindicos por con-
ta do aumento de invasdes em
condominios. Ou seja, crimes
de oportunidade, que funcio-
nam com furtos em apartamen-
tos enquanto o proprietario
ndo esta na residéncia. A partir
dai, lancamos algumas agdes
praticas para aproximar a Se-

guranca Publica e o Conseg e
reduzir as invasoes.

Gestao

Criado com o objetivo de
ampliar a participacdo de sin-
dicos nas reunides e resolver
problemas comuns enfren-
tados no dia a dia em condo-
minios - o Nicleo também foi
pauta de Curso de Formagio
para Gestio de Condominios
em Florianépolis.

Em um dos médulos, cha-
mado Segurancga e Tecnologia,
foram apresentados 10 passos
para deixar o condominio mais
seguro. E um deles é de o sin-
dico participar de um Conseg
da sua regido. Como convidada,
a CEO do Jornal dos Condomi-
nios, Angela Dal Molin, falou
da importancia dos Consegs, a
atuac¢io na comunidade e como
fazer parte de um Conselho.

Servico:

Para participar de um Con-
seg, entre em contato com a
Coordenadoria Estadual de Po-
licia Comunitaria e de Consegs
pelos telefones (48) 3665.8148
e (48) 9.8843.7036 ou pelo
e-mail polcom@ssp.sc.gov.br.

Sindico ha sete anos
do Condominio Residencial
Achilles Ceccato, no bairro
Itacorubi, cabo Damyan dias
de Oliveira também ¢é inte-
grante da Guarni¢do de Pro-
gramas Institucionais do 4¢
Batalhdo de Policia Militar do
Estado, institui¢do que abran-
ge as areas central, leste e sul
da Ilha.

Um bom exemplo dos
programas é a Rede de Vizi-
nhos, que esta atrelada aos
Consegs e atua de forma pre-
ventiva. No total, sdo 35 redes
atendidas pela Guarnigdo.
Além da Rede de Vizinhos,
também se destacam: a Rede
Catarina, também chamada
de Patrulha Maria da Penha;
a Rede de Seguranca Esco-
lar; a For¢a-Tarefa DOA - para
defender; orientar e apoiar
pessoas em situagdo de rua;
o aplicativo PMSC Cidadao
e, em fase de implantagio, o
projeto Protetores do Lar; vol-
tado a criangas do 32 ano do
Ensino Médio.

Neste més de setembro,

| Achilles Ceccato, cabo

POLICIAL ALINE:
Rede Catarina

estd promovendo
uma forga-tarefa
direcionada

ao combate a
violéncia doméstica

a Rede Catarina esta promo-
vendo uma forga-tarefa dire-
cionada ao combate a violén-
cia doméstica de mulheres.
De acordo com Damyan, além
da distribuicdo de panfletos
em alguns locais publicos da
cidade, os condominios tam-
bém serdo alvos dessa cam-
panha e receberdo material
para fixar em locais estratégi-
cos dos prédios.

“A proposta é criar a
conscientizac¢ao e incentivar a
denuncia de violéncia domés-
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| SiNDICO do Condominio

4 Damyan é integrante da
| Guarni¢do de Programas
Institucionais do 4°BPM |

tica dentro dos condominios,
ndo somente fisica, mas psico-
légica’, explica o cabo Damyan
que, ao lado dos soldados Ca-
saratto, Aline e Miranda, for-
mam a equipe da Guarnicio
dos Programas Institucionais.
Todos eles conduzidos pelo
Tenente Coronel Cidral, co-
mandante do 42 BPM.

CRESCEM
OCORRENCIAS
NA PANDEMIA

Damyan diz que a ideia
de envolver os condominios
na campanha surgiu depois
que ele presenciou - durante a
pandemia - o aumento de bri-
gas entre casais e desavencas
em familia. “E uma barreira
que muitos sindicos enfren-
tam na hora de comunicar o
problema”, aponta, ao pedir
a colaboragdo dos sindicos e
funciondrios para facilitar a
entrada dos policiais.

Para os condominios
localizados fora da area de
abrangéncia do 42 BPM serdo
disponibilizados os panfletos
de forma digital. Informacdes
pelo fone (48) 3665.6643.

32 JOMANI

* CORRETORA DE SEGUROS

AQUI VOCE
ENCONTRA!

PRODUTOS DE HIGIEME - DESCARTAVEIS
ESCRITORIO - LIMPEZ A GERAL - ALIMENTICIOS

O SEGURO DE CONDOMINIO foi
feito para proporcionar seguranca e
tranquilidade, tanto aos condéminos
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O Cliente

GTC Contabilidade
conta com servicos
diferenciados que
auxiliam na gestdo
do condominio.

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

v' Acompanhamento on line da contabilidade

v Acesso individualizado para cada condémino

Contabilidade & Assessoria
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Problemas com o fornecimento de gas
no condominio?

Sindicos compartilham suas experiéncias, que servem de alerta para quem vai fechar um novo contrato

Dariane Campos

ara que tudo funcione

de maneira organiza-

da e orquestrada den-

tro de um condominio
é preciso que a administragido
do prédio tome uma série de
cuidados. E entre os princi-
pais desafios de todo sindi-
co esta o de descobrir como
selecionar e contratar bons
fornecedores. As empresas e
profissionais devem ser ca-
pazes de entregar produtos e
servicos de qualidade, dentro
do prazo estabelecido e a um
preco justo.

Para os conddéminos pa-
rece uma tarefa simples, mas
nem sempre é assim. E lide-
rando o ranking de reclama-
¢bes estdo as empresas for-
necedoras de gas. Para uma
grande parte dos gestores
essa relagdo é tumultuada.
Precos altos, contratos leoni-
nos, consumo minimo e mul-
tas abusivas nas rescisdes

antecipadas trazem muito
estresse para quem esti ne-
gociando.

Foi o que aconteceu com
o sindico morador Renato
Giacomini Antunes, que ha
cinco anos esta a frente do
Condominio Villa Veneto, em
Balneario Camborit. Insatis-
feito com o servigo prestado
pela empresa, ele tentou nio
renovar o contrato, apds uma
parceria de seis anos, mas foi
impedido por uma clausula
que obrigava o prédio a con-
sumir uma quantidade mini-
ma do produto durante o pe-
riodo de vigéncia do acordo.
E como esse valor foi inferior,
o condominio teria de pagar
uma multa de R$ 26 mil.

“Antes de assinar qual-
quer contrato fique atento
e leia todas as clausulas do
documento. Em virtude des-
sa desatencdo, tivemos que
engolir em seco um novo
contrato de trés anos, para so
entdo consumir a quantidade

, Financiamento
- de energia solar
para condominios ’

o \o

ou renegociar um antigo

SiINDICO Renato Antunes ndo pode encerrar o contrato
com o fornecedor, ja que uma clausula obrigava o
prédio a consumir uma quantidade minima de gas

que eles alegam que nao foi
comprada segundo o contra-
to”, explica Antunes.

O sindico alega que ¢é
muito comum na regido casos
como o dessa empresa, em

que o fornecedor ndo cum-
pre o prazo do abastecimento
agendado e, ainda por cima,
cobra valores mais altos que o
praticado pelo mercado. Além
disso, entre os principais pro-

e saiba mais.

em até 60 meses.
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blemas enfrentados pelos
gestores nesse tipo de relacao
estdo os aumentos quase que
mensais no preco por kg de
gas e a dificuldade no acesso
ao suporte da empresa. Por
isso, ele da como dica conhe-
cer bem o contrato e salienta
a importancia de buscar refe-
réncia da empresa.

“Quando o fornecedor
nio entregar o que foi pro-
metido, faga uma reclamacgao
formal na prépria empresa e
denuncie aos 6rgdos compe-
tentes. Ou, até mesmo, faca
o registro de um boletim de
ocorréncia. No nosso caso,
s6 sob a ameaca de buscar-
mos nossos direitos junto ao
poder judiciario é que con-
seguimos diminuir o custo
da renovagdo obrigatéria em
quase 20%", destaca Antunes.

Cenario que

se repete

A mesma situacdo foi
enfrentada pela sindica pro-

Conte com a gente para adquirir
o sistema de energia solar para o
seu condominio com condicdes

especiais, taxas justas e pagamentos

Visite uma de nossas agéncias

= Sicredi

sicredi.com.br
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CARLOS SPILLERE,
faz parte da Comissao
de Gas da ASBALCe
defende que a busca
de solugbes com
fornecedores deve
ser em conjunto

fissional Natalia Dartora dos
Santos, também de Balneario
Camborit, em dois dos em-
preendimentos em que ela
atua. No primeiro caso, 30
dias antes de completar os 60
meses do contrato, a admi-
nistracdo notificou a compa-
nhia que ndo teria mais inte-
resse em permanecer com o
fornecimento. Em resposta,
a empresa alegou que o avi-
so deveria ter sido feito com
antecedéncia minima de 60
dias e ja enviou uma notifi-
cacao com multa no valor de
R$ 125 mil, referente ao gas
nao consumido e investimen-
to realizado por eles. Porém,
segundo a sindica, o unico
investimento foi a instalagao
dos cilindros no local.

J& no segundo caso, o
mesmo fornecedor deixou
o outro condominio que ela
administra sem o produto
em duas ocasides, ap0s ale-
gar que o prédio possuia uma
chama aberta a menos de
6 metros da central do gas.
Como medida para contor-
nar a falta de abastecimento
nas unidades, a sindica teve
de fazer a instalacdo de cilin-
dros P45. “Na ocasido justi-
ficamos que a central de gas
desde que foi entregue pela
construtora nao havia passa-
do por nenhuma alteragdo e
ainda tinhamos o certificado
de vistoria - feita em 2021
pela prépria empresa. Mas

nada foi feito a respeito e o
supervisor comercial ainda
alegou que se encerrassemos
o acordo receberiamos noti-
ficacdo de multa pela quebra
de contrato, que eles mesmos
causaram”, pontua Natdlia.

Diante do total desca-
so por parte da empresa nas
duas situacgdes, o condominio
optou pela contratagcdo de um
advogado, que esta solicitan-
do na justica o término de
contrato, por quebra de cum-
primento de clausulas por
parte do fornecedor. A gesto-
ra alega que ambas as multas
contratuais requeridas pela
empresa nio procedem. E
como um alerta para os de-
mais sindicos, ela reforca a
importancia de estar atento
ao prazo de término de con-
trato para poder renegociar
as clausulas que estejam em
desacordo na visdo do condo-
minio ou para fazer a substi-
tuicdo da empresa no caso de
ndo conseguir ser atendido
conforme a solicitagdo na re-
negociacgao.

Além disso, Natalia refor-
¢a que nos casos em que a em-
presa falhe, o gestor ndo pode
ter receio de acionar o juri-
dico para dar o suporte legal
para o processo de quebra de
contrato. “E comum vermos
sindicos que tém medo da
multa contratual que as com-
panhias ameacam aplicar e
acabam se sujeitando ao que

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios
Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriu/SC

a empresa impoe. Precisamos
quebrar esse ciclo do medo e
demonstrar que, assim como
o condominio possui suas
obrigacdes no cumprimento
do contrato, a companhia de
gas também tem e sera cobra-
da por isso”, destaca.

Como

conseguw

bons

contratos?

De acordo com o advoga-
do condominial Gustavo Ca-
macho, os contratos de abas-
tecimento de gas, em geral,
sdo de adesdo, onde apenas
é possivel modificar o pre-
¢co e as datas de pagamento.
Por isso, para evitar proble-
mas, ele orienta que o sindico
busque negociar o contrato a
exaustido, evitando cliusulas
desfavoraveis ao condominio,
tais como: vigéncia contratu-
al por cinco anos; renovagao
automatica; variacido unilate-
ral do preco; e multa por con-
sumo minimo.

Segundo Camacho, o
grande cuidado devera ser a
negociacao para que o con-
trato ndo supere o tempo de
mandato do sindico e nao
possua clausula de renova-
cdo automatica. “Quando o
assunto é o prazo de vigén-
cia, é recomendavel que os
contratos ndo ultrapassem o
limite de duracdo do manda-
to do sindico, pois o sucessor
podera herdar um contrato
potencialmente indesejado”,
explica o especialista.

Além disso, ele ainda
destaca como fundamental
que a multa por consumo
minimo nio esteja prevista,
uma vez que fere o Cédigo de
Defesa do Consumidor (CDC),
por ser uma clausula abusiva.
E, como cuidados que devem
ser seguidos para evitar do-
res de cabec¢a, o especialista
indica que o gestor submeta
o contrato para analise de um
advogado de sua confianga,
para que ele identifique se ha
algum tipo de abuso ou irre-
gularidade.

“A clausula de fidelida-
de, por exemplo, s6 ajuda a
manter o equilibrio contratu-
al para que o fornecedor nao
tenha prejuizos com um rom-

LIDER EM GRANTLA DE RECEITA
PARA CONDOMIMIOS

@ @ dupliguecombs

pimento abrupto. No entanto,
impor a renovacao automa-
tica por periodos longos, so-
bretudo em contratos antigos
nos quais o payback do inves-
timento para atendimento do
consumidor ja ocorreu, é uma
vantagem unilateral ao forne-
cedor, motivo pelo qual tal
disposicdo também pode ser
considerada abusiva”, explica
Camacho.

A uniao

faz a forca

Para o advogado, se o sin-
dico for profissional e atender
a varios condominios ao mes-
mo tempo, vale realizar nego-
ciagbes coletivas envolvendo
os espacos atendidos. Essa es-
tratégia podera garantir pre-
cos melhores em funcdo do
volume disponibilizado.

O mesmo pensamento
é compartilhado pelo sindi-
co Carlos Spillere, que ja foi
presidente da Associacdo dos
Sindicos de Balneario Cam-
boriti (ASBALC) e atualmente
faz parte da Comissao do Gas
da entidade. Ele defende que
a atuacdo deve ser em con-
junto e que ha a necessidade
de coleta de dados junto aos
condominios, para que se

SETEMBRO/2022

tenham informacgdes e argu-
mentos para uma negocia¢ao
junto aos fornecedores.

“Nao temos duvidas de
que a busca de solugées pas-
sa pela unido dos sindicos e
ndo por agdes individuais. Al-
guns condominios tém obti-
do sucesso na negociacdo dos
precos, entretanto em outras
questdes, principalmente em
relacdo as clausulas contra-
tuais, que ‘amarram’ o con-
dominio ao fornecedor por
longo periodo, esses condo-
minios precisam de uma ne-
gociacdo mais ampla e feita
através de um 6rgao repre-
sentativo, como a ASBALC”
relata Spillere.

Outro ponto de atencao
é o levantamento do histori-
co da empresa no mercado,
tanto em relacdo a processos
judiciais, quanto a débitos
municipais, estaduais e fede-
rais. “Pesquisar as reclama-
cdes formuladas em face da
empresa junto a sites como
Reclame Aqui e Consumidor.
gov também sao medidas in-
teressantes para entender
quais sao os principais pro-
blemas gerados pelas empre-
sas aos seus clientes”, reforca
Camacho.

NATALIA DOS SANTOS, informou & companhia que iria encerrar
o contrato. Em resposta, a empresa enviou uma notificagdo com
multa no valor de R$ 125 mil

Nev/TecC

GERADORES

©

s VENDA
s MANUTENCAO
s LOCACAO

| DE GERADORES |

newtecgeradores.com.hr

STEy,
oV (o)
<24h%

4B

=
§
i &

) .

4w

-

48) 3304 6307
(48) 3343 9313

(48) 99956 9579



MERCADO

Lancamentos e tendéncias em produtos, servigos e eventos que movimentam o mercado de condominios
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# SINDICO NO DIVA

DANILO LOPES

danilo.lpz@hotmail.com

A variavel socioambiental

Existem varios fatores e
varidveis que determinam,
impactam e influenciam
nossa personalidade, tem-
peramento, carater, nossas
emogdes, nosso humor, a
maneira como reagimos e
nos comportamos em de-
terminadas situagdes e cir-
cunstancias, enfim, na forma
como enxergamos e perce-
bemos o mundo, as pessoas
e arealidade.

Sendo assim existe um
fator, uma variavel, que nor-
malmente e frequentemen-
te nos passa despercebido
e que nem por isso é menos
importante e relevante. A
variavel socioambiental. So-
mos sem duvida o produto
de uma heranca genética
somada a influéncias socio-
ambientais, em suma, so-
mos isso.

Compreende-se por va-
ridvel socioambiental todos
os fatores sociais, de rela-
cionamentos, de relagdes
interpessoais inseridos em
determinado ambiente, ar-
quitetura, domicilio, condo-
minio, bairro, cidade, esta-
do, pais, continente, cultura.
Logo, estamos inseridos e
diretamente influenciados
por todos esses fatores.

Em um condominio, so-
mos direta e diariamente
influenciados pelas relacdes
que ali construimos, inseri-
das em lugares e espacgos or-
namentados de acordo com
uma determinada arquite-
tura. Um pequeno exemplo
disso é de como um amplo
apartamento, de cores le-
ves, com poucas paredes,
com um teto alto, pode nos
proporcionar uma sensagao
de liberdade, frescor e pers-
pectiva, trazendo consigo
bem-estar e oxigenacgao, in-
fluenciando inclusive o nos-
so sistema enddcrino.

4UNICA

Servicos Construtivos

A sensacdo de aprisio-
namento que um ambiente
claustrofébico pode propor-
cionar logo tem um impacto
significativo em nossas emo-
¢des, no nosso humor e em
nosso sistema enddcrino,
tornando nosso organismo
mais lento, toxico e disfun-
cional. E em um condomi-
nio, onde as inter-relacdes
pessoais sao razoavelmente
intensas e estdo inseridas
dentro de uma determinada
arquitetura, nao poderia ser
diferente.

Espacos lugubres, dete-
riorados, degradados, mal
conservados e mal asseados,
podem sugerir uma percep-
cdo de decadéncia, de des-
valorizacgdo, que por sua vez
podem deprimir o humor
desencadeando uma baixa
na autoestima e no amor
proprio de cada um, poden-
do causar dessa forma um
quadro ansioso ou depressi-
vo, trazendo fatalmente con-
sigo sensacbes de mal-estar;
desconforto e inseguranca.

Em virtude disso, certa-
mente que 0S espagos co-
muns de um condominio
adequadamente iluminados
e asseados, com cores leves,
com uma pintura conser-
vada, espagos recreativos
devidamente construidos e
conservados, com uma jar-
dinagem bem conservada
e ornamentada, melhoram
nosso estado de humor e
consequentemente promo-
vem uma sensacdo de bem-
-estar; seguranca e conforto,
corroborando desta forma
a melhora da qualidade de
vida e das relagdes interpes-
soais que ali se constroem e
se estabelecem.

Danilo Lopes é psicdlo-
go clinico e psicoterapeuta
de orientagdo analitica.

*Pintura predial
*Recuperacao estrutural
*Reformas de Fachadas

Reformas de interiores
*Projetos

*Construcgoes
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Seu condominio muito mais seguro:

solucoes FSEG PROJETOS especiais

Investir em solucgdes de se-
guranca eletrénica tornou-se
uma necessidade, e é possivel ter
acesso as melhores tecnologias
com quem tem experiéncia no
ramo e tradi¢do ha mais de duas
décadas. A FSEG Projetos esta
ha 25 anos no mercado em San-
ta Catarina e atua em projetos
para condominios, construtoras,
segmentos publico e privado em
geral. Nesse sentido, possui um
abrangente mix de solugdes em
seguranca eletrénica e automa-
tizacao.

Além de trabalhar com as
principais marcas do mercado,
como PPA, Intelbras, Hikvision,
HDL e outras, a FSEG Projetos
também conta com assisténcia
e suporte técnico qualificado,
pecas de reposicio em estoque
e excelente preco. Assim, con-
dominios que planejam investir
em solugdes completas e inves-
timento justo contam com uma
excelente empresa na area.

"A FSEG é uma empresa ino-
vadora que cria solugdes tecno-
l6gicas para facilitar toda a parte
de controle e gestao da seguran-
ca eletronica. Estamos sempre
em busca de novidades para oti-
mizar custos, reduzir despesas
e maximizar os resultados dos
clientes", explica Mario Cesar Ca-
bral, gerente vertical de projetos.

Automatizadores de portdes
e portas sociais, CFTV, controla-

Atendimento medico na hora
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F-SEG

PROJETOS

MARIO CESAR CABRAL
Gerente Vertical de Projetos FSEG

dores de acesso, interfonia e aces-
sérios sdo parte do amplo portf6-
lio de solucgées integradas que a
empresa fornece aos clientes.

"Temos um time de enge-
nharia habilitado pelo CREA e
somos capacitados pelas princi-
pais fabricantes do mundo em
todos os segmentos que fornece-
mos aos nossos clientes.”, refor¢a
o gerente.

que voce precisar e onde estiver

O Direto com o Doutor tem orientacao médica
online 24 horas, 7 dias na semana para pessoas

fisicas, empresas e condominios

O Direto com Doutor ofere-
ce um canal de atendimento ex-
clusivo através de telemedicina
que oferece orientagdo médica e
pediatrica no plano basico e com
muitas opc¢des de especialidades
no plano mais completo, incluin-
do psicoldgica, nutricional e tem
como principal finalidade a pre-
vengdo de doengas e promog¢ao
do bem-estar.

Como funciona? O paciente
falara diretamente com um mé-
dico sem passar por uma enfer-
meira. Durante o atendimento
médico, a partir dos sintomas
apresentados, podem ser elabo-
radas receitas médicas, pedidos
de exames ou indicac¢do de aten-
dimento com profissional espe-
cializado.

Através de um plano de
assinatura sem caréncia, sem
restricdo por idade ou doencas
prévias, o Direto com o Doutor
oferece atendimento para pes-
soas fisicas e para empresas e

condominios. Na assinatura em-
presarial, o colaborador pode
fazer quantos atendimentos pre-
cisar, sem ter que sair de casa ou
do trabalho e sem fila de espera.

A assinatura Empresarial
Béasica tem um custo acessivel
no valor mensal de R$ 20,90 por
funcionario para atendimentos
médicos ilimitados garantindo
melhor produtividade, reduzin-
do auséncias e trazendo mais
competitividade na retencao de
talentos.

Ja na assinatura do Plano
Empresarial Completo, além do
atendimento médico, os cola-
boradores podem contar com
orientagdo psicoldgica e de mui-
tas outras especialidades ilimi-
tadas, tém direito a 1 check-up
anual incluindo consulta médica
erealizacdo de exames. A assina-
tura também oferece protecio
financeira aos funcionarios em
caso de morte ou invalidez, as-
sisténcia funeral e outros benefi-

Entre em contato hoje mes-
mo, e confira as vantagens de ser
um cliente FSEG Projetos. Com-
petitividade, confianca e credi-
bilidade de quem conhece o que
faz, a mais de duas décadas.

E-mail
mario@fsegdistribuidora.com.br
ou ligue para o telefone
(48) 9.9840.0468.

-

cios como sorteios semanais no
valor de R$ 20 mil.

Esqueca as filas de espe-
ra, o Direto com o Doutor tem
atendimento individual sempre
que vocé precisar e planos com
valores acessiveis para a sua em-
presa.

Entre em contato com
(11)9.7216.1787
€ acesse nosso site:
https://diretocomdoutor.com.br/
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Precisando de diarista? = # OPINIAO

Conheca a AHOY!

MARIO FILIPPE DE SOUZA
O mariofilippe@gmail.com

Servicos Expressos

Solucao rapida, pratica e segura para os
clientes, aplicativo de contratacao de
limpeza em tempo real é considerado
como "Uber de diaristas"

Criada com base na vivén-
cia na area da limpeza, a AHOY
Servicos Expressos conecta
diaristas com quem precisa
de servico de faxina na Grande
Florianépolis. O aplicativo de
contratacdo em tempo real é
considerado pelos fundadores
como uma espécie de "Uber
de diaristas", uma vez que traz
uma solucdo rapida, pratica e
segura para os clientes.

A ideia do aplicativo sur-
giu durante a pandemia da
Covid-19. Um dos fundado-
res da AHOY, Lucas Zequinao,
trabalhou cinco anos em uma
grande empresa de facilities e
supervisionou equipes de lim-
peza e zeladoria em condomi-
nios. O know-how operacional
permite que tudo funcione de
forma automadtica e garanta
uma opc¢do viavel para quem
busca este tipo de servigo, seja
para casas ou apartamentos.

"Nossa visdo foi trazer
uma solucgio, utilizar a tecno-
logia para oferecer mais facili-
dade para os usuarios que hoje
necessitam resolver seus pro-
blemas no tempo zero. Quan-
do quer pedir um delivery,
comprar um ingresso ou uma
carona, tem sempre uma solu-
cdo em minutos. Nosso objeti-
vo foi fazer o mesmo, mas com
os servigos de limpeza", afirma
uma das fundadoras do AHOY
Servicos Expressos, Manoela
Lira Reis.

Agendamento
rapido

A AHOY garante ao usua-
rio total autonomia, uma vez
que é possivel escolher a data,
a hora e a profissional que mais
se adeque ao perfil desejado
para a demanda. Assim que
o cliente efetua o pedido, um
alerta é emitido aos colabora-
dores mais préximos do local

solicitado. Des-
ta forma, a co-
nexao entre as
partes se torna
segura, rapida e
eficiente.

"Nosso di-
ferencial é a se-
guranca. Temos
um processo de
selecdo em que
as candidatas
precisam apresentar certiddo
de antecedentes, curriculo e
referéncias, e o nosso RH faz
toda a investigacdo social. Além
disso, as diaristas sao avaliadas
apos cada faxina, o que aumen-
ta a seguranca e chancela a
qualidade do servigo da profis-
sional”, completa Reis.
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A AHOY esta incubada na

ACATE, que é o maior polo
tecnoldgico de Santa Catarina

A AHOY ainda atende uma
alta demanda de clientes que
alugam seus imdveis no mo-
delo de Airbnb. Isso porque, a
falta da agilidade na limpeza
impossibilita a oferta do am-
biente para loca¢do. Com o ser-

CASALIMPA

LEITORES do Jornal dos Condominios tem desconto, utilize o cupom!

vico pelo aplicativo, isso fica
resolvido. Além disso, o padrio
e a certeza de qualidade dao
tranquilidade os usuarios.

Investimento,
expansao e
facilidades

A AHOY ja foi premiada
por algumas iniciativas tecno-
légicas e sociais, esta incubada
na ACATE, que é o maior polo
tecnolégico de Santa Catarina,
e recebeu investimentos de
grandes fundos. O ultimo deles,
na quantia de R$ 300 mil da
Rede de Investidores Anjo de
Santa Catarina (RIA/SC), visa o
aumento da equipe com o foco
na expansdo. O objetivo é dis-
ponibilizar o servico para mais
20 de cidades até o fim do ano,
enquanto o plano em 2023 é
chegar ao Parana e Rio Grande
do Sul.

Os servigos da AHOY sao
classificados por carga horaria
e tipo de limpeza, de acordo
com cada a necessidade dos
clientes. A empresa realiza lim-
peza padrao, limpeza pesada,
limpeza pés-aluguel, limpeza
pés-obra ou reforma, saldo de
festas e higienizacdo de sofas e
estofados.

A empresa emite nota fis-
cal, e o usudrio que solicita via
aplicativo ja encontra valores
com 15% de desconto do valor
tabelado.

Acesse o0 QR Code ou baixe o
aplicativo da AHOY Servigos
Expressos no App Store ou
no Google Play e desfrute das
facilidades no que ha de mais
agil no ramo de limpeza.

https://ahoyapp.com.br

Um problema, inumeras solucoes

raticamente todos os
Pcondominios apresen-

tam anomalias ou fa-
lhas - trincas, fissuras, man-
chas, infiltragées etc, que
podem impactar no bem-
-estar dos condéminos, no
desempenho da edificacio e,
principalmente, desvalorizar
o patrimonio. Com legisla-
¢Oes e normas cada vez mais
rigorosas, a gestdo condomi-
nial exige mais conhecimen-
to, independentemente de o
sindico ser morador ou pro-
fissional.

Tanto sindico quanto
condéminos devem enten-
der a importancia das ma-
nutencdes no seu dia a dia.
Desde a entrega das areas
comuns, o sindico deve estar
atento ao que dizem as nor-
mas técnicas, em especial as
que tratam de Manutencdo e
Desempenho, afinal a segu-
ranca da edificagdo esta sob
sua responsabilidade civil e
criminal. A negligéncia, im-
prudéncia ou impericia do
gestor ndao impacta apenas
em si, mas em todos que es-
tdo a sua volta. Por exemplo,
riscos estruturais ou de que-
da de materiais podem gerar
indenizagbes a terceiros ou
até mesmo acidentes fatais.

Desde que iniciei minha
jornada na Engenharia Diag-
noéstica, me deparo muitas
vezes com edificacdes novas
e antigas com total falta de
conservagdo e com sindicos,
zeladores e especialmente
conddéminos sem conheci-
mento sobre manutengio e
planejamento.

E comum, ainda hoje, que
condominios busquem auxi-
lio técnico apenas em duas
situagdes: préximo dos cinco
anos, quando acredita estar
encerrando os prazos de ga-
rantia ou quando ha duvidas
sobre os riscos das anoma-
lias. Porém, existem casos
onde se deseja deixar as ma-
nutencdes em dia ou fazer
um retrofit que traga moder-
nidade e valorizagdo. Embo-
ra ndo seja uma obrigacdo
legal, é de praxe nesses casos
que se faca no minimo trés
or¢amentos para qualquer
servico de custo relevante, a
fim de buscar a média de va-
lores de mercado.

Em orcamentos para re-
formas, ainda é comum que
sindico ou o zelador recebam,
sem qualquer estudo prévio,
trés ou mais empreiteiras
para que essas analisem os
problemas, causas e solu-

¢des possiveis e apresentem
valores e cronogramas dos
servigos que pretendem rea-
lizar. Independentemente da
capacidade, é muito provavel
que cada empresa apresente
solugdes diferentes como,
por exemplo, de tipos de tinta
para a fachada - em regides
litoraneas, isso pode ser de-
terminante para a vida util
da pintura. Assim, sindico e
conddminos se veem perante
ndo apenas trés valores, mas
inilmeras propostas de tra-
balho. E agora?

Assim como na medicina
nao se faz uma cirurgia sem
realizar exames previamen-
te, o condominio niao deve
aprovar uma reforma sem o
diagnéstico completo do ser-
vico a realizar.

Problemas como falta ou
falha de quantitativos, uso
de materiais inadequados,
falta de entendimento técni-
co da edificacdo ou simples-
mente de conhecimento de
mercado podem impactar
diretamente nos orcamentos
apresentados e, consequen-
temente, nos servigos e na
sua vida util. E possivel que,
no meio da obra, se descubra
novos reparos que poderiam
ser facilmente detectados
em uma inspeg¢do prévia. O
resultado disso pode ser adi-
tivos contratuais e descon-
fianga geral, tanto do sindico
com a empreiteira quanto
dos condéminos com o sin-
dico. A soma de valores e de
tempo de execugdo ao con-
trato original podem fazer
com que a obra fique mais
cara ou demorada que outro
orcamento que previa o ser-
Vico extra.

Por isso, a Inspecao Pre-
dial apresenta uma visdo
técnica e imparcial do enge-
nheiro civil ou arquiteto atra-
vés de vistorias e estudos dos
problemas, causas e solucées
possiveis, e ndo sé ajuda a
demonstrar a importancia
do servico como também
padroniza, orienta e qualifica
tecnicamente as propostas
de empreiteiras participan-
tes da concorréncia, tornan-
do o processo mais trans-
parente, justa e profissional
e obtendo a melhor relagdo
entre custo e beneficio.

Mario Filippe de Souza,
graduado em Engenharia Ci-
vil pela Universidade Federal
de Santa Catarina. Diretor
Executivo da Econd Engenha-
ria para Condominios.
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UMA VAGA, DOIS VEICULOS

Um morador estaciona
0 carro e a moto na mes-
ma vaga de garagem. A
conven¢do ndo menciona
nada a respeito do assun-
to. Pode ser considerada
uma infrag¢do ou néo?

Helena M. Braga, Sdo José

Embora o questiona-
mento da leitora nao traga
muitos detalhes, vamos pre-
sumir que os veiculos estdo
estacionados na area delimi-
tada da respectiva vaga.

Além disso, conforme in-
formado, a convencao é si-
lente com relagdo ao niime-
ro de veiculos em cada vaga.

Para este caso especifico,
ha duas posi¢des. A primei-
ra é que embora os estatu-
tos internos (convengdo e
regimento) sejam omissos,
considera-se que a existén-
cia de uma vaga pressupde
a ocupagido de somente um
veiculo.

A segunda posicao de-
fende a permanéncia dos

INQUILINOS

Um inquilino recebeu
uma multa e alega que
o condominio ndo apre-
sentou provas e entrou
na justica. Inquilino pode
entrar na justica contra
o condominio ou so pro-
prietdrio?

Felipe Andrade,

Floriandpolis

O inquilino pode con-
testar a aplicagdo da multa
em acao judicial, desde que
a multa diga respeito a in-
fracdo atribuida a ele.

E o caso, por exemplo,
da aplicacdo de multa por
nao observar o horario de
siléncio.

Ainda que a multa seja
cobrada do conddémino/
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dois veiculos desde que: (a)
as dimensdes da vaga com-
portem mais um veiculo; (b)
o estacionamento do carro
e motocicleta nao restringe
o direito a livre e eficaz cir-
culacao de outros veiculos;
(c) ndo ha impedimentos ao
acesso a eventuais instru-
mentos de seguranga (hi-
drantes, cisternas etc.)

Esta segunda posicao
consagra o direito de pro-
priedade (art. 52, XXII da
Constituicdo Federal) e a
norma prevista no art. 1336,
IV do Cédigo Civil, porquan-
to prescreve que “sdo deve-
res do condémino: (..) dar
as suas partes a mesma des-
tinacdo que tem a edificacao,
e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, sa-
lubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons

RMP Advocacia
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10745

(48) 9.9654.0440

proprietario, este a cobra-
ra regressivamente do in-
quilino, a quem ¢ atribuida
a infracao.

Neste caso, é claro o
interesse do inquilino em
discutir a aplicagdo da
multa e, portanto, sua legi-
timidade para propor uma
acdo judicial contra o con-
dominio.

Por outro lado, no caso
de infragées atribuidas ao
préprio condoémino/pro-
prietario, somente este
pode propor a respectiva

Baccin Advogados Associados
Adolfo Mark Penkuhn -

OAB/SC 13.912

(48) 3222.0526

costumes.”

No caso, se a ocupacgao
de dois veiculos na mesma
vaga ndo ultrapassa a de-
marcag¢do, ndo causa emba-
ragos aos demais vizinhos e
ndo prejudica a seguranca
da edificacio, é possivel de-
fender que ndo ha 6bice ao
abrigo de dois veiculos na
mesma vaga.

Contudo, se esta situa-
¢do tem causado discussdes
internas é recomendavel
leva-la a deliberacao da as-
sembleia geral para o devido
debate e posicdo, e, assim,
respaldar as medidas admi-
nistrativas a serem adotadas
pelo(a) sindico(a)

acao judicial.

Neste caso, é o condo-
mino/proprietario que ar-
cara com o valor da multa
e ndo podera cobra-lo do
inquilino que, portanto,
ndo tem legitimidade para
ingressar em juizo.

Dessa forma, a possibili-
dade de o inquilino ingres-
sar em juizo para contestar
aaplicagdo da multa vai de-
pender do tipo de infragao
e a quem ela foi atribuida.

v Motor de Portdo
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v/ Controles de Acesso
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Condomino inadimplente
pode ter desconto na divida
junto ao condominio?

V4

comum o sindico se
E deparar com a situ-

acdo de um condo-
mino inadimplente, com
débitos em valores expres-
sivos - muitas vezes - ser
pressionado a conceder
desconto ou até mesmo
se questionar se niao se-
ria interessante conceder
desconto para o pronto
recebimento desse tipo de
débito. Mas, ndo é tio sim-

ples assim.
O sindico tem varias
responsabilidades, den-

tre elas é a conduc¢do da
receita do condominio e o
controle da inadimpléncia,
a cota condominial diz res-
peito, basicamente, ao ra-
teio das despesas condo-
miniais, ndo tendo cunho
lucrativo, tdo somente pre-
vé o pagamento das contas
e gastos do condominio.

O artigo 1336 do Cédigo
Civil aduz que é dever do
conddémino contribuir com
sua cota parte nas despe-
sas condominiais, mas, na
verdade, é um direito do
condémino, pois manten-
do em dia sua cota condo-
minial contribui para ma-
nutencdo e preservacdo do
seu patrimonio.

Da mesma forma, a le-
gislacdo estabelece que o
condémino que incorre
em inadimpléncia sera pe-
nalizado em juros, multa,
correcdo e sendo judicia-
lizada a cobranga desta
inadimpléncia, arcara com
custas processuais e hono-
rarios advocaticios, o que
onera bastante seu débito,
além do risco de ter seu
imével penhorado para
quitacdo da divida, haja
vista a caracteristica e/ou
natureza juridica que alu-
de o débito condominial
(propter rem).

Justamente por essas

IN uNIAO

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL

Laudos, pericias,
avaliacoes, projetos

(O (48) 98476-5606

Rogério Alt Lovisi Cravo
Engenheiro Civil - CREA-SC 061.287-9

particularidades que fa-
zem compor o débito con-
dominial, entende-se que
o sindico ndo deve e nao
pode conceder desconto
para condémino inadim-
plente, pois nio se trata de
bem de consumo e sim de
despesas. As penalidades
possuem previsdo legal,
ou seja, o sindico ndo tem
ingeréncia acima do que
determina a lei e o débito
condominial traz afetacdo
ao patrimonio da coleti-
vidade (condominio), ndo
podendo o sindico condu-
zir em prol do inadimplen-
te prejudicar a coletivida-
de que teve que arcar com
adespesa ndo honrada por
aquele condémino em dé-
bito com sua cota condo-
minial.

A problematica de con-
ceder privilégios para um
conddmino inadimplente,
considerando  qualquer
que seja o abatimento ne-
gociado, pode agravar o
quadro da inadimpléncia
do condominio e o sindico
podera responder judicial-
mente pelo ato de favore-
cimento de um condémino
em detrimento do condo-
minio e consequentemen-
te devolver o valor ao caixa
do condominio.

A tnica forma dessa
matéria ser considerada
é em assembleia de con-
déminos, mesmo assim, o
precedente pode ser mais
prejudicial do que benéfi-
co aquele condominio.

Fernanda Machado
Pfeilsticker Silva ¢ Ad-
vogada, Pés-graduada em
Direito Imobilidrio, Nego-
cial e Civil e Pés-graduada
em Direito Processual Civil.
Atua na drea do Direito
Imobilidrio - ramo condo-
minial.
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Ratos: visitantes indesejados que podem
causar prejuizos

A proliferacdo de roedores nos condominios, além de causar doencas, também pode danificar a estrutura dos imoveis

Da redagao

isitantes indesejados,
os ratos podem cau-
sar mais prejuizos do
que se imagina nos
condominios. Além de doen-
¢as, esses pequenos animais
também podem danificar a
estrutura dos imdveis como
fios e cabos de energia, tijolos,
madeira, folhas finas de alu-
minio e até cimento. Recente-
mente, em um condominio de
Sdo José, varios apartamentos
ficaram sem sinal de telefone
e internet. A companhia telefo-
nica foi chamada para o reparo
e depois de dois dias de traba-
lho foi constatado que os cabos
de transmissdao haviam sido
roidos pelos ratos. Como a tu-
bulagido do edificio era antiga
e de dificil acesso, os técnicos
precisaram fazer varias perfu-
ragdes nas paredes para repa-
rar os fios, o que causou prejui-
zo para o condominio e para os
moradores que ficaram cinco
dias esperando pelo conserto.
Segundo Edson Sampaio
Lenk Junior, empresario e es-
pecialista no controle de pra-
gas, os ratos tém a necessidade
de roer para gastar os dentes
que crescem incessantemente.
“Para ndo ter o risco de ficar
com os dentes grandes demais
e com isso ndo poderem se ali-
mentar, eles roem de tudo o
que tem pela frente. Por isso,
com frequéncia, provocam
curtos-circuitos ao roerem as
capas de fios de eletricidade
e podem até ocasionar incén-
dios”, relata.

OS RATOS podem
roer as capas dos fios
elétricos e até causar
curtos-circuitos

Lixo

De acordo com Edson, im-
pedir a proliferacio desses
roedores comeca basicamente
evitando-se os quatro “As”, ou
seja, acesso, abrigo, alimento
e 4gua, pois limitando a oferta
desses fatores se reduz signifi-
cativamente a infestac¢do.

O especialista também ex-
plica que nos condominios, a
briga contra o surgimento des-
sas pragas depende do envol-
vimento de todos, ndo apenas
da acdo dos sindicos. Manter a
limpeza geral, os ambientes se-
cos e ventilados, e o lixo acondi-
cionado de forma correta, sao
algumas das providéncias que
devem ser adotadas por todos.
“Alguns habitos precisam ser
mudados, sobretudo em con-
dominios horizontais e casas.

TODOS NOSSOS BRINQUEDOS SAO CERTIFICADOS PELA ABNT @T
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Um deles é o cuidado com o
lixo, pois ndo adianta manter
o material organico acondi-
cionado em sacos plasticos no
chdo porque os insetos e ratos
podem rasga-los. Para evitar o
acesso dos roedores as lixeiras
é recomendado que os reci-
pientes fiquem dispostos longe
do chao”, salienta o especialista.

Edson lembra que, fun-
ciondrios que limpam espa-
¢os que possam conter fezes
ou urina dos ratos, também
devem se proteger e sempre
utilizar equipamentos de pro-
tecdo individual (EPI) e produ-
tos que possam neutralizar os
dejetos, como o hipoclorito de
sodio. “Em ambientes fechados
deve-se fazer a ventilagdo dos
locais antes de entrar e usar
mascara”, orienta.

Produtos

Para acabar com os roedo-
res, existem varias solucdes
disponiveis no mercado, mas
em se tratando de condomi-
nios, o mais indicado é contra-
tar uma empresa controladora
de pragas habilitada que tera
os cuidados necessarios con-
forme o ambiente a ser aplica-
do. “Todos os produtos dispo-
niveis no mercado tém certa
toxicidade, embora se utiliza-
dos da maneira correta o risco
seja minimo. Existem também
produtos atéxicos no mercado,
tais como, armadilhas de cola e
ratoeiras, mas em alguns casos
nao sao tao eficazes”, explica.

De acordo com Edson, a
periodicidade de aplicagao
dos produtos vai depender do
tamanho da infestacio e o con-
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trato com a empresa depende-
ra da politica de cada fornece-
dor. “Geralmente fazemos em
12 meses, desta forma, o valor
fica diluido e os servigos tém
mais eficacia com a assisténcia
garantida durante todo o ano.
O trabalho comeg¢a com uma
desratizacado e no inicio as visi-
tas deverao ser semanais. Apés
o controle, podem ser de 15
em 15 dias”, destaca.

SO CONTRATE
EMPRESAS
CERTIFICADAS

O técnico de saide am-
biental da Vigilancia Sanita-
ria em Santa Catarina, Fran-
cisco Carlos Portela, orienta
o sindico na contratagdo
da prestadora de servico
de desratizacdo e desinse-
tizacdo. “A empresa deve
apresentar o alvara emitido
pela Vigilancia Sanitaria do
municipio, documento que
comprova a sua legaliza-
¢d0”. Dessa forma, o condo-
minio estara seguro de que
a empresa utiliza produtos
com principios ativos auto-
rizados no Brasil. “O alvara
tem a validade de um ano e
o sindico deve estar atento
a data ao verificar o docu-
mento”, observa o técnico.

N3o é funcao

de zelador

A busca pela economia
com prestadoras de ser-
vigo, substituindo-as pelo
zelador, pode gerar graves
prejuizos.

Além da ilegalidade e
dos riscos a saude devido
ao manuseio de produto t6-
xico, permitir que o zelador
realize esse trabalho pode
incidir em demandas tra-
balhistas. “E comum acon-
tecer de um ex-funcionario,
apds sua dispensa, entrar
na Justica e ganhar uma
indenizacdo por ter feito
desinsetizacdo no edificio,
cobrando insalubridade e
extras. A indenizacao pode
ter valores altissimos”, ex-
plica Edson Sampaio Lenk
Junior. Além disso, o sindi-
co nao pode adquirir pro-
dutos para desratizacdo e
desinsetizacao, pois sao de
uso exclusivo de empresas
registradas. Comprar ja sig-
nifica um ato ilegal.



