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Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborit, Itapema, Itajai, Criciima e Grande Floriandpolis

A constituicao do condominio

er um imovel pro-

prio é o sonho

da maioria dos

brasileiros. E um
investimento que, normal-
mente, se leva muitos anos
de vida e trabalho para se
adquirir. Para quem opta
em comprar um aparta-
mento novo ou um imével
comercial, devera ter um
pouco mais de atengdo e
participacdo na entrega
do empreendimento pela
construtora, pois parti-
cipara do nascimento do
condominio.
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DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
www.duplique.com.br
48 3222 3500 / 48 3024 6666 / 48 3094 8500

S

Sensato

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

AR

Relaxe, as financas do seu
condominio estao sob controle!

Garantimos o fim da inadimplénciae a
tranquilidade do sindico ao morador.

- Recebimento de 100% da receita mensal
- Recuperacao de taxas anteriores
- A mais completa e qualificada estrutura do estado
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BALNEARIO CAMBORIU
Riscos de fraudes

e faléncias de
prestadores de
servicos atingem a

vida condominial
# Pagina 11

Patrimoénio de
condominio exige

controle
# Pagina 4

COBERTURAS
Piscinas
abandonadas e o

combate a dengue
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Tech New
Ko, Arquitetura & Consultoria

Especializada em Condominios

* Pinturas prediais
* Laudos técnicos

g * Tratamento estrutural

www.tn1.com.br
(48) 99982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

- Melhores taxas do mercado

Produtos de
LI M P Limpeza e

Descartaveis
DESCARTAVEIS
ARTIGOS PARA FESTA "
COLETORAS DE LIXO =

EQUIPAMENTOS E UTENSILIOS

FATURAMENTO COM
BOLETO BANCARIO
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CONDOMINIOS
RESIDENCIAS
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T, -
t? e o B, B0

d (] |
™ EMPREITEIRA DE PINTURA
fia 30 ANOS
iy ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA

pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 99991 0613 | 98426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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COBRANCAS

A INADIMPLENCIA PREOCUPA

“ SEU CONDOMINIO?

NOS GARANTIMOS A SUA
TRANQUILIDADE!
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Ampla Servicos Especializados

Especializada 483337.0889/3371.5512/99175.9900

em Condominios amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br

www.pontualcobranca.com.br
(48) 3084-8890

Av. Osmar Cunha, 183 | Ceisa Center: Bl C - S| 501
Centro - Florianépolis/SC

» Equipe especializada em cobrancas
» Garantia da receita do condominio
» Assessoria administrativa




#EDITORIAL

exige muita atencao

aquisicdo de um imovel no-

vo, seja ele residencial ou co-

mercial, € um momento de

muita alegria para uma fa-
milia ou um profissional. Um novo lar,
uma nova perspectiva no trabalho se
abre, porém é também um momento
que exige muita atencao e participagao.
Nesta edicdo trazemos todos os passos
que merecem a atencdo daqueles que estdao receben-
do o seu novo imdvel: A primeira assembleia, a esco-
lha do primeiro sindico e conselheiros, a aprovacdo
da taxa condominial e da conven¢ao e regimento in-
terno, além da documentacao que deve ser forneci-
da pela construtora na entrega do empreendimento.
Piscinas tem um olhar importante nesta edicdo. Em
Santa Catarina os prédios estdao passando por um
processo de adequagdo as novas exigéncias da Lei
Estadual n. 16.768 de 2015, que foi regulamenta-
da recentemente pelo Decreto n. 1.412, de dezem-
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Uma nova marca.
A liberdade de sempre. 8
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\ J (48) 3028 7023
gruposuporteSC.com.br

Preco Certo e Qualidade Sempre!
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bro de 2017, do Governador Raimundo Colombo.
Com a medida torna-se obrigatoria a instalacao de
sistemas de seguranca e os prédios tém até dezem-
bro deste ano para se adaptar as novas exigéncias
do Governo do Estado e do Corpo de Bombeiros.
Ainda sobre piscinas, a preocupacao dos sindicos é com
iméveis fechados e sem a devida manutencgao. Estes es-
pacos sdo propicios a proliferacao de mosquitos e podem
se tornar uma ameaca a saude de moradores e vizinhos.
Veja também dicas de especialistas para identificar os
primeiros sinais de que o condominio pode estar sendo
fraudado e quais as medidas efetivas por parte do sin-
dico e dos conselhos para evitar riscos ao condominio.

Na coluna Agende-se confira a programacao de cur-
sos e eventos para o periodo. Tem capacitagdo pa-
ra todos os tipos de gosto, do presencial ao online.

Boa leitura!
Angela Dal Molin
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Sanitizagdo Ambiental
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Piscinas em condominios: regulamentacao e cuidados especiais

Prédios catarinenses tém até dezembro para se adaptar as novas exigéncias do Governo do Estado e do Corpo de Bombeiros

Dariane Campos

do ha duvida de que,

no verdo, a piscina é o

maior atrativo de lazer

para quem mora em
condominio. Mas, o que muitos
moradores acabam esquecendo é
que, por lei, o uso coletivo do espa-
¢o requer algumas regras e condi-
¢bes para o seu funcionamento. Pa-
ra garantir a diversao, a seguranca
e a saude de todos os conddominos,
ndo sdo poucas as leis e normas
que devem ser seguidas.

Em Santa Catarina os prédios
estdo passando por um processo
de adequacdo as novas exigéncias
da Lei Estadual n. 16.768 de 2015,
que foi regulamentada recente-
mente pelo Decreto n. 1.412, de
dezembro de 2017, do Governador
Raimundo Colombo. Com a medi-
da se torna obrigatéria a instalacdo
de um sistema de antissuccdo que
contenha ralo antiaprisionamento
ou tampas de tamanho nao bloque-
avel nos ralos.

A atualizagao da lei busca sanar
algumas lacunas, que davam mar-
gem para a ocorréncia de acidentes
fatais, como os registrados em Bal-
neario Camboriu e Florianépolis
no ano passado.De acordo com o
tenente Murilo Demarchi, Chefe do
Servico de Atividades Técnicas do
Corpo de Bombeiros da Capital, as
mudancas irdo garantir maior se-
guranca aos banhistas e passardo a
ser exigidas a partir de dezembro.

“Até o final do ano todas as pis-
cinas localizadas em edificagdes
multifamiliares e coletivas deverao
estar de acordo com as novas de-
terminagdes, mantendo também
os itens que ja eram exigidos pela
normativa da corporac¢do. Para evi-
tar qualquer aborrecimento futuro,
os condominios precisam estar em
dia com a sua regularizagao anual
junto ao Corpo de Bombeiros, sen-
do que o ndo cumprimento dessas
orientacoes podera ensejar a ins-
tauracdo de procedimentos admi-
nistrativos e multas”, comenta.

As novas regras complemen-
tam a lista de itens e procedimen-
tos que ja é utilizada atualmente
nas fiscalizagdes, e que tem como
referéncia a Instrucdo Normativa
n. 33, do Corpo de Bombeiros de
Santa Catarina, editada em 2014,
que trata sobre parques aquaticos,
piscinas e congéneres.

« Sistema de antissuc¢do que
contenha ralo antiaprisionamen-
to ou tampas de tamanho nao
bloqueéavel nos ralos de sucgao;

e Pelo menos dois ralos de
succdo distanciados em, no mi-
nimo, 1,5m entre si, com sistema
antissucgao, para edificagdes que
tiveram sua construcdo concluida
ap6s 11/11/2013, data em que

Reparo em plscmas reservatoérios e o nosso exclusivo método

Uma das exigéncias para a seguranca nas piscinas é a colocagdo de grade, cerca ou gradil que
impega a entrada de criancas desacompanhadas

Exicincias o Corro DE BOMBEIROS

foi publicada a Lei n.16.157que
trata da regularizacdo das edifica-
¢Oes, estruturas e areas de risco;

« Barreira fisica (grade, cerca,
gradil etc.) que impeca a entrada
de criang¢as desacompanhadas e
uma placa com os seguintes dize-
res: “Proibido nadar sozinho”;

» Para as edificagdes classifica-

das como existentes, que ja esta-
vam finalizadas antes dessa data,
admite-se apenas um ralo;

e Botoeira de desligamento
da bomba da piscina em caso de
panico, localizada em local visivel
ao lado da piscina, com uma pla-
ca indicativa de cor branca, com a
frase em vermelho: “Para desligar
a bomba pressione o botdo”;

Invista em Seguranca e evite acidentes.

de limpeza de caixas d'agua e cisternas Se€m esvaz,ar’

REPOSIGAO DE REJUNTE, TROCA DE ).
AZULEJOS E RALOS DE PISCINAS

» TRABALHAMOS
COM COLOCACAO
DE RALOS DE
ANTI-SUCGAO

» EMITIMOS
CERTIFICADO
DE GARANTIA DA

47 3083.8846 HIGIENIZAGAO

99943.5794 / 99687.5044
Atendemos todo o estado

Condominios
Empresas
Hotéis

Mais de 20 anos
de experiéncia
em mergulho

*Realizamos substituicdo dos
ralos antigos pelos novos
ralos anti-succéao, troca de
azulejos e rejuntes
sem esvaziar sua piscina.

(48) 99926-3085 &

Atendemos em todo Brasil.

Mergulhadores Profis%onais.

e As piscinas com degraus
de acesso da borda para o fun-
do deverdo ter corrimdos nas la-
terais da escada. Além disso, os
pisos dos ambientes e areas de
circulagdo ndo deverao possuir
desniveis ou aberturas que pos-
sibilitem ferimentos em pessoas,
como bocas de filtro de superficie
(catafolhas), ralos, aberturas de
inspec¢do de equipamentos etc.
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Administracao de Condominios
Contabilidade Empresarial
Sindico Prafissional

www.intervencaosub.com.br

www.academiadomergulho.com.br | academiademergulho @ gmail.com|

contato@intervencaosub.com.br
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Cobrar o condominio

Com nossos servigos, garanta
o recebimento da sua receita,
e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,
todos sio benefidados. s.fndiqﬂﬁ.
conddmings e condominios.

ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

onsulte-nos
sem campmm:ssa :

Personnaute
47 3368.5150 :
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Patrimonio de condominio exige controle

Responsaveis pela guarda dos bens comuns, sindicos devem preservar equipamentos e utensilios por meio de inventdrios

Sibyla Loureiro

o contrario de uma
residéncia particular,
o patrimonio dos con-
dominios é considera-
do bem comum. Sendo assim,
ele deve ser preservado pelo
sindico, pois se trata de um in-
vestimento feito por todos os
moradores. Diante da questao,
cabe questionar: vocé sabe tudo
o que o seu condominio tem?
Geralmente a lista de bens
envolve ferramentas de zela-
doria, como maquinas de lava
a jato, cortador de grama ou
equipamentos mais complexos
como geradores. “Dependendo
da quantidade de espagos que
o condominio tiver, os equipa-
mentos aumentam, como ob-
jetos especificos de academias,
churrasqueiras, quadras de es-
porte, espacos kids, salas de ci-
nema”, destaca o sindico profis-
sional Rogério de Freitas.
Responsavel pela administra-
¢do de seis condominios, Rogé-
rio diz que as relagdes de patri-
monio sdo passadas de sindico
para sindico e nelas é preciso
constar a nota fiscal, manual, e
garantia dos equipamentos. Ja
os utensilios de saldo de festas
sdo conferidos a cada utilizagdo
do ambiente e a reposigao é fei-
ta pelo condémino responsavel
pela reserva. Ele assina um ter-

O sindico Rogério de Freitas orienta que na lista devem constar
a nota fiscal, o manual e a garantia dos equipamentos

mo de responsabilidade pela
quantidade e a reposi¢do depen-
de da pratica de cada sindico. Ja
os equipamentos como ferra-
mentas, em regra, ficam aos cui-
dados dos zeladores.

“Alguns documentos tam-
bém estdo sob a guarda do sin-
dico e compdem a lista de pa-
trimo6nio, como, por exemplo,
as plantas do prédio. E neces-
sario também um controle de

A

bhatel

TELECOMUNICACOES

@ (48)3381-2900

www.bhatel.com.br

-CFTV

-CONTROLE DE ACESSO
-SENSORES E ALARMES
-CERCAS ELETRICAS E CONCERTINAS
-AUTOMATIZAGAO DE PORTAS E PORTOES
-PORTEIRO ELETRONICO )
-FECHADURAS MAGNETICAS E ELETROIMAS
-MANUTENGAO CORRETIVA E PREVENTIVA

Rua: Otdvio do Patrocinio Medeiros, 154 - Nossa Senhora do Rosério - Sao José/SC

CISTERNAS PARA
REUSO DE AGUA

1.000 Litros

Praticidade do projeto a instalacao.
Cisternas Modulares Tecnotri: 600, 1.000 e 1.050 litros.

% contato@acquareduz.com (©) (48) 99107 0080 [i(© @acquareduz

e MAQUINAS E EQUIPA-
MENTOS: é necessario que
o sindico tenha registrado a
quantidade, marca e modelo,
a data ou més de aquisicdo do
produto, e todas as manuten-
¢cdes executadas nesses equi-
pamentos. Assim, o sindico
pode avaliar a necessidade de
manuten¢do ou compra de um
novo equipamento. Desse mo-
do, ele tera um controle do in-
ventario com monitoramento
do desgaste do equipamento.

e MOBILIARIOS E EQUI-
PAMENTOS ELETRONICOS:
é necessario um inventario
mais simples onde deve ser
relacionado o tipo de mobilia-
rio, a data da sua aquisicao e
os contatos de onde foram ad-

retirada e entrega desses do-
cumentos”, acrescenta, citan-
do ainda um caso que acabou
gerando prejuizo ao sindico,
ja que ele tomou uma atitude
isolada - ao se desfazer de um
patriménio - quando deveria
levar a questdo para uma as-
sembleia.

“Em um condominio o sin-
dico se desfez de 16 cilindros
de gas P45, para dar espago

g~y GOMO FAZER 0 CONTROLE

quiridos. Com relagdo aos ele-
tronicos, além dos itens acima,
incluir o prazo de garantia.

e FERRAMENTAL: a reco-
mendacdo é uma lista simples
da quantidade de material,
marca e modelo.

e« A ADMINISTRADORA
pode auxiliar o sindico a mon-
tar um modelo que seja ade-
quado ao condominio em for-
ma de planilha digital ou im-
pressa. Além disso, também
ja existem sistemas de gestdo
de condominios que trazem a
possibilidade de controle de
patrimonio.

Fonte: Contabilista Rodrigo
Cunha Machado

na central de gas a dois tan-
ques estacionarios de uma no-
va concessionaria. Quando foi
rompido o contrato com a con-
cessionaria, o condominio pre-
cisou dos cilindros P45, mas ja
nao havia mais. Diante disso,
foi solicitado pelo condominio
que o sindico prestasse contas
dos 16 cilindros. Foi, entdo, fei-
to um acordo e o sindico con-
seguiu pagar oito cilindros”.

Cobrac Cobrancas de Condominio
Ha anos no mercado trazendo solucoe

aos problemas

nanceiros quere etem n;

inadimpléncia dos condominios

Cobranca Garantida de condominio ~ ®eita integral antecipada

Planeje a sua gestio com sequranca: (48) 3241.0380 / 99143.1904 L]
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423 - Ctro Cml de Campinas - S0 José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | cobrac.cobraccondominios@gmail.com

_E—

CREDEN
CIADA

OFICIAL X 3 %

600 Litros

ACQUA
REDUZ

- 1.050 Litros

Solicite uma visita gratuita.
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PONTO DE VISTA

Homologacao de acordo extrajudicial na reforma trabalhista e
sua interpretacao pela Justica do Trabalho

om a reforma trabalhis-

ta, a CLT - Consolidagdo

das leis do Trabalho -

trouxe a previsao de em-
pregado e empregador, devida-
mente assistidos por advogados,
celebrarem um acordo extraju-
dicial ainda que inexistente acao
judicial em andamento (art. 855
- B e ss.), de forma que as partes
possam ajustar termos como:
rescisdo do contrato de traba-
lho, pagamento de quantia certa,
forma de pagamento, dentre ou-
tros, e, principalmente, quitagao
por todas as verbas trabalhistas
devidas por forg¢a da realizagdo

do trabalho, trazendo com isso
maior seguran¢a ao emprega-
dor, a medida que o empregado,
dando expressa quitacdo a even-
tuais direitos, ndo poderia mais
ingressar na justica do trabalho
para pleitear outras verbas.
Diante da novidade, muitos
empregadores, buscando trazer
seguranga juridica as demissoes,
pretendendo colocar um fim ao
pensamento de que
pagar porque o empregado pro-
cura a justica do trabalho mesmo
assim e ainda leva mais dinheiro ,
ingressaram na justica do traba-
lho, apresentando acordos assi-

ndo adianta

nados e pedindo a homologagao
por sentenca judicial.
Entretanto, dando interpreta-
¢do a disposicdo em referéncia,
em conformidade com os princi-
pios de protec¢do ao trabalhador,
em dezembro de 2017 a 42 Tur-
ma do Tribunal Regional do Tra-
balho da 122 Regido (Processo
n? 0001189-64.2016.5.12.0043),
Santa Catarina, decidiu que a
justica do trabalho, analisando
0 caso concreto, podera deixar
de homologar acordos judiciais
apresentados pelas partes, ainda
que haja a devida assinatura de
empregado e empregador, mani-

festando por escrito sua concor-
dancia, tendo o relator conclui-

do: O dever da autoridade judi

cial é justamente o contrdrio dis-
so qual seja
formal e material da avenga
inexisténcia de ofensa ao sistema
de direito
juizo a terceiros
vicio de vontade na manifestagdo
das partes  etc

0 que se deve concluir é que
embora a reforma trabalhista te-
nha trazido importantes modifi-
cagdes, o real alcance sera dado
pela justica do trabalho, razdo
pela qual é de fundamental im-

portdncia estarem sindicos e
administradores devidamente
atentos a esses avancos para nio
serem pegos de surpresa.

averiguar a validade

Zulmar José Koerich Junior,
Bacharel em Direito pela UFSC.

a inexisténcia de pre E autor de trés livros “Condo-
a inexisténcia de minio Edilicio Aspectos Prdti-

” o«

cos e Tedricos’, “Manual para
Sindicos, Membros de Conselho
e administradores em 323 per-
guntas e respostas’, e “Danos
Morais nos Tribunais’. Pés-gra-
duado em Direito Civil e Em-
presarial. Sécio da Manzi & Ko-
erich Advogados Associados.

Adm. de Condominios
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condominios desdel969

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

48) 3225-1934 @
Assessoria Contabil completa para Condominios
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T wwwupcondominios.com.br
& condominio@grupotecplan.com
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do controle de acesso
do seu condominio
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Paisagismo, Arquitetura, lluminagdo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Cidades, Arte e Decoragao para edificios

Etiqueta em condominios: um simples cumprimento faz a diferenca

Bom convivio entre os moradores se conquista com cumprimento de regras e gentileza

ETIQUETA PROFISSIONAL

Da redagdo

m simples cumprimento

pode fazer a diferenca

no relacionamento en-

tre vizinhos e contribuir
para um ambiente de cortesia
e familiaridade no condominio.
“Algumas pessoas acreditam que
por ndo ter sido apresentado para
fulano, ndo precisa sauda-lo mes-
mo que se encontrem diariamen-
te. Mas é o minimo de educacio”,
aponta a professora de etiqueta e
turisméloga Isabel Cristina Sca-
futo. Para ela, o bom convivio en-
tre os moradores se conquista ao
buscar, além de cumprir o que é
determinado em Convengao e Re-
gimento Interno, ter atitudes de
gentileza.

NO ELEVADOR, por exemplo,
é comum os condéminos estarem
apressados, mas Isabel lembra
que mesmo assim devem esperar
primeiramente os que estiverem
dentro sairem para depois entra-
rem. Também nao é correto “se-
gurar a porta enquanto conversa
com alguém no corredor. Outros
precisam utilizar o equipamento.
Mulheres gravidas e idosas sem-
pre tém a preferéncia’, pondera.
No elevador, “a etiqueta diz que
ndo se deve atender o celular. Po-
de estar falando algo intimo e os
outros ndo sdo obrigados a ouvir”,
explica Isabel.

ANIMAIS - A circulagdo de bi-
chos de estimacao em edificios
é outro ponto que requer bom
senso. Segundo a professora de
etiqueta, mesmo que o condomi-
nio ndo conte com regras para
o transporte deles, o ideal é que

Educacdo e gentileza sdo fundamentais para fortalecer a boa

convivéncia em condominios

sejam levados pela porta da gara-
gem e elevador de servico. “Evi-
ta-se constrangimento. Existem
pessoas que tém verdadeiro pa-
vor de animais”, revela. Também
é imprescindivel ndo se esquecer
de levar um saco para recolher as
fezes ao leva-los para passear.

BARULHO - Outro motivo de
desavencgas entre vizinhos é o ex-
cesso de barulho na area de lazer,
pois enquanto uns querem se di-
vertir, outros desejam descansar.
Isabel alerta que, além de nao in-
fringir a lei do siléncio, que em
geral é das 22h as 8h, nas chur-
rasqueiras e saldo de festas ndo
se deve deixar o som se propagar
para fora. Ja os convidados nao
devem circular pelo prédio. “O

anfitrido tem que dar as regras”,
diz. O ambiente deve ficar orga-
nizado ap6s finalizar o encontro.
As criancas devem seguir todas as
regras dos adultos. “Ndo se pode
deixa-las soltas, pois tém lugares
perigosos que devem ficar distan-
tes (como a casa das maquinas). O
porteiro ndo tem que cuidar delas
e sim da portaria”, alerta.

OBRAS - Nas obras, o barulho
é inevitavel. A regra é que sejam
feitas no horario estipulado pela
convencdo, mas ndo custa “con-
versar com os vizinhos e verificar
o periodo que menos os incomo-
da”, orienta Isabel.

FUNCIONARIOS - A especia-
lista lembra que os funcionarios

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

A melhor solu¢do em Envidragcamento de Sacadas
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48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

Os empregados de edifi-
cios também precisam agir
com etiqueta, desde o trato
com seus colegas de traba-
lho até os moradores. Entre
0S mais comuns em qualquer
cartilha de comportamento
estd cumprimentar a todos,
estar vestido adequadamen-
te, limpo e principalmente
ndo comentar as rotinas do
edificio com estranhos. O
gestor em cursos profissio-
nalizantes para funcionarios
de condominios, Elio Belter,
em suas aulas destinadas a
formacao de zeladores e por-
teiros ensina seis regras ba-
sicas para o comportamento
adequando dos funcionarios:

e Lealdade: Nao passar
informac¢des de condéminos
para fora do edificio

também devem ser tratados com
gentileza, “precisam ser valoriza-
dos. Sdo eles que cuidam de nossa
seguranga. E uma troca’, salienta.
E importante destacar que em
condominios os colaboradores
sdo orientados pelo sindico, por
isso ndo cabe aos moradores cha-
mar a atengdo ou determinar suas
tarefas. A limpeza ndo é somente
responsabilidade dos emprega-
dos, todos devem contribuir para
manter a higiene no prédio. “Jogar
lixo pela janela, nem pensar. E a
maior falta de etiqueta e educa-
¢do. Mas tem gente que ainda ar-
remessa filtros de cigarro da saca-
da” critica.

ADPTEL

Arras Telecomunicacoes

e Ser discreto: Dizer so-
mente o necessario, nao falar
demais nem muito alto

e Distinguir o profissio-
nal do pessoal: O relaciona-
mento deve ser estritamente
profissional

e Ser confidencial: Guar-
dar para si os segredos que
tomar conhecimento

e Nao ser curioso: Evitar
perguntas que ndo se rela-
cionam ao trabalho

e Nao fazer cumprimen-
to indevido: Dar tapinhas
nas costas, fazer questao de
pegar na mao do condéomino
e dar beijinhos sdo atitudes
imprdprias.

ASSEMBLEIA - Se existe um
momento que a etiqueta se torna
imprescindivel é na assembleia.
“Ouvir as pessoas é a primeira
regra. Tém aqueles que adoram
cortar os outros, é necessario
conté-los. Lavar roupa suja com
vizinho na reunido também nao
pode ocorrer, o ideal é se acerta-
rem individualmente outra hora.
E também é indispensavel respei-
tar os horarios para ndo deixar
ninguém esperar”, observa. Com
essas orientagdes e um pouco de
gentileza, a harmonia e os lacos
de amizades nos condominios
tendem a se consolidar.

Venda, Locagao, Instalagcao
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Especializada em lavagao - Restauragao e Pinturas de edificios
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DUPLIQUE SANTA CATARINA:

A maior Garantidora de Receita para Condominios do Pais

esta edicdo do Jornal dos Con-
dominios, o GRUPO DUPLIQUE
SANTA CATARINA abordar4 te-
ma de grande importéncia para
todos que moram, administram ou traba-
lham em condominios: a depreciagdo cau-
sada pelo tempo e pela falta de manutengdo.

Esta ultima, devida em grande parte pe-
la escassez de recursos financeiros advin-
dos da inadimpléncia condominial.

O certo é que o condominio necessita de
manutengdes constantes que exigem recur-
S0s em caixa para serem efetivadas.

Neste momento, contar com a garantia
da receita condominial é fator preponde-

rante para o sossego e bem-estar do sindi-
co e dos demais conddéminos.

Intimeros sdo os beneficios de se ter a
receita condominial garantida pelo GRUPO
DUPLIQUE SANTA CATARINA, porém, ter
a certeza de que os recursos necessarios a
realizacdo das manutengdes periddicas e
obras de melhorias estardo sempre a dis-
posicdo da administragdo, é imprescindivel
e indispensavel.

Com os recursos a mio, evitam-se os
transtornos causados pela deterioragdo do
patriménio comum.

Com a garantia da receita condominial,
além de viabilizar o controle da inadim-

pléncia, fator de grande desgaste entre ad-
ministragdo e conddminos, possibilita ao
condominio viabilizar os recursos suficien-
tes para a execugao das manutengdes peri-
oOdicas tdo necessarias.

Ademais, também é possivel garantir
as chamadas de capital para as reformas
e melhorias que sejam aprovadas pela as-
sembleia, evitando a depreciacao da edi-
ficacdo e possibilitando aos conddéminos,
maior conforto, seguranga, e acima de tu-
do, a certeza da valorizagdo constante do
seu patrimonio e da sua familia.

Confira abaixo a matéria que aborda de
forma brilhante o tema da deprecia¢do nos

i

DUPRPLIQUE

SANTA CATARINA
GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

condominios e veja como pode ser simples
evitar transtornos e viver com tranquilida-
de e felicidade em nosso condominio.

Edificios sofrem doencas se-
melhantes as dos seres huma-
nos. Seu sistema circulatério
com o fluir dos anos da sinais
de entupimento, a passagem
da 4gua torna-se mais dificil, a
qualidade diminui, pode até so-
frer um colapso, que obrigara
a convocagdo dos especialistas.
[gualmente sensivel é o sistema
nervoso. Os fios condutores de
eletricidade perdem a resistén-
cia, tornam-se suscetiveis ao au-
mento ou diminui¢ao da tensao,
oferecem risco de incéndio. E o
esqueleto do prédio entdo? Apa-
rentemente esta tudo bem, mas
um exame mais acurado podera
mostrar que padece de “cemen-
tosporose” ou “ferrotinite”. O
mesmo se diga do coragdo, quer
dizer, dos motores que levam os
passageiros para cima e para
baixo, ou da fachada, a pele da
edificacdo, que ja aparenta ru-
gas e verrugas de decaimento.

No Brasil, boa parte dos edi-
ficios ndo atingiu ainda a ida-
de adulta, sendo poucos os que
chegaram a terceira idade (mais
de 60 anos), ou seja, com “ha-
bite-se” antes da década de 60.
Desses, muitos ja ndo vivem
mais, por terem cedido espago

jil

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

EDIFICIOS TAMBEM ADOECEM

Invista na satde e na aparéncia do seu prédio, que lhe retribuird com sequranga, protecdo aconchego e valorizagdo

as construgoes mais novas. Nao
temos estatisticas certas, mas é
possivel estimar que pelo me-
nos 90% dos prédios do pais
foram lancados depois que a Lei
do Condominio entrou em vigor,
em dezembro de 1964.

Expectativa de vida

Mas qual seria a expectati-
va de vida de um edificio, 30,
50,70, 100 anos? Nenhum enge-
nheiro ousara dar uma resposta
definitiva. Existem obras civis
em outros paises que ja ultra-
passaram duzentos ou trezentos
anos de existéncia, mesmo sem
terem sido erguidas com a tec-
nologia moderna. Tudo depende
do cuidado com que foram pro-
jetadas, construidas e mantidas.
Toda essa conversa, caro leitor,
é para enfatizar a importancia
de investimentos de manuten-
¢do de nossos prédios. Cada real
aplicado nos cuidados do corpo
fisico do condominio represen-
ta um ganho de seguranca e de
valorizagdo que é muito supe-
rior a quantia despendida. Se-
guranc¢a porque ndo sao poucos
os conjuntos residenciais que
ja desabaram no pais, deixando
um lastro de morte, ou os que

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br
48 3222 3500 / 48 3024 6666 / 48 3094 8500

provocaram danos por conta de
explosdes das instalagdes de gas
ou doencas causadas pela insa-
lubridade do ambiente. Valori-
zagdo, porque ninguém gosta
de comprar apartamento ou sa-
la em um edificio velho, dai que
diminui a demanda do prego.

A propdsito, a fachada do
edificio ndo é somente seu ros-
to, a face que esta voltada para

- Recebimento de 100% da receita mensal
- Recuperacao de taxas anteriores
- A mais completa e qualificada estrutura do estado
- Melhores taxas do mercado

a rua. Fachada é todo o exterior,
tudo que aparece quando se
olha para o edificio. Inclui pare-
des laterais, dos fundos e - im-
portante — a cabega ou cabelos,
a cobertura de sua parte supe-
rior. O topo é fachada, sim, ndo
para os transeuntes que passam
pelas cal¢adas, mas para quem
mora ou trabalha em unidades
situadas em altura préxima ou

Relaxe, as financas do seu
condominio estao sob controle!

Garantimos o fim da inadimplénciae a
tranquilidade do sindico ao morador.

mais elevada que a do telhado
vizinho. Por isso, invista na sau-
de e na aparéncia do seu prédio.
Ele lhe retribuira com seguran-
¢a, protecao, aconchego e valo-
rizacao.

Dr. Luiz Fernando de Queiroz
Advogado e especialista em
questdes imobiliarias.




#ESPECIAL: GESTAO
A constituicao do condominio

Da redagdo

er o préprio lar é o so-

nho da maioria dos bra-

sileiros. Um imével é um

investimento que, nor-
malmente, se leva muitos anos de
vida e trabalho para se adquirir.
Para quem opta em comprar um
apartamento novo ou um imével
comercial, devera ter um pouco
mais de atencdo e participacdo na
entrega do empreendimento pela
construtora, pois participara do
nascimento do condominio. Este
também é o momento de escolher
o primeiro sindico, eleger um Con-
selho Fiscal e aprovar a Convencao
do condominio, caso esta ainda
ndo tenha sido feita diretamente
pela incorporadora.

Uma primeira assembleia é re-
alizada para a constituicdo do con-
dominio, a escolha do primeiro
sindico e do Conselho Consultivo
e/ou Fiscal, além de aprovar a taxa
condominial com base na previsao
orcamentdria. Na reunido, a minu-
ta da futura convengao elaborada
pela construtora antes mesmo da
construcdo do prédio, como deter-
mina a lei 4591 /64, deve ser apro-
vada pelos condéminos, quando
esta ja ndo tenha sido transfor-
mada em definitiva pela incorpo-
radora. Por isso, é interessante
contar com a participacdo maciga
dos proprietarios. Todos os assun-
tos da primeira assembleia devem
constar no edital de convocagao.

“A primeira assembleia do con-
dominio é um momento muito
importante, que, por vezes, acaba
passando quase despercebido pe-
lo momento festivo da entrega do
empreendimento pela incorpora-
dora’, observa o presidente do Se-
covi (Sindicato da Habitacdo) da
Grande Florianépolis e Tubario,
Fernando Willrich.

Na entrega de um condominio

Sensato

ey

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

Momento de escolher o primeiro sindico e aprovar a convengdo e regimento interno

¢é importante a construtora contar
com a colaboragdo de uma admi-
nistradora de condominios para
auxiliar na gestdo. “As questdes
de condominios sdo muito espe-
cificas. Existem responsabilidades
com a Receita Federal, com o segu-
ro obrigatério do prédio e deter-
minagdes legais”, observa a advo-
gada Dirlei Magro.

ELEICAD

A eleicao do primeiro sindico
necessita quérum de maioria sim-
ples, com mandato ndo superior a
dois anos, com direito a reeleigdes,
porem sendo necessario observar
0 que prevé a convengdo, mesmo
que ainda em forma de minuta fu-
tura. Esse gestor tera a funcdo de
representar legalmente o condo-
minio, em juizo ou fora dele, ati-
va ou passivamente, conforme o
artigo 1.347, do Cédigo Civil. Em
outras palavras, o sindico atua na
solucdo das questdes diarias do
condominio.

PIONEIRISHMO

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

0 advogado Aluisio José Rodri-
gues foi o primeiro sindico do resi-
dencial Nautico, localizado no Cen-
tro de Florianopolis. Ele se candi-

datou para acompanhar de perto
a entrega do edificio de 71 aparta-
mentos, que recebeu os primeiros
moradores em novembro de 2009.

FEVEREIRO/2018

“E um momento de fazer uma sé-
rie de ajustes, verificar se ficaram
algumas falhas na construgao para
cobrar da construtora. No nosso
caso, foi tudo tranquilo. Todas as
nossas solicitacées de consertos
foram atendidas”, observa. Outra
medida importante é a escolha
dos profissionais do condominio.
“Uma boa selecdo é fundamental”,
aponta.

Na constituicdo do condomi-
nio, Willrich observa que o supor-
te do conselho, que deve ser com-
posto de trés membros, é impor-
tante no trabalho de compreen-
sdo das primeiras prestagdes de
contas, que irdo nortear os crité-
rios de fiscalizagdo dali em diante.
O grupo também é imprescindivel
“no apoio para resolucdo das difi-
culdades iniciais. Entre elas a es-
colha de funcionarios, empresas
prestadoras de servigo, aquisi¢des
de bens e equipamentos, além de
dificuldades geradas no relacio-
namento interno com reformas e
mudancas”, aponta.

Aprovacao da convencgao e regimento interno

Antes de conceber o prédio,
a construtora ja tem que arqui-
var em cartério a minuta da fu-
tura convengdo, documento que
descreve o basico do que existe
no condominio. Deve constar in-
formagdes como a discriminagdo
das partes de propriedade exclu-
siva, as dreas comuns e como as
mesmas devem ser usadas, além
de quorum de vota¢do e modo
de escolha do sindico. “Nela deve
estar citado o regimento interno,
que é o conjunto de normas de
conduta’, lembra a advogada Dir-
lei Magro.

A convengdo deve ser aprova-
da pelos proprietarios que soma-
dos representem dois tercos da
fracdo ideal do condominio. Uma
tarefa nada facil, ja que é dificil
reunir um numero expressivo de
conddminos.

Porém as dificuldades nao
param por ai, ja que para ter va-
lidade fora do condominio, a
convenc¢ao precisa ser averba-
da no cartorio de iméveis. Dirlei
lembra que os cartérios exigem
o reconhecimento das assinatu-
ras dos condominos por auten-
ticidade. Isso significa que cada

proprietario deve ir ao cartorio,
com o documento de aprovacao
da convencdo, e reconhecer sua
assinatura na presenca do tabe-
lido. “Néao é facil fazer com que
todos se dirijam até la para assi-
nar. Temos sindicos clientes que
ja entraram na Justi¢a pedindo o
reconhecimento de firma por se-
melhan¢a em ficha arquivada no
cartorio”, conta.

Para o presidente do Seco-
vi, Fernando Wilrich, o melhor é
que a minuta da futura conven-
¢do seja aprovada na primeira
assembleia para que o documen-
to se torne definitivo, caso ainda
nao tenha sido feito pelo incor-
porador. “Nada impede que os
conddminos tomem ciéncia des-
te documento com antecedéncia
e aprovem as alterag¢oes que jul-
garem convenientes para o con-
dominio”, aponta. Ele ainda ob-
serva que o quorum de dois ter-
¢os das fracdes ideais fica mais
facil de ser alcangado na primei-
ra assembléia, quando a incor-
poradora ainda é proprietaria de
diversas unidades nas matriculas
imobiliarias.

No residencial Ndutico, a apro-

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

vagdo da minuta da convengao
ocorreu ha primeira assembleia.
Na segunda reuniao foi delibera-
do o regimento interno. Muitos
proprietarios ajudaram sugerin-
do regras que existiam em ou-
tros condominios que ja tinham
morado. O sindico Aluisio José
Rodrigues ficou responsavel de
compilar as informagdes e adap-
tar ao prédio. “O exemplar origi-
nal da convengdo e regimento in-
terno devem ficar com o sindico
e todos os moradores devem re-
ceber copias dos documentos”,
explica.

Com a escolha do primeiro
sindico e convencdo ja registrada
em cartdrio, o condominio pode
solicitar seu CNP] (Cadastro Na-
cional de Pessoa Juridica) a Re-
ceita Federal, necessario para a
contratagdo de servigos, abertura
de conta em banco, compra junto
a fornecedores e para reter o im-
posto de renda dos funcionarios
na fonte. Para isso, a ata de vota-
¢do deve ser registrada em car-
tdrio de titulos e documentos e a
Convengdo do condominio deve
ser registrada no Cartdrio de Re-
gistro de Imdveis.

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

gtc@gtccontabilidade.com.br
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Prazo de garantia de cinco anos

Com a conclusdo do prédio
e emissdo do habite-se, passa
a valer o prazo de garantia de
cinco anos da obra em caso
de vicio ou defeito, previsto
no artigo 618 do Cédigo Ci-
vil. O condominio pode eleger
uma comissao de construcao
com alguns moradores para,
de posse do memorial descri-
tivo (descri¢do dos servigos
desenvolvidos em cada etapa
da obra e relacionamento dos
materiais utilizados), verificar
se existem falhas, como falta
de alguma fechadura, trincas
ou fissuras ou outro problema
visivel.

A analise desse grupo de
moradores é mais importan-
te ainda, se o sindico eleito é
algum representante da cons-
trutora que ainda conta com
unidades no prédio. De posse
das informagdes coletadas, a
comissao pode recomendar
em assembleia a contratacao
de um engenheiro para fazer
um laudo de inspecdo de edifi-
cio em garantia.

Segundo a engenheira civil
e de seguranca do trabalho He-
loisa Helena Dal Molin, no lau-
do o profissional inspeciona
todas as unidades autonomas
e as areas comuns da edifica-
¢do. Dentre as patologias mais
comuns detectadas estdo: trin-
cas e fissuras, infiltragdes e va-
zamentos, falhas de imperme-
abilizacdo e de assentamentos

MUNDO EM
EVOLUGAO

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de

moradores, prestadores de servigos e convidados.

ceramicos, e ainda devido ao
uso de lajes nervuradas/treli-
¢adas, falhas de conforto am-
biental de entrepisos por falta
de tratamento acustico.

No caso de problemas de-
tectados, o condominio de-
ve encaminhar uma cépia do
Laudo de Vistoria para a cons-
trutora e pedir a solugdo das
anomalias. Depois da corre-
¢do feita pela empresa, “o sin-
dico deve chamar novamente
o engenheiro para verificar as
conformidades e ndo confor-
midades, analisando entao, se
foram cumpridas as recomen-
dagdes constantes no Laudo
de Vistoria”, explica o enge-
nheiro civil e de seguranga do
trabalho Marcio Lunardeli Ca-
vallazzi.

Se a construtora negligen-
ciar ou negar a corrigir os
defeitos, o condominio pode
exigir na esfera judicial. “O
laudo técnico de vistoria é o
documento necessario para
entrar com uma medida cau-
telar de produgdo antecipada
de provas”, observa Cavallazzi.
E importante salientar que a
garantia s6 é valida se os pro-
prietarios ndo introduzirem
modificagdes a obra, sem con-
sultar o autor. As manutengoes
cabem ao condominio. Proble-
mas nessa area sdo de respon-
sabilidade dos proprietarios,
representados pelo sindico.

Ja as anomalias construti-

vas estruturais, que tornem
inabitavel o prédio, ndo tém
limite de garantia. “Se de fato
ocorrerem danos que venham
a causar recalque das funda-
¢oes, flambagem de pilares e
vigas ou ruina da supraestru-
tura de concreto armado, por
falha de projeto, a construtora
tem que responder por esse ti-
po de problema em qualquer
periodo”, atesta Heloisa.

Manuais E
DOCUMENTOS

Além do memorial descri-
tivo, é imprescindivel que a
construtora entregue o manual
do proprietario e o do sindico.
Com a nova norma de desem-
penho das construgdes, NBR
15.575 da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técni-
cas), essas cartilhas passaram
a ser obrigatdrias. O manual
do proprietario descreve como
é o0 apartamento e os tipos de
equipamentos e instalagdes.
“Se precisar trocar um piso ou
a cor da tinta, estara descrito
ali o modelo”, explica o enge-
nheiro civil Trajano Oliveira.
De acordo com o especialista,
o manual do sindico aponta
as caracteristicas dos equipa-
mentos das dreas comuns e
aponta a periodicidade e a for-
ma correta das manutengdes.
Junto devem ser entregues os
projetos hidraulicos, elétricos
e de esgoto.

Definindo a taxa condominial

A construtora junto com a ad-
ministradora ja deve levar uma
previsdo or¢camentaria para ser
aprovada com os servigos neces-
sarios para o funcionamento do
prédio. Entre eles: manutencao
de elevadores, conta de agua, luz
e salario dos empregados.

O ideal é levar mais de uma
sugestdo de valores cotados de
empresas e servicos de cada ra-
mo para os condéminos avalia-
rem. Na reunido, os proprietarios
expdem os servigos que acham
que deve ser excluido ou inclui-
do. “E facil entender como fun-

ciona um condominio. E como a
estrutura de uma casa, mas com
muitas responsabilidades seme-
lhantes a de uma empresa. Exis-
tem os custos de manutengio,
tem que pagar funcionario pa-
ra limpeza diaria e também tem
uma série de impostos”, explica a
advogada.

Segundo Dirlei, o rateio da
taxa condominial e estabelecido
com base na fracdo ideal de cada
unidade, salvo determinagdes da
convenc¢do, que pode estipular
outra forma de dividir os custos
do condominio.

DOCUMENTACAD QUE DEVE SER ENTREGUE

De acordo com norma de Ins-

pecdo Predial do Ibape (Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias
de Engenharia), é recomendado
que a construtora entregue ao
condominio as seguintes docu-
mentacoes:

Documentacio Técnica

* Projeto Aprovado

« Projeto de Sondagem

« Projetos de fundagdes, conten-
¢Oes, cortinas e arrimos

« Projetos de Estruturas

* Projeto de Instalagdes Prediais
(Instalagdes Hidraulico Sanitarias,
e de agua pluviais; instalagdes de
gas; instalagdes elétricas; de tele-
fonia; e de para raios (SPDA) ins-
talacdo de ar condicionado).

Documentac¢io Administrativa

» Manual do Proprietario

o Alvara de Construcio

¢ Auto de Conclusdo

» Auto de Vistoria de Corpo de
Bombeiros (AVCB)

« Selo dos Extintores

« Relatoério de Inspegio dos Ele-
vadores ¢/ Anotagao de Respon-
sabilidade Técnica do Engenheiro
responsavel.

¢ Atestado do Sistema de Pro-
tecdo a Descarga Atmosférica
(SPDA)

o Certificacdo de limpeza e ana-
lise quimica referente a limpeza
dos reservatdrios

» Certificado de ensaios de pres-
surizacdo em mangueiras

* Notas fiscais de maquinas e
equipamentos instalados para
fins de garantia.

P ~ RT E R@ A REFERENCIA EM
O sistema Porter também origina uma e’ PORTARIA REMOTA
economia em torno de 50% nos custos PORTARIA REMOTA NO BRASIL

com a portaria. O futuro da portaria remota

esta aqui, abra suas portas para a evolugéo. 48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Na auséncia do sindico, saiba o que fazer

Quando a convengdo ndo prevé substituto

Da redagdo

sindico é o representan-
te legal do condominio.
Eleito pelo quérum es-
tabelecido na convengao,
ele fica de prontidao para defender
os interesses coletivos a qualquer
hora do dia. Entretanto, quando o
sindico precisa se afastar por lon-
go prazo - férias, viagem, doencga
- e a sua auséncia incidir em pre-
juizos ou riscos ao condominio, ele
devera ser substituido em carater
tempordario ou definitivo, confor-
me a necessidade. “A comunidade
ndo pode ser prejudicada pela au-
séncia do representante”, esclarece
o advogado especialista na area
condominial, Diogo Kamers.

Em regra, o subsindico é o subs-
tituto natural quando a convenc¢do
preveé o cargo. De acordo com o Co-
digo Civil, a convencdo podera pre-
ver a eleicdo de subsindicos, defi-

BOMBAS D AGUA PREDIAIS E RESIDENCIAIS
BALNEARIO CAMBORIU -5C FONE: (4T) 33674570 -

@ CONTRATOS MENSAL DE MANUTENCAD PREVENTIVA
@ QUADROS ELETRICOS DE COMANDOS AUTOMATICOS
@ MANMUTENCAD E VENDA DE BOMBAS D AGUA
& SERVICOS COM GARANTIA TOTAL DE 18 MESES

nindo atribuigdes e fixando o man-
dato. No entanto, ha condominios
em que a conven¢do ndo estabele-
ce o cargo de subsindico. Assim, o
sindico, sabendo que ira se ausen-
tar, “pode transferir a outrem, to-
tal ou parcialmente, os poderes de
representacao ou as fungdes ad-
ministrativas mediante aprovagao

BOMBAS D'AGUA;

BOMBAS DE PISCINAS - INSTALACAD DE BOTAD DE EMERGENCIA

Sty as 4

PRECLAL REBIDENCIAL ESGOTO E PLUVIAL
EMERGENCIA: 9 96714-9701

WWWELETROCOELHO.COM.BR

da assembleia, salvo disposigdo em
contrario da convengio’, conforme
o artigo 1.348 do Cddigo Civil.

Na auséncia do sindico, do sub-
sindico ou de representante eleito
em assembleia, o condominio tam-
bém podera ser representado pelo
Conselho Consultivo - grupo con-
dominial composto por trés con-

MO T O WO M EB AR

ARSI PEsaCil THCRRCA ERFFCALITARA

9 963T-24714

“ _ Assessoria Condominial

37 anos servindo de referencial de qualidade

Entre em contato conosco: condominios@gemeosnet.com (47) 2104.2088

Gémeos

contabilidade
Solugies Profissionais

Com a Contabilidade Gémeos o sindico dispée de modernos
recursos de gestdo, transparéncia e reducdo de custos, com
equipe qualificada e dedicada as necessidades do condominio.

32 Avenida, 1113 - Centro, Balneario Camboriti  www.contabilidadegemeos.com

Sicredi.

A instituicao
financeira do
seu condominio.
Atendimento especializado

para sindico e
administradoras.

Conheca o jeito mais fdcil,
moderno e humano de cuidar
da sua vida financeira e do

seu condominio.

7% Sicredi

a assembleia é quem decide

déminos com mandatos de dois
anos. “Para todos os efeitos, quem
rege esse tema é a convengio. Caso
contrério, é necessario decisdo da
assembleia”, diz Kamers.

Na hipétese da convencéo si-
lenciar acerca do assunto, em au-
séncia imprevista decorrente de
morte ou doenga, por exemplo, os
membros deverdao convocar as-
sembleia extraordinaria a fim de
comunicar o falecimento ou doen-
¢a do representante legal e eleger
um novo representante definitivo
para o condominio (ou provisério,
em caso de doenga).

Em geral, as convengdes desca-
racterizam a necessidade de subs-
tituicdo do sindico quando o afas-

Dicas

A legislacdo brasileira ndo
estabelece expressamente o
que o sindico deve fazer antes
de se ausentar, porém o advo-
gado Diogo Kamers registra al-
gumas dicas:

e Comunicar ao subsindico,
ao conselho e a empresa admi-
nistradora (se houver) o tempo
que ira se ausentar

e Determinar e formalizar
quem ira representar o con-
dominio durante sua auséncia,
tendo o subsindico a necessa-

FEVEREIRO/2018 | [

tamento temporario for por curto
periodo e nio incidir em risco ou
prejuizo ao condominio. Também
ndo constitui auséncia se o sindico
mudar de domicilio ou residéncia
para outro prédio ou nova cidade,
e continuar prestando servigos no
condominio regularmente, porém
as conven¢des podem acatar ou
ndo a decisao.

Tecnicamente, o substituto é
requisitado quando a auséncia do
sindico caracterizar abandono do
trabalho, ou quando o condominio
é impossibilitado de seguir com as
atividades regulares por falta de
representante que defenda os in-
teresses coletivos da comunidade
condominial.

ria preferéncia

e Transmitir ao substituto
as prioridades do condominio
como, por exemplo, as pendén-
cias de pagamentos, agenda-
mento de assembleia, férias de
funcionarios, telefones impor-
tantes, dentre outros

e Deixar com o substituto a
copia da convencdo condomi-
nial e o livro de ocorréncias;

« Orientar os funcionarios e
o zelador

e Deixar telefones e endere-
¢os para contato.

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FOME: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

I

 REALIZAMOS SERVICOS EM:

| @ Caixa d agua ¥ Piscinas " Manutengio em Telhados
# Cistenas @2 Terragos # Venda de Material

¥ Banheiros # Reformas em Geral

e —
ORCAMENTC SEM COMPROMISSO email: improjeli@ig. com. br

|
|
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Evite fraudes e riscos de faléncias

Diante do atual cendrio moral em que se encontra o pais  fraudes e faléncias de prestadores de servigos acabam
atingindo a vida condominial

Graziella Itamaro

specialistas orientam que

os primeiros sinais de

que o condominio pode

estar sendo fraudado por
prestadores de servico podem ser
percebidos quando ha falta de
transparéncia nas informacoes,
respostas evasivas e relatorios
confusos.

Auditor condominial e instru-
tor de cursos para sindicos, Odi-
mar Manoel explica que evitar
problemas como esses dependera
de medidas como, por exemplo,
uma fiscalizagdo efetiva por parte
do sindico e dos conselhos. “E im-
portante que haja procedimentos
de controle interno na contrata-
¢do e no monitoramento dos ser-
vicos executados pelos terceiriza-
dos. No trabalho de auditoria, por
exemplo, é comum o apontamen-
to de contabilidade ou adminis-
tradoras lesando condominios”,
relata o especialista.

Advogado, Gustavo Camacho
ressalta que, para fugir das frau-
des, o sindico, juntamente com o
conselho fiscal, deve ter redobra-
da atencdo a gestdo das contas e
dos pagamentos, pois ele e o con-
selho sdo responsaveis pelas fi-
nang¢as do condominio. “O sindico

LEEE LT T

Odimar Manoel orienta: condominios devem ter procedimentos de
controle interno na contratagdo e no monitoramento dos servicos
executados por empresas terceirizadas

pode ser responsabilizado civil e
criminalmente pela gestao condo-
minial pelo prazo de cinco anos,
sobretudo porque as empresas
de administragao e contabilidade
condominial agem por delegacao
as funcoes do sindico”, esclarece.
Segundo o auditor ter um con-
trato que defina as responsabi-
lidades das partes ajuda a evitar
problemas, como por exemplo,
definindo se a contabilidade re-
aliza os pagamentos com acesso
a conta corrente do condominio.

“Isso deve estar claro no contra-
to, a fim de resguardar o sindico.
Também se deve dar preferéncia
as empresas que disponibilizam
ferramentas on-line para consul-
tas de relatérios financeiros e exi-
gir o envio do balancete mensal
ao condominio em um prazo ma-
ximo de 15 dias ap6s o fechamen-
to do més, pois se houver demora
e for detectado algum problema,
o dano ja ocorreu e ndo sera via-
vel uma corre¢do em curto prazo’,
orienta.

ESTRUTURA — PROTECAO

INVIOLAVEL = IMBATIVEL!

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

47 3268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br
Balneario Gamboriu / SC

controlada.

Rua Coronel Benjamin Vieira, 430 - Centro

Monitoramento Eletrénico

Portaria Remota

Monitoramento Condominial

Céameras e Alarmes

47 3050.0505

Cambaria, 5C

De acordo com o advogado, o
contrato deve ter clausulas como
a especificacdo correta do obje-
to, um dos elementos centrais de
qualquer relacdo juridica; prazos
bem definidos, as consequéncias
do atraso e a multa por descum-
primento do contrato; possibilitar
arescisao imediata do contrato se
houver inadimpléncia, indepen-
dentemente de notificacdo pré-
via ou agao judicial; condicionar o
pagamento das prestagdes a apre-
sentacdo das notas fiscais corres-
pondentes e a comprovag¢do do
recolhimento dos encargos previ-
denciarios e trabalhistas.

0 auditor também recomenda
definir um tinico modo para efe-

FEVEREIR0/2018
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tuar os pagamentos, centralizan-
do todas as operagdes no internet
banking e suspender os paga-
mentos por cheques e dinheiro
vivo. “Isso dard mais seguranca,
pois dessa forma toda operacao
podera ser rastreada, evitan-
do desvios. A melhor opgédo é a
carteira de cobranga registrada.
Nessa modalidade, ndo sdo pos-
siveis alteragdes e todos os bole-
tos serdo conhecidos pelo banco
no momento da emissao”, conclui
Odimar.

DICAS DOS ESPECIALISTAS

e Visitar a empresa, verifi-
car a sede e notar se o ende-
reco informado na proposta é
o mesmo dos materiais de di-
vulgagao

e Cuidar com valores muito
abaixo do mercado

e Buscar referéncias, con-
sultando a capacidade técnica

e Solicitar negativas de dé-
bitos de ISS municipal, certi-
ddo negativa de débitos tra-
balhistas e regularidade do
FGTS, acompanhadas de uma
revisdo contratual;

e No contrato verificar a
qualificagdo completa da em-
presa prestadora e seu repre-
sentante legal, com CNP], CPF,
etc.

e Detalhar o servico a ser
executado, data da vigéncia,
prazo para aviso prévio e valor
da multa de rescisdo contratu-

al. Prazos de aviso superiores
a 30 dias devem ser evitados e
multas com valor abusivo re-
visadas

e Para contratos mais es-
pecificos como manuten¢des
ou trabalhos em altura fazer
constar no contrato a obriga-
toriedade do seguro e equipa-
mentos de protec¢do individual
dos funcionarios

e Proibir repasse de dupli-
catas para empresas segura-
doras e quarteirizagao do ser-
Vigo;

e Pagar somente com apre-
sentac¢do da nota fiscal junto
com os relatérios de GFIP/SE-
FIP dos funcionarios

e Os balancetes devem ser
conferidos mensalmente pelos
conselheiros, facilitando o pro-
cesso de aprovagdo das contas
pela assembleia ordinaria.

Sistemas para Administragcdao de Condominios

e Escritorios de Contabilidade

S
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INFORMATICA APLICADA

“Presente em mais de 80% das Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de outras cidades do Brasil”

4 SGC 4pr

GERENCIAMENTO be
CONDOMINIOS

(47) 3367.4093

www.systemar.com.br

www.sgconline.com.br

www.preventivopredial.com.br




MERCADO

Langcamentos e tendéncias em produtos e servicos que movimentam o mercado de condominios
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ROGERIO DE FREITAS {

contato@condominiosc.com.br

BALAIO DE GATO

Circulou neste més, nos
grupos de redes sociais dos
sindicos, uma foto de uma
caixa de passagem de cabos
de rede de um condominio
que ndo foi identificado. A
situacado, apesar de ser ina-
propriada, ndo é estranha
aos sindicos. Muito recor-
rente nas edificagdes, as tu-
bulagdes inicialmente pro-
jetadas para absorver o sis-
tema de antena coletiva da
edificacao foram utilizadas
como infraestrutura de sis-
temas de TV por assinatura.
Hoje, gracas a forte concor-
réncia desse setor, constata-
se uma constante troca de
operadoras desses servigos.
E a consequéncia desse flu-
%0 sdo infraestruturas abar-
rotadas de cabos abandona-
dos pelas antigas operado-

ras ou por antigos clientes.

Com a recente interrup-
¢do de transmissdo do sinal
analégico na regido metro-
politana da capital, muitos
sindicos enfrentaram esse
problema ao programarem
a instalacao de antenas co-
letivas para receber o sinal
digital. Os antenistas nao re-
alizam o servico de remogao
com medo de prejudicar as
instala¢des ativas. As pres-
tadoras novas falam que
nao interferem nas insta-
lagdes das antigas (concor-
rentes), os condéminos que
desistiram das assinaturas
nao se responsabilizam, ou
na maioria ndo estao mais
nos prédios. Resta aos sin-
dicos arrumar uma soluc¢do
e resolver esse verdadeiro
“balaio de gato”.

NOVAS TECNOLOGIAS
para seguranca de patrimonio

Na busca de inovagdes para
seguranc¢a patrimonial, os no-
vos recursos tecnoldgicos exis-
tentes nos equipamentos de
video monitoramento vém che-
gando como solug¢do para se-
guranca e auxilio na gestdo de
empresas. Exemplo disto sdo
os recursos analiticos existen-
tes nos equipamentos de video
monitoramento.

Segundo Anderson Ricardo
Vieira e Felipe Gariba, socios da
empresa Inova Sistema de Segu-
ranga, que tem atua¢do em toda
a Grande Florianépolis, estes
recursos chegam como solugdes
mais completas e inteligentes
para residéncias, empresas e
condominios.

Estes dispositivos possibi-
litam aplicar inteligéncia nos
equipamentos de seguranga, di-
ferenciando uma imagem, de
uma solucdo. Sdo exemplos de
recursos utilizados em solu¢des
embarcadas em condominios,
residéncias e empresas:

I e al

Recursos analiticos de in-
trusdo (Barreira virtual feita
por camera); Recursos de con-
tagem de fluxo e deteccao fa-
cial (Deteccdo facial de todas as
pessoas que entraram e sairam
do condominio); CAmeras com
recurso IPR: (Detector da pla-
ca de veiculo abrindo automati-
camente o portdo ou a cancela);

Em um cendrio cada vez mais
complexo, solugdes inteligentes,
reduzem drasticamente o custos
dos condominios, e aumentam
a seguranca, sistemas de CFTV

Sistemas de Seguranca

S

deixam de “somente filmar”, pa-
ra atuar diretamente com inter-
venc¢des dos mais diversos tipos
em qualquer ambiente.

A Inova é parceira e inte-
gradora das maiores marcas
de equipamentos de segu-
ranca eletronica do mundo,
tendo profissionais certifi-
cados diretamente pelos fa-
bricantes, e aptos a elaborar
quaisquer tipos de projeto
de seguranca eletronica, se-
ja ele de pequeno, médio e
grande porte.

Saiba mais: www.inovasec.com.br / (48) 3371.6000

O maior prémio da Casan

ndo esta nas nossas paredes.

L]

Top de
Marketing

e Vendas
anin 2007 ADNBSC SRAMDES & LIDERES
2017
|
Prémio Lideres de Santa Prémio Top de Marketing Avancamos 138 posicées Prémio Fritz Miiller, 3% maijor empresa publica Selo Verde e Prémio
Catarina 2017 - Empresa e Vendas 2017, na categoria no prémio Empresas Mais, da Fundagdo do Meio €122 maior empresade Santa  Socioambiental Chico
Revelagao, promocao Servicos, é o reconhecimento  dojornal O Estado de S. Paulo/  Ambiente (FATMA), Catarina: avancamos 4 Mendes, do Instituto
organizada pelo LIDE-SC da ADVB-SC a forma como Austin Rating, que mede na categoria Recuperagdo posicdes no ranking 500 Internacional de Pesquisas
que reconhece e destaca a Casan liderou o processo o desempenho e a gestdo das de Areas Degradadas. Maiores do Sul, da Revista e Responsabilidade
liderancas em diversos setores  de despoluigdo do Norte da maiores empresas do pais. Amanha/PwC. Socioambiental Chico Mendes
responsaveis por impulsionar  ITha de Santa Catarina. (INPRA).

a economia do Estado.

O trabalho da Casan - Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - e a sua preocupacio com
sustentabilidade estdo sendo reconhecidos por importantes instituicées, mas o prémio que mais
orgulha é a confianca dos catarinenses.

CATARINA
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GCanal Aberto

Uenpa E INADIMPLENCIA COBERTURA DE AREA COMUM

Um condémino possui
1/12 avos de um terreno,
onde foi construido um con-
dominio de casas. Passou 13
anos e esse proprietdrio nun-
ca pagou uma taxa de con-
dominio, mas o condominio
também nunca processou o
proprietdrio.

Agora ele quer vender a
parte dele, o terreno, para o
condominio. Como fica a co-
branca desta inadimpléncia?
O condominio pode comprar
ou a drea serd dividida entre
os condéminos. Como proce-
der nesse caso?

Sindica Zoleide
Floriandpolis

H4 um ponto extremamen-
te delicado neste caso, que é o
fato de nunca ter sido ajuizada
qualquer ac¢do contra o deve-
dor. Isso porque as dividas que
nao sao cobradas judicialmen-
te acabam prescrevendo ou,
como dizem alguns, caducan-
do.

Assim, neste caso, a primei-
ra atitude do condominio e a
mais vantajosa é a de buscar
a assinatura de um acordo por
meio do qual o condémino re-
conheca a existéncia de todo o
débito e se comprometa a pa-
ga-lo, providéncia esta que le-

1a
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galmente afastara a alegagdo
de que a divida foi extinta.

Quanto a ideia de venda da
unidade para o condominio, o
tema ainda encontra dificul-
dades burocraticas, pois os
condominios ndo conseguem
registrar propriedades em seu
nome, haja vista que legalmen-
te ndo sdo considerados pesso-
as juridicas.

Por outro lado, como o in-
tuito do condominio é sem-
pre o de receber o seu crédi-
to e ndo o de pegar bens em
pagamento, uma sugestdo é
a de que, no mesmo acordo,
o condomino se comprometa
a anunciar o imoével em uma
imobiliaria de comum acordo
com o condominio por um pra-
zo e por um valor de vendas ja
determinados.

Assim, se o imovel for ven-
dido até a data combinada, a
divida sera paga. Por outro la-
do, caso isso ndo ocorra, o con-
dominio tera “salvado” todo
o seu crédito e podera ajuizar
uma ag¢do para cobrar o valor
total reconhecido no acordo
sem qualquer perda de receita.

Dennis Martins
Advogado especialista
em direito imobiliario
0AB/SC 19.578
(48) 3322-0002

= Pintura predial

~, = Manutencao Predial

= Impermeabilizacao
Limpeza de Fachadas
= Aplicagéo de Revestimento Ceramico

= Reformas em geral

| Empresa registrada no CREA/SC Sob n° 079616-6
Eng. Resp Marcio Moreal / CREA/SC 082489-9

Rua Ariena, 27 - Sala 1014 - Pagani -

Sou leitor do jornal e te-
nho uma divida: queria fa-
zer uma cobertura na drea
comum onde fica o saldo de
festas para ampliar e apro-
veitar melhor o espaco.
Pergunto: tenho que fazer
assembleia normal para
fazer o rateio? Ou precisa
algo diferente?

Gilson Tavares

Antes de mais nada, é im-
portante destacar que a me-
lhoria pretendida se insere
no conceito de obra, estabe-
lecido pelo art. 93 do Cddigo
Civil: Sdo pertencas os bens
que, ndo constituindo par-
tes integrantes, se destinam,
de modo duradouro, ao uso,
ao servigo ou ao aformosea-
mento de outro.

Mas estamos diante de
que espécie obras, ja que

Solicite um orgamento,
ligue: (48) 3025.3579

RETOLAUEN AL

EITLETRITAC SRR T TR N Rt B T LY

(48) 3029.3017
(48) 99663.1948

Palhoga - SC

existem 3 tipos de benfeito-
rias, a teor do art. 96 do Cé-
digo Civil? (a) Necessarias
sdo aquelas benfeitorias que
tém o objetivo de conservar
o bem. (b) As uteis facilitam
ou aumentam o uso do bem.
(c) Ja as voluptuarias, embe-
lezam a coisa, mas nao me-
lhoram o seu uso.

Logo, fica claro que esta-
mos diante de uma obra util,
porque a cobertura de uma
area sem destinac¢do especi-
fica melhorara o uso do sa-
lao de festas. E que cuidados
o sindico devera adotar nes-
ta hipotese? Vamos la:

a. Afixar o edital com a
antecedéncia minima previs-
ta em convengao;

b. Realizar a convocagao
na forma prevista em con-
venc¢ao;

c. Providenciar que o
edital contenha uma ordem
do dia clara e especifica pa-
ra deliberar sobre a matéria
pretendida;

d. Obter o quérum es-
pecial de 2/3 do total das
unidades, na forma do arti-
go 1.342 do Cddigo Civil, ou
outro mais restritivo, caso a
convenc¢do assim preveja;

e. Por ultimo e nido me-
nos importante, providen-
ciar o registro da ata peran-
te o cartério competente.

Camacho Advogados
Joinville/SC

Gustavo Camacho Solon
0AB/SC 32.237

(47) 3278 9026

Desde 1996 Administrando Condominios

com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Quer fazer parte de nossa familia?

Solicite-nos uma proposta!

(48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

b

META

CONTABILIDADE

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

COLORMAR & CONDOMINI

Harmonia perfeita no quesito pintura, em todo
ambientes do seu empreendimento.

3 das | S
R S

mplementos

\C 0 LORMAR

Cores para uma nova vida

www.colormar.com.br
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Por Graziella Itamaro

evido ao uso compar-

tilhado de espagos, os

condominios estdo su-

jeitos a ter danos com
os materiais e as estruturas de uso
coletivo. Méveis e utensilios do sa-
ldo de festas quebrados, danos em
equipamentos ou nas estruturas
fisicas dos edificios como em ele-
vadores, e também o furto de ma-
teriais como lampadas de emer-
géncia e extintores sdo alguns dos
acontecimentos mais comuns e ca-
be ao sindico identificar os autores
e responsabilizar os infratores.

De acordo com o advogado Ro-
gério Manoel Pedro, no caso de
atos causados por criangas, a res-
ponsabilidade civil pelos atos dos
filhos recai sobre os pais, conforme
determina o artigo 932, I do Codi-
go Civil.

Porém, o advogado ressalta que
quando os envolvidos forem adul-

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Danos ao patrimonio

Pais tém a responsabilidade civil pelos atos dos filhos

=
Danos e furtos de materiais como extintores sdo acontecimentos
comuns e cabe ao sindico identificar e responsabilizar os infratores

tos a situacdo é um pouco mais di-
ficil. “Com relagdo aos amigos ou
parentes de moradores a situacdo
é diferente, pois ndo ha regra ex-
pressa nesse sentido. Neste caso,
entendo que a responsabilidade
recai primeiramente contra o cau-
sador do dano e em seguida ao
conddmino, tanto pelo dever do

morador em evitar que sua visita
cause eventual dano como tam-
bém pela permissao da entrada de
determinado visitante ao prédio”,
explica Rogério.

Segundo o advogado, geralmen-
te as convencdes condominiais
preveem a responsabilidade do
morador por atos cometidos por

e Sistemas de Alarme

e Sistemas de CFTV

e Controle de Acesso

e Cerca Elétrica

» Sistema de Deteccao
de incéndio

Contrato de manutencao <\-m§

e Automacao

e Interfonia / Telefonia

* Rede de Cabeamento
estruturado

e Geradores

(48) 99920-9990 @

adrianomartinellics @ gmail.com

terceiros e a responsabilizagao ci-
vil do morador se dara pela ocor-
réncia de trés requisitos basicos:
ocorréncia do ato ilicito, dano, e 16-
gica de causalidade. “Em uma festa
de aniversario no saldo de festas,
por exemplo, em que o espago foi
reservado por um determinado
morador, e ele ou seus convidados
dao oportunidade para que ocorra
algum dano na estrutura do local.
Nesse caso, tem-se um ato ilicito,
que gerou um dano a ser reparado,
e s6 ocorreu pela acdo ou omissao
do morador ou convidado. Assim,
a responsabilidade recai sobre o
morador, pois ao reservar o salao
de festas, atraiu para si a respon-
sabilidade pelo patrimonio aloca-
do, independentemente de quem o
causou”, esclarece.

Em casos de danos em corredo-
res, em que ndo ha como indicar
responsabilidade para determina-
do morador, por auséncia de pro-
vas ou testemunhas, Rogério ex-
plica que caberd ao sindico tentar
identificar o eventual responsavel
€, em caso negativo, relatar o caso
numa proxima assembleia para
deliberacdo da forma de reparacdo
ou nao do dano.

CAMERAS

Sindica do condominio Itagua-
¢u, em Florianépolis, Dalva Luiza
Macedo apoia-se no Regimento
interno e na Conven¢do do Con-
dominio para resolver os casos de

FEVEREIRO/2018

danos ao patrimonio. “Nossos re-
gulamentos estipulam que o mora-
dor que causar prejuizos materiais
a outros moradores ou a terceiros
respondera civilmente pela a¢ao
ou omissdo havida, cabendo-lhe
indenizar os danos, uma vez que
for verificada sua responsabilida-
de”, relata a sindica.

De acordo com Dalva, os danos
mais comuns sdo os causados por
batidas de carro nos portoes de
entrada. “Nesses casos o prejuizo
sempre é pago pelo responsavel,
que ndo tem como se esquivar, pois
estamos equipados com cameras
de monitoramento”, destaca.

Segundo a sindica, certa vez um
condémino alegou que foi falha do
portdo e ainda pediu que o condo-
minio pagasse pela reparacdo do
automovel. “Mas o pedido nao foi
acolhido pelo Judiciario, pois o en-
tendimento foi de que o morador
ndo tomou as precaugdes necessa-
rias para transpor o portdo, o que
ficou devidamente provado por
testemunhas e pela gravagao em
video”, relata Dalva.

No caso do responsavel se ne-
gar ao ressarcimento, Dalva expli-
ca que a indicacdo é que seja feito
o registro na delegacia de policia e,
posteriormente, ajuizada uma acdo
de reparacdo de danos, amparada
pelo regimento interno, conven¢ao
condominial e Cédigo Civil, ndo se
esquecendo de munir-se de provas
suficientes para a acdo legal.

Um novo
conceito

A PARCERIA IDEAL
PARA O SEU
CONDOMINIO

Vocé estd de acordo com a Legislagao Vigente?
Fique tranquilo nés podemos te ajudar!
Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade

(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.

Relatorio online | Coletas Gratuitas na Grande Florianépolis
Profissionais Qualificados | Comprometimento com a Qualidade

48 3258.3819 / 3246.5037 www.laboratorioaquavita.com.br

OTIS

ConstancioNeto
RECEITA GARANTIDA
WHS[F}C ‘iﬁEMFLD QCH&-S{: WWW.CONSTANCIONETO.COM.BR

. (48) 3034 2525

EMPRESA ASSOCIADA E RECONHECIDA:

Solucdes sob medida para o seu condominio.

* Elevadores <« Escadas -+ Esteiras rolantes

{Cp Uniled Tachesiogins

¢ Garantia de pecas originais.

* Equipe tecnica especializada.

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

iImprove

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

efficiency



GUIA DE FORNECEDORESY
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Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Venha nos conhecer e se surpreenda!
www.cattonicontabilidade.com.br

[attoni

CONTABILIDADE E CONDOMINIOS

Empresa com mais de 10 anos de experiéncia, dedicada exclusivamente a
Administracao de Condominios, comprometida com a satisfacao do cliente.

adm@cattonicontabilidade.com.br  (48) 3034.1915 / 99641.3736 (Tim)
Av. Presidente Kenedy, 698, sala 442 — Campinas — S0 José

CORRIMAOS E PROJETOS EM ACO INDX

Arte Curvas

transformando metais em arte

TELEVENDAS WHATSAPP
(48) 3343-1225  (48) 98472-7803

Especializado em corrimaos,
guarda-corpos e projetos especiais
executados em aco inox

ENMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

— CYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

ImpermeabilizagGes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Consultoria Técnica / Andlise Técnica
Relatério de Analise Técnica / Inspecéo Predial
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizacdo de Obras e Servicos
Avaliacao Imobiliaria

Engenharia Civil
Claudio L. Skroch - Eng. Resp.
(48) 9.9919-1211 / 9.9115-6024

MAPA

claudiolsk@gmail.com

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUGAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 Fiscalizagéo e Gerenciamento
Eng. Lineo Ni
LINEOEI RS GImE0 com de obras em condominios

AGENDE-SE

CURSOS DE CAPACITACAO
PRESENCIAIS E ONLINE DIRIGIDOS AO
SETOR DE CONDOMINIOS

FLORIANOPOLIS

Curso de Sindico Profissional / Ga-
borRH

Programa: Mddulo I - 30hs Aula / Le-
gislacdo, Gestao pessoal, Gestdo financei-
ra, Gestdo condominial, Aspectos admi-
nistrativos, Seguranca, Estrutura fisica do
edificio, Pericia.

Data: Ministrado em Trés finais de
semana: 02/03 - 19hs as 22hs e 03/03
- 08hs as 17hs; 09/03 - 19hs as 22hs e
10/03- 08hs as 17hs e 17/03- 08hs as
17hs

Local: Faculdade Anhanguera - Floria-
nopolis

Informacoes e inscrigcdes: (48)
99662.9228

ITAsai

Curso de sindico gestor profissional
/ UPCondo Treinamentos

Programa: 16 hs Aula / Como entrar
no mercado de sindicos; Direito Condo-
minial; Gerenciamento Condominial; As-
pectos Fiscais e Trabalhistas; Visita técni-
ca a um condominio clube na regio.

Data: Curso ministrado em dois saba-
dos, no dia 24 e 31 de margo das 9hs as
18hs

Local: Hotel Estagdo 101 / Itajal

Informagdes e inscrigdes:

(47) 98822.3773

Direito Condominial na Pratica / IP-
GEX Cursos de formacao profissional

Programa: 08 hs Aula / Direito Con-

dominial, Introdugdo ao Direito Imobilia-
rio; LocagGes; Contratos; Inadimpléncia;
Estrutura Juridica Condominial; Direito
de Vizinhanga; Obras e Quérums; Assem-
bleias; Responsabilidade Civil e Criminal;
Direito do Trabalho Aplicado; Gestdo de
Conflitos;Auditoria Condominial.

Data: 03 de margo das 08h as 17h

Local: Hotel Estagdo 101 / Itajal

Informacoes e inscrigcdes: (47)
98447.3915

Mais Informagdes sobre todos os cur-
sos presenciais acima descritos: http://
www.condominiosc.com.br/agenda/cur-
sos-presenciais

QUALIFICAGAO PROFISSIONAL
ONLINE/ PROF2 ROSELY SCHWARTZ

O curso de Administracdo de Condo-
minios e Sindico profissional online pos-
sui o extrato do conhecimento adquirido
pela Prof.2 Rosely Schwartz, ao longo de
mais de 20 anos de atuagdo no setor de
condominios nacional. Pode ser feito no
seu tempo e no conforto da sua casa. Com
a opgdo de fazer médulos especificos ou o
curso em sua totalidade, traz comodidade
para o dia-a-dia corrido dos Sindicos que
almejam aprimoramento. Leitores do Jor-
nal dos Condominios e Portal Condomi-
nioSC tem desconto de 15%)!

Envie um e-mail para coordena-
cao@condominiosc.com.br e solicite o
seu cupom.

Saiba todos os cursos online ofere-
cidos: http://www.condominiosc.com.
br/agenda/cursos-online

SISTEMA DE SEGURANGA

=
(@ Ji
\(€ @g »CFTV
Seguranca Eletrénica y

www.pjseg.com.br

(48) 3034-0974

» Controle de Acesso
» Portoes Eletronicos

Contrato mensal de manutencéo 24 horas

» Cerca Elétrica
» Alarmes

» Interfonia

(48) 98411-2022 / 98415-5077()

i * Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspegdo Predial ° Laudo Técnico de Edificio em Garantia
s * Laudo de Inspegao Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

L (Restauragéo do condominio)
| Engenharia Civl e de Seguianca do Trabaho ° Elaboragéo Programa de Manutengéo Preventlva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

T Engenharia
Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia

» Inspegéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagées e Obras de Terra

IMPERMEABILIZAGAD
Solugao definitiva para limpeza e impermeabilizagao de caixas d'dgua

= Calhas de chuva

48) 3065.5416 / 98812.0186 | contato.cvs@hotmail.com

»Sistema para impermeabilizagio em laminado de PVC flexivel &7 06 8 ang
*Caixas D’agua "Lagoas e lagos artificiais =Telhados verde S

» Impermeabilizagao convencinal
*Muros de arrimo =Baldrames = Lajes = Piscinas

Prestadora de servigos

GURSOS E TREINAMENTOS

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

SERVIGOS ESPECIALIZADOS
K

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(I ELINCCRRITE TR (48) 3222 2911 | eliobeuter @yahoo.com hr tre-mudos%ﬂ;i‘;‘ﬁﬁig’f;’ﬁ}iﬁ‘ﬂ‘;"jﬁmwm&o
Profissional Feipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC

permanente sem custos.
CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam coloca¢do em condominios:

www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENGCAO EM:

Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica

TG PR £ Hidréaulica | Alvenaria | Jardinagem PAULO MAGALHAES Preferéncia: Zeladoria ELIANE WITKOWSKI

L]

ITENG . (48) 98427 0770 ROMUALDO C. NUNES (48) 99819 5626
Ligue e agende seu orgamentol Ar - Condicionado Preferéncia: Porteiro noturno (48) 98484 5236 ADRIANO FERREIA

(48) 3094.1398 / 98419.6090 jgmanutencaopredial@gmail.com JOSE P. DA SILVA Preferéncia: Portaria (48) 9854 6052

(48) 98418 2745 JOSE DA SILVA RENATO PRIEBE
= JEAN ELIE BARION (48) 98418 2745 (48) 99849.2228 / 99135.5890
9
Nao encontrou o que buscava? (48) 99849 5779 REGIS NOGUEZ Atuar como zelador, porteiro, manu-

Acesse nosso portal e encontre fornecedores para condominios de diversas WANDERLEY RIBEIRO (48) 98458 4729 tengdio predial. Referéncias e qualifi-
s A = fainl (48) 99867 5151 Preferéncia: Porteiro noturno cagdo em Pintura, elétrica, hidraulica
cidades e areas de atuagao para o seu condominio! JHONNY CRISTOVAO EDSON MACHADO pequenas reformas, monitoramento

http://www.condominiosc.com.br/guia-de-fornecedores (48) 3243 6104 / 99170 8774 (48) 99135 4210 de cameras
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Piscinas abandonadas e o risco para a proliferacao de mosquitos

Sem tratamento adequado, o espago se torna uma ameaga a satide de moradores e vizinhos no combate a dengue

Dariane Campos

iscinas abandonadas e
sujas em coberturas de
prédios na Grande Flo-
rianépolis tém preocu-
pado sindicos e moradores por
causa do risco de reproducgdo
de mosquitos, principalmente o
Aedes Aegypti, transmissor de
doencas como dengue, zika, chi-
kungunya e febre amarela. No
condominio Porto Del Mar Resi-
dence, na Praia de Canasvieiras,
em Florianépolis, a sindica Cyn-
thia Gaia, enfrentou um proble-
ma sério em uma das coberturas.
Ao realizar fiscaliza¢bes periddi-
cas, identificou uma piscina que
estava sem a devida manutencio:
a piscina estava vazia, descoberta
e sem tratamento adequado. Com
a ocorréncia de chuvas houve o
acimulo de agua criando o am-
biente propicio para a prolifera-
¢do do mosquito. “Apartamentos
vazios, fechados e sem manuten-
¢d0 nos deixam em alerta. Princi-
palmente no verdo onde as chu-
vas sdo mais intensas. A nossa
preocupacdo com a saude e bem
estar dos condéminos ultrapassa
o verdo e o trabalho de fiscaliza-
¢do continua no decorrer do ano”,
comenta a administradora.
Em casos como esse, a orien-

Brasil

ECoville

s

ATT e

A

Cynthia Gaia é sindica de um edificio em Canasvieiras e enfrentou
problemas em uma das coberturas que estd fechada

tacdo do advogado Alvaro Carlini
é a de que os sindicos fagam uma
notificacdo por escrito, solicitan-
do que o proprietario realize a
limpeza da piscina. Caso o pedi-
do ndo seja atendido, o condo-
mino estara sujeito a aplicacdo

A ECOVILLE
ENTREGA!

Comodidade, qualidade
e economia ao alcance
do seu condominio

www.ecoville-florianopolis.negocio.site

Rua Joao Pio Duarte Silva, 1801 - Loja 01
Corrego Grande - Floriandpolis

(48) 3030.0808

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

kapermil@kapermil.com.br

de multa e outras penalidades,
conforme o que esta previsto na
convengao e no regimento inter-
no do condominio.

“Segundo o Cédigo Civil (arti-
go 1.348, inciso II), compete ao
sindico representar o condomi-

Controle de acesso

Alarmes / Sensores ]
CFTV/ Interfonia )
Cerca elétrica}

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas)
lluminagao de emergéncia ]

] Treinam

ento para funcionarios
Plano Preventivo de Gastos

nio, praticando em juizo ou fora
dele a defesa dos interesses da
comunidade condominial. Nes-
se sentido, caso a solicitagdo nao
seja atendida, é possivel entrar
com ac¢do na justica pedindo li-
minarmente a entrada na unida-
de para providenciar a vistoria e
limpeza, arcando o condémino
com as respectivas despesas”, ex-
plica o advogado. Além disso, o
sindico também tem autonomia
para comunicar a Prefeitura e a
Vigilancia Sanitaria para que ins-
pecionem a unidade e apliquem
as penalidades cabiveis, como
multas.

Para prevenir a proliferacdo
de mosquitos no condominio,
Cynthia realiza fiscalizacdes pe-
riddicas, orienta os proprietarios
e ja estd vendo meios para inten-
sificar as ag¢des. “As coberturas
representam maior perigo por
estarem longe dos olhos dos mo-
radores e dos agentes de saude.
Para ter maior eficiéncia, esta-
mos estudando a viabilidade de
realizar a vistoria regular com o
uso de drones naquelas unidades
em que o acesso for dificultado. E
como recomendagdo, os proprie-
tarios das coberturas recebem a
orientacdo de manter as piscinas
sempre cheias, durante todo o
ano, com agua tratada com clo-

Sistemas de Seguranca

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengao Preventiva Mensal

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de port6esL (48) 3371.6000

-
Rapermil

Contrato de
Assisténcia

Manutengao Corretiva
Help Desk

ro e que seja filtrada no minimo
duas vezes por semana para que
também a coadeira nio sirva de
criadouro”, adverte.

FISCALIZACAD

Por ser uma regido com mui-
tos imdveis de locacdo para vera-
neio, que acabam ficando fecha-
dos ao longo do ano, a Prefeitura
de Florianépolis estd estudando
um plano de agdo para casos de
piscinas abandonadas em cober-
turas ou em imdveis fechados de
dificil acesso. De acordo com a
Diretoria de Vigilancia em Saude,
a ideia é capacitar a equipe para
o uso de equipamentos com ima-
gens aéreas e adquirir um drone,
ja que muitas vezes os agentes
ndo tém acesso visual do local.

Atualmente, conforme a ex-
plicacdo do gerente do Centro
de Controle de Zoonoses, André
Grippa, o controle é feito através
de uma primeira visita orientati-
va. Caso seja identificado algum
local com acimulo de agua, que
pode ser um criadouro, o pro-
prietario recebe instrugdes para
limpeza e tratamento, agendando
um retorno da equipe. Se até es-
sa data as orienta¢des ndo forem
acatadas, o caso é encaminhado
para a fiscalizagdo para autuagao
do proprietario.
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@ A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

Predutos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

MANUTENGAO
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Arndimema
24 morEs

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

ADELANTE

2.5 ancs brabalhands com gualidade @

48 3222-5611 | www.adelantecobrancas.com.br




