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Aplicativos viabilizam gestao em tempo real

squeca o bloco de ano-

tagoes, o livro de reser-

vas do saldo de festas

ou as agendas telef6-
nicas. Ter acesso a informagdes
importantes como documentos
do prédio, ou conferir e reser-
var espacos de uso coletivo ago-
ra tem outra dindmica. O acesso
é rapido, pratico e independen-
te. Basta um login e senha e, em
poucos cliques, as informacdes
estdo disponiveis.

Aplicativos e sistemas online
de administragdo predial tém
mudado a rotina da administra-
¢do dos condominios. A tecno-
logia tem se mostrado capaz de
trazer mais agilidade, produtivi-
dade e mobilidade ao dia a dia
de sindicos e moradores e ga-
nha cada vez mais adeptos em
Santa Catarina.

Marise Serrato,
sindica do
condominio
Villa di Mare
de Balnedrio
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Ampla Servicos Especializados
Lavacdo, Restauracdo e Pintura predial

48 3337.0889/ 3371.5512/99175.9900
amplaempreiteira@gmail.com
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Especializada em Condominios

* Pinturas prediais
* Laudos técnicos
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e |

S58 www.tn1.com.br

(48) 99982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br
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| @ ADSERVI

1 Portaria Remota
Vigildncia e Portaria
Limpeza, Conservacao e Zeladoria

TERCEIRIZACAO
COM EXCELENCIA

Rua Geréncio Thives, 196 (48) 3346-7887 / (48) 99106-6551

VAI PINTAR 0 PREDIO?

W =
EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS
ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 99991 0613 | 98426 3496

PONTUAL"

COBRANCAS

www.pontualcobranca.com.br

(48) 3084-8890

www.amplase.com.br

Barreiros - SAO JOSE/SC www.grupoadservi.com.br

contato@pinturasopequenc.com.br

COMUNICADO

Com o objetivo de atender cada vez melhor nossos
clientes, parceiros e sindicos a partir de
Setembro/2017 estaremos em nossa nova sede.

NOVO ENDERECO:

Edificio Ceisa Center
Av. Osmar Cunha, 183 - BI C - SI 501
Centro - Florianépolis/SC
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#EDITORIAL

Informacéao responsavel

palavra de ordem
para esta edicdo é
Comprometimen-
to. Uma edigao
pensada com muita infor-
macdo responsavel e sinto-
nizada com o setor.
Aplicativos e sistemas on-
line de administracido pre-
dial tém mudado a rotina
da administragcido dos con-
dominios. Esqueca o bloco
de anotagodes, a caderneta
de reservas do saldo, as atas
ou as agendas telefdnicas.
Saiba nesta edi¢do que ter
acesso a informacdes impor-
tantes como documentos do
prédio, ou conferir e reser-
var espagos de uso coletivo
agora tem outra dindmica. O
acesso é rapido, pratico, in-
dependente. Basta um login
e senhal

evitar problemas no caixa e na
administra¢do. Saiba os conhe-
cimentos necessarios para exer-
cer esta fungdo e quais as orien-
tagdes de especialistas para que
o processo de analise das con-
tas aconteca de maneira pratica
e transparente.
Nesta edi¢cdo contamos com
14 mil exemplares distribuidos
nos condominios de oito cida-
des catarinenses e também en-
tregues aos participantes da 62
edi¢cdo do Condominio Summit.
0 evento ocorre dia 30 de setembro no Centrosul e conta
com o apoio do Jornal dos Condominios. Convidamos os lei-
tores a participarem e visitarem nosso estande no evento!
Boa leitura!
Angela Dal Molin

Café da manhd com a

equipe do Condominio
Summit, resolvendo detalhes
estratégicos do evento.
Jornal dos Condominios
apoiando eventos que trazem
informacées relevantes aos
sindicos do estado e que
promovam o fortalecimento
do setor

O numero de automdveis ndo para de crescer e esta rea-
lidade tem levado moradores a discutirem em assembleias
sobre a ampliacdo da quantidade de vagas de estaciona-
mento nos condominio. Nesta edi¢do saiba como regulari-
zar o novo espaco para os veiculos do prédio e como pode
ser feito a destinacdo das novas vagas.

Responsaveis por acompanhar e emitir pareceres para a

aprovacdo ou ndo das contas do condominio em assembleia,

os conselheiros fiscais tém papel fundamental e ajudam a

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Os artigos publicados com assinatura ndo
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27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

MONITORAMENTO DE
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Mdrcia Quartiero

partir de 31 de janeiro,

os moradores de cin-

co cidades do Estado

(Florianépolis, Sao Jo-
sé, Palhoga, Biguacu e Paulo Lo-
pes) passardo a ter transmissao
de TV exclusivamente digital. E
a primeira etapa de migracao
do sinal analégico para o digital
em Santa Catarina, que garante
imagens mais nitidas, som de
melhor qualidade e promete
acabar com ruidos e interferén-
cias, bem como aumentar a in-
teratividade.

Quem nao fizer a conversao
ao novo padrao vai ficar de uma
hora para outra sem poder aces-
sar seus programas favoritos ou
acompanhar a tradicional nove-
la. A contagem regressiva para o
fim do sinal anal6gico ja mobili-
za os sindicos da regido, que co-
mecam a procurar a assisténcia
técnica necessaria a instalacdo
de antenas coletivas e para ou-
tras adaptagdes exigidas.

No condominio Vila Florida,
localizado em Ingleses, o sindi-
co José Luis Pina Pereira conta
que foi feita uma programacao
mensal de execugdo e desembol-
so do servico, que se estendeu
por cinco meses, abrangendo
os cinco prédios do residencial.
“Dessa forma ficou mais facil
acompanhar o trabalho, diluin-
do o pagamento por um periodo
maior”, diz. Como o investimen-
to nio foi alto, ndo houve neces-
sidade de se fazer um rateio.

O mesmo aconteceu nos dois
blocos do Condominio Pipelini
(de 40 e 25 unidades, respec-
tivamente), em Jureré Interna-
cional. “A migracao foi muito
tranquila e pode ser paga com
os recursos da propria adminis-
tracdo”, afirma Tania Maria No-
wakowski.
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Fim do sinal analogico de TV mobiliza sindicos

A partir de janeiro, moradores de cinco cidades de SC passardo a ter transmissdo de TV exclusivamente digital

0 aparelho de TV também precisa estar preparado para receber o

sinal digital

EXCESSO DE FIOS

Jodo Batista, diretor comer-
cial de empresa especializada
que executa esse tipo de trabalho,
diz que a procura ainda ndo esta
muito grande. “Brasileiro sempre
deixa para a ultima hora”, afirma.
Conforme ele, a maior dificuldade
na instalagao da antena coletiva
tem relacdo com a passagem dos
cabos. “Muitos condominios estao
com suas tubula¢des entupidas,
devido as inumeras operadoras
de TVs. Ha também muitos cabos
desativados”, explica. “Uma dica
que no6s damos é contratar junto
ao servigo de instalacdo da antena
uma limpeza das caixas de passa-
gem e tubulacdes. N6és analisamos
os cabos que ndo estdo sendo uti-
lizados e retiramos tudo, limpa-
mos as caixas e organizamos na
medida do possivel”.

Jalio Alberto Raymundo, pro-
fissional auténomo que presta
servico nessa area, concorda que
o principal entrave esta no con-

gestionamento de cabos nas tu-
bulagdes. “E preciso identificar
quais os que estdo em uso e quais
podem ser retirados para a passa-
gem do cabo que leva o sinal digi-
tal da antena para cada uma das
unidades”.

MANUAL DE
ORIENTACAD

A Seja Digital, entidade nao go-
vernamental e sem fins lucrativos
responsavel por operacionalizar a
migracdo do sinal analégico para
o sinal digital da televisdo no Bra-
sil, tem um manual de orientag¢des
direcionado especificamente pa-
ra sindicos e administradores de
condominios.

De acordo com a gerente re-
gional da Seja Digital, Cheila
Zortéa, o primeiro passo para se
preparar é verificar a antena co-
letiva. Para captar o sinal digital,
a antena deve ser digital e estar
apontada para a torre de trans-
missdo. Também é importante
que o sindico consulte uma em-

SAIBA MAIS

Qual a melhor antena para
receber o sinal digital em pré-
dios e condominios? A antena
coletiva é a mais indicada, mas
é preciso verificar se ela tem ca-
pacidade para receber os canais
digitais em UHFE Para garantir a
intensidade do sinal, cumpre ve-
rificar a necessidade de utilizar
equipamentos como amplifica-
dores de UHF faixa larga, toma-
das e divisores com largura de
faixa de até 1GHz.

0 que faco se o meu prédio
ja possuir uma antena coleti-
va? E preciso verificar se a an-
tena coletiva é UHF e se ela esta
preparada para receber e dis-
tribuir o sinal digital com a in-
tensidade adequada para todos
os andares e apartamentos. Se
a antena nao estiver preparada,
pode ser necessario substitui-la
por um modelo adequado. Se a
distribuicdo do sinal nao tiver a

presa especializada para ter cer-
teza de que a distribuicao do si-
nal pelo condominio é adequada
para essa tecnologia. Outro aler-
ta é para o aparelho de TV que
também precisa estar preparado
para receber esse sinal.
“Televisores de tubo ou de tela
plana fabricados até 2010 so6 re-
cebem o sinal analégico e, por is-

intensidade adequada, pode ser
necessario instalar amplificado-
res em todos os andares.

Todos os moradores rece-
bem o sinal digital com a mes-
ma qualidade? O sinal digital
tem qualidade superior a do si-
nal analégico. Mas a instalagdo
pode impactar a qualidade do
sinal distribuido pelo condomi-
nio. Fiquem atentos a estas trés
dicas:

e Sempre desconfie de pro-
dutos com prec¢o muito abaixo
do normal.

¢ O cabo mais indicado cha-
ma-se RGC-06, que possui a me-
nor perda de sinal por metro.

» Tomadas e divisores usados
na distribuicdo de sinal devem
ter largura de faixa de 1 GHz e
ser de boa qualidade.

Fonte: Seja Digital:www.sejadi-
gital.com.br/condominios.

so, precisam de um conversor de
sinal, que pode ser adquirido em
lojas de eletrdnicos. Se tiver duvi-
das, o ideal é consultar o manual
do fabricante”, comenta Zortéa.

Para tirar duvidas, os usua-
rios tém a disposicao o telefone
147, a ligacdo é gratuita. Ou po-
dem acessar o site <www.seja-
digital.com.br>.

MANZI & KOERICH

)

avogadas asoclados

Advocacia e Consultoria Juridica

Administradoras de Condominios

Manzi & Koerich Advogados associados

para Condominios e

Direito Civil e Trabalhista
Plano mensal e por atos isolados

(48) 3241.4890 / 9844.94400 zulmar@manzikoerich.adv.br
Av. Presidente Kennedy, 698, sala 332, Campinas, Sdo José-SC
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.
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Consulte-nos

sem compromisso:
47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,
e antecipagao de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,
todos sdo beneficdados: sindicos,
condimings e condominios.
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Sibyla Loureiro

elicula, grade ou vidro
blindado? Qual a melhor
maneira de proteger
as portarias e guaritas
dos condominios? Para a Policia
Militar, a melhor maneira é uti-
lizar vidro blindado, mas como
o investimento pode ser alto, é
possivel procurar outras formas
de seguranca. De acordo com o
comandante do 222 Batalhdo da
Policia Militar de Santa Catarina,
tenente coronel Sandro Cardoso
da Costa, uma das orientagdes
da Policia Militar é evitar o plan-
tio de arvores ou plantas de ta-
manhos maiores em voltados
condominios. Assim, o vigia po-
de ter a visao de todo o terreno.
No entanto, ele ndo aconse-
lha a colocacao de peliculas em
vidros, pois seu uso reduz a visi-
bilidade no interior da portaria
e guaritas. E quanto mais niti-
dez, mais chance de o marginal
ser visto cometendo o delito. “E
o mesmo que a Teoria do Espan-
talho. Se o meliante vé que tem
alguém lhe observando, a ten-
déncia é ele ndo chegar ao local.
Outro ponto negativo da pelicula
é que ela tem o efeito contrario a
noite. Ou seja, quem esta dentro
da guarita ndo consegue visuali-
zar perfeitamente quem esta do
lado de fora, efeito oposto para o
vigia”, diz o comandante.

Sensato

L yny

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

é curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Visibilidade aumenta a seguranca em portarias

Policia Militar ndo aconselha a colocagdo de peliculas em portarias dos condominios

Orientado pela Policia Militar, o sindico Jairo Lisboa Filho ndo utiliza pelicula nos vidros da portaria para

facilitar o monitoramento

Sandro Cardoso também de-
saconselha a construcdo de mu-
ros de concretos - pois eles po-
dem impedir a visdo - e ainda
a instalacdo de grades, que aca-
bam servindo de escada para o
invasor. “Também recomenda-
mos - ao invés de janelas nas
guaritas - a exemplo de condo-
minios mais antigos - a coloca-
¢do de vidro fixo com interfone
para evitar que a pessoa que es-
ta fora do residencial toque ou
se aproxime do vigia”, adverte o
coronel.

PIONEIRISHMO
COMPROMISSO

E foi pensando na seguran-
¢a dos moradores que o sindico
Jairo Lisboa Filho pediu orien-
tacdo a Policia Militar quan-

do fez uma reforma no prédio.
Administrador do Condominio
Franz Liszt, localizado na Bei-
ra-Mar Norte, em Florianépolis,

0 auE DIZ 0 ESPECIALISTA

¢ Nio ha davida que a me-
lhor protecio é a oferecida pe-
la vigilancia humana, equipa-
da e treinada para situagoes de
emergeéncia. Entretanto, manter
vigilantes 24 h x 7 dias requer
investimento elevado. As opg¢des
passam a ser, portanto, relacio-
nadas as muitas tecnologias de
vigilancia e seguranga hoje dis-
poniveis.

+ Ha consenso entre os es-
pecialistas que se deve procu-
rar instalar diversas medidas de
seguranca, ao invés de se inves-
tir em uma unica. Exemplo: vi-
dros blindados sdo, sem duvida,
excelentes; porém, os custos po-
dem ser muito altos. Por isso, os

vidros da portaria, embora ndo
blindados, precisam ser de com-
provada qualidade, cdmeras cujo
monitoramento seja efetuado
pelo celular dos moradores, sen-
sores de presenca que acendam
luzes em diversos pontos, espe-
cialmente nas areas sombreadas
e, obrigatoriamente, nas gara-
gens. Nas portas de acesso, por-
teiros eletronicos com senha.

e Considero importante a
visibilidade sobre os jardins e
as areas comuns, pois a maior
parte das pessoas que passam
acudira em caso de necessida-
de, ou, no minimo, alertara o
190 se perceber algo estranho.
Assim, tanto em condominios

SETEMBRO0/2017

Jairo diz que a consulta a PM
tinha como objetivo identificar
o modelo que a corporacao uti-
lizava para prevenir sinistros
nos imoveis. Entre as orienta-
¢des repassadas pela institui-
¢do estava a determinacgao de
ndo usar pelicula nos vidros.
“Entao, colocamos uma pelicula
jateada apenas nos vidros das
garagens para proteger os vei-
culos do sol, ja que as duas fi-
cam nas laterais do prédio”, ob-
serva Jairo.

Residencial de 11 andares e
22 apartamentos, o Franz Liszt,
que antes tinha grades na fa-
chada, agora dispde de vidros
na entrada e na recepc¢ao (esta
é interior ao prédio), a cerca de
uns trés metros da entrada do
prédio. Sendo assim, segundo
o sindico, o vigia tem possibi-
lidade de monitorar tudo o que
acontece no condominio. Além
dos vidros, existem caAmeras di-
recionadas para locais estraté-
gicos.

quanto em casas, aconselho nao
haver muros que impossibilitem
avistar-se o imével da rua, pois
se um ladrao conseguir saltar o
muro estara a vontade para agir.

* A portaria social, na qual
normalmente estio os sof3s, as
portas de elevadores e de acesso
as escadas podem ter sua priva-
cidade aumentada pelas pelicu-
las que permitam avistar apenas
de dentro para fora. As peliculas
favorecem a seguranca nas par-
tes mais internas, e é um recurso
barato que est4 sendo utilizado
muito em empresas

Fonte: Eugénio Moretzsohn, especia-
lista em Seguranga Publica.

ATE 70%

DE REDUCAO
NO CONSUMO

IMEDIATA ECONOMIA DE AGUA

SOLICITE UMA VISITA GRATUITA



[:aj_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ SETEMBR0/2017

PONTO DE VISTA

O Plano Diretor e os condominios

N\

parte de indmeras

questdes cheias de po-

lémica, que envolvem a

forma e os vetores de
crescimento da cidade e nossas
importantes areas de preserva-
¢do ambiental, uma caracteristica
do novo Plano Diretor, presente
desde muito tempo nas discus-
soes, € o incentivo ao uso misto
em amplas areas da cidade.

Seja como solugao para a mo-
bilidade, seja como indutor da
vida urbana, este incentivo é
visto com muito bons olhos por
quem estuda os processos de ur-
banizac¢ao, por quem conhece ou
ja viveu, por exemplo, nas densas
cidades europeias, cujo ambiente
é invejado em todo o mundo.

Morar perto de onde se traba-
lha, ter um pequeno negocio for-
mal dentro de casa, resolver ta-
refas do dia a dia sem depender
de grandes deslocamentos, per-
mitem que se diminua grande
parte das viagens da populacdo,
contribuindo para a mobilidade
geral da cidade.

Um planejamento urbano com
areas de atividade bem divididas
e setorizadas uma vez foi o obje-
tivo dos urbanistas que acabou
transcrito em muitos planos di-
retores e embutido no sonho de
cidade de grande parte da popu-
lacdo. Hoje é o pesadelo dos ges-
tores das cidades e de quem vive
nelas.

Os grandes bairros “de su-
burbio”, com casas e prédios ex-
clusivos para moradia ja foram
o grande sonho de consumo de
todo cidaddo. Hoje esse sonho
impde as familias as longas ho-
ras no transito e a necessidade
de usar o carro até para chegar a
padaria mais préxima.

Da mesma forma, sequencias
de condominios residenciais ver-
ticais, com suas portarias espe-
lhadas e fachadas de garagens,
resultaram em ruas vazias, de-
sinteressantes, inseguras.

O uso misto foi algo até bas-
tante comum por algum, presen-
te em alguns importantes edifi-
cios da cidade. Galerias comer-
ciais no térreo de edificios de
apartamentos e até escritérios
nao sao exatamente comuns,
mas existem espalhados pelo

nosso centro mais tradicional.
Os ciclos de decadéncia urbana
da regido levaram alguns desses
edificios a ndo figurar como ico-
nes de “desejo de consumo” da
populacdo, certamente ndo por
conta dessa saudavel mistura
de usos. Seguem até hoje densa-
mente ocupados e economica-
mente saudaveis.

Em contrapartida, areas da ci-
dade algum dia ricas de vida ur-
bana, com a valorizac¢do imobili-
aria, foram aos poucos se esva-
ziando, transformando-se “ruas
desertas”. Lembro de qudo vivas
eram até os anos 80 as calgadas
da Avenida Beiramar Norte, com
seus diversos bares e restauran-
tes. Hoje, com os condominios
residenciais exclusivos, um apds
o outro, ha trechos em que sé
se anda em seguranca durante o
dia.

Vejo temeroso este processo
de ocupacdo se repetir na rua
Bocaitva. Quando surgem novos
edificios residenciais, os térreos
que poderiam ser ocupados com
pontos comerciais ou de servi-
¢os se transformam em meros
acesso aos condominios, onde
todos chegam de carro, em por-
tdes cegos de garagens.

Recentemente um empreen-
dimento me chamou atencdo
positivamente. Numa esquina da
Avenida Gama d’Ega, no térreo
de um prédio de alto padrao,
um supermercado veio brindar
a vizinhanca. Uma esquina que
durante a obra parecia estar fa-
dada a virar mais uma “fachada
cega” de garagens, acabou vi-

rando um “ponto de luz” ao lon-
go da calcada, trazendo comuni-
cacdo com a cidade, movimento
de pedestres e comodidade aos
moradores do préprio condomi-
nio e das redondezas.

Essa nova modalidade cer-
tamente traz desafios. Aos ci-
daddos, reconsiderar a ideia de
morar em edificios que nao se-
jam exclusivamente de moradia.
A arquitetos, desenvolver pro-
jetos bem resolvidos onde o co-
mércio esteja devidamente va-
lorizado e a privacidade de mo-
radores garantida. A sindicos e
condominos, disposicdo e capa-
cidade para elaborar e adminis-
trar regramentos satisfatérios
para as diversas atividades. Mas
certamente traz também gran-
des oportunidades.

0 uso misto dentro da cida-
de traz consigo o conceito de
“fachada ativa”, no qual uma de-
terminada parcela da frente do
lote é destinada a atividades de
uso publico, que se relacionem
com a rua, que oferegam acesso
e servigo ao pedestre. Justamen-
te o contrario das portarias es-
pelhadas, dos pavimentos gara-
gem, que empurram o primeiro
olhar “companheiro” para um
eventual morador na janela ou
sacada varios andares acima da
rua.

Além disso, considerando o
acesso e uso publico, estas fa-
chadas ativas abrem espaco pa-
ra jardins frontais com mobili-
ario urbano, abertos ao uso e a
circulagdo das pessoas, esten-
dendo a area tdo restrita das
nossas calg¢adas.

No estagio atual da nossa so-
ciedade ou civilizagdo essa ideia
ainda pode assustar um pou-
co, acostumados que estamos a
nos “proteger” da vida urbana.
Mas é a oportunidade para que
os verdadeiros cidaddos tomem
posse da cidade, ocupem os es-
pagos coletivamente, transfor-
mem as ruas ndo s6 em lugar de
disputas de transito, mas em es-
pacos de circulagdo e vida.

Henrique Pimont

Arquiteto e urbanista

www.pimontarquitetura.
com.br

48 3364.4770 / 99848.2626
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Participe dos cursos
para a area condominial

Se vocé ja atua na area ou pretende ser sindico, conselheiro ou
administrador de condominios, sabe que um bom trabalho
nesse campo precisa ter embasamento na legislagao,
conhecimentos de contabilidade e bastante jogo de cintura. Para
atender as demandas e proporcionar capacitacao que fara a
area condominial atender cada vez melhor, o SECOVI
Floriandpolis/Tubardo oferece cursos durante todo o ano. Estes
serao os proximos temas:

29e30/09 O impacto do novo CPC na
cobranca condominial:
aspectos administrativos,
preventivos e judiciais

(18h as 22h e 8h as 18h)

Hotel Floph

Florianépolis/SC

Aspectos Administrativos: Acoes preventivas
Aspectos Judiciais: A cobrancga propriamente dita

Fernando Amorim Willrich - Advogado, professor do
Curso de Pods-graduagdo em Negodcios Imobiliarios do
CESUSC, Presidente do SECOVI e Vice-Presidente da
FECOMERCIO.

Gustavo Gesser - Socio fundador do escritdrio Gesser
Advocacia, especializado em consultoria e assessoria
juridica em direito imobiliario e para empresas do segmento
de inovagao e tecnologia (startups).

24e25/11

(18h as 22h e 8h as 18h)

Hotel Floph

Florianépolis/SC

O Direito do trabalho -
abordando a
reforma trabalhista

Tratando do direito do trabalho, seus sujeitos e principios
norteadores | Aplicacdo da legislacdo previdenciaria e
trabalhista | Enfrentamento da questao das estabilidades, a
questao da insalubridade nos condominios, as formas de
dispensa e aplicabilidade da dispensa por justa causa | As
mudancas da reforma trabalhista no ambito do direito
material efetivamente | A possibilidade da negociagdo
extrajudicial e intervengao sindical

pos-
graduada em Direito do Trabalho e Processo do Trabalho.
Professora universitaria, membro da Diretoria da ACAT.

Roberta Schneider Westphal — Advogada,

Para saber mais informacoes e realizar sua
inscricao acesse www.secovifloripa.com.br

Chave
Fdcil

www.chavefacil.com.br %Cn

0 melhor lugar para encontrar imoveis

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br
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Novo conceito deixa condominios com a ‘cara‘ dos moradores

Empreendimentos investem em projetos direcionados ao perfil e estilo de vida dos condéminos

Fabiane Berlese

scolher onde e como mo-

rar é sempre um desafio.

Conforto e infraestrutura

sdo algumas das carac-
teristicas que incidem nessa deci-
sdo. Pensando nisso, construtoras,
incorporadoras e empresas de ar-
quitetura tém se unido para desen-
volver um modelo de moradia com
conceitos diferenciais. O estilo que
ja é tendéncia em outros paises co-
meca a ganhar adeptos em Santa
Catarina. Com decoragio especifi-
ca e areas compartilhadas direcio-
nadas as necessidades do publico-
alvo, o conceito quer garantir que
os condominios tenham a cara dos
seus moradores.

Em Florianépolis, o residencial
Kanaloa Beach Style, entregue em
abril deste ano, tem uma tematica
toda voltada para o local onde es-
ta situado. Ele fica a beira-mar da
praia do Campeche. Com 30 apar-
tamentos de cerca de 80 m?, o pro-
jeto arquitetdnico foi todo pensado
para o estilo de vida de surfistas.
Toda a decoragdo dos ambientes
e as areas compartilhadas trazem
o surfe como tema e buscam aten-
der as necessidades especificas de
quem tem um ritmo de vida dife-
renciado.

“Percebemos que o empreendi-
mento estava localizado em fren-
te a uma praia em uma regidao em
que havia muitos surfistas. Dessa
forma buscamos atender as ne-
cessidades desse publico. Como
por exemplo, a academia que nao
é um espago fitness comum volta-
do a musculagdo, mas sim equipa-
mentos para treino de equilibrio,
resisténcia e alongamento que sdo
do que o surfista precisa”, revela
Geraldo Rossi, socio-diretor da em-

No residencial Kanaloa Beach Style, as dreas comuns tém o surfe como tema e estrutura para

atender as necessidades dos moradores que praticam o esporte

presa de arquitetura responsavel
pelo projeto.

Além da academia, o condomi-
nio também dispde de um espa-
¢o para o surfista preparar a sua
prancha, com areas para trocara
roupa de borracha e retirar a areia
do corpo e do equipamento an-
tes de acessar as dependéncias do
prédio. A aceitagio foi tdo grande
que as unidades foram negociadas
em 12 meses de pré-venda. O su-
cesso de aceitagdo do projeto o di-
retor atribui ao trabalho de andlise
e pesquisa voltado a composi¢do
do conceito.

“Vocé precisa saber o que o0 mo-
rador daquela regido quer. As ne-
cessidades dos moradores de Jure-
ré sdo muito diferentes dos mora-
dores do Centro. Sdo publicos com-
pletamente distintos. Entdo, essa
pesquisa é que vai nos tragar como
€ o perfil de cada regido”, observa.
Na mesma linha, a empresa tam-

bém desenvolve o Hygge Residen-
ce:condominio no Canto da Lagoa
pensando em atender a quem gos-
ta de natureza e alimentagdo orga-
nica. Em fase de execugdo, o proje-
to prevé uma praga suspensa com
horta comunitaria, ‘telhado verde’,
lounges e areas de coworking.

AbmiNISTRAGAD

PADRAO

Sindica do Kanaloa e morado-
ra do residencial, Bruna Petry co-
menta que apesar das diferengas
na proposta do condominio, a ad-
ministra¢do do prédio nio difere
das demais. “A rotina administrati-
va ndo varia muito. Como o prédio
€ novo, ainda estamos estudando
a melhor maneira para o uso dos
locais, mas acredito que o desafio
seja mesmo encontrar o COnsenso
entre os moradores”, analisa.

Bruna ainda comenta que, as
margens da beira da praia, a con-

A melhor solug¢do em Envidragamento de Sacadas

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880
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BOLETIM CASAN/FLORIANOPOLIS:

0S INVESTIMENTOS
NA CAPITAL ESTRO

FLUINDO BEM.

ESGOTO:

- R$ 400 milhoes investidos
em Sistemas de Esgotamento
Sanitario
- De 56% para mais de 70% de
cobertura nos préximos dias

www.personalevolution.com.br

em 5 grandes obras
- Flocodecantador:
tratamento de agua
50% maior

- R$ 80 milhdes investidos

servacdo do prédio é um desa-
fio. Mas, diante da estrutura que
o residencial oferece, manter os
cuidados com a limpeza e orga-
nizagdo do condominio fica mais
facil. “O acesso a praia ocorre pra-
ticamente todos os dias, entdo é

importante que os moradores se-
jam responsaveis e tenham o bom
senso de manter a limpeza do lo-
cal. E essencial que o condominio
disponibilize meios que favore-
¢am esse cuidado e nesse sentido
o Kanaloa dispde de chuveiro e
torneira na area da piscina, além
do espaco surf que favorece tam-
bém a limpeza dos equipamentos,
como pranchas e roupas de borra-
cha, inclusive nos dias frios e chu-
vosos”, exemplifica.

Mas para a sindica, o principal
fator positivo do novo modelo de
condominio é o maior niimero de
areas compartilhadas e ambientes
personalizados e de uso coletivo.
“Acho que a principal vantagem é
justamente o compartilhar, é ter
o0 contato préximo com seus vizi-
nhos e amigos. Dessa forma, deixa
de trazer vantagem para uma mi-
noria, e passa a agradar a todos.
As areas comuns de lazer tendem
a agregar ainda mais as pessoas,
tornando a relagdo entre os mo-
radores, que no Kanaloa ja sdo
6timas, ainda mais fortalecidas e
solidarias”, expoe.

Bruna Petry é sindica do Kanaloa e pratica bodyboarding

Multi Estacéo Profissional 4000
De R$ 14.980,00 por R$ 12.790,00

RIO DO BRAZ:
- 15 acoes de despoluicio

A Casan esta em acao,
pois sabe que ainda ha
muito por fazer.

CASAN.COM.BR

GOVERNO
DE SANTA
casan CATARINA
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DUPLIQUE SANTA CATARINA:

A maior garantidora de receita para condominios do pais

eguindo o a premis-
sa de proporcionar
conhecimento a sin-
dicos, condominos e
leitores, nesta edicdo resol-
vemos abordar um tema que
sempre causa muito transtor-
no nos condominios e nio ra-
ramente gera demandas judi-
ciais e atritos entre sindicos,
administradores e cond6mi-
nos, a multa por infragao as
normas do condominio.

A Duplique Santa Catarina,
acredita que quanto maior o
grau de informacao circulan-
do dentro dos condominios,
menor é a possibilidade de
conflitos internos e conse-
gqiientemente, melhor harmo-
nia entre vizinhos e bem es-
tar de toda coletividade. Con-

E preciso que os
diplomas legais do
condominio tenham
previsdo das condutas
reputadas inadequadas.

A imposicao de multas por
infracdo ao regimento e a con-
veng¢do sempre suscitou polé-
mica no condominio. Dentre as
atribui¢des do sindico talvez
esta seja a mais penosa. Mes-
mo quando o infrator mere-
¢a a reprimenda, sua punig¢do
provoca raiva e ressentimen-
to, que pode perdurar muito
tempo depois que o sindico
cumprir seu mandato e voltar
a ser apenas um vizinho do ir-
resignado.

0 assunto ja voltou do Su-
perior Tribunal de Justica. Ja
foi aqui comentado o acérdao
que valida a exigéncia de mul-
ta, mesmo quando a convengao
condominial ndo se encontre

i

DUPLIOUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

fira abaixo o texto do Dr Luiz
Fernando de Queiroz, abor-
dando de forma esclarecedo-
ra, como deve ser o procedi-
mento adequado para aplica-
¢do de multas por infracao as
normas condominiais.

MULTA EVOCA DOR E MAGOA

registrada, conforme voto dos
ministros da Terceira Turma
do Superior Tribunal de Justi-
¢a, em aresto relatado pelo mi-
nistro Waldemar Zveiter, cuja
ementa dita que "a convengdo
de condominio aprovada pelos
conddminos, ainda que nao re-
gistrada, tem validade para re-
gular relagdo entre as partes”.

Neste mesmo acordio, o
ministro relator cita decisdo
da Terceira Turma Julgadora
do Tribunal de Justica do Es-
tado de Goias, de cuja ementa
retiramos o seguinte paragra-
fo, chamando a atencdo para a
segunda frase. Diz o excerto:
“Fica o condémino sujeito ao
pagamento de multa quando
descumprir disposi¢do da con-
ven¢do do condominio. O con-
dominio ao fixar a multa deve
delimitar o comportamento
que pretende incriminar com-
pativel com a gravidade da in-
fracao.”

NAO ADMINISTRE COM A METADE:

CONDUTA ESPERADA:

Os juizes goianos coloca-
ram os pingos nos is ao dizer
que o condominio, ao fixar a
multa, “deve delimitar o com-
portamento que pretende in-
criminar compativel com a
gravidade da infracao”, em ou-
tras palavras, ndo basta o sin-
dico alegar que o condémino
(ou morador) fez isto ou aqui-
lo de forma imprecisa, gené-
rica ou obscura. Sempre que
algum infrator tiver que ser
enquadrado no regimento in-
terno ou na convengao, é pre-
ciso de duas coisas: 1. Que os
diplomas legais do condomi-
nio tenham previsdo das con-
dutas reputadas inadequadas;
2. Que alguém tenha cometido
a infracao tipificada.

Ocorrido o fato, para que
possa dar causa a multa por
infracao regimental ou con-
vencional , é preciso que o
sindico, na qualidade de re-

presentante do condominio,
faga a autuagdo do contraven-
tor, comunicando-lhe que co-
meteu ato contrario as nor-
mas da casa, especificando
data, local e circunstancias da
infracdo, para que o condomi-
no ou morador possa defen-
der-se, através de recurso que
sera levado a apreciacdo da
assembleia geral extraordina-
ria, se assim estiver previsto
na convencdo (Lei 4.591/64,
art. 22,§ 3°).

No proéprio auto de infracdo
o condominio podera determi-
nar o valor da multa a ser co-
brada do condémino, sempre
com base nas regras vigentes
no prédio. Se for mais caute-
loso, podera conceder prazo
ao condominio para que se
defenda e sé depois aplicar,
ou ndo a multa prevista.

E bom lembrar que multas
de valor absurdo, ou que cres-
cem geometricamente sem li-

RESOLVA A INADIMPLENCIA E CONTE COM A
RECEITA INTEGRAL DO SEU CONDOMINIO.

0 SERVICO DE COBRANCA GARANTIDA OFERECIDO PELA
DUPLIQUE POSSIBILITA'A ANTECIPACAO DA RECEITA

INTEGRAL PARA 0 CONDOMINIO, ELIMINANDO A
INADIMPLENCIAE] FORNECENDO 0 CONTROLE FINANCEIRO
PARA A REALIZACAO DE OBRAS E OUTRAS BENFEITORIAS.

48 3024 6666 / 48 99681 1413 / 48 99153 6921 -

mite, ndo sdo aceitas pela jus-
tica brasileira. O importante
nio é o valor da multa, mas
a correta aplicagdo. Estd mais
do que comprovado que nés
brasileiros ndo gostamos de
pagar multas (quem gosta?), e
que basta um pequeno saque
no bolso para que mudemos
nosso comportamento.

Importante, sem duvida, é
o trabalho de conscientizagado
permanente que o sindico de-
ve fazer junto aos moradores
do prédio, mantendo todos
cientes das normas internas.
Se muitos condéminos estdo
agindo em desacordo, prova-
velmente falta maior divulga-
¢do das condutas esperadas.

Multar pode ser preciso,
mas deve ser evitado ao ma-
ximo.

Por Luiz Fernando de Queiroz
- Advogado Especialista em
Direito Imobilidrio
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fa para cada ambiente

Areas pintadas com produtos inadequados resultam em baixa durabilidade, descascamento e perda de cor

Graziella Itamaro

scolher a tinta certa

para cada setor do con-

dominio vai muito além

de definir a melhor cor.
Renovar a pintura pode ajudar a
restaurar a fachada, as paredes
internas e até mesmo pisos e
coberturas do condominio, en-
tretanto um produto inadequa-
do para determinada superficie
pode comprometer a aparéncia
do ambiente, resultar em baixa
durabilidade e até dificultar a
aplicacao.

Pintar o condominio nem
sempre é uma tarefa simples.
Atualmente, existem no merca-
do diferentes tipos de produtos,
acabamentos e cores. Por isso,
na hora de escolher, é funda-
mental conhecer os produtos ou
ter apoio técnico. “Os responsa-
veis pelos condominios devem
principalmente observar se o
produto que estdo comprando
atende a necessidade da area,
visando sempre a resisténcia e
a durabilidade”, orienta Eduar-
do Kunz, representante técnico
comercial.

Armando Felipe da Silva,
mestre em Arquitetura e espe-
cialista em patologia de facha-
das, complementa explicando
que ao fazer a repintura é im-

Erculis Neves, sindico do Condominio Lauro Linhares

portante contar com a ajuda de
profissionais especializados.
“Antes da aplicagdo da tinta de-
vem ser feitos varios trabalhos
de verificacdo e preparacdo de
base que ndo sdo de conheci-
mento de muitas empresas de
pintura”, ressalta.

De acordo com Armando,
a preparacao de fachada para
uma pintura bem feita é algo de-
morado e que requer habilidade
e conhecimentos do profissional

Aﬁtﬁﬁ\/l"’c‘:\

Um novo
conceito
em andlises

Laboralorio de Andiises ikl

T4 Fr

Vocé estd de acordo com a Legislagdo Vigente?

Fique tranquilo nés podemos te ajudar!

Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade
(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.

Relatério online | Coletas Gratuitas na Grande Florianépolis
Profissionais Qualificados | Comprometimento com a Qualidade

48 3258.3819 / 3246.5037 www.laboratorioaquavita.com.br

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
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Plano Preventivo de Gastos

Sistemas de Seguranca
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Chamados 24 horas sem custo ® Manutengdo Preventiva Mensal
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Help Desk

que executa o servigo. “Para pin-
tar é necessario ter treinamento
e acompanhamento técnico per-
manente durante as etapas de
lavacdo, vedagao das fissuras e
tratamento das armaduras”, ex-
plica o arquiteto.

RESISTENCIA

Segundo Eduardo Kunz, a di-
ferenca dos produtos esta prin-
cipalmente relacionada a ques-
tdo da resisténcia. “Cada tinta
tem uma funcdo e para que ela
funcione corretamente tem de
ser aplicada em cada area de
maneira correta. E preciso ava-
liar as condigdes referentes a
exposicdo, a abrasividade, a la-
vabilidade, a retencao de cor, a
protecao da superficie contra
calor, fogo, contaminagdes”, re-
lata Kunz.

O representante explica que
a escolha da tinta para facha-
das, por exemplo, dependera da

\
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» Condominios
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» Recursos Humanos

P Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br

superficie, ou seja, do concre-
to aparente. “Neste caso podem
ser utilizados vernizes a base
de poliuretano, que protegem
o concreto contra o ataque da
maresia e outros agentes como
chuva 4cida”, orienta o especia-
lista.

Para as areas comuns, Eduar-
do recomenda tintas especiais
para pintura das portas corta-
fogo e corrimaos das escadas,
como a tinta antichamas que
tem efeito retardatario das cha-
mas em caso de incéndio. “Essa
tinta pode ser aplicada até mes-
mo em portas de madeira ou
afins, que adiam as labaredas,
aumentando o tempo de evacu-
acdo da drea em caso de incén-
dio”, explica.

De acordo com Eduardo, para
as paredes internas a op¢do sao
as tintas epoxi isentas de cheiro
para aplicagdo em paredes, com
grande poder de lavabilidade
e retengdo de cor. Ja no caso de
pisos de playgrounds, garagens
e quadras, a alternativa é a linha
epo6xi de alta resisténcia e com
opgdes de cores para essas are-
as.

Outra tendéncia que vem
sendo utilizada para a revitali-
zacdo de dreas comuns, o reves-
timento ep6xi metalizado é uma
opc¢do recomendada para areas
de lazer, saldo de festas, play-
ground e hall de entrada. “Este é
um epoxi de alta espessura que
confere efeito metalizado ou
marmorizado ao piso, propor-
cionando um efeito diferenciado
e muito bonito esteticamente”,
detalha o especialista.

Além de observar o tipo de
material escolhido, os gestores
também devem verificar a ido-
neidade do fabricante do mate-
rial e principalmente a mao de
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obra que ira contratar para exe-
cutar o trabalho, pois se alguma
area for pintada com o produto
inadequado, o resultado sera a
baixa durabilidade, com descas-
camento da tinta, perda de cor,
entre outros problemas. “A fa-
brica atesta garantia a seus pro-
dutos, mas para que o cliente te-
nha direito a essa garantia, tem
de utilizar as tintas corretas nos
locais corretos. Caso contrario é
retrabalho e prejuizo na certa”,
alerta o representante.

ConTRATOS

Sindico ha trinta e cinco
anos, Erculis Neves, do Condo-
minio Lauro Linhares, em Flo-
riandpolis, faz as compras das
tintas pessoalmente para ga-
rantir a qualidade do produto e
conseguir precos melhores. “O
condominio fazendo as préprias
negociacdes consegue melhores
precos e prazos de pagamentos”,
diz.

Ainda na opinido de Erculis,
nunca se deve fazer contratos
com pagamentos antecipados,
pois isso somente traz aborre-
cimentos. “Este negécio de dizer
que tem que pagar os empre-
gados ndo convence, pois 0 em-
pregado ndo recebe antecipa-
do. Outro detalhe importante e
que deverda constar no contrato
é deixar a ultima parcela para
pagamento somente apds a re-
tirada de todos os entulhos e da
area totalmente limpa sem res-
pingos de tinta no chao”, reco-
menda o sindico.

W EREIRAJORGE
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Criacao de vagas de garagem, como regularizar?

Aumento da frota de veiculos leva moradores a discutirem em assembleias sobre a ampliagdo da quantidade de vagas

Graziella Itamaro

ndmero de automoveis

ndo para de crescer. Se-

gundo especialistas, a

taxa de motoriza¢ao do
Brasil subiu de forma expressiva
nos ultimos 10 anos. De acordo
com levantamento estatistico do
Sindicato Nacional da Indtstria de
Componentes para Veiculos Auto-
motores (Sindipecas) com base
em dados dos associados e oficiais
dos Detrans e Denatran, em 2006,
o pais tinha um carro para 7,7 ha-
bitantes. Atualmente, essa relacdo
é de um carro para 4,8 habitantes.

Com tantos veiculos nas ruas
0s espacgos reservados as garagens
ou aos estacionamentos nos con-
dominios ficaram pequenos para
o nimero de automoéveis e a nova
realidade tem levado moradores a
discutirem em assembleias sobre
a ampliacdo da quantidade de va-
gas.

Advogado e consultor na area
do Direito Imobilidrio, Dennis
Martins explica que para realizar
a criagdo de novas vagas é neces-
sario aprovar a mudanc¢a em As-
sembleia onde o quérum neces-
sario serd o da unanimidade dos
condéminos, ou seja, represen-
tantes de 100% das fragdes ideais,
conforme estipula o Cédigo Civil,
no artigo 1.351.

Segundo Dennis, o destino das
vagas também devera ser defini-
do na assembleia, inclusive deli-
berando se estas serdo para uso,
locacdo ou venda. A indicagdo da
aplicacdo dos valores arrecada-
dos também dependera do que
for resolvido entre os condomi-
nos podendo o dinheiro ser uti-
lizado para realizar benfeitorias
ou sanar dividas do condominio.
“Desde que a locagdo e a utiliza-
¢do dos recursos para benfeitorias

Jardim Trindade

ou adimplemento de débitos este-
jam dentro do escopo para o qual
esses recursos foram destinados
ndo ha impedimento”, explica o
profissional.

RenbA EXTRA

Sindico profissional, Henri-
que Paiva realizou alterag¢des nas
vagas de garagem do Residen-
cial Coqueiros durante a sua ges-
tdo em 2012 e os resultados vém
sendo colhidos até hoje. Quando
assumiu o condominio, um dos
maiores problemas eram as vagas
de estacionamento rotativas. Com
192 apartamentos o condominio
tinha apenas 150 vagas e assim
nem todos os moradores conse-
guiam pernoitar seus veiculos
dentro do condominio, pois pra-
ticamente todos os dias, por volta
das 22 horas, o estacionamento
lotava.

IMPERMEABILIZACOES
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s+ “BOS FONE: (48)32410431/ 32413966
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# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral
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ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br
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O sindico Elidio Sinzato normatizou o uso das vagas no Condominio

Além disso, alguns moradores
possuiam dois ou trés veiculos
por apartamento. Aos finais de
semanas, moradores convidavam
amigos e parentes para pernoitar
e estes também ocupavam vagas
destinadas a moradores. E para
completar, nas quintas-feiras, al-
guns moradores convidavam ami-
gos para ir a uma casa noturna
proxima e todos deixavam os vei-
culos dentro do condominio. “Es-
tava uma total desorganizacao”,
relata o profissional.

Para resolver o problema Hen-
rique primeiro buscou junto aos
advogados do condominio as re-
gras regimentais especificas de
estacionamento e procurou que
estas se adequassem ao caso do
residencial. Em seguida, foi feita
uma discussdo das regras em trés
assembleias e, por fim, foi aprova-
do o regimento com as medidas

ADRTEL
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SAIBA MAIS

¢ Vagas rotativas- As vagas
rotativas ja existentes e desti-
nadas aos visitantes ndo podem
ser objeto de locacgdo, pois esta-
rao em desconformidade com a
sua destinac¢do.

¢ Aprovacao de projeto na
prefeitura - Como ndo ha nor-
ma que valha para todo o terri-
tério nacional, deve-se consultar
a legislacdo do municipio onde
esta localizado o condominio.
Se a norma exigir a aprovacgao
do projeto, esta devera ser res-
peitada, pois 0 municipio possui
competéncia para tanto. Alguns
municipios, por exemplo, preve-
em que o condominio deve ter
uma area comum minima, ou se-
ja, dependendo do espago ndo é
possivel criar novas vagas.

para resolver a situagdo.

Entre as medidas adotadas
foi estipulado o cadastro de to-
dos os veiculos do condominio e
a cobranca de taxa de R$40 para
quem tinha dois ou mais veicu-
los. Foram disponibilizadas 10 va-
gas para visitantes - podendo ser
ocupadas por até 24 horas e com
a devida identificacdo de visitante
- e também a constru¢io de uma
rampa de acesso para estacionar
em uma area antes ndo utilizada.
Nesse local foram abertas oito
novas vagas. A quadra de futebol
também passou por mudancgas e
ganhou um portdo para o aces-
so de veiculos e que poderia ser
utilizado em dltimo caso, quando
todo o patio estivesse cheio. “Nes-
sa quadra de esportes de areia fo-
ram abertas aproximadamente 40
vagas”, conta o gestor.

As mudancas ndo s6 organi-
zaram as vagas como trouxeram

Venda, Locagao, Instalagao

e Assisténcia Técnica

® Alarmes ¢ Central de Condominio/Interfone
¢ Antenas ¢ lluminagdo de Emergéncia

® CFTV / Cerca Elétrica ® Elétrica

® Cabeamento Estruturado © Telefonia

 Registro em cartoério - é
necessario atualizar o registro
no cartorio de registro de imo-
veis. O que contard sera o regi-
me de uso ou o destino que se
pretende dar as eventuais vagas
criadas. Se o intuito for manté-
las como area comum ndo sera
necessaria a altera¢do no regis-
tro de imdveis. Porém, se o ob-
jetivo for alterar de area comum
para area comum de uso exclusi-
vo de alguns condominos havera
necessidade de regularizac¢do do
registro, sobretudo se a vontade
for a individualizagdo patrimo-
nial.

¢ Novas vagas de garagem
depois de aprovadas devem
constar na conven¢do do condo-
minio.

receita extra para o condominio.
Segundo Henrique o dinheiro ar-
recadado foi utilizado para obras.
“Na época de minha gestao, so-
mente a receita gerada com lo-
cagdo de pernoite para visitantes
em 2013 foi de R$ 6 mil. Se con-
siderarmos a receita total de es-
tacionamento nos ultimos cinco
anos, estima-se que o condominio
ja arrecadou mais de R$ 50 mil.
Ou seja, de um problema foi gera-
do receita ao condominio e hoje
todos usufruem desse beneficio”,
explica.

No caso do Condominio Jar-
dim Trindade, em Florianépo-
lis, o sindico Elidio Sinzato conta
que apesar de ndo ter problemas
com falta de vagas de garagem,
com 0 aumento da demanda pre-
cisou normatizar o uso. “Tivemos
que regulamentar a utilizagdo de
vagas de visitantes, estabelecen-
do algumas vagas como rotativas
gratuitas com limite de utilizagdo
de até trés dias por més para ca-
da veiculo visitante, e outras va-
gas locamos como diarias, para
aqueles que precisam receber vi-
sitas por um periodo maior. E que
as nossas vagas de visitantes aca-
baram sendo apropriadas por al-
guns moradores que tinham car-
ros a mais ou visitas quase per-
manentes, mas com a regulamen-
tacdo ficou tudo resolvido”, relata
o sindico.

AHIDROMETA
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* TELEMETRIA
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Cobrac Cobrangas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solug6es
aos problemas financeiros que refletem na
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Pontual Cobrancas inaugura com

inauguracao da nova
sede da Pontual Co-
brangas foi um suces-
o. Entre os dias 11 e
14, um ndmero expressivo de
clientes, parceiros, advogados,
sindicos, liderangas empresa-
riais e de diversos segmentos da
sociedade conheceu de perto as
modernas instala¢des, no edi-
ficio Ceisa Center, no centro de
Florian6polis. Os convidados pu-
deram interagir com diretores e
funcionarios para saber mais so-
bre a nova fase da empresa, com
maior avanco tecnoldgico e exce-
léncia nos servicos, marcas que
colocam a Pontual Cobrangas em
destaque na Grande Florian6po-
lis desde 2001.

“Ap6s 16 anos, estamos con-
solidados gragas a uma exper-
tise reconhecida no mercado.
Mas queremos estar sempre em

SERVICOS

sucesso nova e moderna sede

PONTUAL’

COBRANCAS

constante aprimoramento de
nossas atividades. Valorizamos a
qualificagdo do quadro pessoal
e investimos em tecnologia para
garantir mais conforto, respos-
tas rapidas e eficacia aos clientes
e parceiros. A integracdo entre a
qualidade profissional e tecnol6-
gica é um dos nossos principais
diferenciais. E vamos avangar ca-
da vez mais”, explicou o diretor
da empresa, Marcio Koerich.

Veja mais em:
pontualcobranca.com.br
facebook.com/Pontual-Cobrancas
Fones: (48) 3084-8890 e
3084-8900

No segmento de condominios, a Pontual realiza um traba-
lho na recuperacdo do crédito por meio de servigos de cobranca
garantida e extra judicial, que assegura a receita do condominio
pela antecipacdo de contas pagas ou ndo pelos condominos.

Além disso, presta atendimento completo a empresas e ma-

rinas.

Marcio Koerich,
Valter Souza e
colaboradores,
receberam seus
convidados
para apresentar
a nova sede
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Plataformas de gestao revolucionam administracao de condominios

Sistemas online de gerenciamento especializados em organizar a rotina predial tém transformado a comunicagdo entre sindicos e moradores

Fabiane Berlese

squeca o bloco de ano-

tacdes, a caderneta de

reservas do saldo, as

atas ou as agendas tele-
fonicas. Ter acesso a informacoes
importantes como documentos
do prédio, ou conferir e reservar
espacos de uso coletivo agora tem
outra dindmica. O acesso é rapido,
pratico, independente. Basta um
login, uma senha e 0 acesso a uma
rede de internet que, em poucos
cliques, esta tudo disponivel no
desktop, no notebook, no smar-
tphone ou no tablet.

Aplicativos e sistemas online
de administracdo predial tém mu-
dado a rotina da administragao
dos condominios. Por meio deles
é possivel fazer convocacoes para
assembleias, reservar o salao de
festas, ativar e desativar travas de
portas de acesso a dreas comuns,
gerenciar impasses entre condo-
minos e dispor de documentos
como planta baixa do prédio, rela-
torios financeiros da administra-
¢do e atas das reunioes.

A tecnologia como aliada as ro-
tinas administrativas tem se mos-
trado capaz de trazer mais agili-
dade, produtividade e mobilidade
ao dia a dia de sindicos e mora-
dores. E uma parceria que ganha
cada vez mais adeptos em Santa
Catarina.

Para a sindica do Villa di Ma-
re de Balneario Camborit, Marise
Serrato, a acessibilidade a todas as
informacoes e procedimentos do
prédio é um dos principais benefi-
cios que a adogdo de ferramentas
online gera aos condominios. “Es-
sa mobilidade é indiscutivelmen-
te um grande diferencial. Temos o
controle de toda a administragao
sem precisar estar 1. Da mesma
forma, garante que, mesmo na
minha auséncia, os condéminos
tenham acesso a informacdes ad-
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Marise Serrato, sindica do Villa
di Mare de Balnedrio Camborit

ministrativas”, observa.

Conforme a sindica, outro fator
que tem atraido as administracoes
condominiais é o custo-beneficio:

Para Navegar, acessar

e-mail, redes socias o Netfix
am Uitra HD velocidade

recomandadal2)

Para Naveqar, poesasr
e-mail, redea sociais 8 Netflix
am 5D velocidads
recomondadald)

ndo ha investimento de aquisi¢do
do sistema, e os custos mensais
variam conforme o niimero de
unidades e funcionalidades per-
sonalizadas a cada atendimento.
“Aqui no condominio, nosso inves-
timento mensal é de cerca de R$
250 pela manutencdo e suporte
do sistema”, narra.

Marise ainda revela que antes
do uso dos sistemas os procedi-
mentos do prédio exigiam mais
recursos e levavam mais tempo
para serem executados. “Sem ele
(sistema), a administracao pre-
cisava de um funcionario atento
e bem preparado para organizar
as rotinas - como agendar o sa-
ldo de festas, por exemplo - além
de espago para o armazenamento
de documentos, ligacdes e notifi-
cagdes por escrito. Isso tudo gera
mais custos, é mais demorado e
fica mais suscetivel a falhas hu-
manas, como se esquecer de ano-
tar uma solicitacdo ou demanda”,

au condominio merece
fibra dptica da Olé

u.) (
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Langamento em Novembro

Olé Coletivo

Prezado sindico: Consulte os valores e condigies para os planes

A partir de 10 assinaturas
ganhe descontos de até 2

©

exemplifica Marise.

Em tempo no qual corrupc¢io
e desvios sdo temas recorrentes,
a sindica aponta que o uso do sis-
tema é um grande aliado para ga-
rantir a transparéncia administra-
tiva. “Descritivos de contas, custos
com pessoal, logistica, receita...
Esta tudo 14. O aplicativo nos per-
mite expor a todos os condéminos
os relatorios e informagdes orga-
mentarias. [sso é muito bom para
nos, sindicos. A prestacdo de con-
tas fica mais facil e garante a cre-
dibilidade da gestdo, ficando até
mais facil aprovar iniciativas nas
assembleias”, comenta.

No condominio Saint John, em
Sao José, a adogdo de um softwa-
re administrativo teve motivacoes
semelhantes. Entretanto, o sindi-
co Leandro Heitor Becker lembra
que a adaptagdo digital passou
por um processo de identifica-
¢do de necessidades. “No inicio a
comunicagdo era por carta, pelos
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Adicione 0 WhatsApp da Ol no seu grupo.
(48) 99102-3736 para uma negodicio. tlogcics
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correios, passou por alguns avan-
¢os tecnolégicos como e-mail,
blogs e até mesmo sites. Contu-
do, havia ainda uma lacuna entre
condominio e condéminos que
era dar agilidade no processo de
comunica¢do”, relembra Becker.

Apés a instalacao, ele destaca
que os beneficios de aliar a tec-
nologia a uma boa administragao
sdo indiscutiveis. “A gestdo passou
a ser muito mais agil, pois comu-
nicados importantes que antes te-
riam de ser impressos e dispostos
em mural ou até mesmo pelas pa-
redes do condominio e elevadores
agora sdo publicados e vistos ins-
tantaneamente”, aponta.

Porém, ele afirma que para ter
bons resultados também é preci-
S0 preparo e compromisso de to-
dos os envolvidos no processo ad-
ministrativo. “Detalhe importante
a observar é o de que os softwa-
res ou aplicativos nao sdo tudo. O
condominio que buscar esse tipo
de solucdo deve lembrar que o
operador vai precisar de infraes-
trutura, como internet, por exem-
plo, e treinamento para o uso” ob-
serva.

Becker também reforca a im-
portancia de que, antes da con-
tratacdo de um software, sejam
feitas andlises sobre a capacidade
e a infraestrutura que serao ne-
cessdarias para inserir o sistema
ao dia a dia do prédio. “As vezes,
o condominio vira ‘um escravo’
do computador. Vive para alimen-
tar o sistema com informagdes. O
prudente é perceber o quanto de
informacgdes é necessdrio regis-
trar no sistema e o quanto de in-
formacdo quem esta no outro lado
vai ter disponivel. Andlises prévias
devem ser feitas sempre, para que
sistemas ou aplicativos se tornem
uma peca fundamental de apoio a
administragdo e aos condéminos,
e ndo mais uma dor de cabeca”,
pondera.

HBO - Disney Channel - Cartoon Netwark - Nickelodeon
ESPN - Discovery Channel - Fox Sports & muito mais..

Informacgdes: olelv@oletv.net.br
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Amanda Duarte diz que as administradoras tém desenvolvido
recursos para a integragdo dos sistemas usados nos condominios

Administradoras de condominios
recomendam o uso

Para as empresas administra-
doras de condominios, os sistemas
de gerenciamento também sao
fortes aliados. Diretora de uma
empresa especializada em gestdo
de condominios na Grande Floria-
noépolis, Amanda Duarte também
destaca as melhorias de comuni-
cacdo como principal recurso. “Os
sistemas estdo cada vez mais com-
pletos, disponibilizando diversas
ferramentas que auxiliam desde
os controles de manutencio até os
relatérios financeiros. Através dis-
so, o sindico e a administradora
podem disponibilizar diversos do-
cumentos de interesse dos mora-
dores como segunda via de boleto,
atas das assembleias, avisos, co-
municados, contratos com forne-
cedores, entre outros”, esclarece.

Amanda também explica que, a
fim de acompanhar essa evolucio,
as administradoras tém desenvol-
vido recursos para a integragao dos
sistemas usados nas empresas com

MUNDO EM
EVOLUGAO

os que sdo utilizados nos condomi-
nios. “Todos os nossos clientes dis-
pdem, pelo menos, de um software
com recursos béasicos, como acesso
a documentos. Normalmente, o sof-
tware ja se integra com o sistema
que utilizamos e sempre que iden-
tificamos a necessidade de recursos
mais complexos sugerimos a im-
plantagdo do pacote mais completo
do sistema”, diz.

A diretora ainda salienta que o
segredo para o bom funcionamento
dos aplicativos est3, principalmente,
na forma de uso. “Utilizando de for-
ma correta o software, o recurso s
facilita a rotina das administradoras.
Isso porque a demanda dos condo-
minos por documentos e informa-
coes do seu condominio é suprida
pelo sistema. Os condéminos pas-
sam a ter informacdes da vida do
condominio, o que diminui de forma
drastica as davidas e evita transtor-
nos desnecessarios entre a adminis-
tracdo e os moradores”, ressalta.

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
¢om a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

Santa Catarina tem larga oferta de aplicativos

As opgdes e os modelos ndo
sdo poucos e, cada vez mais, ga-
rantem que tudo isso esteja fa-
cilmente ao alcance de todos os
conddominos. O mercado de de-
senvolvimento de sistemas, em
especial no Brasil, é farto. Sao
indmeros sistemas disponiveis.
Polo tecnoldgico, Santa Catarina
também ndo fica para trds na
oferta de sistemas de gerencia-
mento condominiais. O estado
é referéncia tanto na procura
quanto na produgao dos aplica-
tivos. Pelo menos, dois dos sis-
temas online mais utilizados no
estado sdo catarinenses.

CEO de uma empresa que
desenvolve um dos sistemas

catarinense, Everton Pitz escla-
rece que, ao pensar o aplicati-
vo, a empresa percebeu a ad-
ministracdo de um condominio
como a gestao de um empreen-
dimento, e para isso projetou
ferramentas que fortalecessem
e facilitassem o gerenciamento.
“Em um condominio com cen-
tenas de unidades, se cada um
enviar um e-mail para o sindico
com uma reclamacdo ou solici-
tacdo qualquer, o atendimento
desses e-mails sera demorado e
alguns contatos podem se per-
der, gerando desconforto e in-
comodos desnecessarios. Com
um sistema facilitador, esses
problemas de gestdo, de rui-

dos de comunicacao, de falta
de transparéncia e de gestao do
tempo sdo comprovadamente
reduzidos a quase zero”, obser-
va.

O gerente comercial de ou-
tra desenvolvedora, Eduardo
Gomes, diz que a producdo da
ferramenta revela que o apli-
cativo foi desenvolvido a partir
da percep¢do de um nicho de
mercado em crescimento. “Pen-
samos no sistema para atender
a uma demanda que era recor-
rente e nesse sentido dispuse-
mos recursos dentro do app
para que ele atendesse a gestdo
integrada, com reducdo de cus-
tos”, afirma.

SAIBA MAIS

« Os sistemas e aplicativos
de gestdo sdo oferecidos pe-
las empresas desenvolvedoras
ou por empresas parcerias, das
quais se faz necessdria a contra-
tacao.

e Algumas empresas dispo-
nibilizam diferentes versées do
sistema, gerando ao condominio
um custo mensal de manutengdo
e suporte do sistema. A mensali-
dade varia de acordo com o nu-
mero de unidades no prédio e
funcionalidades disponiveis pelo
sistema.

e Apesar dos sistemas se-

rem 100% on-line, é preciso um
login, uma senha e o acesso a
internet. Algumas das empresas
oferecem, além do sistema de
gestao, integracdes com sistemas
de terceiros e o aplicativo, facili-
tando e utilizagdo e adesao pelos
moradores.

» Dentre os recursos dispo-
niveis estdo as reservas das are-
as comuns, livro de ocorréncias,
disponibiliza¢do de documentos
como atas, convocagdes para as-
sembleias, contratos, manuten-
¢Oes preventivas, leituras de gas
e agua, visualizagdo das cameras,
botio de panico, entrada monito-

PCRTER

PORTARIA REMOTA

rada, abertura das portas e por-
tdes, tudo isso pelo aplicativo do
condominio.

¢ A orientac¢ao juridica é a
de que as convocagdes de assem-
bleias e a disponibilizagao das
atas somente através do sistema
estejam descritos na Convengao
do prédio. Do contrario, a legiti-
midade podera ser contestada.

* 0 uso do sistema também
deve estar descrito no regimen-
to interno, de modo que todos
os moradores estejam cientes e
comprometidos com o uso do
sistema.

A REFERENCIA EM
PORTARIA REMOTA
NO BRASIL

48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Balneario Camboriu investe na qualidade

Condominios da cidade se preocupam em adaptar dreas comuns para terceira idade

Da redagdo

lima agradavel, muitas

opgoes de lazer, comércio

com prec¢os que agradam

a varios gostos, hotéis, ba-
res e restaurantes, principalmente,
excelente qualidade de vida, com
clinicas especializadas, postos de
saude e hospitais oferecendo bom
atendimento. Estes sdo os prin-
cipais fatores que levam o publi-
co da terceira idade a escolher o
municipio de Balneadrio Camborit
para morar, ou pelo menos, passar
alguns meses durante o verdo. Na
cidade existe ainda vérias atividade
para grupos de idosos cadastrados,
servicos promovidos pela Prefei-
tura Municipal e pela Secretaria
da Mulher, Crianga, Adolescente e
Idoso, que hoje comporta grande
volume de participantes.

Com o objetivo de dar novo ani-
mo a este publico, sdo oferecidos
bailes e cursos de danga, ginasti-
ca, terapias manuais e jogos, além
de palestras com orientacdo sobre
saude e valorizacdo humana. Dia 1°
de outubro comemora-se o dia na-
cional do idoso. Até o ano de 2006,
esta data era celebrada no dia 27
de setembro, porém, em razio da
criacdo do Estatuto do Idoso em
12 de outubro, o dia do idoso foi
transferido para esta data, de acor-
do coma Lein. 11.433 de 28 de de-
zembro de 2006.

O Brasil que ja foi denominado
como o pais dos jovens, tem hoje
14,3% da sua populagao forma-
da por pessoas acima dos 60 anos.
Em 20 anos, o pais sera o sexto no
mundo com o maior ndmero de
pessoas idosas. O dado serve de
alerta para que o governo e a socie-
dade se preparem para essa nova

de vida para o idoso

realidade ndo tdo distante. Isso esta
dentro da pauta na cidade de Bal-
neario Camborit devido a grande
concentracdo de idosos e os condo-
minios procuram se adequar para
atender moradores e visitantes.

ACESSIBILIDADE

Uma das grandes preocupa-
¢bes, ao pensar em proporcionar
comodidade ao idoso, é oferecer
acessibilidade em todas as areas,
desde o hall de entrada, escadas e
até mesmo na garagem. A arquite-
tura do prédio e areas comuns de-
ve seguir os padrdes de seguranga
para idosos bem como para os por-
tadores de necessidades especiais.
0 condominio deve adaptar corri-
maos em escadas, incluir acesso
em rampas e elevadores, letreiros
de identificacdo com fonte legivel e
iluminacdo adequada. Muito cuida-
do com pisos, pois esses devem ser
antiderrapantes. Tapetes nao sdo
recomendados, pois a queda é um
fator de alto risco para o idoso, que
pode provocar fraturas graves, e in-
capacidade motora.

Essas pequenas benfeitorias
melhoram a vida dos idosos, bem
como, das gestantes, das maes com
criancas de colo, dos deficientes
fisicos, das criancas e obesos que
também circulam e convivem no
edificio.

Defender o direito do idoso
dentro do condominio e conciliar
as suas dependéncias faz com que
estes se sintam melhor em sua vi-
véncia diaria. O sindico como res-
ponsavel direto por todas as de-
pendéncias da edificacdo, deve es-
tar atento a tudo que nela aconte-
ce, a fim de proporcionar a melhor
forma de vida aos condéminos da
“melhor idade”.

—
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Cerca de 20% da populagdo de Balnedrio Camborii é formada por idosos

DICAS DE ATENGAO AO ID0SO

e Cuide das areas de acessibi-
lidade do condominio

e Evite deixar residuos que
possam ter sabdo ou detergentes
na limpeza de corredores

e Nunca deixe areas poucos
iluminadas ou com luzes quei-
madas, pois podem provocar aci-
dentes

* Os locais de aclive ou declive
devem ter corrimado e sinalizagdo

e Preserve a autonomia e in-

dependéncia do idoso

« Consulte o idoso sempre an-
tes de realizar projetos de socia-
lizagdo, confira se ele gostaria de
participar

e Promova encontros de inte-
ragdo entre todas as idades para
evitar o isolamento social

e Conheca os moradores e
identifique as pessoas que preci-
sam de mais ajuda

* Previna o funcionario novo

do condominio das orientagdes
de atengdo aos idosos

» Dé treinamento ao porteiro
para que seja capacitado a lidar
com o idoso

¢ Busque os dados do idoso:
tenha sempre em maos os telefo-
nes de familiares e amigos para
possivel contato

* Descubra as limitacdes e
possiveis doencgas para melhor
agir em primeiros socorros.

Sistemas para Administragao de Condominios

e Escritorios de Contabilidade
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INFORMATICA APLICADA

“Presente em mais de 80% das Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de outras cidades do Brasil”

"( SGC apr

GERENCIAMENTO pe
CONDOMINIOS

(47) 3367.4093

www.systemar.com.br

www.sgconline.com.br

www.preventivopredial.com.br

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Dr. Benedito Andrade oasisc 44491

Advocacia e Consultoria
CiVEL, IMOBILIARIA, CONDOMINIAL
° Defesa na Esfera Judicial Trabalhista e Civel
e Cobrangas Judiciais e extrajudiciais

o Assessoria Juridica Completa Mensal
« Demandas Judiciais por Vicios de Obras

(47) 99286.5339

Rua 3310, 31 - SI 05
Balneario Cambori(i

www.beneditoandrade.com.br | contato@beneditoandrade.com.br
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Conselheiros fiscais habilitados para a funcao

Supervisores das contas do condominio, os conselheiros fiscais ajudam a evitar problemas na gestao

Graziella Itamaro

Cddigo Civil, em seu

artigo 1.356, torna

opcional a eleicdo de

conselho fiscal em
condominios. O texto diz que
“podera haver no condominio
um conselho fiscal, composto
de trés membros, eleitos pela
assembleia, por prazo nao supe-
rior a dois anos, ao qual compe-
te dar parecer sobre as contas
do sindico”. Ou seja, quem deci-
de se o condominio terd ou ndo
um conselho fiscal é o préprio
condominio, através de sua con-
vencao.

No entanto, como sdo respon-
saveis por acompanhar e emitir
pareceres para a aprovagdo ou
ndo das contas do condominio
em assembleia, os conselheiros
fiscais tém papel fundamental
dentro do condominio ajudando
a evitar problemas no caixa e na
administracao.

Em condominios onde os mo-
radores tém pouco interesse nos
assuntos do condominio a veri-
ficagdo das contas e analise dos
balancetes acaba ficando a cargo
dos conselheiros fiscais, que dao
0 parecer sobre a movimenta-
¢do financeira do prédio. Uma
responsabilidade que poucos
querem assumir. “A maioria das
pessoas ndo gosta de ser con-
selheiro, ainda mais se nao tem
conhecimento de contabilidade”,
comenta Nelson Santos, sindico
do condominio Jodo Sandri, em
Balneario Camboriu.

O sindico relata que no seu
condominio o presidente do
conselho vai periodicamente ao
escritério de contabilidade ana-
lisar e assinar os balancetes ou
pedir algum esclarecimento. Em
seguida os demais conselhei-
ros, apds a andlise do presidente

financeira

O Sicredi é
a instituicdo

especializada
no atendimento
em condominio.

Conhega o jeito mais moderno
e humano de cuidar da vida
Financeira do seu condominio.

Para o contador Vitor Antonio Pinto, o ideal é que os
conselheiros tenham conhecimentos bdsicos em contabilidade

também comparecem, analisam
e assinam os papéis. “Apesar de
toda a transparéncia e empenho
dos conselheiros na andlise, em
minha opinido, quem ocupa a
fungdo deve ter o minimo de co-
nhecimento de contabilidade, le-
gislacdo e também da convengio
do prédio e que, normalmente, a
maioria ndo 18", explica.

Para o contador Vitor Anto-
nio Pinto, para assumir a fun-
¢do, primeiramente o candidato
a conselheiro deve querer o car-
go e nao ser imposto a ele, pois
é eleito para representar todos
os condéminos na analise das
contas do sindico. Em segundo
lugar é importante que conhega
alguns documentos para fazer a
analise, como por exemplo, fo-
lhas de pagamento, guias de en-
cargos sociais, notas fiscais, e,
além disso, deve também ter co-
nhecimento da convencao e regi-
mento interno do condominio.

Os conselheiros sdo escolhi-
dos para essa fungdo pelo res-
tante dos conddminos, geral-
mente, porque tém uma boa

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

reputacdo. Porém, nem sempre
tém o conhecimento na area
contabil ou administrativa. Se-
gundo Vitor, para desempenhar
o papel da melhor forma possi-
vel, se o conselheiro ndo tem o
conhecimento necessario para
uma analise mais apurada, po-
derd solicitar ajuda a um tercei-
ro de sua confianga para fazer a
avaliacdo e depois assinar o pa-
recer, como também pode pedir
ajuda aos demais conselheiros
marcando reunides periddicas
para que todos juntos analisem
as contas do sindico.

BALANCETE IDEAL

Segundo Vitor, para que o pro-
cesso de andlise aconte¢a de ma-
neira pratica e transparente o
balancete tem de ser autoexpli-
cativo, com todas as informacdes
necessarias para que todos pos-
sam entender, afinal nem todos
os conselheiros sdo contadores.
“Sugiro uma pasta completa onde
o balancete deve estar com todos
os langamentos de despesas e re-
ceitas do més, com a inadimplén-
cia, extratos, espelho dos boletos,
despesas com os documentos ori-
ginais e comprovantes de paga-
mentos”, explica.

A periodicidade de verifica-
¢do é determinada pelos proé-
prios conselheiros que definem
de quanto em quanto tempo irdo
analisar as contas. “Na nossa em-
presa fornecemos a pasta de ba-
lancetes todos os meses para que
seja analisada o mais breve possi-
vel, pois vemos que é muito com-
plicado para o conselheiro anali-
sar muitos documentos num es-
pago curto de tempo”, relata.

Segundo o contador, geral-
mente os conselheiros elegem um
presidente do conselho que ao fi-
nal da andlise do ultimo balance-
te do ano emite um parecer por
escrito sugerindo a assembleia
a aprovacdo ou reprovag¢do das
contas, ficando a cargo da assem-

bleia-geral ordinaria a decisdo fi-
nal. Porém, como sdo eleitos, os
conselheiros devem justificativas
aos condominos podendo inclu-
sive ser questionados por nao ter
cumprido com o seu papel peran-
te todos.

EFICIENCIA

No Edificio Residencial Liara
Easy Club, no Balneario Pigarras,
todos os membros do conselho
possuem curso superior na area
das ciéncias exatas, o que facilita
o entendimento dos documentos.
“A andlise diaria dos balancetes
é feita por meio de plataformas
digitais e, mensalmente, através
dos documentos fisicos”, relata o
conselheiro Everton Luiz Willers.

De acordo com ele, para a
obtencao de dados claros e que
representem a realidade finan-
ceira do condominio, e a efica-
cia da administradora de condo-
minios na divulga¢do dos dados
contabeis é fundamental. “Nossa
administradora oferece um sis-
tema tecnolégico que garante
uma pré-analise dos balancetes
diariamente. Essa pratica facilita
o trabalho, pois permite analisar
os movimentos de forma grada-
tiva de acordo com as rotinas di-
4rias sem acimulo de documen-
tos, tornando a verificagdo me-
nos magante e muito mais agil”,
destaca.

e Assessoria Condominial

37 anos servindo de referencial de qualidade

Entre em contato conosco: condominios@gemeosnet.com (47) 2104.2088

L
@Gemeos
contabilidade
Solughes Profissionais

Com a Contabilidade Gémeos o sindico dispde de modernos

recursos de gestdo, transparéncia e redugdo de custos, com
equipe qualificada e dedicada as necessidades do condominio.

32 Avenida, 1113 - Centro, Balneario Camboriti  www.contabilidadegemeos.com
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ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br

MOVIMENTO VERTICAL

Nada mais concreto e 16gi-
co que a afirmacdo de que os
elevadores fazem dois Unicos
movimentos, o de subida e o de
descida. Acredito que, pensando
dentro dessa logica, as empre-
sas de manutencao de elevado-
res elaboram seu portfélio de
servicos, limitados como esses
dois movimentos. Mas me cha-
mou a aten¢dao um prestador
de servicos, que pensando um
pouco fora da caixa, verticalizou
o atendimento para esses equi-
pamentos, oferecendo solugdes

a que as empresas de manuten-
¢do ndo costumam atender. Em
uma recente conversa com es-
se prestador descobri que tam-
bém ele recupera cabines, for-
nece produtos de conservacao
dos revestimentos e até execu-
ta projetos de modernizagio. E
claro que naturalmente refleti a
respeito das diversas necessida-
des dentro do mercado condo-
minial, gerando oportunidades
de negbcios, e o melhor, aten-
dendo a gestores carentes de
solugdes.

CONSULTORIA

Escrevo esta nota as véspe-
ras do debate da regulamenta-
¢do da profissdo de sindico no
Senado Federal. E nitido que
nos ultimos anos a fungio de
sindico sofreu uma conside-
ravel evolucdo. Eu particular-
mente tenho vivenciado essa
situagdo ha seis anos. E nessa
curta, mas, ndo menos intensa
caminhada deparei-me recen-
temente com algumas solug¢des
de colegas que fogem um pou-
co da simples representacdo
e gestdo do condominio. Tra-
ta-se da mentoria e da consul-
toria. A mentoria nada mais é

que orientar sindicos no cargo
instruindo-os nos diversos pro-
cessos exigidos no decorrer de
sua gestdo. E a consultoria vem
acontecendo na representagdo
de conddéminos e conselhei-
ros nas assembleias através de
procuracgdo por esses profis-
sionais. Ambos os servigos sao
contratados pelos interessados,
mentorado ou representado,
ndo onerando assim o condo-
minio. Mais uma forma posi-
tiva de atuar nessa func¢do fa-
zendo prevalecer o know-how
adquirido com tanto esforgo e
dedicagdo.

Encontro B
da ASDESC,
diretoria e

novos membros
alavancando a
associa¢do

Vocé SINDICO E ADMINISTRADOR de
condominio, quando o assunto € elevadores se
sente refém das EMPRESAS DE MANUTENCAO
por falta de conhecimento na area?

ois bem, hoje vocé

pode contar com a

assessoria de uma

empresa de consul-
toria independente para to-
mada de decisdes e avaliar
realmente como o elevador
do seu condominio esta sen-
do conservado e se a segu-
ranca que ele oferece aos
usudrios esta dentro dos pa-
drdes exigidos.

Sem interesse em prestar
manutencdo ou vender pecas
e modernizacdes a Opinione
Consultoria e SPDA, por meio
de contrato anual, inspecio,
emissdo de parecer técnico
com registro de anotacdo de
responsabilidade técnica ou
vistoria pontual, pode tratar
dos assuntos elevadores, es-
cadas e esteiras rolantes para
vocé sindico.

Existe muita aplicacio de pecas, sera que fo-
ram realmente aplicadas?

Me enviaram proposta de moderniza¢ao do
equipamento, sera que é necessaria ou a manu-

tencdo nao esta sendo
adequada e o equipamen-
to esta incomodando?

O orcamento de repa-
ro é realmente necessario
e qual a real urgéncia?

O orcamento de repa-
ro foi bem executado?

Efetuamos duas vistorias
com avaliacdo do estado dos
equipamentos e apontamos
pontos que necessitam serem
tratados. Atendemos as solici-
tacdes do sindico, administra-
dor ou gerente de manutengao
de empreendimentos sobre du-
vidas e demandas com as pres-
tadoras de servico de manuten-
¢ao.

Oferecemos servigos de ins-
pecdo e emissdo de parecer téc-
nico, consultoria pontual e con-
trato de consultorias anual.

Seremos seu “advogado” téc-

|
' Vitor Charles

Capistrano,
consultor em
transporte
vertical

nico preservando os interesses e direitos sobre ele-
vadores, escadas e esteiras rolantes de seu condomi-
nio, hotel ou empreendimento comercial!

Opinione Consultoria com 25 anos de experiéncia ao

seu dispor e em defesa de seus interesses.
Conheca nosso trabalho: www.opinione.com.br
(48) 984289574 / contato@opinione.com.br

ift]l Opinione

Consultoria Elevadores

Empresa registrada no CREA SC - 145062-1

— # INOVACONDO SC

Dia 20 de setembro cerca de 80 sindicos e ad-
ministradores de condominios se reuniram no
22 Inovacondo SC para um dia com palestras de
especialistas renomados de Santa Catarina. Em
formato de breves debates sobre os mais varia-
dos temas os participantes puderam se conectar
com o propoésito de desenvolvimento e inovagdo
na administragdo condominial.

Para Luis Pardal, diretor comercial da Inspi-
racom Marketing e Comunicacao e realizador do
evento, o objetivo foi criar um momento de parti-

2° INOVACONDO SC relune siqdicos, administrqdores
e empresarios EM BALNEARIO CAMBORIU

lha de conhecimentos, aprimoramento profissio-
nal e principalmente de valorizagdo do trabalho
do sindico. “O evento teve a participacdo e en-
gajamento dos presentes que colaboraram com
perguntas e suas vivéncias. Isso foi bem oportu-
no”, avaliou Pardal.

Estiveram presentes profissionais de Crici-
Uma, Balneario Camborid, Blumenau, Joinvi-
le, Brusque, Indaial, S3o José e Florian6polis. O
evento contou com o apoio do Jornal dos Condo-
minios, entidades e empresas do setor.
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Consultoria especializada em reducao do
consumo de agua pode gerar ATE 70% DE

ECONOMIA na conta de agua dos condominios

busca pela reducdo de despesas ou otimi-
zagdo de recursos no gerenciamento de
um condominio é cada vez mais relevante.
conta de 4gua ja representa, de modo
geral, a segunda maior despesa de um condominio
residencial, atrds apenas da folha de pagamento.
Nao obstante, a 4gua se trata de um recurso natural
finito, ou seja, conforme aumenta seu consumo, con-
sequentemente aumenta a sua escassez, tornando
imprescindivel cada vez mais a racionalizagdo de seu
consumo. A Acqua Reduz oferece em sua consultoria,
além de assessoria financeira e juridica, um sistema
de economia de agua que engloba um conjunto de
solugoes inovadoras que geram imediata economia
de 4gua para o condominio.
Este sistema é denominado pela empresa de
SEAR (Sistema de Economia Acqua Reduz). Hoje,
a solucdo mais inovadora de seu sistema esta no
segmento de telemetria, no qual a empresa é re-
presentante no sul do pais da CAS tecnologia, em-
presa lider de mercado no pais em tele medi¢do
do consumo de 4gua. Através do aplicativo Mobii
Minha Conta, o0 usuario consegue gerenciar e con-
trolar o seu consumo de agua. A telemetria é ofere-
cida tanto na visdo macro, para o sindico ou admi-
nistradora de condominio, quanto na visio micro,
para os conddminos e demais interessados.

Informacgées diarias e online: consumo
médio e diario, consumo parcial e total do més,
meta de consumo.

Meta e Previsio do Fechamento conta: é
possivel configurar a meta no préprio aplicati-
vo de acordo com o seu objetivo de reducao de
consumo. O app sugere o volume maximo de
consumo diario para nio exceder e meta esti-
pulada para o més.

Caca vazamentos: O aplicativo indica sus-
peita de vazamento, quando o sistema identi-
fica consumo anormal nas madrugadas. Esta é
uma fun¢do para cientes telemedidos.

Alertas: neste caso é gerado um alerta ao
usuario informando o periodo da ocorréncia e
a quantidade desperdicada

Saiba mais e otimize os recursos do seu condominio:
www.acquareduz.com - (48) 3028 0008 / 9 9646 7956

Sindicos conhecem nova sede da Pontual Cobrancas

A Pontual Cobrangas apresentou em setembro
a sua nova e moderna sede, no edificio Ceisa
Center, no centro de Florianépolis. Dois dias
foram dedicados especialmente para receber os
sindicos que puderam interagir com diretores e
colaboradores e saber mais sobre a nova fase da
empresa.

0 Jornal dos Condominios esteve presente para
prestigiar o encontro. Na visita, todos puderam
conhecer melhor os avangos tecnoldgicos
empregados pela Pontual Cobrangas e a
exceléncia nos servigos que a colocam em
destaque no mercado condominial, onde atua
desde 2001.

Aconcamp lanca campanha “SUA RUA,

SUA CASA: Condominios em Acao’

A Diretoria da Associagado
dos Condominios de Campinas
- Sdo José (Aconcamp) langou
dia 22 de setembro, a campa-
nha “Sua RUA, sua CASA: Con-
dominios em A¢do”. O proje-
to, realizado em parceria com
empresas privadas, consiste na
instalacdo de lixeiras em fren-
te aos condominios do bairro
Campinas.

O presidente da Aconcamp,
Sérgio Faust, explica que a cam-
panha foi idealizada para ga-
rantir a manutencdo da limpeza

das ruas do bairro de Campinas.
“Estamos apoiando o trabalho
do poder publico municipal, de-
monstrando que a populacao
organizada deve também fazer
a sua parte, ajudando na manu-
tencdo de sua rua, sua cidade”,
esclarece Faust.

Os condominios associa-
dos a Aconcamp interessados
em participar da campanha
devem entrar em contato
com a associacao através do
telefone : (48) 99938-9011.
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# MANUTENCAO

|b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Controle de pragas exige qualificacao

A contratagdo de empresa legalizada é a maneira mais segura e eficiente de conter a infestag@o

Da Redagdo

o verdo, o ciclo de

desenvolvimento e

proliferacdo de in-

setos sdo favoreci-
dos devido as condic¢des ideais
para sua reprodug¢do, como
o calor, aumento na umidade
do ar, crescimento da vegeta-
¢do. Assim, os condominios
passam a ter mais problemas
com cupins, baratas, formigas,
ratos e, consequentemente, a
procura pela desinsetizacdo e
desratizacao nos periodos que
antecedem os meses quentes
do ano é maior.

Para evitar a infestacao de
pragas de maneira segura e
eficiente, é importante contra-
tar uma empresa autorizada
pela Vigilancia Sanitaria para
realizar regularmente o con-
trole. De acordo com o ges-
tor executivo da Associacdo
de Controladores de Pragas
de Santa Catarina (Acprag),
Ricardo Richter, a periodici-
dade necessaria depende do
tamanho do condominio, da
localizacdo e dos tipos de pra-
gas que normalmente acome-
tem o local. “Normalmente o
ideal é fazer a desinsetizacdo
a cada seis meses, com pelo
menos duas vistorias a cada

s

A empresa contratada deve apresentar alvard emitido pela Vigildncia Sanitdria e possuir pessoal
capacitado para a realizacdo do servico.

60 dias para monitoramento
e aplicagdes localizadas, con-
forme a necessidade”, explica.
De acordo com Richter, no en-
tanto, a maioria procura o ser-
vigo quando a proliferacdo de
pragas estd em nivel avanca-
do, exigindo a aplicagdo mais
abundante de inseticidas.
“Uma das vantagens do con-
trole permanente, portanto,

[ ciprag’

Controle Integrado de Pragas

Sollcite Orgamento!
(48) 3232.1781 / 99139.6779

N —

Dedetizacao, Desinsetizagao,
Desratizacao e Descupinizagao

Atendemos Condominios, Residénéias e Comércios em todo o Estado

.com.br
operacional@ciprag.com.br

Banda
Nogl

Atendemos: Empresas,
Condominios, Festas,
Associagoes

Nossa proposta é encantar vocé e seus amigos com uma grande surpresa nataling,

B carlosrrbrasil@gmail.com

{\) 48 9980-7011

é que os riscos de toxicidade
sdo menores”, considera.

LEGALIDADE

O técnico da geréncia de
saude ambiental da Vigilan-
cia Sanitaria em Santa Catari-
na, Francisco Carlos Portela,
orienta o sindico na contrata-
¢do da prestadora de servico:
a empresa deve apresentar o
alvara emitido pela Vigilancia
Sanitaria do municipio, docu-
mento que comprova a sua le-
galizacdo. Dessa forma, o con-
dominio estara seguro de que
a empresa utiliza produtos
com principios ativos autori-
zados no Brasil. “O alvara tem
a validade de um ano e o sin-
dico deve estar atento a data
ao verificar o documento”, ob-
serva o técnico.
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T www.upcondominios.com.br
& condominio@grupotedplan.com

Dicas

e Avise os moradores
com antecedéncia de, pelo
menos, uma semana sobre o
dia e o horario que sera rea-
lizada a dedetizagao no con-
dominio, assim os morado-
res poderao se programar.

e Restrinja a circulacao
de moradores, principal-
mente de criancas e animais,
no momento da dedetizagao.

e Oriente os morado-
res cujo apartamento esteja
proximo ao local da aplica-
¢ao do inseticida para que
fechem as portas e janelas
a fim de evitar a emissdo de
veneno e migracdo de pra-
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DE ZELADOR

A busca pela economia com
prestadoras de servigo, subs-
tituindo-as pelo zelador, pode
gerar graves prejuizos. Além da
ilegalidade e dos riscos a saude
devido ao manuseio de produto
téxico, permitir que o zelador
realize esse trabalho pode inci-
dir em demandas trabalhistas.
“E comum acontecer de um ex-
funcionario, apds sua dispensa,
entrar na Justica e ganhar uma
indenizagdo por ter feito desin-
setizacdo no edificio, cobrando
insalubridade e extras. A inde-
nizagdo pode ter valores altissi-
mos”, explica Richter. Além dis-
so, o sindico ndo pode adquirir
produtos para desinsetizacao,
pois sdo de uso exclusivo de
empresas registradas. Comprar
ja significa um ato ilegal.

gas para dentro da unidade.

e Exija da empresa as
orientacoes sobre o tempo
necessario que os morado-
res deverdo permanecer fo-
ra do ambiente dedetizado
- tempo para dissipacdo do
veneno.

e Previna o condominio
das pragas: mantenha a hi-
giene, limpeza e conserva-
¢do do condominio. Mante-
nha lixeiras bem tampadas,
cisternas e caixas de agua e
gorduras higienizadas. Inse-
tos e roedores sido atraidos
por trés elementos: agua,
comida e abrigo.

Adm. de Condominios

Gestao Financeira

Sindico Profissional

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpelis/SC
@ Fone +55 (48) 3202-8855
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Impactos do e-Social para os condominios

Novo sistema de escrituragdo digital das obrigagdes fiscais, previdencidrias e trabalhistas, o e-Social trard mudangas para todos os empregadores

Graziella Itamaro

m 1° de agosto foi dis-

ponibilizado o acesso ao

ambiente de testes da pla-

taforma do e-Social para
todas as empresas do pais. A etapa
tem como objetivo preparar o se-
tor produtivo para o inicio da uti-
lizacdo obrigatdria do sistema que
comec¢a em 12 de janeiro de 2018
para empresas com faturamento
superior a R$ 78 milhdes anuais e,
a partir de 12 de julho de 2018, o
e-Social se tornara obrigatério pa-
ra todos os demais empregadores
do pais.

Criado pelo Governo Federal
através do Decreto n.8.373/2014,
o e-Social institui um sistema de
escrituracdo digital das obrigagdes
fiscais, previdenciarias e trabalhis-
tas com o envolvimento da Receita
Federal, do Ministério do Trabalho,
do INSS e da Caixa Econdmica Fe-
deral. O sistema padroniza a trans-
missdo, validacdo, armazenamento
e distribuicdo de informagdes feita
pelo empregador e integrara a roti-
na de mais de 8 milhdes de empre-
sas e 40 milhdes de trabalhadores
no pais.

Segundo o contador Gilson
Borghesan Primo, as mudancgas
afetam todas as empresas que
tenham funcionarios, incluindo
também os condominios. Todas
as rotinas trabalhistas como ad-

Sl

Sindica Giovanna Hanauer diz que para atender as exigéncias do e-Social é preciso estabelecer relacoes
comerciais com empresas aptas a trabalhar com a nova plataforma

missdes, aviso e pagamento de
férias, desligamentos, ndo pode-
rao mais ser retroativos como
acontece hoje. A empresa devera
fazer um planejamento e as infor-
macdes deverdo ser enviadas em
tempo real. “No caso de uma ad-
missdo, por exemplo, o condomi-
nio devera enviar as informacoes
da contratagdo, os dados pessoais
e as informagdes trabalhistas um
dia antes de o funciondrio iniciar
o trabalho”, explica.

Outro ponto destacado pelo
contador é o cumprimento das

normas de Medicina e Seguranca
do Trabalho. De acordo com Gil-
son, os laudos médicos e atesta-
dos obrigatdrios deverdo sempre
estar dentro da validade e caso o
condominio ndo possua esses do-
cumentos deve entrar em contato
com a contabilidade para buscar
informagoes e providencia-los an-
tes mesmo de o e-Social entrar em
vigor. “Os sindicos devem entrar
em contato com a sua contabilida-
de para buscar orientacao e nao
deixar para a ultima hora. Além
disso, os responsaveis pela ges-

tdo dos recursos humanos devem
ser informados sempre dos fatos
ocorridos com os trabalhadores a
medida que irdo acontecendo, ndo
deixando as informagdes se acu-
mularem para informar uma tni-
ca vez por més como hoje é feito
em muitos casos”.

PRESTADORAS
DE SERVICO

Sindica profissional, Giovanna
Hanauer acredita que a melhor
maneira para estar preparado pa-
ra as exigéncias do e-Social é ter

o conhecimento legal no que diz
respeito a gestdo condominial.
Além disso, é importante estabe-
lecer relagdes comerciais com em-
presas aptas a trabalhar com a no-
va plataforma. “O e-Social exigira
que as informagdes sejam envia-
das em formatos especificos e em
tempo real e caso os prestadores
de servigo, como por exemplo, ad-
ministradoras, escritorios de con-
tabilidade, que tém essa respon-
sabilidade nao estejam prepara-
dos para o envio das informagoes
no padrao determinado, o condo-
minio podera receber multas ou
notificagdes. Por isso, é dever dos
sindicos questionar as empresas-
se elas estdo realmente prepara-
das para a transmissao de dados e
evitar exposi¢cdes desnecessarias
aos condominios”, argumenta.

Na opinido de Gilson, o e-So-
cial ndo criou nenhuma lei, mas
surgiu para que seja possivel co-
locar em pratica, dentro dos pra-
zos previstos pelas normas tra-
balhistas e previdenciarias, o que
hoje ja existe e ndo vem sendo
cumprido pelo contribuinte. “Co-
mo constard em um Unico arquivo
todas as informagdes necessarias
facilitando a fiscalizagdo por par-
te do governo, com certeza o ndo
cumprimento implicard em pena-
lidades, onerando os condominios
que ndo cumprirem as normas”,
ressalta o contador.

Nossos responsaveis técnicos possuem mais de 25 anos de experiéncia.
Indicamos o Equipamento de Protecao Individual (EPI) especifico para cada fungao.
Através do sistema Soitic enviamos as informacdes para plataforma do E-SOCIAL.

Gerenciamos a evolucéo de doencgas ocupacionais e o vencimento dos exames.

(48) 3241-1946 / (48) 3222-2399 / (48) 99127-3790 (Whats App)

PPRA/LTCAT - PCMSO - PPP
EXAMES MEDICOS OCUPACIONAIS

equipeclassea@outlook.com / www.equipeclassea.com.br
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Canal Aherto
PROCURACAD

E possivel um sindico se candidatar por procuracdo? Sem
estar presente?

Sim, é perfeitamente possivel que isto ocorra, sendo inclusive
pratica habitual nas empresas de sindicancia profissional.

A procuracio é, na verdade, um contrato de representacdo
que pode ser gratuito ou prever remuneragio, na forma dos arti-
gos 115 e 653 do Codigo Civil.

Para que a representagdo ocorra, € necessario que a procura-
¢do demonstre a extensao dos poderes concedidos ao procura-
dor, conforme determina o artigo 118 do Cédigo Civil, no caso:
“Representar em assembleia condominial de eleicdo de sindico”.

Mas cuidado, pois a convengio e até mesmo o edital de con-
vocagao para a assembleia poderdo exigir que a procuragao te-
nha sua assinatura reconhecida, nos termos do artigo 654,§ 2.2,
do Codigo Civil:

Procuragdes outorgadas por condominos com poderes para
representar condominos na assembleia, ainda que nao conte-
nham firmas reconhecidas, sdo validas, sobretudo se a conven-
¢do do condominio ndo faz semelhante exigéncia e no edital de
convocacdo da assembleia ndo foi previsto que seria necessario
reconhecer a firma do outorgante na procuragao.

(TJ-DF - APC: 20140111658553, Relator: Jair Soares Data de
julgamento: 03/02/2016, 6.2 Turma Civel, Data de publicagio:
Publicado no DJE: 16/02/2016)

Se a procuragdo prever, é possivel até mesmo que o procura-
dor substabeleca os seus poderes de representacdo a um tercei-
ro.

Pavao e Camacho Advogados
Gustavo Camacho Solon

OAB/ SC 32.237
(47) 3278 9026 - Joinville SC

/economia é com a ELA
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Individualize a sua conta de
dgua e saiba qual é o seu
consumo real.

O condominio tem uma agdo
contra um morador que deixou
de pagar o condominio de qua-
tro apartamentos por 8 anos,
alegando ndo ter recebido os
apartamentos.

Atualmente ele aluga os
apartamentos e seus inquilinos
pagam o condominio, mas no
nosso Regimento Interno quem
estd inadimplente ndo pode
usar o saldo de festa. Entendo
que a divida é do apartamento
por esse motivo ndo deixo usa-
rem o saldo, estou agindo cor-
reto?

Penso que seu entendimento
esta correto no sentido de que a
divida pertence a unidade, e é co-
mum que as convengoes e regi-
mentos proibam o acesso ao sa-
lao de festas aos moradores da
unidade inadimplente, de modo
a fomentar a adimpléncia.

Contudo, o seu caso tem du-
as peculiaridades: a alegacdo de
que a divida é anterior ao rece-
bimento das chaves, bem co-
mo as taxas atuais estdo sendo
mantidas em dia.

Com relagdo a responsabili-
dade pelo pagamento das taxas
condominiais, o ST] tem se pro-

Reduza

60-
%
y

y CONtade

agtal

nunciado majoritariamente que
o comprador ndo responde pelo
débito condominial pelo periodo
anterior ao recebimento das cha-
ves (EREsp 489.647-R]), recaindo
o débito anterior a Construtora.

Além disso, hd uma recente
decisao do STJ que afirma que o
“condominio, independentemen-
te de previsdo em regimento in-
terno, nao pode proibir, em razdo
de inadimpléncia, condémino
e seus familiares de usar areas
comuns, ainda que destinadas
apenas a lazer “(Resp 1.564.030-
MG).

Ou seja, o ST] esta abando-
nando a antiga distin¢do entre
servicos essenciais e de lazer, e
entende atualmente que nao se
pode negar o direito do condo-

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

[:.:.7_3__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ SETEMBR0/2017

RESTRIGAD ADS INADIMPLENTES

mino inadimplente de ter acesso
as areas comuns do condominio,
independentemente de sua fina-
lidade.

Portanto, pelas peculiaridades
do caso, penso que para evitar
demandas judiciais, o condomi-
nio deve, desde ja, suspender a
eficacia da restri¢do do regimen-
to/convencdo e levar este assun-
to para a Assembleia Geral para
ratificagdo ou retificagdo da con-
vengao/regimento interno no to-
cante a este tema.

Pedro & Reblin Advogados
Associados

Rogerio Manoel Pedro
OAB/SC 10745

(48) 3223 6263

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
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DE AGUA

Beba saude! Um tratamento
de agua adequado, previne

doencas.

elad.ind.br

(48) 4105.0508
contato@elad.ind.br
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|b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Danos elétricos causam maior numero de sinistros

Para evitar acidentes, sindicos fazem manutengdo periddica nos condominios

Sibyla Loureiro

ecente levantamento
realizado por uma se-
guradora do pais mos-
trou que a principal
ocorréncia de sinistros em con-
dominios ocorre devido a danos
elétricos (48,2%). A segunda
maior ocorréncia é a quebra de
vidros que totaliza 14,1% dos
sinistros. Os eventos da nature-
za, tais como vendavais, torna-
dos e granizos, respondem por
um em cada dez (9,7%) sinis-
tros. Outro levantamento, dessa
vez promovido pelo Instituto
Brasileiro do Cobre (Procobre),
apontou que acidentes com ele-
tricidade causaram 599 mortes
no Brasil em 2016. Desses, 171
foram acidentes domésticos.

Para a engenheira eletricista
Livia Barreto de Melo, o elevado
indice deve-se a falta de habito
do consumidor em fazer a ma-
nutenc¢do do sistema elétrico.
“Por nao ser um perigo eviden-
te, visivel, ndo faz parte da roti-
na das pessoas. O que o consu-
midor esquece é que o sistema
elétrico tem prazo de validade.
O liga e desliga, disjuntor velho,
tudo pode gerar aquecimen-
to e provocar incéndio se ndo
for feita a manutengdo correta”,
diz a engenheira, lembrando
que, independente do local, é
aconselhavel fazer uma avalia-
¢do anual, principalmente nas
fiagdes antigas que ainda usam
fios rigidos, ao contrario de ho-
je quando se utilizam fios mais
flexiveis e maleaveis.

Segundo Livia, os erros mais
comuns provocados pelo con-
sumidor é ndo obedecer ao uso
correto das tomadas elétricas -
na maioria das vezes, o usuario
diversifica o seu uso para varios
equipamentos, quando ela foi
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A sindica Ingrid Schmidt Beduschi, além de fazer as
manutengdes elétricas participa de cursos para manter a

seguranga do prédio

projetada para um unico apare-
lho eletrdnico - e a sobrecarga
de energia. “Se o usudrio, por
exemplo, instalar um aparelho
de ar-condicionado, um free-
zer mais potente ou até mesmo
uma torneira elétrica em um
apartamento sem obedecer as
especificagdes elétricas do imo6-
vel, isso pode gerar uma sobre-
carga e causar incidentes”, aler-
ta Livia.

Ela aconselha aos sindicos
que, além de manter as insta-
lagdes em dia do condominio,
utilizem mecanismos de segu-
ran¢a para evitar danos elétri-
cos e proteger as pessoas como
o Disjuntor Residual (DR), e o
Disjuntor de Protecdo de Ser-

vico (DPS). Eles sdo obrigaté-
rios e devem ficar no quadro do
disjuntor.

SiNDICOS EM ALERTA

Preocupados com o proble-
ma, alguns sindicos de Floria-
noépolis seguem uma rotina de
seguranc¢a e ndo abrem mao de
certos cuidados. Para impedir
acidentes, a primeira atitude é
fazer a manuten¢do periddica.
Um bom exemplo é o da sindica
Ingrid Schmidt Beduschi. Admi-
nistradora do Edificio Alvalade,
do bairro Itacorubi, Ingrid, além
de fazer a manuten¢do na parte
elétrica do condominio, por in-
termédio de uma empresa par-
ticular, também sempre recorre
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ao trabalho de um eletricista ao
invés de colocar em risco a se-
guranc¢a do zelador.

Como o condominio tem 21
anos de idade, ela projeta - de-
pois da pintura que esta fazen-
do no prédio - uma ampla re-
forma que envolve a troca dos
disjuntores e de toda a fiagao.
“Prefiro trabalhar com a pre-
vengdo do que correr atras do
prejuizo”, diz a sindica, que esta
ha sete anos a frente do condo-
minio que retine, em uma torre,
20 apartamentos. Segundo ela,
os problemas mais comuns no
prédio sdo quedas de luz, o que
ja provocou estrago de disjun-
tor nos apartamentos, e impre-
vistos com chuveiros elétricos,
ja que o edificio ndo utiliza o
sistema a gas.

Ingrid também costuma fre-
quentar eventos ligados a con-
dominios. Ela diz, inclusive, que
o zelador do prédio assistiu a
uma palestra administrada pe-
los bombeiros em um edificio
da redondeza. “O sindico orga-
nizou o curso para zeladores
depois que o edificio que ele ad-
ministra passou por um incén-
dio”, ressalta Ingrid. “Eventos
semelhantes sempre agregam
conhecimento e trazem melho-
rias ao condominio. Essa sema-
na, por exemplo, tem um curso
de trés dias da Comissdo Inter-
na de Prevenc¢ao de Acidentes
(CIPA), do qual pretendo parti-
cipar”, adianta.

A exemplo de Ingrid, a sindi-
ca Amarilis Feubak, que admi-
nistra o condominio Drumond
de Andrade, localizado na Rua
Felipe Schmidt, no centro de
Florianépolis, também promo-
ve periodicamente a manuten-
¢do do prédio, um condominio
misto, com oito lojas, oito salas
comerciais e 12 apartamentos.
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SAIBA MAIS

Pesquisa feita pelo Ins-
tituto Brasileiro do Cobre
(Procobre) avaliou as condi-
¢Oes das instalagdes elétricas
residenciais. Segundo o estudo,
apenas 29% das residéncias
brasileiras tém projeto elétrico
e 52% ndo tém fio terra.

0 padrao da tomada de
trés polos, adotado obrigato-
riamente a partir de 2011, es-
ta presente em somente 35%
dos domicilios, de acordo com
o levantamento. O modelo le-
va em consideracao a legisla-
¢do de 2006 que exige que as
construgdes tenham sistema
de aterramento.

As condicbes elétricas
da prépria residéncia foram
consideradas inseguras por
34% dos moradores. Dentre
esses, 19% disseram ja ter le-
vado ao menos um choque elé-
trico.

Fonte: Instituto Brasileiro do
Cobre

“Embora com 26 anos de exis-
téncia, nunca tivemos nenhum
problema elétrico. Fizemos
acompanhamento do sistema
elétrico através da Celesc e de
uma empresa especializada”,
afirma Amarilis, que trabalha
no local ha 16 anos. “Ha dois
anos fizemos uma reforma geral
na parte elétrica ja que o prédio
é muito antigo”, completa.
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Rede de Corretores de Seguros

*Especializado em Seguro Condominio
Auto e Frota | Residencial | Empresarial | Vida
Previdéncia | Satide | Equipamentos | Demais Ramos

Prevenir

Parceria pela vida

Projetos e
acompanhamentos
personalizados para
vistoria do corpo de
bombeiros

tiago@prevenirsc.com. br

lluminacdoldelemergéncial
Instalacoeslelétricas)

Extintoresldelincéndio
(Gorrimaos¥GuardalGorpo]

Sinalizacaoldelsaida

[RoAES Era Foge
[laudoslcom/ARTy

(48) 3304 2014 Rua Professora Julieta Nicolich Costa, 30 - Jd Atlantico Fpolis

Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

"~ manurencho |

LOGAGAD

Aendimemo
24 maras




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Venha nos conhecer e se surpreenda!
www.cattonicontabilidade.com.br

[attoni

CONTABILIDADE E CONDOMINIOS

Empresa com mais de 10 anos de experiéncia, dedicada exclusivamente a
Administracao de Condominios, comprometida com a satisfacao do cliente.

adm@cattonicontabilidade.com.br  (48) 3034.1915 / 99641.3736 (TIm)

Av. Presidente Kenedy, 698, sala 442 — Campinas — S&o José

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAD

ﬁal}a umalescolhalinteligente!
v~ Vendas e Consertos de Motobombas AIRTONIBOMBA'S

v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
48 3282-5427

v~ Dedetizacao _
Impermeablllzagao —+ contato@airtonbombas.com
=

Assisténcia Autorizada Schneider L com garantla ¥

ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS

' « 99171-2169 |

,l Preco, Qualidade ¢ Rapidez

INNOVVA

SOLUGOES EM ENGENHARIA | || Especializadaem: Projetos
Atendimento diferenciado | || Reformas - Restauragéo 5
Solicite uma visita técnica [ \‘. Lavacao - Pintura

{
Contate o engenheiro: &1 (48) 98481 1002 | 3206 5782

iCYMACO

E NGENHARIA

www.innovva.com.br - -

Construcao em geral 4%

Recuperagao Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagao de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

48)
3257.1919 P

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Consultoria Técnica / Andlise Técnica
Relatdrio de Analise Técnica / Inspecao Predial
Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
Fiscalizacao de Obras e Servicos

Engenharia Civil o > =
Avaliacao Imobiliaria

Claudio L. Skroch - Eng. Resp.
(48) 9.9919-1211 / 9.9115-6024

claudiolsk@gmail.com

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

MAPA

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 9982 1196 / 8406 5470 | Fiscalizacdo e Gerenciamento
Eng. Lineo (ni
LINEOET oS0 com de obras em condominios
ﬁ Inspecdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
225 Vistorias de Entrega | Vistorias de Garantia

Assessoria na Contratagio de Servigos
Fiscalizag¢do de Obras e Servigos
Assessoria Centinvada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com

INAPOLI

MNCEMHARIA E AMALISE DE EDIRCACOES

{48) 3206.4554 (48) 38402.0700 www.jnapoli.com.br

CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
-Engenheiro Civil especialista em patologias e refor¢oestrutural;
+Arquitetas especialistas em reformas, fachadas e retrofit;
+Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
+Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.

/ Engenharia & Consultoria
CREA-SC135867-1

www.kwaltran.com.br

kwaltran@gmail.com

Obras até 10 mil s0 paga na entrega  Atengao sindico - Solicite orgamento sem compromisso e, em caso de contratago,

Ingleses, Floriandpolis-SC o laudo técnico de inspecao predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.
48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspegao Predial °laudo Técnico de Edificio em Garantia
« Laudo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR '€ ’-au_do Técnico (Restauraggo do condominio)
Bl Engennaiia Civile de Seguianga do Trabaho

* Elaboragao Programa de Manuteng&o Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
EngP Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

T Engenharia
Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia

» Inspecéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

MATERIAL DE LIMPEZA/DESCARTAVEIS

v Equipamentos
v Descartaveis

v Material Escritorio

Séo José/SC
comercial@lpsr.com.br

v Sacos de lixo
v Quimicos

LPSR Distribuidora v Papéis

Independente

Tel.: 48 3047.1919

www.lpsr.com.br

PORTOES FABRICAGAOD / MANUTENCAD

\v Contrato de Manuteng&o Preventiva de Portdes e Motores
\v Equipe Especializada em Portdes Autométicos Ultra rapidos

».p Solicite Orcamento  www.spportoes.com

SISTEMA DE SEGURANGA

Contrato mensal de manutencéo 24 horas
Y g »CFTV
Seguranca Eletronica » Controle de Acesso '

WWWPlseQ com. br »Portées Eletronicos
(48) 3034-0974 (48) 98411-2022 / 9841 5-50775:9

» Cerca Elétrica
» Alarmes
pInterfonia

IMPERMEABILIZAGAO

Solugao definitiva para limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d'dgua

! Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC Fm

1 Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

| ® Totalmente atéxico e inodoro
" Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros
CUI'SOS de Ql_‘laliﬁcagéo (48) 3222 2911 | elioheuter@yuhoo.com.hr treinudoslglgg(lc?lgrsif iggtslssizllllug;ntrumgﬁo
Profissional Felipe Schanidt, 303 SL. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC permanent sem cuslos
CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocagdo em condominios:

LUCAS HORN LEONARDO VALLES GABRIEL BARTDIM ENIO KOTTVITZ

(48) 98841197 (48) 99901 7364 (48) 98439 0446 (48) 99643 2553
ERNES CANTON DEUZIEL MOREIRA LUCAS DA LUZ EDER ELESBAO

(48) 99927 3231 (48) 98438 8659 (48) 99658 7483 (48) 93204 8155
MARCELO JORGE MOTA ROSANE NOGUEIRA JOSE FALEIRO LUCIANO RODRIGUES

(48) 9962 86848

(48) 98457 9567 (48) 98412 0151 (48) 99618 9220

Esteja aonde o sindico esta!

Anuncie no dlassificados do Jornal dos Condominios e leve a
mensagem da sua empresa diretamente a0 seu publico alvo

12 mil e)gl_nlplares mensais entregues diretamente nos condominios e administradoras de 7 cidades
48 3028 1089/ 3207 6784 | contato@condominiosc.com.br



i
Audiéncias publicas discutem a profissionalizacao do sindico

A regulamentagdo foi debatida entre senadores, especialistas e entidades ligadas a drea em audiéncias publicas, em Brasilia
L

Da redagdo

profissionalizacdo da

atividade do sindico

e uma legislacao para

aperfeicoar a admi-
nistracdo dos condominios que
atenda as demandas sociais dos
moradores estdo sendo discuti-
das em Brasilia.

A primeira audiéncia publica
para discutir o papel do sindico
foi promovida pela Comissao Se-
nado do Futuro (CSF), no dia 31
de agosto. A iniciativa foi do pre-
sidente da comissdo, senador Hé-
lio José (PMDB-DF). “E preciso
qualidade na gestdo para que os
objetivos comuns sejam alcanga-
dos com o menor custo possivel e
nesse processo, o papel do sindico
acaba se transformando em algo
que requer a combinagao de lide-
ranga e representacdo dos anseios
dos conddminos”, afirmou.

A consultora de gestdo condo-
minial, Landejaine Maccori des-
tacou as dificuldades da tarefa do
sindico que, para ela, exige quali-
ficacdo profissional e dedicacao
exclusiva. Nesse sentido, foram
ressaltados avangos no reconhe-
cimento pelo Ministério da Edu-
cacdo do curso de formacgdo su-
perior e o registro profissional
do tecndlogo em administracao

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

condominial. “O sindico deve op-
tar por trabalhar representando a
si préprio. Atuando na qualidade
de legitimo representante do con-
dominio. Ndo queremos empresas
gestoras terceirizando sindicos,
este é um trabalho que precisa
defender os interesses dos condo-
minos”, defendeu.

EXIGENCIAS

Para Paulo Melo, presidente da
Associacdo Brasileira de Sindicos
e Sindicos Profissionais, o proje-
to de lei ideal deve ser elaborado
a varias maos e determinar a exi-
géncia de curso ou treinamen-
to por empresa qualificada para
o exercicio da fung¢do de sindico,
com conhecimentos nas areas de
negocios imobilidrios, engenharia,
administragdo ou direito.

A legislacao defendida por ele
também deve determinar que
o sindico seja “ficha limpa” com
apresentacdo de certiddes negati-
vas e estar filiado a um érgao de
classe como o Conselho Regional
de Administracdo (CRA).

Ainda seria contemplada a re-
munerac¢do com saldrio fixado
sugerido entre R$ 10 e R$ 50 por
apartamento, contrato de traba-
lho, décimo terceiro, pro labore,
férias e impostos. O presidente
da Associagdo Brasileira de Sin-

SETEMBRO0/2017

e e

O debate visou juntar subsidios para um projeto de lei regulamentando a atividade de sindico

dicos e Sindicos Profissionais nao
descarta a gestdo de empresas.
“0 projeto de lei que queremos
formular tem o objetivo de re-
gulamentar essa relacdo de fato,
prevenindo conflitos que advirao
dessa sistematica de administra-
¢do de condominios. Queremos
o sindico profissional, gestor ou
administrador condominial forte,
como empresa e também como
pessoa fisica”, disse.

PROJETO DE LEI

A proposta foi debatida no-

AGS CONDOMINIOS
Consultoria Condominal

Sindico Profissional
Consultoria para Condominios

CRA/SC 29709

Alteracdo de convencao e regimento interno.
Alteragao de responsabilidade junto a Receita Federal.

Auxilio em Orcamentos e atendimento de fornecedores para condominio.

Agendamento de obrigacdes mensais e anuais para o sindico.
Secretaria ou presidencia em todas as assembléias.
Acompanhamento de servigos de grande complexidade como pintura,
troca de portdes, reformas em geral e dou parecer ao sindico.

Constituicdo de condominio.

Auxilio na previsao orgamentaria.

(O (48) 9.8815-2559 | ANDREYGASPARY@GMAIL.COM | SAO JOSE E REGIAQ
-

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

kaperm-il@kapermil.com.br

Rapermil

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

vamente no dia 21 de setem-
bro na Comissdo de Assuntos
Sociais (CAS). Entidades ligadas
a gestdo de condominios defen-
deram a criacdo de uma lei es-
pecifica que busque melhorar a
administracdo dos condominios
de casas e apartamentos e aten-
da as demandas dos moradores.
Também apoiaram a profissio-
nalizacdo da atividade de sindi-
co, com a formagdo adequada,
em nivel superior, para o exerci-
cio da funcao.

0O assunto, no entanto, ndo é
consenso entre os senadores e
profissionais que atuam no mer-
cado. O representante do Sin-
dicato da Habitacdo, Alexandre
Correa, disse que a criacao de

SAIBA MAIS

uma nova lei que obrigue a con-
tratagdo de sindicos profissionais
pode limitar as candidaturas e
prejudicar o interesse dos mora-
dores. “Estou retirando dos con-
dominios aquilo que lhe é mais
precioso, pois a escolha e eleigao
do sindico se da no interesse dos
préprios condéominos”, afirmou.

O senador Hélio José (PMDB-
DF) anunciou que vai apresen-
tar um projeto de lei levando em
conta as opinides dos profissio-
nais e especialistas.

A administra¢do dos condo-
minios e a eleicdo, atribui¢cdes e
deveres dos sindicos ja estdo es-
tabelecidos no Cédigo Civil.

Fonte: Agencia Senado

Os passos para a regulamentacao das profissoes
« Deve ser feita por meio de lei de iniciativa do Congresso

Nacional

o E recomendavel que haja o reconhecimento da ocupagio

pela Classificagdo

Brasileira de Ocupagdes - CBO
* 0 exercicio da profissdo deve ser vinculado ao interesse

publico

* Deve haver condi¢des para fiscalizagdo do exercicio

profissional

Requisitos que devem constar no Projeto de lei
e Atribuicdes e deveres dos profissionais
« Critérios de qualificagdo profissional
e Previsdo de fiscaliza¢do da atividade profissional

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego

_
dh

ADELANTE

B O lacdeslhande com gendidade @

48 3222-5611 | www.adelantecobrancas.com.br




