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Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborii, Itapema, Criciima e Grande Floriandpolis

A reforma trabalhista e os condominios

partir de novembro des-

te ano entram em vigor

as modificag¢des introdu-

idas pela reforma tra-

balhista. A nova regulamentacdo

foi sancionada pelo presidente Mi-

chel Temer na primeira quinzena

de julho, apds ser aprovada no Se-

nado e no Congresso Federal. As

mudangas e alteracdes sobre as

leis que regulamentam os contra-

tos de trabalho no Brasil devem

afetar, diretamente, o dia a dia da

administra¢ao de condominios e

vao exigir atencdo e conhecimen-
to de sindicos e administradores.
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#EDITORIAL

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Oportunidades para atualizacao

onfira nesta edicdo os eventos di-
recionados ao publico condominial
que acontecem em setembro nas
cidades de Florianépolis e Balne-
ario Camborid. Em um setor em constante
crescimento como o de condominios, a bus-
ca por informacio e solucdes em manuten-
¢do, administracdo e tecnologias podem ser
vivenciadas de perto nestes encontros, pois
possibilitam mais conhecimento e a impor-
tante convivéncia entre sindicos, especialistas e profissio-
nais do setor. Aproveite as oportunidades imperdiveis para
atualizacdo e desenvolvimento profissional que o periodo
oferece.

A partir de novembro deste ano entram em vigor as mo-
dificagoes introduzidas pela reforma trabalhista. Redefini-
¢oes nas leis que regulamentam os contratos de trabalho no
Brasil vao exigir atencdo e conhecimento de sindicos e admi-
nistradores. Para ajudar em mais esta missdo que chega as
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FECHAMENTO DE SACADR
Solicite um Orcamenta em

maos dos gestores, nossa equipe de jornalistas e colabora-
dores preparou uma matéria super especial que ajudara o
leitor neste processo de adaptacdo a nova regulamentacao.

Vocé sabia que o Codigo de Transito Brasileiro (CBT)
também regulamenta as vias internas dos condominios? Is-
to esta previsto na legislacdo federal e deve ser cumprida
por todos, inclusive os condominios. Tire suas duvidas so-
bre limites de velocidade, guinchamento, infra¢des de tran-
sito, sinalizacdo, em matéria nesta edicio.

O resultado do encontro dos sindicos com a Casan ocor-
rido em agosto na Capital foi muito positivo e podera ser
replicado a outras cidades do Estado. Os carros elétricos
ja tém seu espaco garantido em muitos condominios da re-
gido. Saber como agir diante de agressdes fisicas nos condo-
minios, sdo outros temas abordados neste més e que trardo
importantes informacdes para o sindico leitor.

Boa leitura!
Angela Dal Molin
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Condominios devem obedecer as leis de transito

Questdo esta prevista no Codigo de Transito Brasileiro que regulamenta as vias internas

Sibyla Loureiro

esponsavel por estabele-
cer normas de conduta,
infragdes e penalidades
os usudrios do sistema
de trafego em vias terrestres urba-
nas e rurais, o Cédigo de Transito
Brasileiro (CBT) também regula-
menta as vias internas dos condo-
minios. E 0 que esta previsto na
lei federal em seu artigo 22, e que
deve ser cumprida por todos. A
informagdo é do gerente da Dire-
toria de Operacdes de Transito de
Floriano6polis (Diope), Deivid Fer-
nandes da Rosa. Segundo ele, a fis-
calizacdo pode ser feita pela prefei-
tura, através de convénio. Mas é o
condominio que define a questao,
assim como as taxas aplicadas por
alguma infragdo cometida pelos
moradores, que devem ser delibe-
radas pelo regimento interno.
Além desse artigo, os condomi-
nios também sdo citados no artigo
51 do CTB, que trata sobre a im-
plantacdo da sinalizagao de transi-
to. Sendo assim e classificadas co-
mo abertas a circulagdo, as vias in-
ternas sdo passiveis de fiscalizacao.
“Mas isso s6 é possivel se o condo-
minio fizer um projeto para imple-
mentar a sinalizacdo de transito no
local e submeter o planejamento
ao 6rgao municipal para aprova-
¢do”, explica a agente de Transito
da Prefeitura de Palhoca, Claudia
Marques de Andrade, citando que
desde altura e local das placas, tu-
do é regido pela legislacao.
Segundo ela, o ideal é que o pro-
jeto seja encaminhado junto com o
da construcdo do prédio. “Do con-
trario, ndo temos como fiscalizar
um sistema em que ndo participa-
mos da instalacdo”, destaca Clau-
dia, lembrando que um dos prin-
cipais problemas é de estaciona-
mento, especialmente em prédios
mistos com areas comerciais.

e
—

O sindico Samuel da Silva Batista implantou a sinalizagdo de
transito nas vias internas do Residencial Moradas 2, condominio

com 2.200 moradores

LIMITE DE VELOCIDADE

Um bom exemplo é do sindico
Samuel da Silva Batista. Ha cinco
anos, quando foi morar no Resi-
dencial Moradas 2, no bairro Bela
Vista, municipio de Palhoga, Sa-
muel, depois de eleito, recebeu sua
primeira missdo: implantar a sina-
lizagao de transito nas vias inter-
nas do condominio. Com a ajuda
da prefeitura, foram instaladas pla-
cas de “proibido estacionar”, placas
para travessia de pedestres e de li-
mite de velocidade. Ao todo, cerca
de 30 placas foram colocadas nas
quatro vias - de 400 metros cada
uma - no residencial.

Caracterizado como um condo-
minio plano, o empreendimento
dispde de 470 unidades e 2.200
moradores. De acordo com o regi-
mento interno, que também defi-
niu a velocidade de 20 quilometros
nas vias, as vagas para visitantes
sdo em numero de 50, sendo qua-
tro para deficientes e idosos. Estas
ultimas, com cobertura.

Para orientar os condéominos
quanto as regras estabelecidas
pelo CTB, o condominio mantém
um boletim interno, que circula
de trés em trés meses, com dicas
e novidades da legislacao, forne-
cidas pela Prefeitura de Palhoca.
Além do transito, outros assun-
tos sdo abordados na publicagao.
Apesar de a maioria respeitar a
sinalizacdo, alguns moradores
ainda infringem as leis. Segun-
do o sindico, os problemas mais
comuns sio relativos a estacio-
namento, ou seja, estacionar
em local proibido. “Para essas
e outras infracdes, utilizamos o
regimento interno que determi-
na, dependendo da gravidade, a
aplicacdo de até cinco taxas. Ho-
je, estd em torno de R$ 136 cada
uma”. Para controlar o acesso de
carros, que varia de 400 a 500
veiculos didrios, e inibir a pre-
sen¢a de pessoas ndo autoriza-
das ao condominio, o sindico es-
ta adaptando o portdo de entra-
da com sistema de clausura.

ADVOGADO RESPONDE AS PRINCIPAIS DUVIDAS

As vias internas dos con-
dominios (horizontais e ver-
ticais) estdo sujeitas ao C6-
digo de Transito Brasileiro?
Apesar de as vias internas dos
condominios serem areas co-
muns de propriedade dos con-
dominos e, portanto, privadas
e ndo vias publicas, estdo su-
jeitas ao Cédigo de Transito
Brasileiro, por expressa previ-
sdo de seu artigo 29, paragrafo
unico.

Placas de velocidade de-
vem seguir o padrao do Codi-
go? Os condominios podem
instalar redutor de veloci-
dade sem consultar o drgao
municipal? Cada municipio
possui a sua legislacao, de ma-
neira que essa situagdo pode
mudar de uma cidade para ou-
tra. Contudo, em regra, cabera
ao condominio a escolha dos
equipamentos para impor re-
gras quanto a redugdo da velo-
cidade.

Se o condominio deve se
sujeitar ao CTB, o sindico po-
de solicitar o guinchamento
de um veiculo estacionado
irregularmente, por exem-
plo? A infragdo cometida den-
tro de um condominio podera

ARTEL

Venda, Locagao,

LHCafpes

se tratar apenas de uma infra-
¢do administrativa (desrespeito
a uma norma do Estado), ape-
nas de uma infragdo as normas
do condominio (desrespeito ao
regimento interno) ou, ainda,
implicar em infra¢do perante o
condominio e perante o Esta-
do.

Se a infragdo cometida pe-
lo condémino se caracterizar
apenas como infra¢ao ao regi-
mento interno, ndo sera possi-
vel acionar o Estado. Ja se vir a
configurar também infracdo a
norma oriunda do Estado o pe-
dido de guinchamento podera
sim ser realizado.

0 condominio pode esti-
pular a velocidade de tran-
sito permitida em suas vias?
Sim. Importante ressaltar, ape-
nas, que o desrespeito ao limite
de velocidade estabelecido pe-
lo condominio s6 sera punivel
por meio de multa convencio-
nal e ndo através de multa de
transito (san¢do administrati-
va), pois o particular (privado)
ndo pode estabelecer regras a
Administragio Publica.

Fonte: Dennis Martins, advoga-
do especialista em Direito Imobili-
drio.
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Com nossos servigos, garanta

sulte-nos

COBRAN

o recebimento da sua receita,
e antecipagao de até 100%
do valor do condominic.

E o mais importante,
todos sdo beneficdados: sindicos,
condimings e condominios.

Personnalite



#

Marcia Quartieiro

roblemas relacionados ao

excesso no consumo de

agua ou de servicos pres-

tados pela Companhia Ca-
tarinense de Aguas e Saneamento
(Casan) fazem parte da rotina de
muitos condominios. Para dirimir
duvidas em relacdo aos procedi-
mentos que envolvem o forneci-
mento de dgua, bem como apro-
ximar mais os sindicos da gestao
operacional da empresa, foi reali-
zado no dia 8 de agosto um encon-
tro com a Casan, que contou com o
apoio do Jornal dos Condominios,
Portal CondominioSC, Conseg Ba-
cia do Itacorubi, Grupo Adservi e
SCOND Soluc¢des para Condomi-
nios. A iniciativa partiu da sindica
Elisete Pacheco, do Condominio
Granville.

Realizado no auditério do Cen-
tro Integrado de Operacgdo e Manu-
tencdo (CIOM) da Casan, no Balne-
ario Estreito, em Florianépolis, o
evento contou com a participacdo
de aproximadamente 100 repre-
sentantes de condominios de Flo-
rianoépolis, S3o José e outras cida-
des do Estado.

Foram abordados problemas e
duvidas referentes a assuntos co-
mo hidrémetro, cobrangas indevi-
das, telemetria, medigao individual
e coletiva de consumo, canais de
comunicagdo e abastecimento por
caminhdes-pipas, dentre outros
(confira quadro ao lado).

A reuniao, porém, foi além dos
questionamentos. A partir de uma
explicacdo sobre telemetria em
empreendimentos residenciais,
dada pelo gerente de Fiscalizacdo e
Medicdo da Casan, engenheiro Ro-
drigo Moure, ficou definida a cons-
tituicdo de uma comissdo mista
para verificar o interesse dos con-
dominios em assumir o custo des-
se servigo, pois foi esse fator que
levou a Casan a paralisar o projeto.

[6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Encontro com a Casan esclarece duvidas de sindicos

Diretor da companhia aprovou a reunido e afirmou que outros encontros serdo realizados em todo o Estado

Na avalia¢do dos participantes, as
vantagens da telemetria, que per-
mite trabalhar de forma preventiva
0 vazamento e o excesso de consu-
mo nas unidades, compensam o
investimento.

AVALIACAO POSITIVA - Na
abertura do encontro, o diretor de
Operacdes e Meio Ambiente, Paulo
Roberto Meller, parabenizou os or-
ganizadores pela iniciativa e adian-
tou que a intengdo é promover
encontros semelhantes por todo o
Estado. “Temos o maior interesse
em estreitar a relacdo com os sin-
dicos, pois eles sdo fundamentais
no trabalho que prestamos a co-
munidade”, disse.

Ja a sindica profissional Elisete

A reunido lotou o auditorio do Centro Integrado de Operagdo e
Manutengdo (CIOM) da Casan

Pacheco, também conselheira co-
munitaria, agradeceu a Casan por
abrir esse espaco de dialogo. “Tan-

DovipAS FREQUENTES

Vazamentos - A responsabi-
lidade legal da Casan estende-se
até o ponto de entrega de agua,
ou seja, o cavalete na testada do
imovel. Nas ligacdes em abrigo-
padrao, de acordo com Norma
da Companhia, a Casan se res-
ponsabiliza por vazamento até o
registro de esfera. Atualmente é
obrigatoéria a instalagdo do abri-
go-padrao na testada do imével
e a colocacdo de um registro na
rede da unidade (distante até
30 cm do abrigo). Apés o regis-
tro de esfera, os vazamentos sao
de responsabilidade da unida-
de. Solicitacdes de conserto de-
verdo ser abertas via central de
atendimento (0800.643.0195)
e tém prazo de atendimento de
48 horas. Apenas a Casan pode-
ra intervir nas instalacdes pre-
diais até o registro de esfera da
unidade.

Vazamentos ocultos de di-
ficil localizacdo - Nio estdo

contemplados nesta categoria, e
passiveis de revisdo do valor da
fatura, quando ocorrerem em
valvulas de descarga, torneiras
e chuveiros; por fissura em re-
servatérios; por defeito nas val-
vulas de flutuador (boias) e por
defeito no extravasor superior
(ladrao). As solicitacdes de revi-
sdo de faturamento deverao ser
abertas nos atendimentos pre-
senciais pelo sindico ou repre-
sentante legal. A Casan enviara
fiscal ao local para confirmar
a ocorréncia do vazamento e o
respectivo conserto. Se o pro-
cesso for deferido, poderao ser
revisadas duas faturas consecu-
tivas num periodo de 12 meses.

Verificacdo do hidrome-
tro por excesso de consumo
na fatura - E direito do sindi-
co acompanhar o processo de
afericdo do medidor quando ha
questionamento sobre o valor
impresso na fatura. Ao substi-

to os sindicos e subsindicos, que
representam milhares de morado-
res de Florianépolis e Sao José, co-

tuir o hidrometro, o técnico de-
ve avisar que é possivel reque-
rer este acompanhamento, feito
no laboratdrio da Casan. Haven-
do desconformidade do equi-
pamento (reprovag¢do) poderdo
ser revisadas trés faturas conse-
cutivas anteriores a solicitacao.

Telemetria - O servico de te-
lemetria oferecido aos condomi-
nios foi suspenso devido ao alto
custo. O sistema permite acom-
panhamento, em tempo real, do
consumo fornecido ao imével.

Reajuste nos servicos de
agua e esgoto - A partir de 21
de agosto, havera um reajuste
de 6,08%, autorizado pela Agén-
cia Reguladora de Santa Catari-
na (Aresc). Em 2016, o aumento
foi de 10,81%.

Canais de comunicacao -
Além da central de atendimento
0800.643.0195, a Casan aconse-

AGOSTO0/2017

mo a Casan, tém muito a aprender
e a ganhar com a troca de experi-
éncias e informacdes que esse tipo
de encontro vem a nos proporcio-
nar”, observou. “E por meio do de-
bate que conseguiremos encontrar
respostas e construir solucdes que
permitam melhorar a gestao nos
condominios e, também, ajudar a
aprimorar os servigos que nos sao
oferecidos.”

A Casan esteve representada
também por Vinicius Ferreira,
do Setor Comercial da Agéncia
Florianépolis; Helton Krauss, da
Divisao de Politicas Comerciais
da empresa; e Juliano Maziero
de Souza, responsavel pelo Se-
tor de Relacionamento com o
Cliente.

lhou os sindicos a se utilizarem
do Fale Conosco (formulario en-
viado via e-mail). Conforme a
empresa, os pedidos sdo distri-
buidos para os setores respon-
saveis e ha uma pessoa encarre-
gada de cobrar um retorno. Pa-
ra quem participou do encontro
com a Casan, orienta-se iniciar
a mensagem com a informagao
“Encontro Sindicos e CASAN”,
visando maior celeridade nos
casos pontuais apresentados.

Tarifas - A Casan esta estu-
dando mudancgas na estrutura
tarifaria atual. Entre os pontos,
estd o fim da cobranca fixa mi-
nima de 10 metros cibicos/més
(mesmo quando o imével esti-
ver fechado) e passar a faturar
o efetivo consumo de cada uni-
dade. Também esta em andlise a
reducdo na diferenca existente
hoje entre as faixas 1 e 2, man-
tendo-se, porém, os incentivos
ao consumo racional da agua.

ATE O%

DE REDUCAO
NO CONSUMO

IMEDIATA ECONOMIA DE AGUA
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Rediscutindo as deliberacoes ja
tomadas em assembleias

sindico é o respon-

savel legal do condo-

minio, tal posicao lhe

confere poderes para
exercer as atividades executivas
inerentes a gestdo, mas também
traz obrigacdes e deveres fun-
cionais. Dentre as obrigacdes
deve o sindico “cumprir e fazer
cumprir a convencdo, o regi-
mento interno e as determina-
¢Oes da assembleia;” Art. 1.348,
IV Cédigo Civil.

As assembleias sdo norteado-
ras para a vida em condominio
e suas decisdes sdo soberanas,
o que for decidido ali deve ser
seguido, desde que as formali-
dades legais para a convocac¢do
tenham sido seguidas, que os
assuntos levados a tona tenham
feito parte da ordem do dia e
que as decisdes nao contrariem
a lei. Porém, isso ndo acarreta
em dizer que tais decisdes to-
madas em assembleia ndo po-
dem ser modificadas ou reava-
liadas.

Uma nova assembleia pode
rever o posicionamento da as-
sembleia anterior, mas tal medi-
da pode trazer o dever de inde-
nizar caso traga algum prejuizo
a quem quer que seja.

Podemos dizer que uma as-
sembleia que trouxe um assun-
to em pauta, pode em outro
momento rediscutir o mesmo
assunto e revogar a decisdo an-
teriormente tomada, sempre
tendo em vista o interesse co-
letivo do condominio. Tal situa-
¢do ocorre, por exemplo: se em
determinado momento a delibe-
racdo foi tomada com base em
alguma informacao errada e por
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isso deve rever o que foi deli-
berado anteriormente, por mu-
danca de entendimento da situ-
acdo anterior ou ainda pelo fato
de em determinado momento
em que uma decisdo foi toma-
da, ndo existia uma informacao
técnica e por isso o corpo dire-
tivo ou o sindico decidiu trazer
novamente algum assunto para
rediscussao.

Mesmo que a rediscussao
seja pertinente, se trouxer al-
gum prejuizo, a situacdo podera
acarretar em perdas e danos em
favor de quem tenha sido preju-
dicado em fung¢ao de uma redis-
cussdo, como por exemplo: na
autorizacdo de fechamento de
sacada de uma forma, e apos a
consulta de um arquiteto verifi-
cou-se que perante a prefeitura
tal fechamento deveria ser feito
de outra forma, porém, algumas
unidade ja haviam modificado
da forma inicialmente sugerida,
isso gerou um dano que deve
ser suportado pelo condominio.

Na licdo De Biasi Ruggiero: “
A resolugdo da assembleia ge-
ral ndo cria direito adquirido,
podendo ser tornada insubsis-
tente por resolugdo posterior. E
evidente que ha casos em que,
pela sua peculiaridade, essa re-
vogacdo gera perdas e danos. A
revogabilidade das deliberagdes
da assembleia, assim como a al-
terabilidade da convencao, inte-
gra o direito de propriedade.”

“As deliberagdes sao eficazes
até que sejam anuladas judicial-
mente ou alteradas por outra
assembleia, a menos que trate
de ato inexistente ou nulo de
pleno direito. E valida a ratifi-
cacgdo, por outra assembleia, de
deliberagao inquinada de vicio.”
(Ruggiero, Biasi. Questdes Imo-
biliarias, Editora Saraiva, 1.997,
fls. 26 e 27).

Desta forma, por mais que
seja possivel rediscutir algo é
imprescindivel que os gestores
estejam munidos das informa-
¢des necessarias para a toma-
da das decis6es em assembleia,
evitando assim que as mesmas
possam ser rediscutidas des-
necessariamente. Porém se for
o caso de rediscussdo é melhor
que se faca rapidamente, do que
ficar com uma situagdo penden-
te que podera trazer prejuizo
futuro ou que inadvertidamen-
te seja resolvida sem nova deli-
beracdo em assembleia, mesmo
com entendimento contrario ja
sacramentado em assembleia
anterior.

Rodrigo Karpat, advogado
especialista em Direito Condo-
minial e Imobilidrio

1} Adm. de Condominios

JJ Gestao Financeira

L[ Sindico Profissional

# Rua Des. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC

&4 condominio@grupotecplancom (8 Fone +55 (48) 3202-8855

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

GRUPOY TECPLAN

» Condominios
» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

P Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br
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VI oferece cursos impo
ra a drea condominial, PAR

Estar atualizado significa estar a frente de possiveis problemas
com a solugao em maos. Se vocé ja atua na area ou pretende ser
sindico, conselheiro ou administrador de condominios, sabe que
um bom trabalho nesse campo precisa ter embasamento na
legislacdo, conhecimentos de contabilidade e bastante jogo de
cintura. Para atender as demandas e proporcionar capacitagao
que fara a area condominial atender cada vez melhor, o SECOVI
Floriandpolis/Tubarao oferece cursos durante todo o ano. Estes
serao os proximos temas:

29e30/09 Oimpacto do novo CPC na
cobranca condominial:
aspectos administrativos,
preventivos e judiciais

(18h as 22h e 8h as 18h)

Hotel Floph

Floriandpolis/SC

Aspectos Administrativos: Acoes preventivas
Aspectos Judiciais: A cobranca propriamente dita

Fernando Amorim Willrich - Advogado, professor do
Curso de Pods-graduacdo em Negocios Imobiliarios do
CESUSC, Presidente do SECOVI e Vice-Presidente da
FECOMERCIO.

Gustavo Gesser - Socio fundador do escritério Gesser
Advocacia, especializado em consultoria e assessoria
juridica em direito imobiliario e para empresas do segmento
de inovacdo e tecnologia (startups).

24e25/11

(18h as 22h e 8h as 18h)

Hotel Floph

Floriandpolis/SC

O Direito do trabalho -
ELOENE
reforma trabalhista

Tratando do direito do trabalho, seus sujeitos e principios

norteadores | Aplicacdo da legislacdo previdenciaria e
trabalhista | Enfrentamento da questao das estabilidades, a
questao da insalubridade nos condominios, as formas de
dispensa e aplicabilidade da dispensa por justa causa | As
mudancas da reforma trabalhista no ambito do direito
material efetivamente | A possibilidade da negociagdo
extrajudicial e intervengao sindical

Roberta Schneider Westphal — Advogada, pos-
graduada em Direito do Trabalho e Processo do Trabalho.
Professora universitaria, membro da Diretoria da ACAT.

Para saber mais informacoes e realizar sua
inscricao acesse www.secovifloripa.com.br

Chave
Fdcil

www.chavefacil.com.br %C

0 melhor lugar para encontrar imoveis

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br
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Paisagismo, Arquitetura, lluminagao, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracao para edificios

Condominios investem em revitalizacao paisagistica

Nos mais variados formatos, a revitalizagdo de dreas verdes traz qualidade de vida, beleza e valorizagdo dos imdveis

Fabiane Berlese

natureza é vida, e disso
ninguém discorda. Mas,
fazer com que toda es-
a vida esteja presente
nos centros urbanos é sempre
um desafio. Uma tarefa ardua que
também é responsabilidade dos
condominios. Para isso, a revitali-
zacgdo e a requalificacdo das areas
verdes sdo algumas das alternati-
vas que podem tra-
zer mais qualidade
de vida nos condo-
minios, além da valo-
rizagdo de iméveis.
Conforme a ar-
quiteta paisagista
Luisa Ferrazoli, a re-
qualificacdo de es-
pagos paisagisticos
vem se destacando e
ganhando espago no
setor imobiliario. Ela
explica que uma re-
vitalizagdo pode ser
feita por diferentes
motivos: por ser um jardim mui-
to antigo ou um jardim mal adap-
tado, para um novo uso ou nova
configuragao. E para isso, as pos-
sibilidades sdo inumeras.
Segundo Luisa na hora de pen-
sar em revitalizacdo dos espacos
através do paisagismo é impres-
cindivel considerar as condi¢des
do local e as necessidades do con-
dominio. “Tudo vai depender do
espaco e do uso que se pretende
dar. Ambientes com pouca lumi-
nosidade podem ganhar vida com
plantas de sombra como jardins
de inverno. Caminhos podem ser
mais acessiveis com iluminacio e
forracdes baixas. Paredes verdes
quando bem planejadas e execu-
tadas podem ser estratégias de

financeira

O Sicredi é
a instituicdo

especializada
no atendimento
em condominio.

Conhega o jeito mais moderno
e humano de cuidar da vida
| Financeira do seu condominio.

paisagismo ideais para trazer o
verde em pequenos espagos, cor-
redores e até ambientes internos
que recebam luz natural”, explica.

Para auxiliar na sustentabilida-
de do prédio, a paisagista também
aponta o uso de ‘teto verde’ como
alternativa. “Ele é um grande alia-
do do paisagismo, pois soma con-
forto térmico e acustico, a maior
capacidade de drenagem, poden-
do ser aproveitado até para a cap-
tacdo da 4gua da chuva para reu-
so”. Mas ela reforca a importancia
de se ter um profissional técnico
habilitado na hora de definir qual
a melhor alternativa. “Cada caso é
unico e deve ser projetado por es-
pecialistas”.

A paisagista explica que refor-

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

mar uma area ajardinada
necessita de mais atencdo,
pois interfere em um am-
biente externo ja constru-
ido o que, a depender do
projeto, pode restringir o
paisagismo. “E feito um le-
vantamento de dados com
informagdes técnicas essenciais a
elaboragdo do projeto adequado
como o tipo de terreno, dimen-
sdes, a quantidade de insolagdo e
ventilacdo que recebe, entre ou-
tros. E, sobretudo, as necessida-
des do cliente”. Mas, segundo ela,
algumas vezes o que o cliente de-
seja pode ndo ser a escolha mais
adequada ao espago e por isso a
funcdo do paisagista é a de ofere-
cer as melhores solug¢des para re-
novagdo do ambiente.

Para a arquiteta, no custo-be-
neficio da renovagio paisagisti-
ca estd desde a valorizacdo do
imével até mesmo a melhora das
condi¢des do ar no condominio.
“A grande mudanga que percebe-
mos € a percep¢do e utilizagdo do

Boulevard de Lyon, antes e depois da
revitalizagdo paisagistica: aprovagdo e
elogio dos moradores

novo espacgo
que passa a
ser valoriza-
do por crian-
¢as, jovens,
adultos e ido-
sos. O contato
com a natureza traz sensacao de
bem-estar e melhora a qualidade
de vida tanto com a purificagdo
do ar quanto pela beleza e energia
revigorante que esse contato pro-
porciona”, avalia.

REFORMA

Para a subsindica Katia Harens,
do Boulevard de Lyon, localizado
no bairro Trindade, em Floriané-
polis, as melhorias sdo facilmente
percebidas no condominio que re-
cebeu a requalificacdo paisagistica
recentemente. “Estd muito mais
bonito e atrativo. Com certeza foi
uma valorizagdo de todo o nosso
patrimonio. O jardim é a primeira
impressdo que se tem do prédio e,
hoje, todos gostam muito do que
veem. A transformagdo € nitida e

foi muito bem aceita”, comenta.

De acordo com Katia, foi justa-
mente a obra de revitalizagdo de
todo o condominio que demons-
trou a necessidade de se pensar
no jardim. “O jardim estava bem
antiquado e danificado pela obra
de revitalizagdo da fachada e per-
cebemos a importancia da contra-
tacdo de um profissional”, lembra.

Ainda segundo ela, a aprova-
¢do do projeto aconteceu apds a
apresentacdo da proposta e foi fa-
cilmente aceita pelos moradores.
“Muitos condéminos ja tinham
feito reformas para valorizagao
dos seus apartamentos e entende-
ram que era importante nao errar
na escolha das plantas tanto pela
estética como pela adaptagdo ao
clima e posigao solar”, comenta.
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DUPLIQUE SANTA CATARINA:

A maior garantidora de receita para condominios do pais

om uma carteira com-
posta por mais de 600
condominios atendi-
dos em todo o Terri-
tério Catarinense, a Duplique
Santa Catarina, EMPRESA IN-
DEPENDENTE, fundada em
1994, consolida-se como a
maior garantidora de receita
para condominios do pais.
Contendo em seu quadro fun-
cional, profissionais altamente
capacitados, dispostos em oito
modernas Centrais de Atendi-

mento estrategicamente loca-
lizadas para melhor atender a
demanda dos clientes, propor-
ciona melhor acesso do con-
ddémino junto a empresa, fa-
cilitando o esclarecimento de
duvidas, solucao de problemas,
gerando maior rapidez e tran-
quilidade nas negociagdes.

A Duplique Santa Catarina dis-
pde ainda, de corpo juridico
préprio, formado por profis-
sionais de ponta, capazes de
esclarecer e orientar sindicos,

administradores e condéminos
quanto a cobranca das unida-
des em atraso. Com corpo ju-
ridico externo formado por ad-
vogados experientes, especia-
listas nos mais diversos ramos
do Direito, habilitam-na ofere-
cer aos seus clientes, solugdo
imediata quanto ao problema
da inadimpléncia condominial.

Para facilitar a contratagao
dos seus servicos, seu depar-
tamento comercial esta sem-
pre disposto a auxiliar, orientar
e comparecer as assembleias
condominiais, esclarecendo
davidas e apresentando solu-
¢des para o eterno problema
deinadimpléncia existente no

condominio.

i

DUPLIDUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

Entre em contato com um de nossos consultores, solicite uma proposta, ou agende um horario:
FONES: (48) 3024 6666 (48) 99153 6921 (48) 99681 1413
E-MAIL: comercial.es@duplique.com.br

Como lidar com o barulho em condominios

Nesta edicdo decidimos abordar um assunto que infelizmente, nunca sai da pauta quando
falamos de convivéncia em condominio: o barulho

Por mais que os condominios
tenham normas internas que regu-
lamentem este tema, ele frequen-
temente vem a tona sendo motivo
de interminaveis discussoes entre
vizinhos e uma das maiores do-
res de cabegas para os sindicos e
condominos. Abaixo vocé confere
a nota publicada pelo Dr Luiz Fer-
nando de Queiroz, sobre o tema.

SILENCIO E LEI DIA E NOITE

0 Coédigo Civil ndo diz que o
barulho devera ser reduzido s6 no
periodo da noite nem que, duran-
te o dia, se esteja livre para elevar
0 som a niveis insuportaveis.

Hoje na hora do almogo, fiquei
estarrecido com a histéria conta-
da por minha filha sobre uma fes-
ta acontecida em condominio fe-
chado na cidade de Floriandpolis.
Chamou a atencio a total falta de
respeito para com os vizinhos no
quesito barulho, ao ponto de um
deles ter chegado perto de come-
ter crime de homicidio.

Como fica, se nem em condomi-
nio fechado se pode ter sossego? A
policia foi chamada, mas sé depois
que os dnimos estavam exaspera-
dos e que o barulho a muito tinha
passado de todos os limites, com
as caixas de sons abertas e, de
propésito, alarmes de carros acio-
nados.

Escrevendo no Boletim do Con-
dominio, sob o titulo “Problemas
de convivéncia entre vizinhos”, o
administrador Marcio Porto cha-
ma ateng¢do para um aspecto im-
portante da “lei do siléncio”, o
qual, por tradi¢do ou puro desco-
nhecimento da maioria das pesso-
as, tem dado margem a abusos. Na
integra: “Som alto: em primeiro
lugar vamos ja eliminar um tabu,

que € o de que até as 22:00h tudo
é permitido. Em nenhum lugar do
Cédigo Civil nem na Lei 4.591/64
dos Condominios consta esta afir-
macio. Acredita-se que se trata de
cultura popular sem menor ampa-
ro legal. Portanto aquele que pre-
judica o sossego e a saude de ter-
ceiros estd cometendo uma infra-
¢do, e como tal podera ser punido,
isto durante 24horas por dia.”
Confesso que também fui viti-
ma da sabedoria popular. Embora
ja tenha feito dezenas de alusoes
ao artigo 1.277 do Cédigo Civil,
aquele que diz que “o proprietario
ou o possuidor de um prédio tem
o direito de fazer cessar as inter-
feréncias prejudiciais a seguranga,

|

£

ao sossego e a saude dos que o ha-
bitam, provocadas pela utiliza¢do
de propriedade vizinha”, nunca
me ocorreu reforcar a ideia de que
o respeito ao vizinho deve acon-
tecer nas 24horas do dia, como o
faz tdo incisivamente, o articulista
citado.

Com razdo, o Cédigo Civil ndo
diz que o barulho devera ser re-
duzido sé no periodo da noite
nem que durante o dia se esteja
livre para elevar o som a niveis
insuportaveis. Existem, sim, mui-
tas normas locais sobre o assun-
to, como posturas municipais que
faziam limites de decibéis a serem
suportados durante o dia e duran-
te a noite, bem como regimentos

Ty
- Y .
internos de condominios, que pre-
veem diferentes restri¢des a rui-
dos numa hora e noutra.

0 problema, ao que tudo indi-
ca, tende a aumentar. Ndo que as
pessoas estejam mais barulhentas,
mas porque esta aumentando o
nivel econdmico e as exigéncias de
quem mora em condominio. Quem
viajou para o exterior sabe o rigor
com que as normas de convivén-
cias entre vizinhos sdo cumpridas,
especialmente no tocante a polui-
¢do sonora, a ponto de se proibir
as brincadeiras de criangas, mes-
mo no playground, em determi-
nados horarios (apés o almoco e
a noite).

Vale lembrar que existem ou-

tros barulhos que nido agridem
os ouvidos mas que afetam sensi-
velmente os nervos das pessoas.
Embora baixos em decibéis, irri-
tam profundamente, a ponto de
deixar algumas pessoas a beira da
loucura. Muitos deles provém do
apartamento de cima (ou de bai-
x0) e podem ser produzidos por
animais, maquinas, instrumentos
musicais etc.

Diz o ditado popular: “Os in-
comodados que se mudem.” Mas
quem disse que os ditados popu-
lares tem sempre razdo?

Por Luiz Fernando de Queiroz
- Advogado Especialista em Di-
reito Imobilidrio
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Marcia Quartiero

preocupagao com o meio
ambiente, a mobilidade
urbana e, também, com
saude tem provocado
um crescimento significativo no
numero de pessoas que adotam a
bicicleta como meio de transpor-
te. Em 2015, a primeira pesquisa
nacional realizada para tragar o
perfil do ciclista brasileiro, promo-
vida pela ONG Transporte Ativo,
constatou que 60% dos mais de
cinco mil entrevistados aderiram
a essa pratica ha menos de cinco
anos. Essa é uma 6tima noticia,
mas que levanta um novo proble-
ma: onde guardar essas bicicletas
dentro dos condominios, que via
de regra ja enfrentam problemas
de espago e, muitas vezes, de ob-
jetos colocados indevidamente
em areas comuns ou garagens?
Vale lembrar que bicicleta, nor-
malmente, j4 € uma questio pro-
blematica em edificios residen-
ciais. “A compra, em grande parte,
se da por impulso. Depois, o en-
canto é desfeito e a bicicleta fica
esquecida em um canto”, afirma o
sindico Marcos Ant6nio da Silva,
do Condominio Saint Simon, com
33 unidades, no centro de Floria-
népolis.
O sindico do Residencial Mar-
bella, no Jardim Atlantico, com 80

|b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Sem espaco para as bicicletas

Aumento de bicicletas em garagens e dreas comuns preocupa sindicos

Marcos Antomo da Silva, smdlco do Condominio Saint Simon:
Recadastramento e notificacdo aos moradores para que bicicletas
ndo utilizadas sejam enviadas para doagédo

unidades, Carlos Brasil, observa
que existem duas datas em que
proliferam bicicletas em qualquer
condominio: Dia das Criangas e
no Natal. “Na primeira semana,
tem a alegria pelo presente. Na
sequéncia, porém, comega o €s-

quecimento, principalmente no
inverno, quando a maioria de-
las fica literalmente largada pelo
condominio”, destaca. “Outro fa-
tor que também contribui para o
acimulo de bicicletas é de ordem
natural, pois a crianga cresce e o

SERVICO

Quem recebe bicicletas:
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Centro de Educacao Popular (CEDEP) / Projeto Fénix
Atende a meninas e meninos em situagao de vulnerabilidade so-
cial, contribuindo para a inserc¢do e permanéncia destes na escola.

Contato: Maria Marlene
Telefone (48) 3244-7497

E-mail: coordenacaogeral@cedep-floripa.org.br

Bike Anjo Floripa

Desenvolve atividades voltadas a incentivar o uso das bicicletas.
Recupera bicicletas e doa a pessoas de baixa renda.

Contato: Julio Fernandes

E-mail: bikeanjofloripa@gmail.com

modelo se torna pequeno para o
seu tamanho. Os pais acabam se
apegando a ela, até por ser uma
lembranga da época em que o fi-
lho era menor; e nao fazem a doa-
¢do da antiga”

Como agravante, o residencial
ndo possui bicicletario. “Alguns
moradores deixavam suas bicicle-
tas estacionadas na drea comum’,
lembra Brasil. A solugao surgiu
em parceria com um dos mora-
dores: recolher as bicicletas sem
uso, conserta-las e doa-las a uma
instituicdo sem fins lucrativos da
Grande Florianépolis.

Antes de implementar a ideia,
porém, ela foi discutida e apro-
vada em assembleia, sendo con-

@V EREIRAJORGF

condominios desdel969

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @
Assessoria Contabil completa para Condominios

www.pereirajorge.com.br

Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

Cobrac Cobrancas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solug6es
aos problemas financeiros que refletem na
inadimpléncia dos condominios

COBRAC

Cobranca Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje a sua gestio com seguranca: (48) 3241.0380 / 99143.1904 9
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 419 - Ctro Cml de Campinas - S80 José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

(48) 3269.9227

Rua Recanto do Parque, 120 - Rio Vermelho | atendimento@onixjp.com

J‘ 55 M A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS

Produtos e Senrlq»ns em Grupos Geradores

WWW. nevﬂecgeradnres com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313

* Um novo

conceito
;,uﬁvl >Nl em andlises

ambientais ;
Laboratdrio de Andlises ”. =t 2 b

Vocé estd de acordo com a Legislagao Vigente?
Fique tranquilo nés podemos te ajudar!
Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade

(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.

Relatorio online | Coletas Gratuitas na Grande Florianépolis
Profissionais Qualificados | Comprometimento com a Qualidade

48 3258.3819 / 3246.5037 www.laboratorioaquavita.com.br

cedido um prazo para os mora-
dores se manifestarem se que-
riam manter a bicicleta ou se
aceitavam coloca-la para doagio.
Muitos deles, além de aceitar,
também concordaram em ajudar
financeiramente em seu conser-
to ou até mesmo em pecgas que
estavam faltando. “Foi muito po-
sitivo”, resume Brasil.

O sindico Marco Ant6nio da
Silva diz que o seu condominio es-
ta estudando uma férmula pare-
cida para abrir vagas no bicicleta-
rio. “De um lado ha bicicletas sem
uso ocupando espaco e, no outro,
moradores que adquiriram uma
recentemente e ndo tém onde
guarda-la”, explica. Por enquanto,
o0 assunto esta sendo discutido no
Conselho Fiscal, mas a intengdo é
leva-lo para apreciagdo em assem-
bleia. “Queremos fazer tudo da
forma mais transparente possivel:
primeiro um recadastramento,
depois a notificagdo dos morado-
res e, vencido o prazo concedido,
a doagdo para institui¢des ou pes-
soas a serem definidas pelos proé-
prios moradores”, acrescenta.

Na hora de fazer o descarte do
material, porém, é preciso bom
senso. Nao adianta nada doar bi-
cicletas que estariam melhores
em um ferro velho do que nas
mados de criangas e adolescentes
atendidos por projetos sociais.
“Em alguns casos, o conserto nao
compensa: com o que seria gasto,
é possivel adquirir uma bicicleta
usada em boas condi¢des”, obser-
va Julio Fernandes, da Ong Bike
Anjo. “A doagdo ndo pode e ndo
deve ter como objetivo o simples
descarte de entulhos”.

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS,
CONTABILIDADE E SINDICO PROFISSIONAL
Qualidade e rapidez nos servigos prestados

Atendemos empresas e condominios
na Grande Florianopolis

Ha

Anos

a sua melhor esco[ha
www.onixjp.com.br



MERCADO

Langamentos e tendéncias em produtos e servigos que movimentam o mercado de condominios
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS §

contato@condominiosc.com.br

QUEBRA GALHO

Neste més me apresentaram
o servico de aluguel de uma ma-
quina que transforma galhos de
arvores e residuos volumosos
do jardim em um material fra-
cionado com 30% do volume
inicial. Esse processo gera a va-
lorizacdo desse tipo de residuo
que geralmente gera custos com
destinagdo em cagambas de en-
tulho, sacos de lixo ou mio de
obra dos jardineiros. A princi-
pal vantagem ambiental é ndo
destinar esse material organico
para aterros sanitarios, onde o
impacto ambiental é maior. Ou-
tra vantagem é a eliminacdo de

LA

montanhas de galhos, evitando
a proliferacdo de insetos e ani-
mais peconhentos. A trituracdo
gera um produto que pode fa-
zer parte do processo de com-
postagem de residuos organicos
domiciliares ou ser usado como
cobertura de solo para acaba-
mento em jardins e hortas.

0 mais curioso é que a em-
presa que oferece o servico en-
controu em uma corriqueira
demanda, comum em muitos
condominios, uma interessante
oportunidade de negdcios, que
gera uma solucdo e beneficio
significativo ao cliente.

VENDER COMO AGUA

O colega sindico Leandro
Pandolfo Bonapaz me falou de
uma oportunidade de negécios
que eu ndo poderia imaginar:
a venda de agua potavel nas
dependéncias do condominio.
Sei que o leitor ndo ficou mui-
to impressionado com o que
leu na minha tdltima frase, mas
se eu falar que se trata da ins-
talacdo de uma maquina, em
que o condomino pode abaste-
cer a sua propria bombona de
até 20 litros de agua mineral, e
pagar por ela um valor inferior
a 50% do prego de mercado, ja
fica mais interessante, ndo é?

A criativa solu¢do me cha-
mou a atengdo para determina-

das necessidades do mercado
condominial que poderiam ser
atendidas com esses tipos de
equipamentos e servi¢os. Sem-
pre penso na quantidade de
utensilios domésticos que po-
deriam ser alugados conforme
a necessidade do uso, onde en-
tram panelas, méveis, eletrodo-
mésticos, etc. S6 em pensar que
ndo seria necessario adquirir
um determinado bem - aqueles
que custam uma fortuna e des-
pertam o desejo - mas poder
té-los disponiveis no momento
da necessidade sé pelo fato de
vocé fazer parte de uma coleti-
vidade que gera oportunidade
de negécio é incrivel.

No evento Sindicos
e Casan, grande
oportunidade

de adquirir
conhecimento
sobre a
concessionadria de
abastecimento

de agua e esgoto
de nossa regiao e
confraternizar com
os colegas.
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MANZI & KOERICH

ahvogadas associados

Advocacia e Consultoria Juridica

para Condominios e

Administradoras de Condominios

Direito Civil e Trabalhista

Plano mensal e por atos isolados

Manzi & Koerich Advogados associados

(48) 3241.4890 / 9844.94400 zulmar@manzikoerich.adv.br
Av. Presidente Kennedy, 698, sala 332, Campinas, Sao José-SC

2° Edicao do Workshop Inovacondo SC
reune sindicos em Balneario Camboril

m 20/09 os sindicos e administradores

de condominios terdo um encontro de

profissionais que se reinem com o pro-

posito de desenvolvimento e inovagdo na
administracao condominial através da partilha de
técnicas, ferramentas, e solugdes que permitam
destacar e profissionalizar o servico dos sindicos
no mercado condominial.

Um dia inteiro com palestras de especialis-
tas renomados de Santa Catarina, em formato de
breves debates para que os participantes se co-
nectem entre si e compartilhem duvidas e vivén-
cias, e as enriquegam com as trocas de experién-
cias sobre os mais variados temas, na presenga de
profissionais, entidades, empresas e fornecedores
de produtos e servigos.

Uma excelente oportunidade de ampliar ne-
tworking e trocar experiéncias sobre servigos,
produtos e solucdes para condominios.

Programe sua agenda e participe da 22 Edicao
do Workshop Inovacondo SC!

Dia 20 de setembro das 9hs as 18hs no
Casa Hall Shopping, Avenida do Estado Dal-
mo Vieira, 4770 - Balneario Camboriu.

Garanta a sua vaga e desconto especial
para inscricées antecipadas!

Veja programacao de palestras e faca ja
a sua Inscri¢ao acessando: www.facebook.
com/inovacondosc/

ConviteAOSiND]C() 0000000 O0C0COCOCGCOOOOONEOO

Setembro sera
um més especial pa-
ra a Pontual Cobran-
¢as, com a inaugu-
racdo de uma nova
e moderna sede, no
centro de Florian6-
polis. Os dias 12 e
14, das 16h as 20h,
serdo dedicados es-
pecialmente para os
clientes e sindicos
conhecerem as melhorias no atendimento e
também para tirarem dividas com nossos es-
pecialistas. Os eventos terdo ainda sorteios de
brindes. Para participar, basta se inscrever em

Nova sede

Pontual Cobrancas.
Mais moderna e
pronta para voce.

eventos@pontual-
cobranca.com.br.

A Pontual Co-
brancgas atua deste
2001 no segmento
de condominios,
na recuperacao
dos créditos por
meio dos servi-
¢os de cobrancas
garantida e extra
judicial, que asse-
gura a receita do condominio pela antecipa-
¢do de contas pagas ou ndo pelos condominos.
Além disso, presta atendimento completo a
empresas e marinas.

QUALIFICACAO

Presidente do CRASC, o administrador Evandro Fortunato Linhares, visita curso

- |

de preparagao de sindico profissional. Durante o encontro, o mandatario falou
sobre o Conselho, a importancia do Registro Profissional e como funciona

a fiscalizagdo do exercicio da profissdo. O curso é realizado pela Lideranca
Administradora de Condominios em Sao José, e esta em sua décima edicdo.
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Um olhar diferente sobre os condominios da Capital

Profissionais indicam um roteiro para apreciar a arquitetura modernista do Centro de Floriandpolis

uem trabalha ou mora

no centro de Floriané-

polis passa diariamen-

e por pelo menos um
grande exemplar da arquitetura
modernista e provavelmente nun-
ca se deu conta da importancia de
sua presenca.

A arquitetura conta a historia
de uma cidade, seus costumes,
habitos e ha indmeras edificacoes
em Florianépolis que merecem
ser apreciadas. Para incentivar
um olhar diferente sobre os pré-
dios comerciais e residenciais lo-
calizados no Centro da Capital, o
Jornal dos Condominios convidou
as arquitetas da Associacdo Brasi-
leira de Escritérios de Arquitetu-
ra de Santa Catarina (AsBEA/SC)
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Edificio Zahia
Rua Felipe Schmidt, 291

para elaborarem um roteiro que
mapeia os principais edificios mo-
dernistas que contam parte im-
portante da histéria da cidade.

Confira o roteiro que encerra
com o local onde sera realizada a
62 edigdo do CONDOMINIO SUM-
MIT, evento voltado para sindi-
cos, subsindicos, conselheiros e
profissionais do setor e que sera
realizado dia 30 de setembro, no
CentroSul, na Capital. No even-
to serd possivel discutir assuntos
relacionados a condominios em
workshops e palestras com espe-
cialistas renomados do Pais e de
Santa Catarina, além de conhecer
as empresas de produtos e servi-
¢os para condominios apoiadores
do encontro.

Edificio Panorama
Av. Beira-Mar Norte,
esquina com Pizzaria

Paparella

' 4G 1o
Beira-Mar Norte, no inicio dos

anos 1970, possibilitou a ocu-

pacao da lateral urbana por

edificios em altura, destina-

dos quase que exclusivamente

a habitagdes coletivas de alto

padrdo. Projeto de Moysés Liz

e Edson O. T. Goeldner foi fina-

lizado em 1981.

Palacio da Industria
Rua Felipe Schimidt com
Sete de setembro

Inaugurado em 1963, esta associa-
do a um momento de verticaliza¢do do
Centro da Capital, inspirado em ideais de
modernizacido difundidos principalmen-
te pela construcdo de Brasilia, concluida
em 1960. Em seu hall, no térreo, ha um
mural em pastilhas do artista plastico
Martinho de Haro, declarado patrimonio
cultural do Estado de Santa Catarina em
2007. Projeto de Calvy de Souza Tavares.

Com a densificagdo do centro, surge a
necessidade da verticalizagdo e o projeto
do Edificio Residencial Zahia rompe com
a volumetria predominantemente hori-
zontal. A ousadia no uso das cores ama-
rela e verde é intensificada na aplicagao
dos elementos vazados. Projeto de Wolf-
gang Ludwig Rau, inaugurado em 1959,
é um marco da arquitetura modernista
no centro da cidade.
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Edificio das Diretorias
Rua Tenente Silveira, 162
esquina com a Rua Deodoro

O brise-soleil da fachada, dispositivo arquiteto-
nico utilizado para impedir a incidéncia direta de
sol, jA demonstrava a preocupagdo com sustenta-
bilidade e conforto térmico. A marquise no térreo
encanta por suas formas e técnica, convidando as
pessoas a aproximagao da edificagdo. A linguagem
modernista caracterizava o processo de moderni-
zagdo cultural pelo qual passava o Pais. Foi proje-
tado por Domingos Trindade nos anos de 1950 e
inaugurado em 1961, é um dos mais importantes
exemplares modernistas da Capital.

Ceisa Center
Rua Osmar Cunha, 183

0 prédio foi uma atracdo durante o lancamento
de salas comerciais oferece uma galeria de lojas e
amplo pé-direito.

A estrutura é em concreto armado em forma sir
as escadas em forma de hélices e grelhas nas facha
dio é um dos mais marcantes da cidade e tem a a
inspirada no edificio Copan, em Sdo Paulo, e lembr
do mar. Projeto do Escritério Liz Cassol Monteiro /
em 1975 e inaugurado em 1978.

Fonte: GTI - Grupo de Trabalhos de Interic
Associagdo Brasileira de Escritérios de Arqu
de Santa Catarina - AsBEA/SC, representadc
pesquisa pela Arq. Maria Aparecida Cury Figue
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Edificio Cidade de
Floriano6polis

Rua Vidal Ramos,

esquina com Arcipreste Paiva

0

CONDOMINIO | | CICLO DE
Lo prvimento,conrastva il SUMMIT PALESTRAS &

velmente com a Catedral na época

de sua construgio. Um marco na 0S MELHORES EVENTOS wo R Ks H o Ps

arquitetura modernista e que foi .
projetado por Carlos Francisco PARA SINDICOS
Valente. ACONTECEM AOQUI!

30 de setembro | Floriandpolis | 130

Referéncias nacionais e estaduais irso compartilhar seu
conhecimento e inspirar mais de 1.000 sindicos e profissionais
Edificio José Daux q =
Rua Arcipreste Paiva, que buscam transformar e aprimorar sua gestao.

esquina com Vidal Ramos

Conheca os palestrantes, especialistas e apoiadores do
Condominio Summit 2017!

onstrucgdo de arquitetura moderna foi o
ieiro edificio com apartamentos amplos,
yando cada unidade um andar inteiro.
ndo o arquiteto Moysé Liz “era uma rei-
icacdo da sociedade provinciana da épo-
ue queriam edificios altos”. Projeto de
o Arantes.

PALESTRA

Redes sociais em
Condominios:
liberdade de
expressao ou
[[{o])];:1[]+) calunia e

RV difamacdo?

PALESTRA
Comprometimento
com o Condominio:

ANACEAUDIAIEK: S £
V/ANZ=0E) de escolha

WORKSHOP
Tecnologias WORKSHOP
= a favor da Importancia
e Seguranca em ISRAELFERNANDO \: EEL TN I

Clube 12 de Agosto

’ FONTANELLAR JOSE LUIZ4:E e OIE ]
Avenida Hercilio Luz, 626

Condominios

0 tradicional Clube Doze de Agosto,
projeto de José Rui Soares Cabral, de-
solvido no ano de 1956, tornou-se um
e da cidade devido a linguagem nas for-

e o uso de novas técnicas construtivas.
ilares em V destacam-se entre os ele-
tos modernistas.

WORKSHOP

A importancia do

4 conhecimento
;1484 para uma gestao

SCEIERTY de qualidade b6 cabem a cada um?

WORKSHOP
Condominio e
Condo6minos, quais

ESPACO  Noespaco Intelbras vocé tira todas
INTELBRAS  as suas duvidas sobre seguranca

Edificio Meridional
Rua Jodo Pinto com Praga XV

Foi a primeira construgao vertical da capital com elevador. Pa rtiCiPe, contribua, faga pa rte da elite condominial!
Arquitetura austera projetada em 1954 por Theodoro Briigge-
mann, foi inaugurado em 1959. Seu pavimento térreo foi desen-
volvido para abrigar um banco e o restante com apartamentos
residenciais.

Dia 30 de setembro | 13h - 20h | CentroSul
Avenida Gustavo Richard, 850 | Centro | Floriandpolis

www.condominiosummit.com.br/eventos
Ei© /condominiosummit

0 edificio EMPRESAS QUE FAZEM ACONTECER
pOSSui um Patrocinador Diamante Patrocinador Prata
Juosa, com Intzlbr QS J.":E‘.'.TH.&H Anpisos’ ‘.o\@. ) (Teeke) DILR
das. O pré- o
rquitetura Patrocinador Ouro Apoio
a as ondas m ol VL fa T 3 ;#ﬁ_lr CondominioSC (ondiiinios
\ssociados CentroSul T 1o w:
Avenida Gustavo Richard, 850 - . .
i S S At Gﬁiﬁ © seouRanca L Seventh

TECHLINC RS ———— CRA-!
res da O aterro da Baia Sul abriga o centro de eventos onde sera organizagio
itetura realizada a 62 edicdo do CONDOMINIO SUMMIT, dia 30 de se- sanis eruz bombes T T TXATO @M if%
) nesta tembro a partir das 13hs. Sindico, participe, contribua, aprimo- = - T
iredo. re a sua gestao!
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Reforma trabalhista vai afetar
administracao de condominios

Alteracoes sobre as leis que reqgulamentam os contratos de trabalho no Brasil véo exigir atengéo e conhecimento de sindicos e administradores

Fabiane Berlese

partir de novembro

deste ano entram em

vigor as modifica¢des

inseridas pela reforma
trabalhista. A nova regulamen-
tacdo foi sancionada pelo presi-
dente Michel Temer na primei-
ra quinzena de julho, apés ser
aprovada no Senado e no Con-
gresso Federal. No texto, a refor-
ma traz redefini¢des para ques-
tdes como férias, jornada de
trabalho e até mesmo formas de
remuneracdo. Mudancgas essas
que devem afetar, diretamente,
o dia a dia da administracdo de
condominios.

As novas formatagdes nos
sistemas de jornada de trabalho
estdo entre as principais altera-
¢des para a rotina administrati-
va predial. Com a possibilidade
de acordos diretos, empregado
e empregador ndo precisardo da
interferéncia de sindicatos para
estabelecer modelos de escalas
de trabalho diferenciadas. Car-
gos como o de zelador, porteiro
e faxineiro poderdo ter regimes
de jornada 12 x 36, por exem-
plo. Os acordos diretos ainda
devem afetar as formatacgdes pa-
ra férias, intervalos e até mesmo
rescisoes.

Para o especialista em direi-
to condominial, o advogado Zul-
mar Koerich Junior, o atual mo-
delo é mais flexivel. A exemplo
disso, ele cita as modificagoes
que vao afetar o gerenciamento
do banco de horas. “Se um dia
os empregados da limpeza, por
exemplo, terminarem suas ati-
vidades mais cedo, eles pode-

e

'-.f;d \

Rosely Schwartz acredita que o processo de adaptagdo a
nova legislagdo serd longo e vai exigir muito cuidado dos

administradores

rdo ir para suas casas antes do
encerramento da jornada. Com
isso, o condominio fica com um
crédito de horas nao trabalha-
das. O saldo podera ser utiliza-
do quando houver necessidade
de um trabalho extraordinario”,
exemplifica.

Koerich destaca também as
mudangas quanto a rescisdo
contratual. No cendrio da atual
legislacdo, apenas eram permi-
tidas demissdes por justa cau-

OTIS

s Unilnd Tachmsioginn

iImprove

efficiency

¢ Garantia de pecas originais.

sa, sem justa causa ou pedido
de demissdo, o que tornava ile-
gal qualquer acordo de interes-
se mutuo. “Diante da reforma,
se as partes estiverem de acor-
do, poderao rescindir o contrato
por vontade mutua, recebendo
o empregado, nesse caso, meta-
de do valor do aviso prévio e da
multa do FGTS”, avalia.

O especialista esclarece que
os contratos diretos vio deman-
dar maior atenc¢do por parte do

¢ Elevadores

* Escadas

empregador. “Ao contrario do
que se propaga, ndo sera con-
cedido ao empregador e empre-
gado poder geral de negocia-
¢do sobre direitos trabalhistas”,
aponta. Segundo ele, o campo
de negociacdo direta entre as
partes ainda continuara restrito
e em alguns casos dependentes
das negociac¢des coletivas entre
sindicatos patronal e profissio-
nal.

Apesar das inimeras modifi-
cagdes na lei, o advogado ainda
garante que os direitos basicos
previstos pela Constituicdo Fe-
deral serdo mantidos. “Nenhum
direito basico, como aviso pré-
vio, férias mais um terco, 132
salério, FGTS e adicional de in-
salubridade, podera ser exclu-
ido por acordo entre as partes
ou interferéncia de sindicatos.
Haverd, sim, possibilidade de

g il o !
0 advogado Zulmar Koerich Junior diz que apesar das

acordos diretos para estabele-
cer questdes como condi¢des de
trabalho ou rescisdo amigavel-
mente. Mas sem ferir os direitos
basicos”, observa.

Aos sindicos, o especialista
orienta que serd preciso muita
atengdo para evitar interpreta-
¢oes erradas. “Havera um maior
rigor quanto ao descumprimen-
to de regras minimas. Assim,
condominios que forem surpre-
endidos com empregados sem
as devidas anotagdes em car-
teira, podem ser obrigados ao
pagamento de multa de R$ 3
mil. Os sindicatos também terao
maior poder de negociacgao, o
que requer que os sindicos este-
jam mais informados sobre ne-
gociacgoes coletivas”,aconselha.

Para a contabilista, professo-
ra e autora do livro “Revolucio-
nando o Condominio”, Rosely

alteragées na lei, nenhum direito bdsico poderad ser excluido por

acordo entre as partes

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

« Esteiras rolantes

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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Benevides Schwartz, o processo
de adaptacdo a nova legislagdo
ainda serd longo e vai necessitar
de muito cuidado e organizacdo
por parte da administracdo do
condominio. “Se por um lado as
mudancas sdo positivas por fle-
xibilizar as formas de contrato,
por outro, os sindicos precisa-
rao ter um controle muito mais
rigoroso sobre toda a escala dos
funcionarios do prédio”, analisa.

Quanto aos acordos traba-
lhistas, a especialista entende
que sera necessario que as par-
tes tenham pleno conhecimento
sobre todas as clausulas do con-
trato. “Mais do que nunca é im-
portante que, tanto empregador
quanto empregado, tenham am-
plo dominio sobre as determi-
nag¢oes de cada acordo. Assim,
poderdo cumpri-los com rigor
e sem que nenhuma das partes
seja prejudicada”, pondera.

Rosely coordena os cursos de
Administracdo de Condominios
e Sindico Profissional da Esco-
la Paulista de Direito (EPD), e
expde que a partir de agora as
capacitacdes também precisa-
rao se atualizar. “Estamos rea-
daptando o contetido do curso
também para poder orientar
melhor os sindicos. Com certe-
za, todas as pautas da reforma
trabalhista vio demandar uma
discussdo Unica e bastante mi-
nuciosa sobre a aplicagdo da
nova lei. Nossa certeza é de que
com informacao e atengdo sera
possivel atender a todas as mo-
dificacdes sem maiores proble-
mas” ressalta.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos

EVOLUCAO

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

[:a__fl'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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CONFIRA ALGUMAS DAS MUDANGAS QUE VAD AFETAR O DIA A DIA DOS CONDOMINIOS:

FERIAS

Antes da Reforma

30 dias

Divisdo em até dois periodos

Um deles ndo podia ser menor quel0 dias

Depois da Reforma

30 dias

Divisdo em até trés periodos - determinado
por meio de negociacdo

Um dos periodos ndo podera ser inferior a 14
dias corridos

Demais periodo nio poderio ser inferiores a
5 dias corridos cada

JORNADA

Antes da Reforma

8 horas diarias

44 horas semanais

220 horas mensais

maximo de 2 horas extras por dia

Depois da Reforma

12 horas com 36 horas de descanso
44 horas semanais

(ou 48 horas, com as horas extras)
220 horas mensais

TEMPO NA EMPRESA

Antes da Reforma

O periodo em que o empregado estivesse a
disposicdo do empregador era considerado parte
da jornada de trabalho

Depois da Reforma

Atividades como descanso, alimentacgdo, hi-
giene pessoal e troca de uniforme ndo serdo con-
tabilizadas como jornada de trabalho

com a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

DESCANSO

Antes da Reforma

Direito a, no minimo, uma hora e a no maxi-
mo duas horas de intervalo para repouso ou ali-
mentacdo para jornadas de 8 horas

Depois da Reforma

0 intervalo podera ser negociado. O minimo
passa a ser de 30 minutos. Se o empregador ndo
conceder intervalo minimo para almogo ou con-
cedé-lo parcialmente, a indenizagio sera de 50%
do valor da hora normal de trabalho apenas so-
bre o tempo ndo concedido

REMUNERACAO

Antes da Reforma

A remuneracdo por produtividade nido pode-
ria ser inferior a diaria correspondente ao piso
da categoria ou saldrio minimo. Comissdes, gra-
tificaces, percentagens, gorjetas e prémios inte-
gram os salarios

Depois da Reforma

0 pagamento do piso ou salario minimo ndo
sera obrigatoério na remuneragio por produgdo.
Trabalhadores e empresas poderao negociar as
formas de remunerag¢do que ndo precisam fazer
parte do salario

TRABALHO INTERMITENTE (POR PERIODO)

Antes da Reforma
Nao constava entre as regras

Depois da Reforma

O trabalhado intermitente podera ter remu-
neragdo por horas ou por diaria. Incluem os di-
reitos da jornada intermitente: férias, FGTS, pre-
vidéncia e 139 salario proporcionais. O valor da
hora devera constar no contrato e ndo pode ser
inferior ao salario minimo ou conflitar com a iso-
nomia de cargos. O empregado devera ser con-

PORTARIA REMOTA
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vocado com, no minimo, trés dias corridos de
antecedéncia. No periodo de inatividade, pode
prestar servigos a outros contratantes

NEGOCIACAO

Antes da Reforma

Convengdes e acordos coletivos poderiam es-
tabelecer condi¢des de trabalho diferentes das
previstas na legislacdo apenas se conferirem ao
trabalhador um patamar superior ao que estiver
previsto na lei

Depois da Reforma

Convengdes e acordos coletivos poderado pre-
valecer sobre a legislagdo, mas sem a necessida-
de de um patamar melhor para os trabalhadores.

Em negociagdes sobre reducdo de salarios
ou de jornada, devera haver clausula prevendo
a protecdo dos empregados contra demissdo du-
rante o prazo de vigéncia do acordo. Esses acor-
dos ndo precisardo prever contrapartidas para
um item negociado.

PRAZO DE VALIDADE DAS NORMAS COLETIVAS

Antes da Reforma

As clausulas dos acordos e convengdes coleti-
vas de trabalho integram os contratos individu-
ais de trabalho e s6 poderiam ser modificados
ou suprimidos por novas negociac¢des coletivas.
Passado o periodo de vigéncia, permanecem va-
lendo até que sejam feitos novos acordos ou con-
vengoes coletivas.

Depois da Reforma

0 que for negociado ndo precisara ser incor-
porado ao contrato de trabalho. Os sindicatos e
as empresas poderdo dispor livremente sobre
os prazos de validade dos acordos e convengdes
coletivas, bem como sobre a manutencdo ou nao
dos direitos ali previstos quando expirados os
periodos de vigéncia. E, em caso de expiracdo da
validade, novas negociagdes terdo de ser feitas.

Continua pag. 14
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CONFIRA ALGUMAS DAS MUDANGAS QUE VAD AFETAR O DIA A DIA DOS CONDOMINIOS:

GRAVIDEZ

Antes da Reforma

Mulheres gravidas ou lactantes estavam proibidas
de trabalhar em lugares com condigdes insalubres.
N3o havia limite de tempo para avisar a empresa so-
bre a gravidez.

Depois da Reforma

E permitido o trabalho de mulheres gravidas em
ambientes considerados insalubres, desde que a em-
presa apresente atestado médico que garanta que nio
ha risco ao bebé nem a mae. Mulheres demitidas tém
até 30 dias para informar a empresa sobre a gravidez.

BANco DE HoRAs

Antes da Reforma

0 excesso de horas em um dia de trabalho poderia
ser compensado em outro dia, desde que nao exceda,
no periodo maximo de um ano, a soma das jornadas
semanais de trabalho previstas. Ha também um limite
de 10 horas didrias

Depois da Reforma

0 banco de horas pode ser pactuado por acordo in-
dividual escrito, desde que a compensacdo de jornada
ocorra no periodo maximo de seis meses ou ainda no
mesmo més.

DEmissAO

Antes da Reforma

Quando o trabalhador pedisse demissdo ou € fosse
demitido por justa causa, ndo teria direito a multa de
40% sobre o saldo do FGTS nem a retirada do fundo.
Em relagdo ao aviso prévio, a empresa deveria avisar o

trabalhador sobre a demissdo com 30 dias de antece-
déncia ou pagar o saldrio referente ao més sem que o
funcionario precisasse trabalhar

Depois da Reforma

O contrato de trabalho podera ser extinto de co-
mum acordo, com pagamento de metade do aviso pré-
vio e metade da multa de 40% sobre o saldo do FGTS.
0 empregado podera ainda movimentar até 80% do
valor depositado pela empresa na conta do FGTS, mas
ndo tera direito ao seguro-desemprego.

REscisAo

Antes da Reforma
A homologacdo da rescisdo contratual deveria ser
feita em sindicatos

Depois da Reforma

A homologagio da rescisdo pode ser feita na em-
presa, apenas com a presen¢a de um representante do
empregador e o funcionario. A presenca de represen-
tantes dos sindicatos é opcional e podera ser acionada
conforme interesse das partes.

MuLta

Antes da Reforma

A empresa estaria sujeita a multa de um salario mi-
nimo regional, por empregado ndo registrado, acresci-
do de igual valor em cada reincidéncia.

Depois da Reforma

A multa para empregador que mantém empregado
nio registrado é de R$ 3 mil por empregado, que cai
para R$ 800 para microempresas ou empresa de pe-
queno porte

iliii
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OUTRAS MUDANCAS

Sofrem mudancas, também,
temas como a eleicao de funcio-
narios representantes em em-
presas com mais de 200 empre-
gados; a contribui¢do sindical,
que teve sua obrigatoriedade
extinta; além dos cendrios para
processos trabalhistas.

Em caso de danos morais, a
proposta impoe limitacdes ao
valor a ser pleiteado pelo traba-
lhador. A nova lei estabelece um
teto para os pedidos de indeni-
zacgdo. Ofensas graves cometidas
por empregadores devem ser de
no maximo 50 vezes o ultimo
salario contratual do ofendido.

J& para processos trabalhis-
tas em andamento, o trabalha-
dor sera obrigado a comparecer
as audiéncias na Justica do Tra-
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Administracae de Condominios
Contabilidade Empresarial
Sindico Prafissional

balho e, caso perca a agdo, tera
de arcar com as custas do pro-
cesso. Para os chamados hono-
rarios de sucumbéncia, devidos
aos advogados da parte vence-
dora, quem perder a causa tera
de pagar entre 5% e 15% do va-
lor da sentenga.

0 advogado tera de definir
exatamente o que ele esta pe-
dindo, ou seja, o valor da causa
na a¢ao. E, o trabalhador que
tiver acesso a Justica gratuita
estard sujeito ao pagamento de
honorarios de pericias se tiver
obtido créditos em outros pro-
cessos capazes de suportar a
despesa. Caso contrario, a Unido
arcara com os custos. Da mesma
forma, terd de pagar os honora-
rios da parte vencedora em caso
de perda da agao.

R$ 4.4 BILHOES INVESTIDOS.

5ao 178 obras em todo o estado
para Santa Catarina ir mais longe.

Acompanhe
todas as obras em:

178o0bras.com.br

Os catarinenses estdo ganhando mais qualidade de vida com a ampliagdo, recuperacdo
e pavimentacdo de quase 30% da malha vidria do estado. Sdo obras que atraem investimentos,
melhoram a competitividade de Santa Catarina e trazem mais mobilidade para as pessoas.

GOVERNO

DE SANTA
CATARINA

Secretaria de Estado
da Infraestrutura
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Graziella Itamaro

o final de 2016, uma

estrutura de vidro

despencou de um

prédio em Balneario
Camborit e atingiu um pedes-
tre que, por sorte, teve apenas
ferimentos leves. No dia do aci-
dente, ventava muito, o que te-
ria motivado a queda da mureta
de vidro localizada na cobertu-
ra do prédio, segundo informa-
¢oes da Policia Civil. A imagem
da queda viralizou na internet e
deixou muitos sindicos apreen-
sivos.

Recentemente, a vereadora
de Balneario Cambori, Juliethe
Nitz, protocolou um Projeto de
Lei que torna obrigatéria a re-
alizacdo de vistorias periddicas
aos suportes e compressores de
aparelhos de ar-condicionado
tipo split instalados no exterior
de edificios privados e publicos
com altura superior a dois me-
tros do solo. O projeto foi proto-
colado apés a vereadora presen-
ciar a queda de um aparelho de
ar-condicionado nas dependén-
cias da Camara Municipal.

Essas sdo apenas algumas
das situa¢des que podem cau-
sar graves acidentes envolvendo
quedas de objetos ou parte da
estrutura de edificios. Segundo
o engenheiro André Matte Saga-
ve, fatos como esses acontecem,
pois em geral os sindicos nao
possuem conhecimentos apro-
fundados sobre engenharia, e
por isso devem se organizar e
programar manutengdes pre-
ventivas do prédio para evitar a
ocorréncia de acidentes. “Gran-
de parte dos acidentes pode ser
evitada mediante trabalhos de
prevencdo que o sindico, como
gestor, devera organizar, poden-
do entdo dar a sua contribuicdo”.

:

BALNEARIO CAMBORIU, ITAPEMA E REGIAO

Queda de partes da estrutura dos prédios

Queda de aparelhos de ar-condicionado, vidros ou desprendimento de partes da fachada sdo algumas situagoes que podem causar acidentes

Giovan Nardelli diz que, em caso de acidente, o sindico deve
comprovar que fez a preservagdo do prédio e ndo foi negligente

0 especialista explica que no
Brasil o assunto esta claramen-
te regulamentado desde o ano
de 2013 pela NBR 15575, onde
sdo estabelecidos os requisitos
e critérios de desempenho das
edificacdes habitacionais para
cada necessidade do usuario e
condic¢do de exposicao.

FACHADAS
MARQUISES E VIDROS

De acordo com o engenheiro,
em fachadas, por exemplo, de-
vem ser observados problemas
como fissuras, manchas de umi-
dade, descascamentos de pintu-
ra, pontos com som cavo (som
de oco), deformacdes e despla-

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

camentos. Nos revestimentos
ceramicos devem ser observa-
dos os problemas em relagao ao
envelhecimento e desgaste dos
rejuntes e juntas de dilatacdo
horizontais e verticais.

Nas marquises, o engenhei-
ro explica que devem ser veri-
ficados, em especial, os proble-
mas de fissuras, deformacdes,
manchas de umidade ou gote-
jamentos, falhas na impermea-
bilizagao, fissuras na regiao de
encontro com a parede e siste-
ma de drenagem. “Esses sdo os
principais pontos a serem veri-
ficados”, afirma.

Segundo o especialista, se
houver qualquer problema de

som cavo hos revestimentos ce-
ramicos ou argamassados, on-
dulagdes ou pequenos destaca-
mentos, mesmo que pontuais, o
sistema pode estar comprome-
tido. Além disso, fissuras e man-
chas esbranquicadas indicam
que esta passando agua por
tras do revestimento e pode ha-
ver degradacao e perda da efici-
éncia da aderéncia dos revesti-
mentos com risco de quedas.

0 especialista lembra que
vidros também necessitam de
atencdo especial, pois podem
quebrar ou explodir por diver-
sas situagdes. “O incorreto di-
mensionamento dos vidros e
uso de material inadequado é
sempre muito arriscado e sdo
os principais motivos dos aci-
dentes, além, é claro, dos siste-
mas de fixacdo nas estruturas.
Além disso, existem diversos ti-
pos de vidro, como os comuns,
os temperados e os vidros de
seguranca, como os laminados
e aramados, todos com diversas
resisténcias e espessuras”, es-
clarece.

0 engenheiro explica que ha-
vera responsabilidade civil do
sindico, sempre que houver ne-
gligéncia ou omissdo quanto ao
cumprimento das atribuicdes
do cargo. “As fungdes e deveres
do sindico estdo definidas no
art. 1.348 do Cdédigo Civil que
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afirma que compete ao sindico
diligenciar a conservacao e a
guarda das partes comuns e ze-
lar pela prestagdo dos servigos
que interessem aos possuido-
res. Portanto, o sindico devera
sempre zelar pela seguranca e
salubridade podendo responder
por omissdes, caso as medidas
preventivas ou corretivas nao
forem implementadas”, lembra.

Juridicamente, de acordo
com o advogado Giovan Nar-
delli, a responsabilidade do
sindico sobre quedas de parte
da estrutura do prédio estara
relacionada ao fato de ndo ter
dado a correta manutengdo nas
estruturas, porém ha a necessi-
dade do dano ser provado. “O
sindico deve comprovar que fez
a preservacdo do prédio, naqui-
lo que é 4rea comum, e nao foi
negligente”, salienta.

Giovan completa destacando
também a importancia da con-
tratacdo de um seguro predial,
pois conforme o artigo 1346 do
Cédigo Civil é obrigatério para
toda a edificagdo contra o risco
de incéndio ou destruicao, total
ou parcial, especialmente em
condominio vertical. “A reco-
mendacdo é a de que o sindico
contrate também o seguro con-
tra terceiros”, orienta.

Dr. Benedito Andrade oas/sc 44491

Advocacia e Consultoria
CIVEL, IMOBILIARIA, CONDOMINIAL

e Defesa na Esfera Judicial Trabalhista e Civel
¢ Cobrangas Judiciais e extrajudiciais

o Assessoria Juridica Completa Mensal

o Demandas Judiciais por Vicios de Obras

(47) 99286.5339

Rua 3310, 31 - S1 05
Balneario Camboriu

www.beneditoandrade.com.br | contato@beneditoandrade.com.br

Assessoria Condominial

37 anos servindo de referencial de qualidade

Com a Contabilidade Gémeos o sindico dispde de modernos
recursos de gestdo, transparéncia e redugdo de custos, com
equipe qualificada e dedicada as necessidades do condominio.

Entre em contato conosco: condominios@gemeosnet.com (47) 2104.2088

Gémeos

contabilidade
Solugbes Profissionais

32 Avenida, 1113 - Centro, Balneario Camboriti  www.contabilidadegemeos.com
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www.personalevolution.com.br
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#'Caixad dgua ¥ Piscinas #'Manutencio em Telhados
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+# Banheiros

+# Reformas em Geral
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Canal Aherto
LOCATARIO

Moro em apartamento alugado e gosta-
ria de saber se posso participar de reunido
que tem como pauta o aumento da taxa de
condominio e reforma. Jd solicitei uma pro-
curagdo a imobilidria, mas ndo tive éxito.
Posso participar das reuniées? Em que pos-
so votar?

Fany Wojcikiewicz

A questdo ndo foi regulamentada pelo C6-
digo Civil de 2002, razao pela qual alguns es-
pecialistas entendem que nao ha possibilidade
de participagao de inquilinos em assembleias
de condominios sem a devida procuragao, ou-
torgada pelo proprietario da unidade, base-
ando-se no artigo 1335 do Cédigo Civil: “Sao
direitos do condomino: (...) III- votar nas deli-
beragdes da assembleia e delas participar, es-
tando quite.”

Entretanto, filiamo-nos a corrente que apli-
ca o chamado didlogo de complementaridade,
em que ha uma verdadeira reunido de legisla-
¢des que se complementam em matérias afins,
cabendo aqui a aplicagdo do art. 24, paragrafo
4, da lei 4591/64, que dispoe que: “Nas deci-
sbes da assembleia que ndo envolvam despe-
sas extraordinarias do condominio, o locatario
podera votar, caso o condomino-locador a ela
ndo compareca.’

Assim, no nosso entendimento, podera o lo-
catario votar independentemente de apresen-

PORTARIA REMOTA
E CONTROLE DEACESSO
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tar procuragao, desde que o proprietario nao
se faca presente, nas questoes que envolvam
despesas ordindrias: salarios, encargos traba-
lhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio; consumo de
agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum; limpeza, conservacao e pintura das
instalacdes e dependéncias de uso comum;
manuten¢do e conservacao das instalagdes e
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecani-
cos e de seguranga de uso comum; manuten-
¢do e conservagdo das instalagdes e equipa-
mentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer; manutengdo e conservagdo
de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas; pequenos reparos nas dependéncias
e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso co-
mum; rateios de saldo devedor- salvo se refe-
rentes a periodo anterior ao inicio da loca¢ao-;
reposicdo do fundo de reserva, total ou parcial-
mente utilizado no custeio ou complementa-
¢do das despesas referidas nas alineas anterio-
res, (salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagdo), uma vez que sera o respon-
savel direto pelo pagamento de tais despesas,
nos termos do art. 23, XII da lei n. 8245/91.

Zulmar José Koerich Junior
Manzi & Koerich Advogados
Associados

(48) 3241 4890

INFILTRACAOD

Queria saber se existe alguma
jurisprudéncia sobre o percentu-
al na taxa extra ou ordindria con-
dominial no comprometimento de
renda de condémino? Pois a maio-
ria mais favorecida economica-
mente quer costumeiramente criar
taxas extras que dificultam a mino-
ria o pagamento prolongado des-
sas taxas.

Marcilio Lima Peixoto

Apropriado frisar que “condomi-
nio” significa uma propriedade co-
mum, isto é, reunido de direitos e
obrigagdes atrelados a propriedade
privativa de uma ou mais unidades,
em um Unico prédio, no qual as uni-
dades atribuem-se em fragoes ideais
- artigo 1.332 do CC. A taxa condomi-
nial é uma imposicdo para que todos
os condéminos dividam as despesas
do condominio, sendo documento
produzido unilateralmente pelo con-
dominio.

Explanando, a taxa de condomi-
nio é cobrada periodicamente e pos-
sui carater propter rem, ou seja, é
vinculada ao imével e decorre unca e
exclusivamente da condicdo de pro-
prietario do imével.

REDUZA EM ATE

807

SISTEMA INOVADOR DE
GERENCIAMENTO DE
ACESSO EM CONDOMINIDS

ORSEGUPS.COM.BR - 48 3381 6600
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0 proprio brocardo “propter rem”
ja define perfeitamente a natureza
da taxa de condominio, uma vez que
“propter” significa “em razdo de” ou
“por causa de” e “rem” significa “coi-
sa” (sinonimo de bem imdvel).

E na assembleia condominial que
se coloca em aprovagao/votacao a
previsdo orcamentdria, reajuste da
taxa de condominio e eventuais ra-
teios. Tais aprovagdes devem ser re-
alizadas pela maioria dos proprieta-
rios presentes na assembleia.

Vale lembrar que, salvo eventual
especificidade contida na conveng¢ao
condominial, reajustes que nao fo-
ram aprovados pelos condéminos,
ndo podem ser cobrados, visto que
irregulares.

Assim, caso a previsdo or¢amen-
taria, o reajuste da taxa de condomi-
nio e/ou eventuais rateios foram de-
vidamente aprovados em assembleia
condominial, deverdo ser adimplidos.

Diogo Silva Kamers
Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados

Associados Ltda.

(48) 3222 2505

AS DESPESAS
D0 SEU CONDOMINIO

MAIS CONTROLE E
SEGURANCA PARA
0§ MORADORES

ORSEGUPS

Participacoes S.A.




# GESTAO

Da redagdo

relacdo do inquilino com

o condominio demanda

uma atencdo extra do

indico, principalmente

nos prédios em que ha aparta-

mento com alta rotatividade de

locatérios. Situagdes de falta de

zelo pelo patrimoénio, davidas so-

bre o que pode ou nio ter direito

a voto em assembleia sdo ques-

tdes que os gestores condominiais
enfrentam.

O sindico Albert Peres, do edi-
ficio Metropolitan Park 1, no Ita-
corubi, costuma manter um tra-
balho de conscientizagao que vem
dando certo. O diadlogo e a dispo-
nibilidade de informagdo sdo os
grandes aliados neste processo.
Sempre que chega um novo inqui-
lino, Peres da as boas-vindas e en-
trega o regimento interno. Frisa as
questdes de horarios de mudanga
e de siléncio para o novo morador
tomar conhecimento do dia a dia
do condominio.

0 sindico observa que acontece
de locatarios ndo terem tanto cui-
dado com o bem e as normas do
prédio, mas isso ndo é uma regra
geral. “Alguns acham que podem
usar e abusar. Uns passam baten-
do com o carrinho de supermer-
cado nas paredes, mas isso ocor-
re até com proprietarios. Mas tém
também muitos inquilinos que
querem preservar o condominio,
pois naquele periodo é a casa de-
les. Normalmente, as familias com
criangas sdo mais conscientes em
cuidar da estrutura”, explica.

Por isso, Peres busca dialo-
gar e esclarecer bem as questdes
dos deveres e direitos no condo-
minio aos inquilinos mais jovens.
“Ja ocorreu de vir um grupo gran-
de de jovens para locar um tnico
apartamento e querem utilizar co-
mo sua, a vaga de garagens de vi-

[:a_s'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Inquilinos mais participativos

Locatdrios tém os mesmos direitos e deveres de uso de espago que os condéminos

No edificio Metropolitan Park I, o sindico Albert Peres dd boas as
boas-vindas e entrega o regimento interno aos novos inquilinos

sitantes, ou vem de festas de ma-
drugada fazendo barulho. Mas até
hoje consegui resolver na conver-
sa e com algumas adverténcias”,
explica.

IMOBILIARIAS

A sindica Paula Telles Pereira,
do condominio Ilhas do Sul, no
Centro de Florianépolis, costuma
pedir apoio das imobilidrias para
conscientizar os inquilinos sobre
o cuidado com a estrutura do pré-
dio. “Alguns tratam como se fos-

sem proprietarios, outros nio tém
muitos cuidados, por ndo se tratar
de patrimonio deles. Usamos bas-
tante a intermedia¢do da imobilia-
ria”, explica. Em caso de vazamen-
tos, por exemplo, Paula lembra
que quem arca é o dono do apar-
tamento, mais o locatario é quem
percebe e deve buscar a solugdo,
seja com a imobiliaria ou com o
proprietario. Conforme a sindica,
quando o inquilino ndo busca re-
solver esse tipo de situagdo, é soli-
citado o apoio da imobiliaria, que

também é responsavel por entre-
gar ao novo morador o regimento
interno e a convengao.

0 advogado Rogério Manoel
Pedro ressalta que dentre suas
obrigacdes, o locatario deve ser-
vir-se da coisa alugada para os
usos convencionados conforme
a natureza dela e trata-la com o
mesmo cuidado como se fosse
sua, conforme determina o artigo
569 do Cddigo Civil. A Lei do In-
quilinato (Lei 8.245/91) também
estipula em seu artigo 23 da mes-
ma forma. “Portanto, cabe ao in-
quilino desfrutar a posse do bem,
como se dono fosse, inclusive de-
fendendo-o”, observa Pedro.

Por outro lado, Pedro alerta
aos sindicos que o condominio
ndo pode limitar o direito dos
inquilinos a utilizar as areas co-
muns. De acordo com o advogado,
os condominios que impedem em
seus regimentos e convengoes in-
quilinos de utilizarem partes das
areas comuns, como saldo de fes-
tas, agem em desacordo com a lei.

ASSEMBLEIAS

Assim como na maioria dos
condominios, no Metropolitan
Park 1 uma das questdes mais
dificeis na relagdo com os inqui-
linos é conseguir despertar o in-
teresse de participar das assem-
bleias. No edificio, apesar dos lo-
catarios serem chamados, prin-
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cipalmente para darem ideias, a
participagdo é inexpressiva.

O advogado Rogerio Manoel
Pedro ressalta que, se o inquilino
estiver adimplente e o proprie-
tario ndo estiver na assembleia,
pode participar e votar em ques-
toes relativas as despesas ordi-
ndrias e direitos de vizinhanga.
Ja nas questdes de despesa ex-
traordinaria e alteracdo de area
comum cabe apenas ao proprie-
tario. “O Cédigo Civil indica que
a Unica forma de coibir a partici-
pacdo em assembleia é a impon-
tualidade da taxa condominial”,
explica.

O inquilino tem a possibili-
dade, inclusive, de ser sindico. O
advogado observa que isso ja es-
ta previsto por for¢a da interpre-
tacdo do art. 1.347 do Cdédigo Ci-
vil, “que prevé que a assembleia
escolhera um sindico, que pode-
ra ndo ser condémino, para ad-
ministrar o condominio”, aponta.

Para fomentar a participa¢ido
dos inquilinos e condéminos au-
sentes, Pedro sugere que o sindi-
co divulgue os direitos e obriga-
¢des de todos. Também contribui
na realiza¢do de uma adminis-
tragdo transparente e ativa, “de-
monstrar a boa aplicacao dos
recursos angariados pelas taxas
condominiais e conclamar todos
os moradores a participarem do
dia a dia do condominio”.

Linha Condominio

Bike Spining Eliptico Magnético

www.santanafitness.com.br
santanafitness@santanafitness.com.br

Frete gratis p/
Fpolis e regiao
Bike Magnética

Whatsapp
{48) 3348.7879 / 99926. 3333

b

META

C NDOMI
& ONTABILIDADE

ASOLUGAO PARA A GESTAO

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

DO SEU CONDOMINIO

Solicite orcamento!

Desde 1996 Administrando Condominios

com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

CURRETA

Quer fazer parte de nossa familia?

CONDOMINIOS Solicite-nos uma proposta!

48 3364.4770 / 99848.2626

R Walter Mussi 1, Loja 16 - Sia Mdnica - Floriandpolis/SC

Zelando por vocé

(48) 3241 1223

Sensato

%
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ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PIONEIRISHO

COMPROMISSO

© SOLIDEZ

o Chamados 24 horas sem custo @ Manutenc&o Preventiva Mensal

o Treinamento para funcionarios ® Manutengéo Corretiva
o Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

www.corretacondominios.com.br

INCIVA  esistencia

Sistemas de Seguranca Inova

Ligue e faga ja o seu contrato:




Sibyla Loureiro

s carros elétricos ain-
da ndo sdo muito po-
pulares no Brasil, mas
alguns condominios
ja estdo preparados para rece-
ber os veiculos ndo poluentes e
incentivam seu uso com locais
para abastecimento. E o caso da
Cidade Pedra Branca, um bair-
ro do municipio de Palhoga, na
Grande Florianépolis, conhecido
pelo conceito urbano de susten-
tabilidade. Apostando no cresci-
mento de modelos considerados
“verdes”, o bairro ja mantém em
seu estacionamento rotativo, por
exemplo, as melhores vagas para
abrigar os veiculos elétricos.
“Nossa visdo é de que essa ten-
déncia realmente vai acontecer e
ja esta se tornando uma realida-
de. Portanto, o objetivo é estimu-
lar a pratica pelo consumo cons-
ciente e também pela questao da
sustentabilidade”, diz o diretor
executivo do Pedra Branca, Mar-
celo Gomes. Ao todo, sdo 12 vagas
distribuidas nos empreendimen-
tos comerciais Atrium e Office
Green, além de o bairro dispor de
um posto movido a energia solar
para abastecer os veiculos.
Marcelo, que é proprietario de
um carro elétrico, s6 tem elogios
para o veiculo e destaca varias
vantagens. “Estou ha um ano e
meio circulando com uma BMW.
i3, um modelo bem urbano, para
uso na cidade. Nao faz barulho,
para escutar som é fantastico e
tem um motor superforte”, diz o
diretor que ja rodou mais de 20
mil quilémetros com o veiculo.
De acordo com Marcelo,o carro
tem autonomia de 120 quiléme-
tros.
Para se ter uma ideia do custo-
beneficio, Marcelo diz que se o ve-

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Veiculos elétricos ganham espaco

Condominios jd se preparam para receber os chamados modelos “verdes”
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Cidade Pedra Branca: 12 vagas de estacionamento e ponto de abastecimento para os veiculos

elétricos

fculo percorrer 700 quilometros
o gasto em média com eletricida-
de chega a R$ 60. Além de carre-
gar a bateria no posto de abaste-
cimento da Cidade Pedra Branca,
Marcelo também conta com ou-
tro ponto de recarga. Ele instalou
na garagem do seu condominio
uma tomada direta ao seu medi-
dor de energia elétrica. “Vamos
dizer que a conta da ‘gasolina’ vai
direto para o meu registro de luz”,
brinca, ao afirmar que é um con-
sumo pequeno diante de tantas
vantagens proporcionadas pelo
modelo. “Sou fa do carro e acre-
dito que a Uinica desvantagem é a
autonomia”’, completa.

Na sua avalia¢do, o mercado
no Brasil vai apresentar um con-

sideravel crescimento depois de
o Governo Federal aprovar lei
que isenta de imposto os auto-
mdveis movidos a eletricidade.
“Com pre¢os mais acessiveis, com
certeza sera uma revolugao”, ava-
lia Marcelo, ao afirmar que o va-
lor do veiculo hoje esta em torno
de R$ 169 mil.

ApAp1AciD

Outros condominios em Flo-
riandpolis também estdo se
adaptando a nova tecnologia. En-
tre eles, o Condominio Techno
Towers, edificio comercial loca-
lizado na SC401, no bairro Joao
Paulo. Segundo o sindico Ronaldo
Rodriguez Alvez Junior, o prédio,
de conceito inteligente, ja foi pro-

jetado com tomadas para abas-
tecimento nas vagas de garagem.
Composto de cinco blocos, o pri-
meiro deles - de sete andares - ja
foi entregue.

Ronaldo também administra o
Condominio Santorini na Avenida
Beira-Mar, um empreendimento
formado por onze andares, sendo
um apartamento por andar. Ape-
sar de o projeto ndo planejar lo-
cal adequado para recarga de ba-
teria, uma moradora - que adqui-
riu um carro elétrico ha trés anos
- solicitou permissao ao condo-
minio para instalar uma tomada
na garagem do edificio. O pedido
foi aceito, desde que o consumo
de energia fosse de sua responsa-
bilidade.

AGOSTO0/2017

LEVELONE
Sistemas pfrf“““mi e

Solicite um orgamento,

ligue: (48) 3025.3579

ImposTO ZERD

O Governo Federal zerou o
Imposto de Importagdo para
automoéveis movidos unica-
mente a eletricidade ou hidro-
génio, que tinham aliquota de
35%. A resolugao foi publica-
da em outubro de 2015 pela
Camara de Comércio Exterior
(Camex) no Diario Oficial da
Unido. De acordo com a Ca-
mex, a decisdo foi tomada apoés
amplo debate sobre o tema e a
medida busca inserir o Brasil
em novas rotas tecnoldgicas,
disponibilizando ao consumi-
dor veiculos com alta eficiéncia
energética, baixo consumo de
combustiveis e reduzida emis-
sdo de poluentes.

Os carros “verdes” emitem
pouquissimos ou nenhum po-
luente na atmosfera, em com-
paragdao com os movidos a
gasolina ou diesel, mas o pre-
¢o alto de aquisicdo é ainda a
maior barreira para a popula-
rizacao.

Exemplos internacionais
mostram que é possivel mu-
dar esse quadro, com a isen¢do
total de impostos. No Brasil,
o Projeto de Lei n.415/2012,
do senador Eduardo Amorim
(PSC-SE), que propde a isengdo
de impostos como o IPI para
tais carros, esta tramitando na
Camara desde 2012.

(Fonte: G1 e Revista Exame)

REFORNMA

(48)
3257.1919

[ ciprag’

Controle Integrado de Pragas

Dedetizagao, Desinsetizagao,
Desratizagao e Descupinizagao

Atendemos Condominios, Residéncias e Comércios em todo o Estado
Soliclte Orcamento!

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

(48) 3232.1781 / 99139.6779

operacional@ciprag.com.br

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.pr/fornecedores

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

Venha nos conhecer e se surpreenda!
www.cattonicontabilidade.com.br

[attoni

CONTABILIDADE E CONDOMINIOS

Empresa com mais de 10 anos de experiéncia, dedicada exclusivamente a
Administracao de Condominios, comprometida com a satisfagao do cliente.

adm@cattonicontabilidade.com.br  (48) 3034.1915 / 99641.3736 (Tim)
Av. Presidente Kenedy, 698, sala 442 — Campinas — S&o José

SERVIGOS ESPECIALIZADOS
www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENCAO EM:

Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidréaulica | Alvenaria | Jardinagem
Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial@gmail.com

Jo X

© MANUTENCAO PREDIAL E RESIDENCIAL ®
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 /7 98419.6090
MATERIAL DE LIMPEZA/DESCARTAVEIS

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

Fat;a umalescolhajinteligente!
v~ Vendas e Consertos de Motobombas AIRTON)IBOMBA'S

v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
18 3282-5427

v~ Dedetizacao
= contato@airtonbombas.com

3 Impermeablllzagao =
o SO 020Nt « 99171-2169

ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS

INNOVVA

'L - Prego, Qualidade ¢ Rapidez

SOLUCOES EM ENGENHARIA I' '."1 Especializada em: PrOJetos
Atendimento diferenciado ¥\ Reformas - Restauracdo

Solicite uma visita técnica l.' \. Lavacdo - Pintura =
|

Contate o engenheiro: I (48) 98481 1002 | 3206 5782

iCYMACO

E NGENHARIA

Construcao em geral 4

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

% Inspecdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistorias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagio de Servigos
Fiscalizagdo de Chras e Servigos
Assessaria Continuada a Cendominios

INAPOLI

MCEMHARIA E ANALISE DE EDIRCACDES

jmdinapoli@gmail.com

{48) 3206.4594 (48) 364020700 www.jnapoli.com.br

MAPA

Laudos tecnicos de vistoria e
pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 9982 1196 / 8406 5470 | Fiscalizagao e Gerenciamento
Eng. Li .
LNEOESooie0  com de obras em condominios

CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
-Engenheiro Civil especialista em patologias e reforco estrutural;
-Arquitetas especialistas em reformas, fachadas e retrofit;

-Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
+Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.

Obras até 10 mil s6 paga na enfrega  tengéo sindico - Solicite orcamento sem compromisso e, em caso de contratagao,
Ingleses, Floriandpolis-SC 0 laudo técnico de inspecao predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.

48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

KWALTRAN

Engenharia & Consultoria

/ CREA-SC135867-1

www.kwaltran.com.br
kwaltran@gmail.com

A * Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspecdo Predial ° Laudo Técnico de Edificio em Garantia
s « Laudo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR '€ Lau_do Técnico (Restaurago do condominio)

Bl cnoennaria Civil e de Seguranca do Trabaho

* Elaboragdo Programa de Manutengéo Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

T

Consultoria em Seguranca de Edificaces

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Engenharia
Diagnéstica

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

v Equipamentos
v Descartaveis

v Material Escritorio

S&o José/SC
comercial@lpsr.com.br

v Sacos de lixo
v Quimicos

LPSR Distribuidora v Papéis

Independente

Tel.: 48 3047.1919

www.lpsr.com.br

MEDICINA DO TRABALHO

Exames Admissional e Demissional
PPRA/LTCAT - PCMSO - PPP
Cursos (CIPA) e Treinamentos (EPI)

(48) 3241-1946 / (48) 3222-2399
equipeclassea @ outlook.com | www.equipeclassea.com.br
Unidade I: Rua Alvaro de Carvalho, 267, Ed. Mapil, sala 302, Centro, Florianépolis - SC.
Unidade II: Rua Jair Hamms, 38, Ed. Atrium Offices, sala 404A, Pedra Branca, Palhoga - SC.

-

PORTOES FABRICACAD / MANUTENCAO
Instalagdo e Manutenco de Portdes e Motores

\v Contrato de Manutengéo Preventiva de Portdes e Motores

;’__,..--"" +.p Solicite Orcamento  www.spportoes.com

~  (48) 3365.6929 / 98811.9125 {8 sp_portoes@hotmail.com

- 1 W Fabricagdo de Portdes Sob Medida
\v Equipe Especializada em Portdes Automaticos Ultra rapidos
PJSeg
-

SISTEMA DE SEGURANGA

Contrato mensal de manutencéo 24 horas

»CFTV » Cerca Elétrica
Seguranga Eletrénica » Controle de Acesso » Alarmes '
www.pjseg.com.br »Portées Eletronicos » Interfonia

(48) 3034-0974 (48) 98411-2022 / 98415-5077 (1)

IMPERMEABILIZACAO

Solugao definitiva para limpeza e |mpermeab|l|za9ao de caias d'4zua

= Sistema para impermeabilizacdo em laminado de PVC ﬂ]

= Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

= Totalmente atoxico e inodoro
www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoas eilagos artificiais

= Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia
® Garantia de 8 anos

GURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros
(TELERER ORI (48) 3222 2911 | elioheuter@yahoo.combr giugios pne ot s et
Profissional Feipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC permanente sem custos.
CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam coloca¢do em condominios:

LUCAS HORN LEONARDO VALLES GABRIEL BARTDIM ENIO KOTTVITZ

(48) 98842 1197 (48) 99901 7364 (48) 98439 0446 (48) 9964 32553
ERNES CANTON DEUZIEL MOREIRA LUCAS DA LUZ EDER ELESBAO

(48) 99927 3231 (48) 98438 8659 (48) 99658 7483 (48) 93204 8155
MARCELO JORGE MOTA  ROSANE NOGUEIRA JOSE FALEIRO LUCIANO RODRIGUES
(48) 99628 6848 (48) 98457 9567 (48) 98412 0151 (48) 99618 9220

Esteja aonde o sindico esta!

Anuncie no dassificados do Jornal dos Condominios e leve a
mensagem da sua empresa diretamente a0 seu publico alvo

12 mil e)wlares mensais entregues diretamente nos condominios e administradoras de 7 cidades
48 3028 1089/ 3207 6784 | contato@condominiosc.com.br




Graziella Itamaro

orar em condominio

requer saber viver

em coletividade, res-

peitando o espaco
alheio e seguindo regras basicas
de convivéncia, como civilidade,
educacao, cordialidade e respei-
to mutuo. Muitas vezes discus-
sdes banais acontecem e acabam
se transformando em grandes
dores de cabeca, gerando um cli-
ma desagradavel entre os mora-
dores.

Mas, e quando as regras sdo
quebradas e acontece uma agres-
sdo fisica entre moradores? Para
o advogado Gustavo Camacho,
o sindico, na qualidade de lider,
deve atuar na resolucdo do con-
flito, ja que é seu dever cumprir
a Convencdo e aplicar o Regula-
mento Interno, mas sugere que
dependendo da gravidade do
fato, o sindico acione a policia,
como autoridade competente
nesses casos. Caso a briga tenha
gerado transtornos e danos ao
condominio, é recomendado que
se faga um boletim de ocorréncia
em nome do préprio condomi-
nio, indicando como autores do
fato todos os envolvidos no atri-
to. “Vale elaborar um comunica-
do, sem citar nomes, informando
a todos os demais condéminos
que a administracdo ndo com-
pactua com eventos dessa natu-
reza e que os responsaveis serao
penalizados”, recomenda.

O especialista lembra ainda
que, caso o Regulamento Inter-
no nao preveja uma penalidade
especifica para casos de agres-
sdo fisica, ndo se pode esquecer
que o Cédigo Civil regula generi-
camente a vida em condominio,

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Agressao fisica nos condominios: como agir?

Como liderangas, sindicos tém o papel de promover a ordem e boa convivéncia no condominio

»,

L=
0 advogado Gustavo Camacho diz que se o conflito gerar

transtornos e danos ao condominio, é recomenddvel que se faca
um boletim de ocorréncia

watE

podendo ser aplicada uma mul-
ta, com base no artigo 1.336, in-
ciso 1V, do Cédigo Civil, aos res-
ponsaveis pelas agressdes. “Nos
casos mais graves, pode-se levar
a situacdo para uma assembleia
especialmente designada para
esse fim, visando a aplica¢do da
penalidade por conduta antisso-
cial, contida no artigo 1.337, do
Cédigo Civil, que podera variar
de cinco a dez quotas condomi-
niais”, orienta.

Caso algum morador solicite
as gravacgodes da camera do con-
dominio para comprovar uma
agressao, ou anexar as imagens a
um processo judicial, o advogado
salienta que nao existe qualquer
lei federal que obrigue os condo-
minios a terem sistema de moni-
toramento, sendo esta uma mera
faculdade do condominio.

De acordo com o advogado, a
instalacdo de cameras possui o
Unico objetivo de preservar o pa-
trimonio e a seguranca do con-

Tanetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

dominio e de seus moradores e
as imagens obtidas através das
cameras de seguranga sdo de ti-
tularidade do condominio. Por-

tanto, recomenda-se que, dian-
te de uma briga havida entre os
condéminos, a administra¢do do
condominio ndo disponibilize as
gravagdes das cameras de segu-
ran¢a que possam, eventualmen-
te, ter registrado o evento. “A
Constituicdo Federal dispde que
a intimidade e a vida privada
devem ser preservadas, ou seja,
disponibilizar imagens de uma
agressdo a terceiros e aos pro-
prios envolvidos pode dar emba-
samento de uma demanda inde-
nizatéria ao condominio e ao sin-
dico”. Gustavo orienta que o me-
lhor modo para resguardar tanto
o condominio quanto o sindico é
a disponibilizacao das gravacoes
apenas mediante ordem de uma
autoridade policial ou judicial e,
em hipotese alguma, entregar as
imagens aos conddéminos, pois as
gravagdes pertencem exclusiva-
mente ao condominio.

AGOSTO0/2017

Quanpo o sinpico
E 0 AGRESSOR

Se a agressdo partir do sin-
dico, seja ele morador ou nao,
o especialista orienta que o
conddémino agredido devera
registrar um boletim de ocor-
réncia, bem como manejar as
demandas criminais ou civeis,
se assim lhe convier. “O fato de
uma agressao fisica ter partido
de um sindico da ensejo a sua
destituicdo, ja que este deve-
ria zelar pelo cumprimento da
Convencao e do Regulamento
Interno. Diante de um fato des-
sa gravidade, cabe moralmente
aos condominos, em especial
aos conselheiros, em funcao da
confianca que lhes é deposita-
da pelos demais conddéminos,
capitanear o procedimento de
destituicdo conforme disposto
no Cédigo Civil”.

DICAS PARA PROMOVER A HARMONIA NO CONDOMINIO

Coaching especialista em li-
derancga, Bel Mattos destaca que
o condominio é uma represen-
tacdo da sociedade, com toda a
diversidade de pessoas e pensa-
mentos convivendo num espago
comum, por isso, o sindico pre-
cisa se reconhecer e ser reco-
nhecido como lider assumindo
uma postura de responsabilida-
de pelos interesses do condomi-
nio.

De acordo com a profissional,
com regras claras, boa parte dos
conflitos pode ser minimizada
se o sindico, assim como cada
morador, desenvolver duas ha-
bilidades essenciais ao bom con-

| -
RKapermil

kapermil@kapermil.com.br

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

gﬁm lrabalhandeo com gualidade @

vivio. “Primeiro, perceber que as
pessoas sdo diferentes e por is-
so agem de forma tdo diferente
diante de um conflito e, segundo,
estar consciente de que a inica
coisa que ele pode controlar é a
forma como reage as mais diver-
sas situagdes”. Sabendo disso e
buscando reagir sempre com o
objetivo focado no bem comum,
a relacdo entre sindico e mora-
dores tende a ser mais saudavel.
Veja algumas dicas:

e Ter uma comissdo de
ocorréncias para analisar men-
salmente todos os casos de dano
ao patrimonio, agressoes, baru-
lho excessivo, condutas antisso-

ciais, excesso de velocidade na
condugao de veiculos nas gara-
gens do condominio, e outros

e Ter uma postura firme,
segura e imparcial na aplicagdo
de penalidades e adverténcias

 Conscientizar os condo-
minos acerca de seus direitos,
mas principalmente, seus deve-
res, fato que pode ser estimula-
do por meio de circulares, pales-
tras, informativos, entre outros

e Promover eventos coleti-
vos nas dependéncias do condo-
minio, como confraterniza¢des
de final de ano, festas juninas,
entre outras, para socializacao
dos moradores.

ampla

Ampla Servicos Especializados

Lavacdo, Restauracdo e Pintura predial

48 3337.0889/ 3371.5512/ 99175.9900
amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br
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ADELANTE

48 3222-5611

www.adelantecobrancas.com.br



