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Elevadores na mira

levadores trazem

conforto e rapidez

para os usudrios de

qualquer edificio,
mas por tras da comodidade
tem sempre um sindico aten-
to para que o equipamento
funcione corretamente. Osci-
lagdes de energia, excesso de
peso e mau uso das maquinas
sdo as principais complica-
¢oes enfrentadas. Confira di-
cas de sindicos e especialistas
para solucionar problemas
em elevadores, que além de
custos altos para o condomi-
nio podem trazer muita dor
de cabeca.

# Paginas 8 e 9

dos sindicos

Sindico Eduardo Collaco Della Barba de Floriandpolis

NAO ADMINISTRE COM A METADE:
RESOLVA A INADIMPLENCIA E CONTE COM A
RECEITAINTEGRAL DO SEU CONDOMINIO.
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VAI PINTAR O PREDIO?

b AL
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ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 3269 1400 | 99991 0613 | 98426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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www.pontualcobranca.com.br

(48) 3224-6669

Rua Felipe Schmidt, 390 - sala 102
Centro - Galeria Comasa - Florianopolis

» Equipe especializada em cobrancas

» Garantia da receita do condominio
» Assessoria administrativa

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS
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(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

de muitos desafios!

Levar informacdo a pessoas

que exercem uma fungdo que

detém tantas responsabilida-

des concentradas em uma sé
figura, o sindico, é um desafio bastante
grande. Desde a primeira edi¢cdo, ndo
poderiamos imaginar tudo o que en-
globaria este desafio, nem tampouco
0 que viria junto ao desenvolvimento
deste trabalho. A cada matéria uma
descoberta, a cada pagina feita um
pouco mais de conhecimento adquiri-
do, a cada edigao experiéncias viven-
ciadas e pessoas entrando em nosso
mundo.

3
Walter Jorge Junior, diretor de condominios
do Secovi Floriandplis, Angela Dal Molin e

dico! realizado em parceria com o Se-
covi Florianépolis, RBS TV e Jornal dos
Condominios para disseminar informa-
¢des aos gestores sobre o desligamento
da transmissdo do sinal analdgico de
TV na Grande Florianépolis.

Nesta edicdo comemorativa deci-
dimos ampliar o foco no mercado de
condominios e informar o leitor sobre
as novidades e tendéncias em langa-
mentos de produtos e servicos apre-
sentados pelo setor e preparamos uma
nova secao intitulada MERCADO.

E para valorizar cada vez mais o
personagem principal do nosso tra-
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Circulagdo - Grande Floriandpolis, Balnedrio

Camborit, Itapema e Cricidima

Completamos em mar¢o 16 anos de . o
Entrega gratuita e dirigida

atuacao ininterrupta, 184 edicdes e mais
de dois milhdes de exemplares distribu-
idos em condominios de sete cidades de
Santa Catarina. Com permanente renova-
¢do de conteddo e promovendo a¢des como

Anselmo Prada, gerente de programagdo da
RBS TV-SC no evento Fala Sindico!

balho trazemos um novo membro para
a equipe do jornal: um sindico. Confira a
coluna assinada pelo sindico Rogério de

Os artigos publicados com assinatura ndo
Freitas e 6tima leitural

traduzem necessariamente a opinido deste
jornal

palestras, cursos e eventos nosso objetivo é
fortalecer o conhecimento e atuac¢do do nos-

so leitor. Exemplo disso é o evento Fala Sin- Angela Dal Molin

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

tabilista

Servigos Contabeis .
e Condominios

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

Contabilidade para: e Empresas

¢ Imposto de Renda

(48) 3024.4728 / 99108.7856 www.ocontabilistasc.com.br
R. Des. Pedro Silva, 2677 Loja 2 Coqueiros - Floriandpolis/SC

MONITORAMENTO DE
CAMERAS E ALARMES

RASTREAMENTO VEICULAR

PORTARIAVIRTUAL
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Relatos vindos de vdrios bairros de Floriandpolis indicam que empresas atuam de mad-fé e causam sérios

Sibyla Loureiro

m alerta disparado

pela Administradora

Plac Condominios, de

Floriandépolis, foi o su-
ficiente para colocar os sindicos
em prontiddo. Supostas pres-
tadoras de servicos estariam
percorrendo condominios para
vender “terra adubada” e, apro-
veitando a auséncia do sindico
ou do zelador, estariam despe-
jando o produto nos jardins sem
autorizacgdo prévia. O fato, rein-
cidente, pegou muitos sindicos
de surpresa e a cada dia surgem
novos relatos da atuagao dessas
empresas em varios bairros da
Grande Florianépolis.

Pelo menos dois condomi-
nios - um na Ilha e outro na
regido continental - sofreram
com o episédio que acabou,
entre outros problemas, geran-
do um Boletim de Ocorréncia
(BO). No primeiro caso, trés
homens fortes chegaram em
frente ao condominio com uma
caminhonete e, como a sindica
nao estava, ligaram para o ce-
lular dela. Ao telefone, oferece-
ram um carregamento de terra
no valor de R$ 20,00 cada sa-
ca. Por sua vez, a sindica pediu
para esperar, ja que ela estava
fora do condominio.

Mas ndo foi o que aconteceu:
Quando ela chegou, a terra ja
estava espalhada no jardim que
fica na parte externa do resi-
dencial. Mesmo reclamando da
situacdo, a sindica foi coagida a
preencher trés cheques pré-da-
tados - cada um no valor de R$
900,00 - relativos ao material e
a mdo de obra utilizados no ser-
vigo. Desconfiada diante do alto
preco e ao descobrir com a an-
tiga sindica que os mesmos ja

prejuizos aos condominios

O sindico profissional, Rafael Irani da Silva diz que muitas vezes as
empresas chegam num momento em que o sindico estd precisando

do produto e compram na boa-fé

haviam praticado trabalho se-
melhante, ela correu ao banco e
conseguiu sustar dois cheques,
mas um deles ja tinha sido des-
contado. Munida da Nota Fiscal
dada pelos suspeitos - uma em-
presa de Viamao, do Rio Grande
do Sul - a sindica foi a delegacia
e fez um BO.

0 segundo caso foi semelhan-

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Experiéncia e profissionalismo
para 0 Sucesso de sua empresa e condominio

Sindico Profissional e Contabilidade

Administracao de Condominios e Consultoria

www.portalexato.com.br

O (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579

te. Os mesmos homens estacio-
naram em frente ao prédio e co-
municaram ao zelador que esta-
vam vendendo terra adubada. O
zelador, entdo, ligou para a sin-
dica e, como estavam em obras
no condominio e realmente pre-
cisando do servicgo, ela aceitou
combinando valor e quantidade
a ser depositada nos dois jar-

@ Rua Doutor Heitor Blum, 553 - Estreito - Floriandpolis/SC

dins, frente e fundos.

E novamente agiram de ma-
fé. Disseram que jogaram mais
de 100 sacas de terra, quan-
do, na verdade, espalharam sé
a metade, calcula a sindica que
acredita que eles trazem na car-
roceria do caminhdo varios sa-
cos vazios para enganar o clien-
te. Resultado: exigiram dois
cheques de R$ 2 mil cada um.
Também desconfiada, a sindica
ligou para o telefone da empre-
sa de Viamao da Nota Fiscal e a
atenderam de um bar. Ela, en-
tdo, correu para o banco para
sustar os cheques, mas os dois
ja tinham sido descontados.

CUIDADOS

Sindico profissional, o advo-
gado Rafael Irani da Silva, tam-
bém ja sofreu na pele o proble-
ma, mas desta vez com limpeza
de caixa d’agua. Diante de va-
rios casos de empresas que atu-

Dicas

e Ndo comprar por impulso;

am com ma-fé no mercado, ele
da algumas dicas para nao cair
“na conversa” de empresas an-
tiéticas que fazem promessas
enganosas (veja o box). “Mui-
tas vezes as empresas chegam
num momento em que o sin-
dico estad precisando daquele
produto, daquele servigo e es-
sa situacdo acaba criando uma
“armadilha”,diz Rafael.

Rafael lembra que o alerta
serve para qualquer area como,
por exemplo, no segmento de
servicos de dedetizacdo. O sin-
dico precisa ficar atento porque
as empresas precisam estar le-
galizadas junto a Prefeitura e
somente com alvara e as licen-
¢as em dia é possivel compro-
var que essas empresas utilizam
produtos autorizados pela Vigi-
lancia Sanitaria. Se for utilizado
algum produto téxico ou proibi-
do pela legislacdo o sindico po-
de responder pelos danos.

e Pedir contato para retornar a ligagdo mais tarde;

e Pesquisar CNP]J e local da empresa;

« Verificar junto ao Procon a credibilidade da empresa;

» Pegar referéncias com outros sindicos;

» Desconfiar de precos abaixo do mercado.

Fontes: Plac Condominios, Irani Gestio de Condominios
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Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

T

onsu
sem campmm;ssa
47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,

e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,

todos sao beneficados: sindicos,

conddminos e condominios.

ulte-nos




PERGUNTE
AO ARQUITETO

Arquiteto e
urbanista
Ricardo
Fonseca

(CAU A19.013-6)

PINHEIRO E SERRANO
FONSECA ARQUITETURA

Preciso construir uma
guarita para maior segu-
ranca no condominio e
fechar os jardins exter-
nos com muro. Quais os
procedimentos que devo
tomar para ficar tudo le-
galizado?

Cada municipio atua com
um Co6digo de Obras para
disciplinar os procedimen-
tos administrativos e técni-
cos que os projetos devem
obedecer. O importante é
assegurar padrdes minimos
de seguranga, higiene, salu-
bridade e conforto nas edi-
ficacdes, e uma guarita ndo
foge a regra. Assim como é
obrigatdria a assisténcia de
profissional habilitado na
elaboragdo do projeto, na
execuc¢do e na implantagao
da obra.

No caso especifico, as
guaritas e os muros estao
sujeitos, em principio, so-
mente ao licenciamento
prévio. Poderido ser reali-
zados independentemente
desta, os pequenos conser-
tos ou reparos.

Recomenda-se que uma
construcao, reforma ou de-
moli¢do realizada no alinha-
mento dos logradouros pu-
blicos, ou com afastamento
inferior a 4,00m, tenha em
toda a sua frente, bem como
em toda a sua altura, um ta-
pume de prote¢do acom-
panhando o andamento da
obra.

Quando uma guarita es-
tiver localizada no afasta-
mento frontal sera obri-
gatorio possuir somente
um pavimento e area total
construida ndo superior a
7,50m? e possuir instala¢do
sanitaria. Salvo disposigao
de carater mais restritivo
constante em legislacdo es-
pecifica, o dimensionamen-
to devera respeitar o mini-
mo de 2,60m de pé-direito
e possibilitar a inscri¢do de
um circulo de 2,40m de di-
ametro no plano do piso. Se
a mesma for executada sob
a edificagdo devera ter, no
minimo 10,00m?.

Envie sua pergunta para:

contato@condominiosc.com.br

#

Individualizacao da cobranca
de agua. Vale a pena?

Muitos condominios tém optado pela instalacdo de hidrémetros individuais
buscando uma cobranga mais justa para cada unidade

Rafael Thomé

nde vocé mora a con-

ta de 4gua vem sepa-

rada, s6 com os gastos

do seu apartamento?
Nada mais justo que cada mo-
rador pague aquilo que consu-
miu, certo? Para atender a essa
demanda, no ano passado o Go-
verno Federal sancionou a Lei
n. 13.312, estabelecendo que, a
partir de 2021, os edificios es-
tdo obrigados a individualizar
a medi¢do do consumo de agua.
Condominios antigos ndo se en-
quadram na lei, mas os préprios
moradores de alguns edificios
tém se articulado para fazer es-
sa mudanca, visando maior eco-
nomia no final do més.

0 condominio Solar das Aca-
cias, localizado no Centro de
Florianépolis, foi pioneiro na
individualizacdo dos hidrome-
tros na Capital. Em 2010, a sin-
dica Marcia Noémia Cardoso, de
49 anos, levou a ideia para vota-
¢do em assembleia e conseguiu
a aprovacdo dos moradores. “E
justo que aquela pessoa que
mora sozinha pague menos do
que os apartamentos onde mo-
ram quatro pessoas, por exem-
plo”, comenta. “No comeco foi
um pouco dificil, mas assim que
o pessoal se adaptou, comegou
a economizar”, completa.

De acordo com Marcia, foi
preciso criar novos habitos de
consumo de dgua nos aparta-
mentos e nas areas comuns,
mas a mudanca valeu a pena.
“0 pessoal precisou se adequar
para conseguir economizar no

, 20
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O condominio Solar das Acdcias optou pelo sistema de
individualizagédo dos hidrémetros em 2010

final do més. Hoje, gastamos
quase a metade do valor que
pagavamos antes”, comemora a
sindica. “Além disso, agora con-
seguimos descobrir com facili-
dade onde ha vazamentos e as-
sim podemos evitar o desperdi-
cio”, acrescenta.

E justamente em busca de
economia que muitos condomi-
nios tém buscado a individuali-
zacdo da cobranga, mesmo que

ndo sejam obrigados por lei. “O
custo da dgua estd muito caro,
e o pessoal tenta economizar o
que pode. Por isso, nos dltimos
seis meses, a procura pela indi-
vidualizacdo dos hidrometros
cresceu mais de 300%”, conta
Maicon Luiz Felisino, 35, téc-
nico hidraulico e proprietdario
de uma empresa que faz a in-
dividualiza¢do do consumo de
agua.

OHIDROMETQ

em Hidrémetros ¢ Telemetria

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixa d d4gua ¥ Piscinas “#'Manutenciio em Telhados
#f Cisternas 2 Terragos # Venda de Material

# Lajes

+# Banheiros

+# Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br

s INDIVIDUALIZAGCAD DE AGUA
* TELEMETRIA

* HIDROMETROS

* INSTALAGAOD

www.hidrometa.com.br

(48) 3346-1039 (a8) 9.9945-7548
Agende sua visita sem compromisso !!!
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DUPLIOUE

Y DUPLIQUE
A mupanca
NA PRATI

Para levar adiante a indivi-
dualizacdo da cobranca do con-
sumo de agua, é preciso que os
moradores de um condominio
entrem em consenso para que
a mudanca seja feita em todas
as unidades, ja que ndo é viavel
individualizar apenas alguns
apartamentos. “De certa forma,
a conta ndo se equilibraria e o
custo da instalagdo ficaria invia-
vel também”, explica Felisino.

Como cada edificio tem suas
particularidades, é preciso que
um técnico avalie as instala¢des
hidraulicas para planejar a mu-
danga. “Grosso modo, é preciso
‘ramificar’ para cada apartamen-
to o tubo principal que sai da
caixa d’agua coletiva, instalando
em cada ramificacdo o medidor
individual”, afirma Felisino.

De acordo com o técnico hi-
draulico, a individualizacdo da
cobranga pode ser feita com
dois tipos de aparelhos: analégi-
co e digital. “O hidrometro ana-
légico é mais barato, mas todo
final de més alguém precisa fa-
zer a leitura do consumo em ca-
da aparelho, o que deixa a medi-
¢do sujeita a erros. Ja o sistema
chamado de telemetria (digital)
envia automaticamente para
uma central as informagdes do
hidrometro, reduzindo os erros
de leitura a zero. E tudo auto-
matizado, ninguém precisa bo-
tar a mao”, explica Felisino.

O custo para a individuali-
zacdo da cobranga de dgua nos
condominios mais antigos va-
ria entre R$ 700 e R$ 3.000 por
unidade consumidora, depen-
dendo da estrutura do empre-
endimento. “Se o prédio ja tem
uma estrutura pré-pronta, o
custo vai ser menor. Se for pre-
ciso readequar a distribuicdo de
agua, quebrar paredes etc., pode
chegar a R$ 3.000. Mesmo as-
sim, com a economia gerada, em
médio prazo a mudancga se pa-
ga”, afirma Felisino.

gl ‘e' =~ A SUA ENERGIA EM BOAS mAOS

Produtos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313
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Condominio: utilizacao exagerada
CONDOMINIOS

FLORIANOPOLIS | TUBARAO

Daphnis Citti de Lauro

nfelizmente é muito co-
mum que, numa assem-
bleia geral, o sindico ou ou-
tra pessoa aparega com um
numero elevado de procuragdes
e consiga reelegé-lo sucessiva-
mente, por varios e varios anos.

de procuracoes

em contato com os conddmi-
nos outorgantes, para verificar
se sdo verdadeiras ou ndo, bem
como se os condominos que ou-
torgaram estdo ainda vivos. Mas
ndo é preciso que estejam com
firma reconhecida.

Em alguns poucos casos, as
pessoas que se utilizam de ex-

NOTIiCIAS DE CONDOMINIOS E MERCADO IMOBILIARIO | MARGO,/2017

SECOVI realiza parceria internacional
e oferece cursos para sindicos

Visando contribuir para a profissionalizagdo dos servigos

prestados aos condominios, 0 SECOVI Floriandpolis/Tubardo e o
Jornal dos Condominios oferecem nove cursos, de 12h cada,
para Sindicos, Conselheiros, funcionarios, moradores e
administradores de condominios. Participe! Informacbes e
inscrigdes pelo atendimento@secovifloripa.com.br ou (48)
3209-5439.

Esses sindicos se perpetuam
no poder, mas atendendo in-
teresses muitas vezes escusos.
Nada contra os sindicos que sdo

cesso de procurac¢des para se
manterem no cargo, amedron-
tam os condéminos desconten-
tes e os ameagam com abertura

reeleitos por muito tempo, des-
de que nao usem desse tipo de
artificio e desempenhem seu
cargo com eficiéncia, bom senso
e seriedade.

O uso de um nimero grande
de procuragdes é deselegante,
antipatico e cria uma espécie de
ditadura no condominio, geran-
do mal-estar.

Quem outorga a procura¢ao
por tempo indeterminado, ge-
ralmente é o proprietario que
nio reside no condominio, e
ndo tem conhecimento dos seus
problemas e necessidades. Por
isso, as queixas sdo inumeras e
as pessoas perguntam o que fa-
zer para dar fim a isso.

Algumas convengdes de con-
dominio limitam o ntimero de
procuragdes por pessoa, mas a
maioria nao. Fica como um con-
selho aos que elaboram as con-
venc¢des condominiais, para nao
se esquecerem de incluir essa
limitacdo.

Mas a maioria das conven-
¢Oes silencia a respeito. A lei,
por seu turno, também ignora
o problema. Portanto, se a con-
ven¢do nao limitar, nada impede
que o préprio sindico ou outra
pessoa comparega a assembleia

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

geral com um nimero exage-
rado de procuragdes e consiga
aprovar tudo o que quiser.

Assim, a primeira atitude que
os conddominos devem tomar, é
pedir para a administradora do
condominio uma cépia da con-
veng¢do condominial ou obté-la
diretamente no Cartério de Re-
gistro de Imdveis e verificarem
a existéncia ou nio dessa limita-
¢ao.

Outra medida sera formar
uma comissdo, encarregada de
pedir as copias das procuragdes,
verificar se sdo outorgadas por
tempo determinado e para qual
fim. Também é preciso entrar

de processos judiciais ou com
aplicacdo de multas.

Mas a simples atitude de
averiguar as procuragdes, nao
acompanhada de ofensas nem
de acusagdes, ndo implica em
dano moral. Portanto, tomando
os cuidados necessarios, nin-
guém sera condenado em uma
acao judicial.

Por outro lado, a aplicagdo
de multas como forma de coa-
¢do, também ndo deve ser mo-
tivo para os condéminos se
amedrontarem. Se aplicadas, é
necessario verificar se tém fun-
damento e se estdo em confor-
midade com a convenc¢do ou o
regulamento interno. Caso con-
trario, podem ser anuladas judi-
cialmente.

Tapetes Personalizados
para condominios
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Playgrounds
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Agenda dos cursos:

31/03 e 1°/04: Legislacao Condominial e
Responsabilidade Civil - Fracdo ideal, partes comuns e
privativas; direitos e deveres dos condominos; divisao das
despesas; as multas e o condémino anti-social; vaga de
garagem; instrumentos de regulamentagdo, entre outros.
28 e 29/04: Direto do Trabalho aplicado ao
Condominio - Aplicacdo da legislacdo previdenciaria e
trabalhista pertinente as rotinas de admissao,
acompanhamento e desligamento de pessoal do
condominio; Documentacdo e fiscalizagcdo; Justica do
Trabalho, entre outros.

05 e 06/05: Despesas Condominiais, Inadimpléncia
e Penalidades - Despesas contratadas e a contratar;
Condominios com perfis diferentes: com funcionarios fixos,
com terceirizados, com ou sem area de lazer. Despesas
ordinarias; O peso de cada despesa no orcamento do
condominio, entre outros.

19 e 20/05: Folha de Pagamento Calculos
Trabalhistas em Condominios - Folha de Pagamento:
requisitos Minimos e langamento. Parcelas Salariais-
discriminacdo dos adicionais. Adiantamentos Salariais:
limite, implicagbes nos Encargos Sociais. Valor do Salario.
Adicionais Previstos em Acordo ou Convencao Coletiva de
Trabalho, entre outros.

02 e 03/06: Previsio Orcamentaria para
Condominios - Natureza das despesas condominiais,
classificagdo e forma de rateio entre os condéminos; Efeito
da inadimpléncia por parte do condémino; Inadimpléncia
(forma de cobranca das penalidades e demais efeitos);
Como combater a inadimpléncia, entre outros.

23 e 24/06: Rotinas Administrativas em
Condominios - Visdo do mercado de administracdo de
condominios; Tipos de condominios imobiliarios; Mercado
consumidor; Modelos de administracdo de condominios;
Contas a receber, entre outros.

07 e 08/07: Manutencao Predial e Gerenciamento de
Riscos - A manutengdo como uma estratégia; Objetivos da
manutengdo: investimento ou despesa; Beneficios da
manutengao; Tipos de manutencgao. Fiscalizagdo, vistoria e
inspegao, entre outros.

14 e 15/07: Exceléncia no atendimento ao cliente -
Atitude e mudanca de habitos; Etica no atendimento ao
cliente; Dividas zero; Atendimento de Exceléncia;
Caracteristicas do servigo; Trabalho de Equipe;
Comunicacao, entre outros.

28 e 29/07: Administraciao de Conflitos em
Condominio - Prevenindo conflitos. Administrando e
mediando os conflitos. O trabalho em equipe. Resisténcia a
frustracdo. Relacionamento interpessoal. Comunicagdao e
Negociagao.
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Chave
0 melhor lugar para encontrar imoéveis

(47) 3373.0893 / 3373.0693

comercial02@krenke.com.br
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Vidros valorizam a paisagem urbana

O uso do material é uma tendéncia em edificios novos ou reformados

Sibyla Loureiro

asta andar pelas ruas

da cidade para pre-

senciar um visual mais

colorido na paisagem
urbana. Sdo os condominios
que receberam nova roupagem
e estdo esbanjando muito verde
e flores na entrada dos prédios.
O responsavel pela mudanca na-
da mais é do que os vidros que
chegaram para substituir muros
e grades tanto em prédios re-
cém-construidos como os mais
antigos quando na hora da re-
forma. “A tendéncia veio para
ficar”, diz o arquiteto Paulo Gob-
bi, que tem usado o material em
muitos projetos que levam a sua
assinatura.

Para o arquiteto, as vanta-
gens vao desde a seguranga - ja
que é mais dificil escalar um vi-
dro a exemplo das grades e mu-
ros - até a beleza dos jardins.
“Como as plantas ficam mais
expostas aos pedestres, os res-
ponsaveis pela administragdo
do condominio sdo obrigados a
manter os jardins mais bonitos”,
argumenta. Além disso, segun-
do ele, os vidros ddo a sensagao
de amplitude da paisagem. Ou
seja, quando alguém circula pe-
las calgadas em meio a muros, o
efeito é de uma rua estreita. “Os
vidros, ao contrario, aumentam
as vias e valorizam os bairros”,
completa.

Em se tratando de se-
guranca, Paulo Gobbi cita como
exemplo o fato de o vidro per-
mitir ainda um controle visual,
o que acaba inibindo a agao de
marginais. “A rua que tem vida

48 32476714

www.lohnesquadrias.com.br

€ uma rua que tem olhos”, quer
dizer: detrds de um vidro pode
ter alguém te olhando.

Entretanto, em meio as van-
tagens, também ha os pontos
negativos. Entre eles, a falta de
ventilagdo e o perigo de atingir
os passaros. “Eles podem achar
que ndo existem barreiras para
chegar até as plantas, e acabam
esbarrando nos vidros”, lamenta
Gobbi.

A arquiteta Vera Theodorico
também destaca a falta de ven-
tilagdo no uso dos vidros para
fechamento de muros. “Pode

e
A dica dos arquitetos é optar pelo vidro incolor, pois ampliam o espagco e valorizam o jardim

acontecer de vocé transformar
um ambiente fresco em uma
estufa”, diz, lembrando que pa-
ra evitar esse tipo de problema
é aconselhavel usar vidros mais
baixos para ndo barrar o vento e
proteger o ambiente, pois quan-
to mais alta a mureta, mais sen-
sivel fica o vidro. “O importante
é sempre consultar um especia-
lista no assunto”, alerta.

E ja que a proposta é valo-
rizar o jardim e, de quebra, o
imével, a dica da arquiteta é op-
tar pelo vidro incolor, proposta
também defendida por Gobbi.

) Sistema Termoacustico Lohn

Termoacusticas

Showroom Gd Fpolis, Criciima, Curitiba s Bain Camborii (47 3264 9119)

“Muitos acabam utilizando vi-
dros laminados-espelhados que,
durante o dia, funcionam como
um espelho perturbando a uti-
lizagdo publica da rua, ja que
refletem o vaivém das pessoas.
Se a ideia é ampliar o espago,
esse tipo de material deve ser
descartado da obra”, aconselha.
0 mesmo acontece com a utili-
zacdo de cores que acabam in-
terferindo nos tons naturais da
natureza. Quanto a altura, ele
recomenda o tamanho de 2 me-
tros e 20 centimetros, somando
a mureta de sustentagao.

DE ENTRADA - MURD - FECHAMENTO ni%:o.

MANUTENGAOD

De facil manutencio, o vidro
é simples de ser instalado e tem
longa durabilidade. Normalmente,
é usado o vidro laminado-tempe-
rado - de 10 a 12 mm de espessu-
ra - e o suporte para fixacdo é de
aluminio. “Ao contrario das grades
- que enferrujam com o passar do
tempo, se ndo cuidadas - o alumi-
nio nio oxida. Para tanto, basta la-
var o aluminio com sabdo neutro
para deixar a estrutura sempre
nova”, ensina Paulo Gobbi.

O vidro, embora favorega o
projeto paisagistico, o que agrega
valor ao edificio, o prego é bem
elevado. “O valor final vai depen-
der do suporte a ser utilizado, do
local onde sera colocado, do ta-
manho e da espessura”, diz a ar-
quiteta Vera Theodorico. “Mas o
valor investido compensa”, emen-
da Paulo Gobbi. Segundo ele, se
comparado com a manuteng¢do
das grades, os vidros se pagam
em alguns anos.

TECNOLOGIA

Ha 37 anos na profissio, Pau-
lo Gobbi afirma que os tipos evo-
luiram muito nos ultimos anos a
ponto de ter vidros autolimpantes,
os que regulam temperatura, os
que protegem dos raios UV, entre
outros. “Em Floriandpolis, até 10
anos atras, os laminados sequer
existiam, nao tinha mercado para
o produto”, diz Gobbi, lembrando
que hoje eles sdo usados até em
coberturas de garagens. Em gua-
ritas, segundo ele, os indicados
sdo os espelhados para permitir
que, a noite, s6 o vigia consiga ver
quem esta na rua.
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# INFRAESTRUTURA
Garantia de Constru(;éio €11 1Imoveis novos

Vicios ou defeitos de construgdo podem ser reclamados em até cinco anos para iméveis novos

Graziella Itamaro

ssim como com outros

bens, quem compra imé-

vel também tem direito a

m periodo de garantia.

Servicos mal executados, equipa-

mentos e materiais de qualidade

inferior a prometida, instalacdes

e acabamentos malfeitos, tudo

pode contribuir para que a tdo so-

nhada casa propria se transforme

em fonte de problemas. Porém,

determinar o responsavel pelas

falhas ndo é tarefa simples e mui-

tas vezes exige a contratacao de

especialistas para fazer um laudo
técnico.

De acordo com especialistas, é
obrigacdo da construtora fazer os
reparos, respeitados os prazos de
garantia. Se os contratos nao fo-
rem cumpridos, o comprador po-
de, inclusive, pedir judicialmente
a devolugao do dinheiro pago e in-
denizagao pelos danos causados.

Advogado e vice-presidente da
Comissao de Direito Imobiliario
da OAB/SC, Guilhermo Campos
Zapelini, explica que o Cédigo Civil
determina que tanto a construtora
quanto o incorporador devem res-
ponder durante cinco anos sobre
os vicios ocultos, ou seja, aque-

les que vao surgindo ao longo do
tempo, como rachaduras ou defei-
tos nas instala¢des hidraulicas.

0 prazo pode ser contado da
data da entrega da obra ou da da-
ta de expedicdo do habite-se, o
que ocorrer por ultimo. “E neces-
sario esclarecer que o prazo para
entrar com uma ag¢ao na justica
para obter ressarcimento por de-
feitos da obra é de 20 anos de sua
constatacdo. E ainda, esse prazo
de garantia podera ser ampliado
por vontade das partes, mas nun-
ca reduzido”, explica o especialista.

0 engenheiro eletricista, advo-
gado e procurador-chefe do CREA-
SC, Claude Pasteur de Andrade Fa-
ria indica que, se os defeitos forem
aparentes, devera se reclamar ja
na entrega do imével. “Se os de-
feitos forem ocultos, devera recla-
mar assim que aparegam. Quanto
mais cedo tomar as providéncias,
melhor”, orienta.

De acordo com o engenheiro,
entre os itens que possuem garan-
tia estdo materiais inapropriados
ou de qualidade inferior, falta de
profundidade nas fundacdes, in-
suficiéncia de ferragens, mistura
de outras substancias ao cimento,
calculos de engenharia errados,
tubulagdes com vazamento, entre

—— ] e — =
0 Codigo Civil determina que tanto o construtor quanto o

incorporador devem responder durante cinco anos sobre os vicios

ocultos nas edificagoes

outros. “Alguns materiais sujei-
tos ao desgaste normal nao se in-
cluem na garantia, mas as tubula-
¢des, sim”, explica Claude.

MANUTENCOES

0 engenheiro também lembra
que é importante que os sindicos
fagcam as manutengdes periodi-
cas do imével de acordo com as
instrucdes passadas pela constru-

tora no Manual de Manutencao,
procurando sempre empresas e
profissionais legalmente habilita-
dos e com registro no CREA para
aumentar a vida util da edificacio.
“Se o sindico ou proprietario des-
cuidar da manutencdo, conforme
orientado pela construtora, esta
podera tentar se eximir da res-
ponsabilidade da garantia”, alerta
o0 especialista.

0 advogado Guilhermo ressal-
ta ainda que é importante diferen-
ciar vicios e defeitos. Consideram-
se vicios os problemas que tornam
o imoével improéprio para o uso a
que se destina. Por isso deve-se
conhecer o memorial descritivo,
pois nele constara o material usa-
do. Se for diferente do oferecido
inicialmente, pode-se considerar
vicio. ]Ja os defeitos tratam da ma
aplicagdo dos materiais na obra
ouU Seu mau uso.

Os produtos e equipamentos
usados na obra, como metais, tu-
bulacdes e outros itens, devem
constar nos projetos e nos memo-
riais descritivos. “Esses documen-
tos, além de fornecidos ao condo-
minio, deverdo permanecer nos
arquivos do Cartério de Registro
de Iméveis competente”, orienta.

Apesar de todas as precaugdes,
problemas em imdéveis novos sao
comuns. O importante, segundo o
advogado, é informar os proble-
mas formalmente ao vendedor,
por meio de uma notificacdo que
pode ser dirigida por Cartério de
Notas, com registro de recebimen-
to e acompanhada dos laudos téc-
nicos com fotos e, se for em nome
do condominio, é necessario in-
cluir a ata da assembleia.
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Elevadores na mira dos sindicos

Em edificios residenciais, um elevador pode durar 30 anos ou até mais se tiver manutengdo frequente e atualizagdo tecnoldgica

Sybila Loureiro

les trazem conforto e ra-

pidez para os usudrios

de qualquer edificio, mas

por tras da comodidade
tem sempre um sindico atento
para que o equipamento funcione
corretamente. E problemas nao
faltam, pois é comum ouvir de
sindicos que os elevadores tra-
zem muita dor de cabeca, além de
custos altos para o condominio.
Oscilagbes de energia, excesso
de peso e mau uso das maquinas
sdo as principais complica¢des
enfrentadas pelos sindicos. Veja
como eles estdo solucionando os
problemas e confira também as
dicas de especialistas:

Segurar o elevador impedin-
do o seu funcionamento, colocar
excesso de for¢a no botao de cha-
mada, e ainda apertar varios an-
dares sem necessidade. Esses sao
os principais problemas aponta-
dos pelo sindico Carlos Roberto
Réus Brasil em seu condominio,
o Residencial Marbella, em Flo-
riandpolis. Para controlar o uso
e também por uma questdo de
seguranca - tanto para o usuario
como para o préprio condominio
- os elevadores possuem cameras
instaladas no seu interior.

Ja para evitar desgastes diarios
- geralmente ocasionados por ex-

RAIO-X

Nome: Carlos Roberto Réus Brasil

Atividade: Sindico

Atuagao: Administra o Residencial Marbella, com dois blocos de
cinco andares, num total de 80 apartamentos

Elevadores: Um para cada bloco. Foram reformados e atualiza-
dos, ja que o prédio tem 18 anos de existéncia.

cesso de peso em atividades co-
mo mudancas e obras - Carlos
Brasil segue a tradicional rotina:
colocar capas de prote¢do nos
elevadores. E nao esquece tam-
bém de relatar aos técnicos da

EOpinione
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¢ Garantia de pecas originais.

manuten¢do que houve uma si-
tuacdo extra de carga e orienta a
todos os envolvidos: proprietario
do apartamento e entregadores
que nao ultrapassem o peso indi-
cado pelo fabricante do elevador.

Para ele, ter sempre uma boa
relacdo com a empresa de ma-
nutencdo contratada e trocar ex-
periéncias com outros sindicos
acaba trazendo mais seguranca a
todos. Seguindo esta linha, Carlos
tem conquistado bons resultados.
Afinal - argumenta - o mercado
de pecas para elevadores é extre-
mamente fechado, ao contrario
do mercado de veiculos, que dis-
pbe de diversas empresas para
atender ao consumidor na hora
de um aperto. “Essa aproximagao
contribui para disponibilizar a
todos os usudarios e condéminos
um conforto e uma programa-
¢do em seu caixa se necessitar de
uma grande compra”, explica Car-
los, aconselhando a manutengao
mensal ja que, a partir dai, é fei-
ta a revisao do funcionamento da
maquina.

Carlos cita como exemplo um
caso ocorrido por falta de pecas
no mercado local. No dia primei-
ro do ano, o elevador do seu con-
dominio parou de funcionar e,
como o defeito aconteceu num fe-
riado prolongado, teve de esperar
até quatro dias pelo conserto. “As
empresas nao possuem um esto-
que de pecas volumoso para os
elevadores. Dessa forma, depen-
dendo do elevador algumas pe-
¢as sdo solicitadas para Sdo Pau-
lo”, esclarece.

Quedas de
energia causam
prejuizos

Responsavel pela administra-
¢do de oito condominios, o sindico
profissional Eduardo Collago Della
Barba diz que o maior problema
enfrentado em termos de funcio-
namento dos elevadores sao as
oscilagdes de energia. Por conta
disso, acabou queimando o drive
de poténcia do elevador de um de
dos prédios que administra, acar-
retando grandes prejuizos aos
conddéminos. Ao todo, ele gerencia
20 elevadores que atendem a cer-
ca de mil unidades residenciais.

“Tentamos pleitear o ressarci-
mento por parte da concessionaria
de energia e recebemos uma ne-
gativa. Entao, chamamos uma as-
sembleia e negociamos o contrato
com reposicdo de pecas. Em feve-
reiro, por conta das tempestades
que temos enfrentado na regido
da Grande Florianépolis, mais um
drive de poténcia queimou, porém
agora sem nenhum custo adicio-
nal ao condominio. Um grande
alivio para todos”, afirma Eduardo,
lembrando que os componentes
de um elevador possuem um alto
grau de complexidade e muitas
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vezes envolvem valores que ultra-
passam os R$ 25 mil.

Além das quedas de luz, Edu-
ardo cita também outro fator que
interfere no bom funcionamento
dos elevadores: o excesso de peso.
“Tive um caso onde fui chamado
para retirar passageiros que esta-
vam presos e, quando abri o eleva-
dor, na verdade eram prestadores
de servigo que sobrecarregaram a
maquina com pedras de marmore
para uma unidade”, conta.

Para evitar desgastes como es-
se, Eduardo diz que a melhor ma-
neira de impedir casos semelhan-
tes é sempre agendar com o zela-
dor obras que irdo necessitar da
capa, mudangas e transporte de
quaisquer materiais que possam
trazer risco de excesso de peso ou
arranhdes. “E importante também
manter em dia as manutengdes
mensais do elevador, ficando aten-
to a barulhos incomuns que as
maquinas possam estar fazendo”,
aconselha.

Por se tratar de um equipa-
mento muito complexo, muitas
vezes a equipe de manutengao po-
de condenar alguma peca por des-
gaste ou por queima de um com-
ponente elétrico. “Sou sindico, ndo
técnico eletricista, logo podemos
pensar se havia a real necessida-
de de uma peca nova ou nao. Por
isso, evito tirar a manutencao dos
elevadores das empresas que os
fabricaram e montaram”, pondera
Eduardo.

No mercado existem basica-
mente dois tipos de contrato: com
reposicdo de pecas e sem reposi-
¢do. No contrato sem a reposicao,

-:|—- , . . . ..
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RAIO-X

Nome: Eduardo Collac¢o Della Barba

Atividade: Sindico profissional desde 2012 e no ramo desde
2009.

Atuacgao: Administra oito condominios com cerca de mil unida-
des residenciais.

Elevadores: Ao todo, 20 maquinas.

sempre que ocorre alguma falha
no elevador; a empresa apresenta
orcamento e laudo da pega que es-
ta danificada, muitas vezes pegas
caras que podem onerar e causar
prejuizos aos caixas dos condo-
minios. “Ha casos em que se faz
necessario acionamento do segu-
ro da edificagdo e solicitar junto a
concessiondria de energia o reem-
bolso do valor gasto para botar o

elevador em funcionamento nova-
mente”, explica Eduardo.

Ja o contrato com reposicdo de
pecas costuma ser um pouco mais
caro, mas da tranquilidade ao con-
dominio em caso de falha, pois a
responsabilidade da troca da pega
fica a cargo da empresa de manu-
tencdo, sem necessidade de mexer
no caixa do condominio ou acio-
nar o seguro.

0 SEU ACESSO PARA A EVOLUGAG
EM PORTARIA REMOTA

O sistema de portaria remota
que revolucionou o mercado
com tecnologia, economia

e eficiéncia.
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DICAS DOS ESPECIALISTAS

No setor de manutengio de
elevadores a maior incidéncia
de defeitos, paralisacdes e mes-
mo acidentes estdo relacionados
a problemas em portas de pavi-
mentos, fechos, trincos, molas,
entre outros, seguidos por pro-
blemas eletroeletronicos nas pla-
cas, relés, inversores, motores.

Se o sindico receber a noti-
cia que seu equipamento vai fi-
car parado porque estourou uma
tranca de cabo de tracdo ou a ma-
quina trancou devido a um rola-
mento é um alerta, pois itens co-
mo esses nao dao problemas de
uma hora para outra. E sinal que
0 processo de manuten¢do nao
esta recebendo a devida atengao.

Todo mau uso acarreta des-
gastes e quebras que ndo ocor-
reriam se tivessem uma conduta
correta e se colocadas cameras
no intuito de coibir tais depreda-
¢bes. Um dos maiores causadores
de danos ocorre no processo de
mudancgas, desde arranhdes na
cabine a quebra de componentes
de porta e teto. O uso de acolcho-
ados protetores reduz esse tipo
de incidéncia.

A presenca e o0 acompanha-
mento do zelador no proces-
so evita muitas dores de cabeca.
Uma das praticas recomendadas
é a de que o zelador inspecione o
estado da cabine junto com o res-

ponsavel da mudanca no inicio
e no término para cobranga de
qualquer dano causado.

Mau uso também afeta a vi-
da 1til do elevador, por exem-
plo: alguns funcionarios de con-
dominios tém o habito de escor-
rer a agua de limpeza de halls e
corredores para dentro da caixa
de corrida do elevador. Esse pro-
cedimento pode fazer com que os
dispositivos elétricos dos trincos
das portas de pavimento entrem
em curto e, como consequéncia, o
elevador para de funcionar.

Maior problema enfrenta-
do pelo sindico no que se refere
a manutengdo de elevadores é a
falta de conhecimento para toma-
da de decisoes e isso o faz muitas
vezes aceitar o que lhe é apresen-
tado que, por vezes, pode ndo ser
0 mais vantajoso para o condo-
minio, acarretando custos muitas
vezes altos.

Contratos de manutengio: o
sindico deve ficar atento ao valor,
se esta muito acima do merca-
do ou muito abaixo. Se for muito
abaixo desconfie, pois o barato
sai caro, principalmente se nao ti-
ver como fiscalizar e avaliar o ser-
vico prestado. Quanto a clausulas,
ficar atento a multas de rescisao e
nao assinar contratos com muitos
anos de vigéncia; no maximo dois
anos.

Fontes: Francisco Thurler Valente, Engenheiro Mecanico e Vitor Charles
Capistrano, consultor em transporte vertical

48 3258-7890 | porterdobrasil.com.br

FLORIANOPOLIS, SC

ACESSO
INTELIGENTE
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Langamentos e tendéncias em produtos e servigos que movimentam o mercado de condominios

# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br

DE SINDICO PARA SINDICO

Caros sindicos! Recebi com grande entusiasmo o convite para es-
crever uma coluna mensal no Jornal dos Condominios. Ter a tarefa
de ser um elo entre os anseios e necessidades dos sujeitos envolvi-
dos no cotidiano dos condominios, e as solu¢des apresentadas pe-
lo mercado é uma motivagdo que ndo vivenciava desde a época que
frequentava os bancos académicos.

Nao ha assunto mais discutido entre os sindicos em encontros
ou nos grupos das redes sociais, do que a indicagao de prestadores
de servicos ou a necessidade da solug¢do para determinado proble-
ma. Também vimos com frequéncia o entusiasmo de varios colegas
sindicos ao experimentarem a qualidade dos servigos ou produtos
de determinado fornecedor. Tenho o propésito de, neste espaco, po-
der representar os dois lados deste movimento, que oscila entre as
necessidades dos consumidores e as solu¢des disponiveis no mer-
cado.

Entendo que é preciso estar atento ao que esta acontecendo,
promovendo encontros e mostrando que os sujeitos envolvidos nas
atividades voltadas aos condominios estdo interagindo em busca de
conhecimento. Gosto da expressdo “trabalhar pelo bom exercicio da
fungdo de sindico”, citada por mim em muitas ocasiées em meus vi-
deos e encontros com nossos colegas de atividade e este espago que
nos foi concedido é a mais nobre ferramenta para atingirmos este
objetivo.

OS BANCOS NAO ENXERGAM

Com dezenas de novos langcamentos a cada més, onde ca-
da empreendimento emprega formalmente, contrata servigos,
compra produtos em uma dimensdo que movimenta bilhdes
por ano, considero uma miopia de mercado alguns bancos tra-
dicionais ndo terem produtos exclusivos para condominios. Este
hiato vem sendo preenchido pelas cooperativas de crédito, que
ja perceberam este potencial e estdo abrindo as portas para os
condominios, oferecendo taxas mais atraentes, bem como op-
¢Oes de financiamento, algo inédito neste setor.

Switch-off

Registro a participagdo no evento Fala Sindico! para aten-
der aos possiveis questionamentos dos conddminos sobre o
desligamento do sinal analégico de TV, o chamado Switch-off.
A fungdo de sindico é muito dindmica e o envolvimento com a
informacdo deve ser uma constante. Onde estiver disponivel
o conhecimento, estarei presente para o compartilhar com os
colegas sindicos.

Raio X Predial da DEF Construtora

A inovacao em

O RaioX Predial da DEF Cons-
trutora é um Parecer Técnico que
descreve as provaveis causas de
patologias existentes na edificacdo,
informando sugestdes detalhadas
de restauragdes corretivas, ou seja,
iremos investigar, apontar e sugerir
correcoes de todo e qualquer pro-
blema - relacionado a construcio -
existente em seu condominio.

0 RaioX Predial pode ser apli-
cado em construcoes de qualquer
idade! Entenda as diferengas e os
beneficios para cada uma das si-
tuagoes:

Prédios ou Condominios com
Menos de 5 Anos: nestes casos

o RaioX Predial devera ser usado para, além de

identificar falhas na estrutura ou

des construtivas, servir de documento probatério
em casos de pericia ou para reclamar o direito de
reparo junto a construtora antes encerrar o prazo

Com o aumento da violéncia

manutencao para o seu condominio

de obrigatoriedade que é de 5 anos,
caso seu condominio esteja contem-
plado nesta situagao.

Prédios ou Condominios com
Mais de 5 Anos: ja
para estes casos

Identifique a . ;

manutencio .O ,RaloX Predial
mais assertiva ira identificar fa-
para o seu lha§ na estrut.ura
condominio ou inconformida-

des construtivas
em decorréncia
da a¢ao do tempo (ou outro motivo
particular) e sugerir o melhor méto-
do corretivo para cada situagdo. As-
sim, Sindicos e moradores poderao
usar o documento como base para tomada de deci-
sdo mais assertiva em relagao a solucdo adotada.

Fale com a DEF Construtora e saiba como
fazer um RaioX Predial em seu condominio!:
www.defconstrutora.com | contato@defconstruto-
ra.com | (48) 3025-3186

inconformida-

urbana, proteger os condominios
tem se tornado uma tarefa cada
dia mais dificil para sindicos, fun-
ciondrios e moradores. Para deba-
ter o assunto, o Grupo ADSERVI
em parceria com a HZ Assessoria
Condominial promo-
veu no dia 16 de mar-
¢o em Itajaf a palestra
“Seguranca em Condo-

Palestra de

minios”. O palestrante, seguranca

Coronel Fernando Jo-  consolidaa

sé Luiz, especializado presenca do

em consultoria de se- ~ Grupo Adservi

guranca e analise de em Itajai do setor e consolida a

risco em condominios
disseminou informa-

¢des sobre os pontos
vulneraveis da rotina condomi-
nial.

0 evento que comemorou a
inauguracdo da filial na cidade
reuniram mais de 100 participan-
tes entre gestores e profissionais

presenca do Grupo Ad-
servi em Itajai, empre-
sa que ja é referéncia no
mercado de asseio, conservagao
e vigilancia no estado. A Adservi,
além de oferecer mao de obra es-
pecializada dispde de servigos de
portaria remota, monitoramen-
to de cameras e alarmes e ainda

mantém parceria com o SCOND,
um Sistema de Gestdo Condomi-
nial que auxilia o sindico na ges-
tdo de condominios.

Mais informacgoes: Rua Juve-
nal Garcia, 354 - Centro - Itajai,
SC (47) 3057.6551 | (48) 99106-
6551
www.grupoadservi.com.br

e 6 ¢ 6 6 & 6 ¢ & & & o o o o o o o o
“Fala Sindico!” promove informacoes sobre a TV digital

Com a proximidade do desligamento do si-

nal analégico na Grande Florianépolis a RBS ]
TV, o Secovi Florianépolis e o Jornal dos Con- i

dominios firmaram uma parceria para difun-
dir informagdes, sanar duvidas e preparar os
sindicos para possiveis questionamentos dos
condéminos em seus edificios. A primeira das
acoes que serdo realizadas por meio da par-
ceria entre as organizacdes foi o evento “Fala
Sindico!” que aconteceu no dia 17 de margo,
no Hotel Floph, em Florianépolis, com o tema
“A TV digital e o desligamento do sinal analé-
gico”. Na ocasiao, os sindicos receberam infor-
magdes sobre o processo e quais adequagdes sao ne-
cessarias para que os moradores tenham os beneficios

da TV digital em seus lares.

Para saber mais sobre o desligamento do sinal
analdgico acesse: www.sejadigital.com.br, envie
email tirando suas duvidas para tvdigital@rbstv.
com.br ou ligue gratuitamente para 147
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BALNEARIO CAMBORIU, ITAPEMA E REGIAO

Condominios mistos

Sindicos precisam ter jogo de cintura para estabelecer consenso entre comércios e residéncias

Da redagdo

e um lado lojistas en-

feitam vitrines, do

outro, moradores dos

apartamentos reivin-
dicam melhorias e manutencao
nos elevadores. Apesar das dife-
rengas, o condominio possui ad-
ministragdo unica. Para os sindi-
cos, muitas vezes, é dificil conci-
liar os interesses de cada um. A
solugdo, de acordo com o admi-
nistrador de condominios César
Machado, é seguir o bom senso
e usar a ferramenta certa para
cada situagdo - seja por meio de
didlogo ou até de adverténcia.
“Balneario Camborit é uma ci-
dade voltada para o lazer e turis-
mo, por isso, muitas vezes, falta
comprometimento por parte dos
ocupantes dos iméveis. Tudo
deve ser feito conforme a lei. O
sindico precisa ser tolerante e
orientar os lojistas e moradores
sobre o que dispde a norma em
cada problema”, orienta.

Ele afirma, ainda, que a maio-
ria dos conflitos nos condomi-
nios mistos é de ordem econo-
mica. “E comum surgirem dis-
cussdes porque, por exemplo,
em um saldo de beleza o consu-
mo de dgua é maior do que em
uma residéncia, entdo o mora-
dor acha que deve pagar menos
pela dgua”. Ele explica que, em

ALFAGAS

Exceléncia e Qualidade

Telefone
47 3365.5612
www.alfagas.net

Rua Heitor Santos, 511, SI 02

O Sicredi é

financeira

e humano de cuidar da vida

a instituicdo

especializada
no atendimento
em condominio.

Conhega o jeito mais moderno

Financeira do seu condominio.

salas comerciais

condominios mistos, a taxa con-
dominial pode ser unica ou dife-
renciada e a convengdo deve ser
clara quanto ao rateio de cotas
pelas unidades.

Taxa condominial tnica é a

INSTALAGOES INDUSTRIAIS, PR

Centro - Camboriu/SC

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

somatdria dos gastos do con-
dominio dividido igualmente,
independente do consumo de
cada um. Ja a taxa diferenciada
estabelece valores distintos pa-
ra residéncias e comércios, ba-

contatoalfagas@hotmail.com

seada no que cada um consome.
Por exemplo, as areas de lazer
geralmente sdo para uso restri-
to dos moradores. Sendo assim,
a cobranga para a manutenc¢ao
dessas dependéncias se destina
somente as unidades residen-
ciais. “No entanto, todas as es-
pecificagdes devem constar na
convenc¢do. O quérum exigido
para aprovagao, em assembleia,
de qualquer alteragdo da norma
a respeito das cotas para rateio
é de 2/3 dos condéminos”, infor-
ma Machado.

ConrLiTos

Cobrangas a parte, a adminis-
tracdo de condominios mistos
exige jogo de cintura para resol-
ver conflitos. Lidar com interes-
ses diferentes faz parte da rotina
do sindico Jodo Augusto Taveira
Cruz, do Condominio Aguas de
Veneza, composto por 47

unidades, dentre as quais, no-
ve sao comerciais. Ele conta so-
bre uma situagdo embaragosa
envolvendo um ex-locatario de
uma sala comercial do prédio.
“Quando ele era inquilino, usava
uma vaga na garagem. Mas de-
pois ele saiu do prédio e conti-
nuou estacionando o carro dele
aqui, como se ainda tivesse esse
direito”. O gerente César Macha-
do administrou o caso do Con-
dominio Aguas de Veneza.
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Ele explica que, neste caso,
o proprietario do imovel teve
que ser acionado. “Como ndo
foi possivel resolver o problema
direto com o inquilino, tivemos
que encaminhar uma advertén-
cia e multa ao proprietario, que
assumiu as consequéncias”. Ele
esclarece que, neste caso, o pro-
prietario pode entrar com agio
regressiva contra o inquilino.

Ha conflitos entre lojistas e
moradores em que a conciliagao
administrativa se torna inviavel,
gerando repercussdo na Justica.
Existem casos de condominios
que tentam, inclusive, homolo-
gar judicialmente a separagdo
das unidades. Enquanto a bri-
ga corre, os sindicos e as admi-
nistradoras procuram lidar com
as adversidades e equilibrar os
interesses. Em suma, o geren-
te César Machado orienta que o
rateio separado das cotas facili-
ta a organizacdo e resolve gran-
de parte dos problemas. “Em
alguns condominios a cobranga
pelo abastecimento da agua, por
exemplo, é individual e os confli-
tos sdo minimizados”, conclui.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC




Estimular a presenga dos condéminos ainda é o melhor remédio para quem defende uma gestdo participativa

Mariana Maciorowski

encer a resisténcia de

enfrentar mais uma

reunido, lidar com

opinides conflitantes
e interesses que apontam pa-
ra todos os lados é dificil tanto
para os moradores quanto para
os sindicos. O desafio é trans-
formar toda essa diversidade
de emocdes em agdes; que po-
dem beneficiar o grupo por um
tempo muito maior do que as
poucas, mas longas horas de
assembleia.

O primeiro passo é cumprir
as exigéncias legais. “O cddigo
civil determina que todos de-
vem ser convocados”, explica
a especialista em condominios
Rosely Schwartz. A forma de
convocacao deve ser observada
na proépria convengdo de con-
dominio, mas “normalmente
é necessaria uma antecedén-
cia de oito dias, com protocolo
e, para os que ndo residem no
condominio, correspondén-
cia com aviso de recebimento
(AR)”, completa.

Marcio Althoff é sindico e
atua nos condominios Residen-
cial Ana Olivia e Centro Empre-
sarial Orlando Odilio Koerich,
com 26 e 170 unidades, res-
pectivamente. Ele conta que a
presenca é de, em média, 25%
dos conddéminos, e tem relacdo
direta com o assunto colocado
em pauta. “Temas que envol-
vem rateios costumam atrair
um maior nimero de pessoas”.

Além do esforco em pautar
assuntos atrativos, Marcio bus-
ca conscientiza-los sobre a im-
portancia de cada participante.
“Eu procuro fazer com que os
conddminos percebam que sdo
eles que decidem e que o sindi-
co estd ali para representa-los”.

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Participacao nas assembleias é pequena

A tomada de decisdes por
um grupo pequeno é um dos
prejuizos apontados pela sindi-
ca Neide Carvalho. No Residen-
cial Linea ela conta com a pre-
sen¢a de, em média, 35% dos
conddéminos nas assembleias.
“Estamos tomando decisdes
sobre o patriménio comum e
mesmo com todo o esforgo de
convocac¢ao e conscientizacao
nao temos a adesdo esperada”,
desabafa.

Como estratégia para au-
mentar a participacao, Neide
investiu na delimitacdo do tem-
po. Ela conta que cada assunto
tem hora para comegar e termi-
nar e isso é divulgado antecipa-
damente na convocagdo: “Assim
evitamos devaneios e consegui-
mos ser mais sucintos e efica-
zes”.

Rosely defende que a criagdo
de um canal diversificado de
comunicagdo que ofereca um
esclarecimento prévio dos as-
suntos minimiza as discussoes
e polémicas durante as reuni-
oes. Ela explica que ao conhe-
cer minimamente os assuntos,
os moradores participam de
forma mais ordenada e menos
ansiosa. Como sugestdes, indi-
ca a implantacdo de um e-mail
direto para atendimento, a pro-
ducao de circulares sobre os
acontecimentos cotidianos e a
definicdo de um hordario para
atendimento presencial.

VoTAR SOMENTE
EM ASSEMBLEIA

Expor adequadamente os
assuntos e conduzir a votagdo
de forma pacifica também exi-
ge esforco por parte do sindi-
co. Rosely indica a utilizagdo de
slides e microfone e diz que o
voto secreto pode ser uma op-
¢do para evitar conflitos de opi-

nides “desde que a decisao seja
votada e aprovada em assem-
bleia anterior”.

Todo o esfor¢o de votacao
deve ser feito em assembleia.
Sobre a pratica de coletar assi-
naturas de porta em porta apos
a reunido, Rosely alerta para o
fato de ndo ser uma opgao le-
galmente aceita “uma vez que
foi determinado que o quérum
deve ser em assembleia”. “A al-
ternativa para atingir os quo-
runs qualificados que estipula
o codigo civil seria realiza-las
em carater permanente, fazen-
do varias reunides até obter o
percentual necessario”, sugere.

Fique atento

MARGO0/2017

0 sindico Madrcio Althoff conta que a média de participacdo nas
assembleias é de 25% dos condéminos

Confira alguns percentuais minimos que devem ser observados para a aprovacgdo ser valida:

Realizacdo de obras uteis, aquelas que
ampliam o uso habitual do bem. Por exem-
plo, aquecer a piscina, deixando-a térmica.

Voto da maioria dos condéminos

Art. 1.341, 11, CC

Realizagdo de obras voluptudrias, ou Voto de 2/3 dos conddominos Art. 1.341,1, CC
seja, aquelas que sao para embelezamen-
to, e que ndo ampliam o uso do bem. Por
exemplo, a colocagdo de marmore sobre
um piso existente em bom estado.

Construgdo de outro pavimento ou de Depende da aprovagdo da unani- | Art. 1.343, CC
outro edificio midade dos condominos

Reformas ou acréscimos em partes co- Voto de 2/3 dos conddominos Art. 1.342, CC
muns ja existentes como saldes de festas,
parques infantis e churrasqueiras

Alteragdo da convengdo de condominio Voto de 2/3 dos conddominos Art. 1.351, CC
ou do regimento interno

Convengido que constitui o condominio Subscrita pelos titulares de 2/3 | Art. 1.333, CC

das fragdes ideais
Destitui¢do do sindico Maioria dos presentes Art. 1.340, CC

A melhor solu¢do em Envidragamento de Sacadas

PERSONAL

EVOLUTION
48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

b

META

CONTABILIDADE

ASOLUGAO PARA A GESTAO
DO SEU CONDOMINIO

V Venda, Manuntencao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

www.santacruzbombas.com.br

Plantao de emergéncia com reparos
de motores, bombas e filtros.

V Limpeza e Impermeabilizagao de
Caixas D'Agua

Montagem de Quadros de Comando e
Sistema de Automagéao para Bombas
de Incéndio

48 3266.4003 | 48 99170.8008

Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518

Aririu - Palhoga - Santa Catarina



Canal Aherto
Convencio DESATUALIZADA

Gostaria de saber se em caso de uma vo-
tagdo para sindico baseada num regimento
e convencdo que estdo defasados de acordo
com o Novo Cddigo Civil, o que vale, o Cédigo
Civil ou a conven¢cdo mesmo defasada?

Bia Rothbarth, Floriandpolis

Um primeiro ponto a se destacar, é que em-
bora a convenc¢do do condominio seja anterior
ao inicio de vigéncia do Cédigo Civil, isso ndo
significa que essa esteja totalmente desatu-
alizada. Somente nos pontos em que houver
divergéncia é que a convencdo deixara de ser
aplicada, permanecendo validas todas as dis-
posicdes que nao contrariarem a legislagdo ci-
vil.

Existindo conflito entre normas (lei, conven-
¢do do condominio, regimento interno, etc.),
devemos aplicar critérios de interpretacgdo, de
forma que a “norma correta” seja aplicada ao
caso concreto. O primeiro destes critérios é o
hierarquico. Neste caso, a norma superior pre-
valece sobre a inferior, quando ambas regulam
o mesmo fato. Acima de todas as normas temos
a Constituicdo Federal, que d4 “constitucionali-
dade” a todas as demais que com ela sdo com-
pativeis. Logo a seguir vem o Cédigo Civil (Lei

COBRANCA

Quando um condominio tem devedores
da taxa de condominio e os moradores to-
mam a decisdo de cobrar dos devedores
judicialmente ou através de um cartorio, o
custo do servico pode ser repassado para
os devedores, ou seja, além de ter de pagar
pelos débitos, o devedor pode ser cobrado
também em relagdo as despesas geradas
pela cobranca? Qual o embasamento juri-
dico para esta questdo?

Emmerson, Sdo José

Na hipdtese do condominio promover uma
Acdo Judicial para buscar o recebimento de
taxas condominiais inadimplidas e for o ven-
cedor da demanda, o condenado (no caso, o
condomino devedor) devera quitar, também,
em favor do condominio, as despesas que es-

COMDOMINIOS

i wwwupcondominios.com.br
& condominio@grupotedplan.com

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia |
Cerca elétrica}

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas]
lluminagao de emergéncia ]

™ Fone +55 (48) 3202-8855

Sistemas de Seguranca
Chamados 24 horas sem custo ® Manutengédo Preventiva Mensal

] Treinamento para funcionérios ® Manutengéo Corretiva
Plano Preventivo de Gastos

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutengao de portdes | (48) 3371.6000

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

ordinaria), depois a conveng¢do do condominio,
seguida pelo regimento interno, depois as de-
liberagdes da assembleia que nao confrontem
com as demais regras, os atos administrativos
do sindico e por fim os usos e costumes.

No caso de votagdo para o cargo de sindico,
existindo uma previsdo especifica no Cédigo
Civil e outra na convenc¢ao/regimento interno
em sentido diverso, prevalece as disposi¢cdes
do primeiro, pela superioridade hierarquica
das fontes reguladoras da matéria.

Outro critério é o da especialidade. Neste
caso, se o Cédigo Civil ndo regulamentar de
forma especifica a matéria, silenciando sobre o
tema, e a convenc¢do do condominio, ainda que
anterior ao Cddigo Civil, regulamentar, aplica-
se esta ultima, uma vez que se trata de norma
especial (especifica), prevalecendo sobre a ge-
ral.

Assim, deve ser analisado no caso especi-
fico, se ha ou ndo a mesma regulamentacgio
quanto a matéria por uma norma e por outra,
aplicando-se os critérios acima conforme o
caso.

Zulmar José Koerich Junior
Manzi & Koerich - Advogados Associados
(48) 3241 4890

te antecipou, com espeque no artigo 82, §29
do novo Coédigo de Processo Civil - CPC. Ou
seja, percebe-se que caso o conddmino seja
condenado ao pagamento das taxas condomi-
niais inadimplidas, devera quitar as despesas
que o condominio antecipou para realizar a
cobranga.

Dito isto, quais sdo exatamente as despe-
sas que o devedor devera pagar? O artigo 84
do CPC disciplina que as despesas “abrangem
as custas dos atos do processo, a indenizagdo
de viagem, a remuneracgdo do assistente téc-
nico e a didria de testemunha”.

Diogo Silva Kamers

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados
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Especialista catarinense langa
Manual para sindicos

0 advogado e es-
pecialista em Direito
Condominial, Zulmar
José Koerich Junior,
lancard em abril a
publicacdo “Manual
para Sindicos, Mem-
bros de Conselho e
Administradores em
323 perguntas e res-
postas”. A obra tem a finalidade
apresentar aos sindicos, admi-
nistradores e demais agentes
envolvidos na administracdo de
condominio um completo ma-
nual para consultas rapidas e
objetivas que abrangem assun-
tos cotidianos, mas que geram
duvidas e controvérsias. A obra
publicada pela Editora Scortecci
traz ainda algumas posicdes do
poder judicidrio quanto ao tema
objeto de duvida.

Zulmar Koerich é
pos-graduado em Di-
reito Civil e Empresa-
rial e s6cio da Manzi
& Koerich advoga-
dos Associados. Co-
lunista do Jornal dos
Condominios e Por-
tal COndominioSC,
o autor ja tem duas
publica¢des na area: “Condomi-
nio Edilicio Aspectos Praticos
e Tedricos”“Danos Morais nos
Tribunais”.

Servigo

Lancamento: “Manual para
Sindicos, Membros de Conselho
e Administradores em 323 per-
guntas e respostas”

Data: 26 de abril - 19h30min

Local: Livrarias Catarinense
no Beiramar Shopping

Desde 1996 Administrando Condominios

com Exceléncia
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Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
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Zelando por vocé

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

pahy

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PIONEIRISMO
COMPROMISSO
. SOLIDEZ




# GESTAO

Graziella Itamaro

evido ao uso compar-
tilhado de espacgos, os
condominios estdo su-
jeitos a ter danos com
os materiais e as estruturas de
uso coletivo. Méveis e utensilios
do saldo de festas quebrados,
danos em equipamentos ou nas
estruturas fisicas dos edificios
como em elevadores, e também
o furto de materiais como lam-
padas de emergéncia e extin-
tores sdo alguns dos aconteci-
mentos mais comuns e cabe ao
sindico identificar os autores e
responsabilizar os infratores.
De acordo com o advogado
Rogério Manoel Pedro, no caso
de atos causados por criangas,

COND

Condominios Inteligentes

A Portaria Remota é um sistema inovador de gerenciamento que controla o acesso de
condominios a distancia. E a tecnologia da Orsegups oferecendo mais seguranga com menos

despesas de funcionarios e folhas de pagamento.

|b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Danos ao patrimonio

Pais tém a responsabilidade civil pelos atos dos filhos

a responsabilidade civil pelos
atos dos filhos recai sobre os
pais, conforme determina o arti-
go 932, 1 do Codigo Civil.

Porém, o advogado ressal-
ta que quando os envolvidos
forem adultos a situagdo é um
pouco mais dificil. “Com relagdo
aos amigos ou parentes de mo-
radores a situacgdo é diferente,
pois ndo ha regra expressa nes-
se sentido. Neste caso, entendo
que a responsabilidade recai
primeiramente contra o cau-
sador do dano e em seguida ao
conddmino, tanto pelo dever do
morador em evitar que sua vi-
sita cause eventual dano como
também pela permissdo da en-
trada de determinado visitante
ao prédio”, explica Rogério.

Segundo o advogado, geral-
mente as conveng¢des condomi-
niais prevéem a responsabilida-
de do morador por atos come-
tidos por terceiros e a respon-
sabilizac¢do civil do morador se
dard pela ocorréncia de trés re-
quisitos basicos: ocorréncia do
ato ilicito, dano, e logica de cau-
salidade. “Em uma festa de ani-
versario no saldo de festas, por
exemplo, em que o espago foi
reservado por um determinado
morador, e ele ou seus convida-
dos dao oportunidade para que
ocorra algum dano na estrutura
do local. Nesse caso, tem-se um
ato ilicito, que gerou um dano a
ser reparado, e sé ocorreu pela
acdo ou omissdo do morador ou
convidado. Assim, a responsa-

Software Online para Gestao de Condominios

- Assembléia Online

- Controle de Ocorréncias
- Mural de Recados Online

saiba mais acessando

www.scond.com.br

PORTARIA
REMOTA

ORSEGUPS

- Controle da Portaria

- Agendamento de Ambientes - Manutencéo Preventiva

- Leitura de Gas e Agua

- RFID - Entrada Automatizada

Para
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48 3047-1365
comercial@scond.com.br
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Rogério Manoel Pedro explica que cabe ao sindico tentar identificar
o responsdvel e deliberar a reparagdo do dano

bilidade recai sobre o morador,
pois ao reservar o saldo de fes-
tas, atraiu para si a responsabi-
lidade pelo patriménio alocado,
independentemente de quem o
causou”, esclarece.

Em casos de danos em cor-
redores, em que ndo ha como
indicar responsabilidade para

ABRA

* Riscos

determinado morador, por au-
séncia de provas ou testemu-
nhas, Rogério explica que cabe-
r4 ao sindico tentar identificar o
eventual responsavel e, em caso
negativo, relatar o caso numa
préxima assembleia para deli-
beragdo da forma de reparagao
ou ndo do dano.

AS PORTAS
PARA A
TRANQUILIDADE.

ORSEGUPS

« Seguranca
* Controle
* Tranguilidade

MENDS

* Despesas
* Preocupacao

VANTAGENS Mmals

Participagoes S.A.

ORSEGUPS.COM.BR



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTAGAO

Fal;a umalescolhalinteligente!
v~ Vendas e Consertos de Motobombas AIRTON)BOMBA'S

v~ Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
18 3282-5427

v~ Dedetizacao
Impermeablllzagao —» contato@airtonbombas.com
=

., M oarantia « 99171-2169

ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS

'-3-;' Preco, Qualidade ¢ Rapidez
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Especializada em: Projetos

Reformas - Restauracdo
Lavacao - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com

Contate o engenheiro: (48) 98481 1002 | 3206 5782 4

Espedelizck

Construgcdo em geral

~ Construgées / Telhados
Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico

€I C@ﬁﬂ@]@ﬁmﬁ’mhs
Restauragao Estrutural

Fixo (48) 4104 2318 Impermeabilizagées
www.baladi.com.br Cel. (48) 98403 5303 »baladi@baladi.com.br
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Acesse 0 nosso site e veja o que podemos fazer por vocé!
WWW.FUTURACONSTRUCOES.COM.BR

. sua obra!
Promocgao £ por |.

E isso mesmo, vocé contrata com a gente o servigo de pintura
para o seu prédio e a proxima lavagao do prédio € por nossa
conta e vocé s6 paga o servigo de pintura!

(48) 98408-7970
(48) 99600-1228

futuraobras@gmail.com

UTURA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagoes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047
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www.cymaco.com.br

JIBENITEZ 7

Engenharia e Impermeabilizagoes

www.jjbenitezengenharia.com.br
jjbenitezengenharia@gmail.com

(48) 3222 5172 | 4141 3570 | 98427 6484 | 99919 5497

*LAUDOS E RELATORIOS TECNICOS
«PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
* IMPERMEABILIZAGOES
* REFORMAS, GALPOES

Especializada em:
Pinturas Prediais Impermeabilizacdes
Reformas em geral

Reyponudvel Téonico

Erg. Civil Jailvon Mmooy ]
CHEASC O%4 1253

(48) 3258.5655 / 98467.4583

www.pnhovepinturas.com.br
contato@pnovepinturas.com.br
Rua Valmor Schroeder, 229 | Comercial Medeiros | SI 106 - S0 José/SC
ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS
/ KWALTRAN CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
e - Engenheiro Civil especialista em patologias e refor¢oestrutural;
e "‘85” «Arquitetas especjallls'»tas em .rgforlnas, fachadas e retrofit;
- et «Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
kwaltraq@gmall.com +Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.
Obras até 10 mil s0 paga na entrega  atencao sindico - Solicite orgamento sem compromisso , em caso de contratagdo,
Ingleses, Florianépolis-SC 0 laudo técnico de inspecao predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.
48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

i Inspecao Predial

« Servigos de Eng. de seguranca do trabalho
* Laudos judiciais e extra judiciais
* Laudo Técnico de manutengao, operagao
e conformidade.

PRAVALIAR e Laudo Técnico

Engenharia Civil e de Seguranga do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng° Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

Inspegdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistorias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagéio de Servigos
Fiscalizag#io de Ohras e Servigos
Assessaria Continvada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com
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INAPOLI

MCEMHARIA E AMALISE DE BEDIRCACOES

{48) 3206.4594 (48) 38402.0700 www.jnapoli.com.br

Engenharia
Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificaces
Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

SERVICOS ESPECIALIZADOS
www.cordsul.com.br
> Zeladoria :

C ) (48) 3209.7200
> Multi Servigos

> Limpeza e Conservacao mensal
> Limpeza Semanal (uma a 3 vezes por semana)
SERVICTS ESPECILLZADDS — Rua Fulvio Aducci, 1360 - Estreito / Fpolis

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia

» Inspegéo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

— Portaria

www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENGCAO EM:

Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidraulica | Alvenaria | Jardinagem
Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial @gmail.com

© MANUTENCAO PREDIAL E RESIDENCIAL ®
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 / 98419.6090
IMPERMEABILIZAGCAD

Solugao definitiva ara limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d"dgua

= Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC o]m

= Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

= Totalmente atoxico e inodoro
® Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

BEUTER eiros

(T SRR CRRITE TN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br ,reimdosﬂj‘fﬁ;‘;‘;‘ﬁ;ﬂgﬁﬁ?ﬁﬁ“g‘fmmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpols/SC

permanente sem custos.
CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocagdo em condominios:

RUBENS MEYER LUIS CESAR LUCAS ANDREZA DE JESUS

(048) 99135 9380 (048) 99802 2376 (048) 984786312

DAYANE DE ARAUJO ALESSANDRO DA SILVA WERNESSON PEREIRA

(048) 9886 13868 (048) 99950 3303 (048) 99672 1805 / 3307 7572
SILVANA BAUMBARTNER ARNALDO SCHULZE RAFAEL CANDIDO SILVA

(048) 99847 9384 (048) 99901 4061 (048) 99839 9808

FRANCIELE DA SILVEIRA LOURDES A. SANTOS MARCELO DE OLIVEIRA

(048) 3232 4182 / 99629 1468 (048) 99183 0166 (048) 3342-8947 / 996968166
ADRIANO ROMERO PEDRO SILVEIRA SANDRO KOWALSKI

(048) 98402 5277 (048) 99192 6665 (048) 99937 3571

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

A m Controle diario da inadimpléncia
Contabilidade & Assessoria
(48) 3223 5332 Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1- Centro Fpolis

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Rafael Thomé

m tempos de turbuléncia
econ0mica, muita gente
procura “apertar o cinto”.
Nos condominios resi-
denciais ndo é diferente, e sindicos
e moradores tém procurado dife-
rentes maneiras para economizar
nas contas. Da individualiza¢do da
cobranga de 4gua a instalagdo de
portarias “virtuais”, sdo muitas as
opgdes que ajudam a baixar o gas-
to mensal de apartamentos e edi-
ficios. A medida mais recente que
muitos condominios tém adotado
é a geracdo de energia solar por
meio de painéis fotovoltaicos.

Em 2015, a Agéncia Nacional
de Energia Elétrica (ANEEL) pu-
blicou a Resolugdo n. 687, que re-
gulamentou e trouxe facilidades
para que casas, edificios comer-
ciais e residenciais, e industrias
possam gerar energia elétrica re-
novavel. Nesse embalo, a Celesc
langou, em fevereiro deste ano,
um projeto que fornece subsidios
para a aquisicdo do sistema de
painéis fotovoltaicos em unida-
des consumidoras residenciais de
Santa Catarina.

Como os condominios, em sua

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Energia solar em alta

A Celesc langou em fevereiro deste ano um projeto que fornece subsidios para a aquisigdo do sistema de painéis fotovoltaicos
em unidades consumidoras residenciais
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Elizete Pacheco, sindica do Residencial Granville, na Trindade, em

Floriandpolis

totalidade, ndo sao considerados
unidades residenciais, é preciso
individualizar a gera¢do de ener-
gia solar para cada apartamento.
“ Cada consumidor precisa entrar
com uma solicitacdo separada”,
explica Marcio Lautert, engenhei-
ro elétrico da Celesc e gerente do
projeto de painéis fotovoltaicos
residenciais.

As inscri¢gOes para o projeto
“Bonus Fotovoltaico” da Celesc fi-
caram abertas durante cinco dias,
com procura muito acima da ex-
pectativa da empresa. “Disponi-

MAQUINA DE AGUA
PARA CONDOMINIOS

AGUA PURA E ILIMITADA

SEGURANCA: Elimina a entrada de pessoas estranhas
no condominio

ECONOMIA: Custo ZERO de instala¢ao e manutengéo

QUALIDADE: Sistema muito superior ao filtro de 4gua
convencional, reduzindo os niveis de sodio, cloro, virus,
bactérias e atingindo o nivel maximo de pureza

Tapetes personalizados
(48) 3015-6003 | 99146-10019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

kaperm-il@kapermil.com.br

bilizamos o projeto para 1.000
unidades consumidoras e tivemos
11.925 inscrigdes. Agora, estamos
fazendo triagem e vistoria técni-
ca para ver quais serdo contem-
pladas, porque é preciso cumprir
alguns requisitos, como a correta
inclinagdo e orientag¢do do telha-
do”, afirma Lautert.

No condominio Residencial
Granville, localizado na Trindade,
em Florianépolis, um dos morado-
res foi contemplado pelo projeto e
entrou em contato com a sindica
Elizete Pacheco. “Temos uma as-

sembleia agendada para discutir
a questao e analisar toda a ques-
tdo legal, porque é necessario 20
m? de telhado para cada unidade
e ndo terfamos o suficiente caso
muitos moradores decidissem fa-
zer a instalagdo dos painéis”, co-
menta Elizete.

Apesar da preocupacgao da sin-
dica, o engenheiro elétrico da Ce-
lesc garante que nao ha proble-
mas legais. “Essa estimativa de
20 m? é para a producio de 300
KW/h por més, que é um consu-
mo considerado médio-alto para
uma familia. Esse calculo é feito
para que o sistema cubra 90% da
capacidade de consumo. Se o es-
paco precisar ser reduzido para
atender a todos os moradores, 0s
painéis cobrirdo 50% do consu-
mo, por exemplo”, explica Marcio
Lautert.

Economia Em
LONGO PRAZO

No projeto da Celesc, a instala-
¢do completa dos painéis fotovol-
taicos custa R$ 6.682,33 para cada
unidade consumidora. “A estimati-
va que temos é a de que a instala-
¢do dos painéis gere uma econo-
mia de até R$ 2.000 por ano. As-

O SEU CONDOMINIO JA TEM UMA FONTE DE AGUA?

Torne seu condominio Uinico e
proporcione aos moradores a
sua propria fonte de agua,
SOLICITE UM TESTE CORTESIA!

-
Rapermil
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sim, em trés ou quatro anos essa
conta estd paga”, afirma o enge-
nheiro elétrico da Celesc, Marcio
Lautert.

Para fazer a instalacdo pela Ce-
lesc, é preciso ficar atento a docu-
mentagdo. Para os casos em que o
telhado do dltimo andar do edifi-
cio é considerado area comum, é
necessario entregar uma ata da
reunido de condominio, com as-
sinatura de todos os moradores,
autorizando a instalacdo. Se o te-
lhado for considerado privativo, é
preciso entregar a Convenc¢do do
Condominio que especifica o uso
do espago.

Ainda com duvidas sobre a le-
gislacdo, a sindica Elizete Pache-
co estid em contato com a Celesc
para avaliar uma possivel instala-
¢do dos painéis para um ou para
todos os apartamentos. “A minha
preocupagao é abrir o precedente
e depois ndo conseguir atender a
todos os moradores”, explica. “Se
eu morasse em uma casa, ja teria
feito. Aqui no condominio, esta-
mos pensando em fazer, pelo me-
nos, para as areas comuns. £ uma
medida muito bacana, porque ge-
ra economia e traz uma reeduca-
¢do do consumo’, finaliza Elizete.

(54) 3342.7940
© (51 98926.9153

facebookcom/purificatta
comercialepurificatta.combr
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purificatta
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Especializada 48 3337.08893371.5512/ 99175.9900

em Condominios amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada
Receita Integral Antecipada
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ADELANTE

3 ancs brabalhando com gualidade @

www.adelantecobrancas.com.br




