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Portaria Virtual

A portaria virtual comecou a ga-
nhar forga nos ultimos anos, tanto
pelo aperfeicoamento da tecnologia
quanto pela procura dos condomi-
nios com dois interesses principais:
seguranca e reducio de custos. Co-
nectado a uma central remota de
gestdo de seguranca, o sistema dis-
pensa funciondrios e tem atraido
a atencio de edificios residenciais.
Sindicos e especialistas analisam o
assunto e indicam as adaptagdes ne-
cessarias e mudancas de habitos nas
portarias dos edificios com a implan-
tacdo do sistema

# Paginas 8 e 9

Sindica Samara Lobo —
Cidade, do Porto de Ménaco
Residence, em Floriandpolis

AS FINANCAS DO SEU
CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia.

DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

il |

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

seguranca e medicina ocupacional

VIGILANGCLA PRIVADA

PORTARLIA E CONTROLE DE ACESSD
LMPEZA E CONSERVAZAD

biosegure

ELABORACAO PCMSO, PPRA, LTCAT

ATESTADO DE SAUDE OCUPACIONAL
ADMISSIONAL | DEMISSIONAL
RETORNO AO TRABALHO
MUDANCA DE FUNCAO

Resp. Tec. Dra. Marisa H. S. Horn
CRM/SC 8778 RQE 361

RECEPCAD E TELEFOMLA
SERVICOS ESPECIALIZADCS

www.grupoadservi.com.br

biosegure.com.br
48 3028 4150 (ramal 5) 9633 3399

contato@biosegure.com.br

Confie-nos a sua seguran;a

Rua Gerdncio Thives, 196 - Barreiros - Sao José/5C 48 3346.7887 / 48 9106.6551

Av. Prefeito Osmar Cunha, 183
Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915
Centro | CEP 88015-100 | Floriandpolis/SC

U inadimpléncia preccupa sew candaminio?

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade !

Cobranga | Equipe especializada
Garantia da receita do condominio
Assessoria administrativa e juridica

Pontual

COBRANCAS

Rua Felipe Schmidt, 390'51.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669
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Tech New

L * Laudos técnicos

Arquitetura & Consultoria
Especializada em Condominios

e Pinturas prediais

ﬁ" e Tratamento estrutural
ZE8 www.tn.com.br
(48) 9982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

VAI PINTAR O PREDIO?
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EMPREITEIRA DE PINTURA
ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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#EDITORIAL

omo diria Mario
Quintana: “Bendito
quem inventou o be-
lo truque do calen-
dario, pois o bom da segun-
da-feira, do dia 1° do mése
de cada ano novo é que nos '~
d3do a impressao de que a vi-
da ndo continua, mas apenas recomega’. E
com essa motiva¢do que iniciamos 2016:
renovando as esperancas e os desafios e
comemorando os 15 anos da publicagao.
Nesta edicdo preparamos matérias es-
peciais sobre questdes comuns em muitos
condominios: vocé sabia que tentar impe-
dir a entrada de oficial de justi¢a na execu-
¢do de um mandado expedido para algum
morador do condominio ou prestar infor-
magdes falsas sdo condutas que podem
configurar crime previsto no Cédigo Penal?
Saiba orientar o porteiro do prédio e evite
constrangimentos desnecessarios em ma-
téria sobre o assunto.
A coluna Canal Aberto vai responder
as principais duvidas dos sindicos com re-

XATO

CONDOMINIOS

! TN

A

(20332213579

HUEN A Heitor_B'qun, 553 - Estreito - Florianépolis

Adm. de Condominios
Sindico Profissional

lacdo aos funcionarios do condominio
com a colaboracdo de advogada espe-
cialista na area trabalhista e com experi-
éncia em direito condominial.

Na matéria especial, o assunto é a no-
va tecnologia que tem atraido a ateng¢ao
de edificios residenciais. A portaria vir-
tual promete reduzir custos e trazer se-
guranca aos condominios. Veja a avaliacdo
de especialistas e sindicos sobre a implan-
tacdo do sistema em edificios da Capital.

O Carnaval este ano chega mais cedo e
muda o cotidiano de condominios em cida-
des turisticas com a chegada de iniimeros
visitantes. E folia nas ruas, mas atencdo re-
dobrada com a seguranca do prédio. E por
fim, vence em 31 de janeiro o prazo para
os condominios realizarem o pagamento
da contribuicdo sindical. O pagamento do
tributo é obrigatério, mas também prevé
isencdo. Saiba se seu condominio atende
aos requisitos de isencao.

Boa leitura!
Angela Dal Molin

Consultori

D M I NI
NTABILIDA

www.metacondominios.com.br

~online

Agora o Sindico encontra tudo
0 que precisa em um so lugar:

www.condominiosc.com.br

10SC

+ INFORMACAO

contetido exclusivo do
mundo condominial
Catarinense na
Internet

+ Gestdo
supra todas
as necessidades
8 de sua gestdo em
um s6 lugar

Condom

2 é fornecedor para condominios?

« Entre em contato e cadastre sua empresa na
: Guia de Fornecedores para Condominios do
: Portal CondominioSC e apareca para 0s

= responsdveis diretos na contratacao de

= servicos deste setor

SRR [] contato@condominiosc.com.br

Portal
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DO SEU CONDOMINIO
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ORTECON

SERYICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria
para Condominios
Residenciais e Comerciais

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br|

GOS

.
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS |

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

gtc@gtccontabilidade.com.br

_—

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

NOVO PADRAO

Esquema de Ligagdo

*Desenho orientativo conforme indicagdo da CELESC

DE CAIXAS PARA MEDIDORES

EM CONFORMIDADE

COM A NOVA NORMA CELESC

TAF INDUSTRIA DE PLASTICOS LTDA
Rua Clodoaldo Gomes, 300 - Distrito Industrial - 89219-550
Joinville - SC - Fone: 55 47 3441-9100 - Fax: 55 47 3441-9101
vendas1@taf.ind.br / vendas.sul@taf.ind.br

ESQUEMA DE LIGACAO
MONOFASICA COM DPS

CAIXA DE MEDICAO MONOFASICA

SADA AEREA

ol

* USO OBRIGATORIO

ESQUEMA DE LIGAGAO
TRIFASICA COM DPS
CAIXA DE MEDIGAO POLIFASICA

RAMAL DE SAIDA AEREA

ENTRADA
AEREO

RAMAL DE
ENTRADA
SUBTERR
(0PGRO)

PARA A HASTE SAIDA
DE ATERRAMENTO SUBTERR.
(oPGA0)

1. Segdo do condutor para DPS #4mm?

www.taf.ind.br - tafplasticos@taf.ind.br

2.DPS Classe Il de células extraivel para permitir substituicao.
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#SEGURANCA
Carnaval: festa nas ruas, atencao nos condominios

O cotidiano de condominios em cidades turisticas como Floriandpolis e Balnedrio Camboriti muda com a
chegada de intimeros visitantes

Da redagéo

quegcam o0s seus tam-

bores, que o Carnaval

2016 ja esta chegando!

festa popular brasilei-

ra mais famosa do planeta mexe

com o coracao e também com a

rotina do pais, que praticamen-

te para e aproveita todos os dias

da folia. E claro que ha também

quem prefira esta oportunidade

para sair de circulacdo em busca

de descanso e tranquilidade, fu-

gindo de toda a agitacdo comum
dessa época.

Mas, a verdade é que a maior
festa brasileira também afeta di-
retamente a rotina dos condo-
minios, principalmente em re-
lagdo a seguranca. A grande al-
teracdo no cotidiano de condo-
minios residenciais em cidades
turisticas como Florianépolis e
Balneario Camborit é a chega-
da de inimeros visitantes, além
dos que ja estdo em tempora-
da. Na opinido de Helio Beuter,
gestor de cursos e treinamen-
tos para porteiros e zeladores
na capital, é importante que o
morador que recebe visitas no
periodo do carnaval informe ao
porteiro o nome de seus hospe-

BANDEIRA

SERVICOS
(48) 3269.9217

(47) 9151.0721

(Representante Brusque e Regido)

Video Porteiro Coletivo.

Torne sua seguranca eficaz!

Atenda

seu interfone

de forma mais
segura.

Solucao
inteligente

para o acesso de
seu condominio.

$i

S 1 N CDO
Solicite seu-

lluminagdo de emergéncia

Controle de acesso

des, visto que o entra e sai dos
prédios pode ocorrer durante
a madrugada e comprometer a
seguranca do condominio. “Isto
ndo acontecendo, o porteiro de-
vera fazer a abordagem e iden-
tificacdo da pessoa e a confir-
macado, junto ao morador, para
que este autorize ou ndo a en-
trada do visitante. Em caso de
duvida o morador deve descer
a portaria do prédio para fazer
a identifica¢do”, explica. Segun-

Servigos Especializados
Portaria | Recepgao

Servicos Gerais| Zeladoria

www.bandeiraservicos.com.br

CFTV / Automagéo

Alarme de incéndio

As ruas do centro de Floriandpolis ficam lotadas durante o Carnaval

Sistemas de Seguranga

[:_-,IE O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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do Beuter, durante o carnaval, o
barulho estard muito acima do
normal e essa circunstancia po-
dera ser aproveitada se alguém
quiser entrar no prédio sem ser
percebido.

Segundo Fernando Willrich, pre-
sidente do SECOVI Florianépo-
lis/ Tubarao, os condominios lo-
calizados nas praias sdo aqueles

Noriédson (Baln. Camboriti)
) (47)9289-5656

nori@liko.com.br
%‘z&
e‘m@ﬂ"

que recebem mais pessoas neste
periodo, mas os prédios centrais
mais proximos da folia também
sdo afetados, principalmente
pelo barulho. O carnaval de rua
que vai até altas horas, morado-
res que iniciam sua festa dentro
dos apartamentos, o entra e sai
constante de pessoas, tudo isso
pode trazer incomodo aqueles
moradores que preferem ficar
em casa. “Apesar disso existe
uma tolerancia maior quanto ao
barulho, por parte das pessoas,
quando é carnaval”, explica Will-
rich.

Os condominios comerciais
que estdo localizados em areas
onde ocorrem festejos carnava-
lescos ficam mais suscetiveis a
aglomeragdes na entrada ou em
galerias, sem falar na dificulda-
de de efetuar um maior contro-
le em virtude do aumento de
transeuntes. “Em condominios
comerciais de salas e escrité-
rios, cujos conddminos fecham
no Carnaval, hd o aumento de
alguns riscos, pois alguém com
ma fé pode querer se aproveitar
da situacao”, adverte Willrich.

Folias a parte, muitos con-
dominios utilizam o feriado de
carnaval para fazer a assembleia

contrato de Assisténcia

24h

Fechadura eletromagnéticas -
Alarmes / Sensores i
— L™
Cerca elétrica /Interfonia

Projetos de seguranca R$1.499,00 de i

i

- eduardo@ekzrepresentacoes.com.brJ

geral ordinaria. “Em condomi-
nios de praia, o perfil de mora-
dores sdo daqueles que vdo para
fugir do movimento e descansar.
Muitos aproveitam para marcar
a assembleia, ja que todos estao
reunidos e terdo um quorum
maior”, diz Willrich.

O gestor em Seguranca, José
Luis Cardoso, defende que ape-
sar de todo o clima de festa, ndo
d& para se descuidar da seguran-
¢a no periodo de Carnaval. Para
ele, o mais importante mesmo
continua sendo o cuidado que
se precisa ter com os acessos ao
condominio. “Realizar uma anali-
se de riscos e, baseando-se nisso,
gerar procedimentos para os por-
teiros, elaborar orienta¢des para
conddminos e visitantes sobre as
regras de seguranca adotadas pe-
lo condominio e pedir a colabo-
racdo de todos. Se o condominio
tiver contrato com uma empresa
de seguranca patrimonial, é im-
portante solicitar a intensificagao
das rondas no edificio e reforcar o
sistema de seguranga, realizando
a inspec¢ao do circuito de cAmeras
do condominio”, explica Cardoso.

Eduardo (FIoriandpoIis)
) (48) 8414-5545

Faltou energia? Chega de dor de cabega!

Nobreak para automagao de portao basculante,
deslizante e piovante, com autonomia de até 120
ciclos de abertura e fechamento, em caso de
falta de energia elétrica! . o

W

Kit Residencial e Comercial.
1DVDR de 4 canais -

S
& CFTV com imagens em HD.
Monitoramento com qualidade

Monitore seu patrimonio. Torne seu acesso mais seguro!

1 Controle de acesso Automatiza

Central de alarmes Ifltelbras 1HD de 1 Terabyte 1 Fonte 12V de imagens em HD 720p
5 sensores de porta/janela 1Rolo de 100 mt/ cabo coaxial 4mm Instalagao
2 sensores sem fio Intelbas — 8 Conectores BNC de Mola

2 controles .
50 metros cabo L
1sirene

1bateria 12v7A

84900

10 tags de acesso ™
3 Micro cdmeras / Ambiente Interno v

1 Camera vermelha alta resolucao

Configuracao e acesso -
pelo seu Smartphone

+1.990,00

i
QR ¢
(48) 3371.6000 / 9940.5332

(F facebook.com/inovass
www.inovasec.com.br

* Acesso por senha ou tag

599,00

L




#MANUTENCAO

Evite o desperdicio de agua

Substituicdo da valvula de descarga reduz cerca de 60% o consumo de dgua

Da redagéo

s sistemas hidrauli-

cos sdo aprimorados

com o tempo, porém

0 acesso as inovagdes
ainda é tardio. Apartamentos
antigos, principalmente, mantém
sistemas ultrapassados, quer
seja por falta de verba, conheci-
mento ou interesse. Equipamen-
tos desregulados ou desgastados
causam desperdicio de agua pa-
ra o condominio e prejuizo para
o bolso do morador. Todo cuida-
do é pouco.

Hoje, a maioria das unidades
condominiais ainda possui val-
vula de descarga pressurizada
no vaso sanitario. Entretanto,
existem instrumentos mais apri-
morados. O engenheiro civil de
Florianépolis, Luiz Marcelo Ba-
tista, recomenda a substituicdo
da valvula pela caixa acoplada

PARCELAMENTOE: :
DIFERENCIADO PARA

a0 vaso - o sistema, ao ser acio-
nado, limita o despejo de 4gua
de 4 a 24 litros, sendo que o sis-
tema de valvula libera entre 10
e 30 litros. “Dependendo da ma-
neira como ¢ utilizada, a valvula
entorna agua ininterruptamente
até que a pessoa deixe de pres-
sionar o botdo. A agua é escoada
sem necessidade”, explica.

Nos condominios mais anti-
gos, principalmente, é comum
ocorrer vazamentos decorrentes
do desgaste do equipamento. No
sistema de descargas com valvu-
la, quando ha algum rompimen-
to, pode ocorrer vazamento de
agua na estrutura interna da edi-
ficagdo, exigindo reparo comple-
x0. Dependendo do tempo para
identificagdo do problema, além
do desperdicio e custo elevado
do conserto, pode haver apareci-
mento de mofo no local devido a
umidade.

Os filtros da Linha Predial

Jojaco as:

|

Ha custos para instalagéo da caixa acoplada, porém a manutengéio é mais
barata e o consumo de dgua é reduzido

De acordo com Alexsandro
Aratjo, coordenador de produ-
¢do da Flex Service, empresa na

guram a qualidade

da dgua distribuida, reduzindo

em ate 80% o acum

residuos

de

[}

®

Zeus do Brasil

|

O shopping da seguranca

Visite a Zeus do Brasil

sac@zeusdobrasil.com.br

zeusdobrasil.com.br

area de construgdo civil em Flo-
rianopolis, é inviavel manter sis-
temas ultrapassados. “Para fazer
um conserto das antigas caixas
embutidas é necessario quebrar
a parede inteira da area. O da-
no, na maioria dos casos, atinge
também o apartamento vizinho.
Depois o morador tem que arcar
com 0s custos para emassar, re-
bocar, pintar, azulejar”. Ele expli-
ca que o custo-beneficio supera
o investimento inicial. “Ha cus-
tos para instalacdo da caixa aco-
plada em substitui¢do as valvu-
las, porém a manutencgdo delas

CONDOMINIOS

i

TELEVENDAS

JANEIRO/2016

é mais barata e o consumo de
agua é reduzido em 60%. Vale a
pena”, orienta.

Independente do sistema ins-
talado, é necessario fazer manu-
tengdo periddica. Segundo Arau-
jo, manter pegas desgastadas
gera consequéncias dispendio-
sas para os condominios e mo-
radores. “A falta de revisdo gera
transtornos. Ao invés do gasto
basico de tempo em tempo, o
condominio ou morador acaba
pagando por consertos mais ca-
ros”, alerta.

Com base no artigo 1.331 do
Cédigo Civil, a rede geral de dis-
tribuicdo de agua é considerada
“4rea” comum de responsabili-
dade do condominio. Ou seja, em
caso de manutenc¢do decorren-
te de vazamento nas tubulag¢des
do sistema geral, o sindico fara o
or¢amento do servigo, fiscaliza-
ra a execugdo e depois prestara
contas das despesas a serem dis-
tribuidas entre as unidades.

Ja o condémino € inteiramen-
te responsavel pelos encanamen-
tos de ramificagdo que vém do
registro geral até as tubulagdes
do apartamento. Na ocorréncia
de danos ou necessidade de re-
paro, quem arca com os custos é
o proprietario do imével.

47 3231-1111 (Brasil)
47 3264-7777 (Baln. Camboriu)

48 3241-6600 (Sao José)
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Pagamento da contribuicao
sindical é obrigatoria

O prazo para os condominios realizarem o pagamento da contribuigdo
sindical vence no dia 31 de janeiro

pagamento do tributo

é uma obrigacdo pre-

vista no artigo 579 da
Consolidacdo das Leis

do Trabalho (CLT) e os condomi-
nios residenciais ou comerciais
por ndo serem entidades que pre-
veem lucro, devem descontar a
taxa minima e Unica anual de R$
192,86. O objetivo é o custeio das
atividades sindicais e parte dos
valores é destinada a conta espe-
cial emprego e salario, que integra
os recursos do Fundo de Amparo
ao Trabalhador (FAT). A quitagao
deve ocorrer mesmo que 0 con-
dominio nao seja filiado a um sin-
dicato. No caso do sindicato ligado
aos condominios, o dinheiro serve
para oferecer assessoria juridica,
representar a classe diante dos
6rgdos publicos, além de elabora-
¢do de estudos sobre assuntos re-
lacionados ao setor e a negociacdo
da convencdo coletiva de trabalho.
Por meio de uma guia de reco-
lhimento especifica - GRCSU -, o
valor pode ser pago em qualquer
banco. Normalmente os sindica-
tos encaminham o boleto para os
condominios, mas esse também

pode ser retirado na Caixa Econé-
mica Federal ou no préprio sindi-
cato. Apos o prazo, o recolhimen-
to serd acrescido de multa, juros e
correcao monetdria previstas na
CLT.

0 sindicato tem a responsabili-
dade de fazer a notificagao prévia
para lembrar a categoria da ne-

Legislacdo prevé isencao

0 condominio pode ter isen-
¢do no pagamento, mas deve se-
guir algumas regras. A Portaria
n° 1.012/2003 do Ministério do
Trabalho e Emprego prevé que,
para obter a isenc¢ao, é preciso
atender aos seguintes requisitos:

- Ndo remunerar, de qualquer
forma, seus dirigentes pelos ser-
vigos prestados. Para que o con-
dominio seja isento, o sindico
ndo pode receber nenhum tipo
de remuneracao, direta ou indi-
retamente, ou seja, o sindico nado
pode receber pré-labore, nem
isencdo da taxa de condominio

cessidade do pagamento. “As en-
tidades sindicais sdo obrigadas a
promover a publicacdo de editais
concernentes ao recolhimento da
contribuigdo sindical durante trés
dias nos jornais de maior circu-
lacdo local e até dez dias da data
fixada para depoésito bancario”,
aponta o artigo 605 da CLT.

ou de outras despesas, pois sdo
formas de remuneragao.

- Aplicar integralmente os re-
cursos na manutenc¢do e desen-
volvimento dos seus objetivos
sociais.

- Manter escrituragao com-
pleta de suas receitas e despesas
em livros revestidos das formali-
dades que assegurem a respecti-
va exatidao.

- Conservar em boa ordem,
pelo prazo de cinco anos conta-
dos da data da emisséo, os do-
cumentos que comprovem a ori-
gem de suas receitas e a efetiva-
¢do de suas despesas.

A melhor solugﬁo em Envidrag:amento de Sacadas

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

SINDICOS PROFISSIONAIS

(48) 8802-9817 (Oi)
(48) 9642-9671 (Tim)

contato@wfsindicos.com.br

27 anos
de grandes
conquistas

e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO
FLORIANOPOLIS | TUBARAO
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O problema de pontos improprios para banho ndo é
novidade, mas se agravou neste verao, com muita procura
de atendimento em postos de salde apds banhos de mar em
praias de Floriandpolis/SC. Segundo Marcio Luiz Alves,
diretor de protecao dos ecossistemas da Fundacao do Meio
Ambiente (Fatma), o motivo das condicdes de nao
balneabilidade é a grande presenca de esgoto clandestino
na regiao e o aumento da populacao, por conta da chegada
de muitos turistas.

Para evitar que a contaminacdo continue, um dos
primeiros cuidados é saber se as tubulacdes do sistema
publico de esgoto ja podem ser usadas em seu bairro, de
acordo com recomendagdes da Companhia Catarinense de
Aguas e Saneamento (Casan). Somente em areas em que ha
rede em operagao, em que o esgoto pode ser coletado e
tratado, é que sua residéncia pode fazer a conexao do
esgoto interno da residéncia ao sistema da Casan. Nos locais
que ainda ndo contam com rede coletora, cada residéncia
deve ter seu tratamento individual (fossa, filtro e sumidouro,
por exemplo).

Nos bairros onde as redes de coleta ja estdo em operacao
ha anos, a fiscalizacao para verificar seu uso correto tem sido
intensificada com o projeto Se Liga na Rede - parceria entre
a prefeitura, a Casan, Agéncia de Regulacdo de Servicos
Publicos de Santa Catarina (Aresc), a Vigilancia Sanitaria do
Estado e a Fatma. E ndo sdao somente estas entidades que
precisam se preocupar com a fiscalizacdo, os moradores dos
condominios devem consultar os sindicos para saber se o
esgoto esta ligado corretamente ao sistema ou se segue as
recomendagdes da Companhia.

O presidente do SECOVI Florianopolis/Tubardo,

Fernando Willrich, lembra que é preciso um esforgo conjunto
de moradores, sindicos, donos de mdveis que estao para
alugar e imobiliarias para o problema ndo se agrave. "A
orientacdo do sindicato, tanto para imobilidrias como para
proprietarios dos imoveis alugados na temporada é que
evitem a superlotacdo de imoveis de qualquer maneira.
Também ¢é preciso ficar atento se a casa ou condominio
estdo ligados corretamente a rede de esgoto, para que nao
contribua para a poluigao", explica Willrich.
Como é feito o relatorio de balneabilidade - Para dizer
se um ponto é proprio ou impréprio para banho, é necessario
comparar os resultados das analises feitas em amostras,
coletadas cinco vezes consecutivamente. O fator analisado é
a presencga da bactéria Escherichia Coli, presente em fezes
de animais e humanos e que pode causar doencas, além de
indicar a possibilidade de outros organismos que podem
prejudicar a saude do banhista. Quando em 80% das
analises, a quantidade de bactérias ficou inferior a 800 por
100 mililitros, o ponto é considerado préprio.

A consulta dos pontos préprios e improprios para
banho esta a disposicao no site da Fatma -
www.fatma.sc.gov.br.
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O cotidiano do maior prédio comercial de SC

Nos 11 andares do Ceisa Center passam cerca de 10 mil pessoas diariamente

Leonardo Thomé

ncravado em uma es-
quina da Avenida Osmar
Cunha, no Centro de Flo-
rianépolis, construido
em forma de S e referéncia arqui-
tetonica e sentimental para dife-
rentes geragdes florianopolitanas,
o Ceisa Center representa uma
parcela importante da histdria da
Capital nos ultimos 38 anos.

Maior prédio comercial de
Santa Catarina, com fluxo sema-
nal superior a oito mil pessoas
apenas nos seis elevadores do
prédio, o Ceisa Center é também
um condominio desafiador pa-
ra se administrar. “E semelhan-
te, guardadas as proporgdes, a
administrar uma prefeitura, pois
boa parte dos municipios catari-
nenses nao tem a circulagdo de
pessoas que temos aqui no Cei-
sa”, afirma o sindico Alfred Heil-
mann.

Como sindico do prédio des-
de 1982, Alfred assumiu a missao
de, entre outras coisas, estender
os limites do Centro da Capital
do entorno da Praga XV para a
regido onde se encontra o Ceisa,
e também por fazer o condomi-
nio comercial cair no gosto da
populagdo. “Antigamente o Ceisa
era longe do Centro, que ficava
mais concentrado na Praca XV,
na Trajano e na Felipe Schmidt. O
Ceisa foi entdo responsavel tam-
bém pela ampliacdo do Centro,
que passou a se estender por ou-
tras ruas, principalmente depois
dos primeiros anos de operagdo”,
conta Alfred, atento a tudo que
acontece nas galerias e salas do

Para atender o Ceisa Center

sdo necessdrios 46 funciondrios
—entre eles 16 ascensoristas

prédio.

Tudo no Ceisa é superlativo:
Sdo 19.800 metros quadrados
de area construida, 330 salas co-
merciais e 230 boxes de garagem,
além de 33 lojas no térreo onde é
possivel encontrar agéncia ban-
caria, restaurantes, farmaicias,
oticas, cafés e lojas de roupas, lo-
téricas, lojas de perfumes e bar-
bearias. O centro comercial abri-
ga cerca de 1.000 funciondrios,
e s para atender o condominio
sao 46 empregados - entre eles
16 ascensoristas.

S6 de correspondéncia, o con-
dominio recebe diariamente 350
quilos de cartas, jornais e revis-
tas, entre outros objetos de cor-
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Alfred Heilmann é sindico do
prédio desde 1982

respondéncia. “Apesar de toda
essa grandiosidade, devido a ad-
ministragdo que fazemos no Cei-
sa, vocé nunca vai encontrar uma
guimba de cigarro no chido, mas
sim os corredores sempre limpos,
bem como os banheiros, corredo-
res e galerias”, observa Alfred.

¢ Elevadores

* Escadas

Com assembleias participa-
tivas, Alfred costuma convocar
anualmente uma assembleia
ordinaria, e duas ou trés ex-
traordinarias ao longo do ano.
Duas grandes reformas foram
feitas no prédio nos ultimos
anos, uma em relagdo ao siste-
ma de prevengdo de incéndio
e outra no sistema elétrico.
“Reformas que tiveram de ser
feitas para atender as necessi-
dades de seguranc¢a advindas
com o passar dos anos. Agora,
entre janeiro e fevereiro, va-
mos comegar
uma reforma
na parte exter-
na do prédio, ja
pensando nas
comemoracoes
pelos 40 anos
do Ceisa, a ser
comemorado
em 2017”, re-
vela Alfred, que
diz ter feito a
reforma elétri-
ca ha 14 anos.
“Se nio, estari-
amos gastando
o dobro com energia”.

Atualmente, das 33 lojas,
apenas uma esta vaga para lo-
cacdo nos 11 andares do pré-
dio por onde passam cerca
de 10 mil pessoas diariamen-
te. O Ceisa abre das 6h30 as
20h, de segunda a sexta. Aos
sabados, o centro comercial
funciona das 8h as 13h. Mes-

* Equipe técnica especializada.
e Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

e Esteiras rolantes

mo apds o fechamento, a se-
gurang¢a ndo armada do Ceisa
permanece de prontidao no
interior do prédio. “Nos ulti-
mos anos, tivemos uma que-
da acentuada no numero de
furtos e roubos de bolsas, por
exemplo. Ha 10 anos, regis-
travamos de cinco a seis ocor-
réncias por semana, e agora
esse indice gira em torno de
um caso”, explica Alfred.

A limpeza dos corredores
do Ceisa é algo que chama a
atencdo da funciondaria publi-
ca Samara Xavier, 37, que dia-
riamente passeia pelo Ceisa
no horario de almogo. “Nio é
s6 os corredores, mas as lojas
e salas, também. Sem falar nos
banheiros, que apesar de cus-
tarem R$ 1, sdo muito limpos”,
destacou.

Todo inicio de noite, 18
contéineres lotados de lixo
deixam o Ceisa. Deste, 90%
do material é reciclado e os
outros 10% sdo lixo organico.
Além desses dois tipos de lixo,
o condominio também separa
o lixo hospitalar - sdo inume-
ros os consultérios médicos e
odontolégicos - e o lixo ele-
tronico, no qual sdo separados
para descarte pilhas, baterias
e carcacgas de computadores.
“A gente tem um funciondrio
s6 para recolher, organizar e
classificar o lixo. E preciso or-
ganizacdo e profissionalismo
para administrar essa peque-
na prefeitura”, conclui Alfred.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83




COMO FUNCIONA
PARA MORADOR

COMO FUNCIONA
PARA VISITANTES

VANTAGENS

PORTARIA
REMOITA

ORSEGUPS

Abra as portas para
a tranquilidade.

Seja a pé ou em seu veiculo, o morador tem acesso facil através de um controle anticlonagem que permite entradas e saidas rapidas.
Caso haja uma situagdo de risco, o morador pode acionar a Orsegups atraveés de um alarme de panico silencioso, no proprio controle de
acesso, As ligagtes e videos sdo gravados a distancia, permitindo registro do acesso de moradores, visitantes e prestadores de servigo.

Ao chegarno predio,  Umsinalé enviado O atendente fala Entra em contato O morador autoniza O acesso e permitido

o visitante acicna diretamente do comovisitanteeo  como morador. ou nao a entrada somente apos a
o interfone. condominio para vé pelo circuito de do visitante, autorizacdo do
aCentral de cameras. marador.
Monitaramento
Orsepups 24 Horas,

MAIS MENOS A Portaria Remota & um sistema inovador
« Seguranca . Riscos :wﬂamié&ﬁn:adamnm
acesso a condominios. tﬂﬂ'lﬂlﬂg’h
= Controle . DE‘EPES&E S :om
« Tranquilidade * Preocupacao o 1 ORSEGUPS

com funcionarios e folha de pagamento.

Participagoes S.A.

orsegups.com.br
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Beatriz Carrasco

magine acessar o condominio
em que mora por meio de sua
impressdo digital, com came-
ras de monitoramento nas en-
tradas e uma central remota com
dezenas de profissionais que acom-
panham todas as solicita¢des dos
moradores. Ha alguns anos, essa
imagem soaria como cena de filme
futurista, mas a tecnologia ja esta
disponivel e tem atraido a atencdo
de inlimeros condominios pela pro-
messa de economia e seguranca.

O sistema, que é chamado de
portaria virtual - ou portaria re-
mota -, funciona, basicamente, da
seguinte maneira: porteiros e vigi-
lantes do edificio sdo substituidos
por um conjunto de equipamentos
e softwares de gestao e seguranga,
que sdo monitorados por uma cen-
tral de profissionais especializados.
De 14, eles realizam todo o controle
de acesso e vigilancia em tempo re-
al, atendendo inclusive aos entrega-
dores e visitantes para a abertura
de portdes.

A promessa de modernidade e
eficAcia por parte das empresas que
oferecem o servico é grande, e 0
Jornal dos Condominios conversou
com especialistas e sindicos que
adotaram a tecnologia para apre-
sentar pontos importantes a serem
analisados antes da mudanc¢a. Um
deles é Joneval Barbosa de Almeida,
diretor das Escolas de Formacdo do
Sindesp/SC (Sindicato das Empre-
sas de Vigilancia e Seguranga do
Estado de Santa Catarina), que afir-
ma que as experiéncias com que te-
ve contato até o momento apontam
para uma boa avaliac3o.

“Ndo se pode remar contra a
maré. A portaria virtual é uma re-
alidade e quando bem implantada
pode ser uma excelente ferramen-
ta para a reduc¢do dos custos, po-
dendo colaborar significativamen-
te com as questdes de seguranca’,
disse Almeida, que também é dire-
tor de ensino do Refiigio Centro de
Treinamento e diretor Regional Sul
da ABSEG (Associacao Brasileira de
Profissionais de Seguranca).

O diretor do Sindesp/SC, no
entanto, observa que assim como

SEGURANGCA

INTELIGENTE
E ECONOMIA
PARA VOCE E

PORTARIA VIRTUAL
Tecnologia promete mais economia e seguranca

Conectado a uma central remota de gestdo e sequranga, a portaria virtual dispensa funciondrios e
tem atraido a atencdo de edificios residenciais

qualquer sistema de segurancga, a
portaria virtual também é susceti-
vel a falhas. “Nao se pode esperar
que esta solugdo garanta seguranga
100%. Nem é essa a principal ban-
deira levantada pelos que defen-
dem ferrenhamente a solugdo. Isso
porque os meliantes também estu-
dam, planejam e se organizam, com
a finalidade de ter sucesso em seus
intentos ilicitos”, destaca.

A portaria virtual comegou a ga-
nhar forga nos ultimos cinco anos,
tanto pelo aperfeicoamento da tec-
nologia quanto pela procura dos
condominios com dois interesses
principais: seguranc¢a e economia
com funcionarios como porteiros e
vigias, ja que contratos trabalhistas
demandam altos gastos. “A procura
aumentou devido ao cendrio atual
da economia, em que o que mais
se busca é a reducdo de custos. E a
portaria remota se propoe a isso, a
aumentar a seguranca e diminuir
custos”, relata Marcelo Janudrio, es-
pecializado em mecatronica e dire-
tor geral de uma empresa da area.

“Sem duvidas, a crise a que
nosso pais estd submetido nos im-
pulsionou de uma maneira muito
forte no aumento de vendas, pois
o grande apelo deste produto esta
na reducdo de custos condominiais.
Reduzir os custos fixos de qualquer
empresa, negdcio ou condominio,
sem perder a qualidade e ainda ge-
rando beneficios, é parte necessaria
e essencial em um bom processo de
gestao de contas’, acrescenta Rafael
Boing, especialista na area de tecno-
logia em seguranca e diretor comer-
cial de outra companhia da area.

Esses dois pontos citados por
Januario e Boing foram essenciais
para condominios na Grande Flo-
rianopolis que decidiram adotar a
portaria virtual. “Fizemos a mudan-
¢a por questdes trabalhistas e téc-
nicas. O encargo para o condomi-
nio ter um funciondrio no periodo
da noite é muito oneroso, além de
outros processos em ter um funcio-
ndrio. Com o porteiro virtual, temos
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Porto de Monaco Residence, no bairro Jodo Paulo, em Floriandpolis

operadores 24 horas por dia e em
7 dias da semana. Sempre temos
alguém para nos auxiliar’, relatou
Fernando Luiz de Oliveira, sindico
do Condominio II Colosseo, no bair-
ro Pedra Branca, em Palhoca.

Embora nio seja tao drastica a
mudanga da rotina com a portaria
virtual, as adaptagdes sdo necessa-
rias e exigem esforcos de todos os
condéminos. Essa é uma questao
ressaltada pela sindica Josiele Lais
Hoffmanm, do residencial Castel
St Elmo, na Pedra Branca, que des-
de dezembro de 2014 utiliza a tec-
nologia. “A adaptacdo é um ponto
negativo, pois algumas vezes é um
pouco maior a espera para a base
liberar a entrada de um visitante”,
relata.

No caso da sindica Samara Lo-
bo Cidade, do Porto de Monaco Re-
sidence, no bairro Jodo Paulo, em
Florianépolis, a implantagdo do
sistema ha dois meses foi tranquila,
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mas os moradores ainda estdo se
acostumando com o fato de ndo ter
o porteiro para ajudar em fungoes
do dia a dia, como verificar a 4gua
e 0 gas. “Ainda temos moradores
que culturalmente querem ter um
porteiro fixo no condominio, mas
é apenas uma questdo de habito”,
observa o sindico Fernando Luiz de
Oliveira ao abordar a mesma ques-
tao.

Com a auséncia do porteiro, o
zelador se torna uma figura crucial
na resolucdo de tarefas como o re-
cebimento de entregas. Para isso, as
empresas oferecem treinamento ao
profissional, assim como aos outros
que o condominio opte por manter
mesmo com a tecnologia. “Todos
os usudrios do sistema sdo instrui-
dos individualmente e recebem um
memorando com as informacdes
de uso e operagdo do sistema. [sso
vale para zelador, sindico e mora-
dores”, explica Januario.

“Para os condominos, disponibi-
lizamos um manual de boas prati-
cas, onde orientamos desde o fun-
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cionamento tecnoldgico do sistema,
passando por manobras basicas de
seguranga, e finalizando com dicas
comportamentais de seguranga”,
acrescenta Boing, ao frisar que to-
dos os procedimentos sdo ajus-
tados de acordo com as clausulas
particulares de cada condominio.

“Em minha opinido, é preciso
uma importante mudanca cultural.
Muitos condominios estio habitua-
dos a utilizar a mao de obra do por-
teiro para nao somente abrir por-
tas, mas carregar sacolas, distribuir
correspondéncias, controlar cha-
ves, apagar e acender luzes, retirar
o lixo e recolher os containers apés
a passagem da coleta, controlar o
uso do saldo de festas, observar
as cameras de seguranga, receber
mercadorias etc. Essas atividades a
portaria virtual ainda ndo faz”, pon-
dera Almeida.

O primeiro passo para iniciar o
processo de implantagdo da porta-
ria virtual é analisar o que é ofere-
cido pelas empresas, incluindo se a
edificacdo atende bem ao perfil da
tecnologia. Depois, uma assembleia
deve ser convocada para apresen-
tar detalhadamente a todos os con-
dominos os custos, assim como os
servicos oferecidos e os pontos po-
sitivos e negativos. Feito isso, che-
ga-se ao momento crucial: fechar o
contrato com uma companhia id6-
nea, com boas referéncias no mer-
cado.

Segundo Almeida, uma impor-
tante questdo a se refletir antes de
contratar o servigo é “até onde uma
reducdo de custo pode melhorar a
operagao como um todo do condo-
minio? E preciso realizar uma cri-
teriosa analise dos riscos envolvi-
dos, que podera demonstrar se, de
fato, a portaria virtual é a melhor
opc¢ao. Os equipamentos também
devem ser escolhidos com base
em critérios técnicos. Nao espere
que a adaptacdo dos usudrios seja
imediata. Havera um momento de
transicdo em que poderdo aconte-
cer problemas operacionais”, fina-
liza o especialista em seguranga de
patrimonios.
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“Financeiramente valeu a pena, mas eu indico a implantagdo da
portaria virtual desde que a empresa contratada seja séria, com-
prometida e, principalmente, ofereca um suporte imediato, pois
problemas podem e vdo acontecer. E muito importante contratar
uma empresa profissional e que também esteja disposta a se adap-
tar ao cotidiano do condominio.”

Josiele Lais Hoffmanm, sindica do residencial Castel St EImo,
na Pedra Branca, em Palhoca.

“A seguranca é sempre o primeiro ponto positivo, e depois o eco-
noémico. O investimento valeu a pena e eu indico a tecnologia a ou-
tros condominios. Nao precisamos mais nos preocupar com a falta
de funciondrios.”

Samara Lobo Cidade, sindica do Porto de Monaco Residence,
no bairro Jodo Paulo, em Florianépolis.

“Do ponto de
vista econdmico,
auxilio ao sindi-
€O e seguranga, o
investimento va-
le muito a pena.
Hoje temos uma
equipe profissio-
nal monitorando
24 horas por dia o
nosso condominio.
O morador pode a
qualquer momen-
to ligar para o operador e pedir para ele ligar para algum aparta-
mento que esteja fazendo barulho. Caso necessario, a empresa en-
via um operador ou vigilante para resolver a situa¢ao ou para veri-
ficar qualquer outro momento de insegurancga.”

Fernando Luiz de Oliveira, sindico do Condominio II Colos-
seo, na Pedra Branca, em Palhoca.

[f] curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Qualquer condominio po-
de implantar a portaria vir-
tual?

Sim. Embora o sistema seja
mais recomendado para con-
dominios com até 100 unida-
des, uma andlise prévia bem
detalhada permite também
a implantacdo em edificios
maiores. Basta contratar uma
empresa com um bom qua-
dro de funcionarios que possa
atender a demanda operacio-
nal em todos os horarios.

Como é o servico de ma-
nutencao caso haja algum
problema?

As empresas costumam ofe-
recer suporte técnico que fun-
ciona 24h. Em alguns casos, o
tempo de atendimento é pre-
viamente decidido no contra-
to.

E se a internet cair ou fal-
tar energia elétrica, como a
central faz a gestao?

Cada empresa que ofere-
ce o servico tem um plano de
emergéncia para casos de fal-
ta de energia elétrica ou falhas
na conexao com a internet. En-
tre eles estdo: uso de gerado-
res, instalacdo prévia de fibra
optica de alta disponibilidade

ou encaminhamento de um
agente de seguranca para ge-
renciar localmente durante a
interrupgao.

Qual é o custo para im-
plantacio?

A variagdo é grande e de-
pende da estrutura de cada
condominio. O valor médio
inicial é de R$ 20 mil e as em-
presas costumam dar opgdes
de pagamento em parcelas ou
comodato.

Existe custo mensal fixo
para manter o servigco?

Sim. O valor depende do
contrato de servicos estipula-
do com a empresa, com média
de custo inicial de R$ 3 mil.

Como eu entro e saio do
condominio?

Com credenciais ou biome-
tria.

0 que eu faco se minha
credencial ou biometria nao
funcionar?

Todos os moradores sao
previamente cadastrados e,
caso o sistema ndo funcione,
o contato é feito diretamente
com a central. Para se certifi-
car de que se trata mesmo de
um condémino, sdo feitas per-
guntas pessoais para a libera-

¢ao.

Como recebo minhas en-
comendas?

0 zelador é acionado para
fazer o recebimento.

E quanto ao delivery de
comida, por exemplo?

0 entregador fala com a
central via interfone, que acio-
na o morador para retirar a
encomenda na portaria.

Como o empregado do-
meéstico faz o acesso?

Todos sdo previamente ca-
dastrados junto a central, com
credencial restrita a determi-
nados dias e horarios.

E no caso de visitantes?

0 visitante fala via interfo-
ne com a central, que entra em
contato com o morador para
fazer a liberacao.

As criancas tém acesso li-
vre como os adultos?

As criangas também sdo
cadastradas previamente e o
procedimento padrdo é que
recebam credencial a partir
dos 12 anos de idade. Os me-
nores nao poderdo sair do
prédio sem autorizagdo, ja que
é necessaria essa credencial
também para a saida.

SOLUGOES
INTELIGENTES

Quer reduzir os custos do seu

CONDOMINIO ?
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VIRTUAL

SEGURANGA

ECONOMIZE

N 80%

dos custos
operacionais

MONITORAMENTO
24HORAS

SERVICOS
ESPECIALIZADOS
.,

2

| v ECONOMIA

v TRANQUILIDADE
v SEGURANGA

v CONFORTO
v AGILIDADE

ENGENHARIA DE
SEGURANGA

eg

T
24HORAS anos

48 3033.5030

www.scseg.com.br



JANEIRO/2016

Noticias do mercado condominial * Economia * Empresas ¢ Cidades

Condominios devem estar
atentos a focos do

Como
conviver em
condominios

no verao

Para quem mora no
belissimo litoral catarinense,
nesta época do ano as
cidades recebem os turistas,
provenientes de todas as partes
do estado, dos estados vizinhos
e de outros paises.

Devido a grande concentracdo de pes-
soas e a quantidade de areas externas que
podem acumular 4gua, os condominios re-
sidenciais podem conter focos de prolifera-
¢do do Aedes Aegypti, mosquito transmis-
sor de arboviroses como dengue, chikun-
gunya e zika virus.

A melhor forma para evitar a prolifera-
¢do do Aedes é conscientizar os morado-
res e funcionarios sobre a importancia de
adotar medidas de prevencdo dentro e fora
do condominio. O sindico tem papel funda-
mental nesse trabalho e sua responsabili-
dade é zelar pelas areas comuns do condo-
minio e garantir que todos os objetos que
podem acumular dgua sejam cobertos ou
removidos.

Cuidados nas
areas comuns:

« Ralos externos e canaletas
de drenagens para dgua da chuva: usar tela de nylon para protegao.

« Ralos internos de esgoto: colocar tampa abre-e-fecha ou tela de nylon (trama
de um milimetro)

« Lajes e marquises: manter o escoamento de agua desobstruido e sem depres-
sdes que permitam acimulo de 4gua, eliminando eventuais pogas apds cada chuva.

e Calhas: manter sempre limpas e sem pontos de acimulo de agua.

» Fossos de elevador: verificar semanalmente se existe acimulo de agua, provi-
denciando o escoamento por bombeamento.

» Piscinas em periodo de uso: efetuar o tratamento adequado com cloro.

» Piscinas sem uso frequente: reduzir o maximo possivel o volume de agua e apli-
car, semanalmente, cloro na dosagem adequada ao volume de 4gua.

Os veranistas quando chegam,
encontram a cordialidade e a boa
vizinhan¢a dos moradores locais.

Mas nem sempre estes turis-
tas moram em condominios, ou
tenham noc¢ao de como sdo as
normas de boa conduta dentro
de um edificio.

A melhor maneira para evitar
incoOmodos e transtornos, é dei-
xar em local visivel, as normas
do prédio. E importante avisar ao
turista que o condominio tem re-
gras especificas de convivio entre
os moradores e que essas regras
devem ser respeitadas por eles
também!
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Algumas regras basicas

de condominios:

Ao voltar da praia, remova a
areia dos pés, de cadeiras e brin-
quedos;

Evite molhar o chdo e as esca-
das;

Verificar se a porta de saida do
apartamento e do hall do edificio
esta fechada;

Nao pendurar roupas, toalhas
ou qualquer outro objeto nas sa-
cadas e janelas do edificio;

Economizar dgua sempre;

Agir educadamente deve ser
sempre uma prerrogativa de to-
dos!

Imobiliaria e Administra-
dora de Condominios JC2 - Ita-
pema - SC - (47) 3368-5553 /
8881-1951.

disponibiliza assessoria
técnica gratuita para conectar
imovel a rede de esgoto

A Superintendéncia Regional Metropolitana
da Casan decidiu colocar técnicos e engenhei-
ros da empresa a disposicdo dos proprietarios
de imo6veis do Norte da Ilha de Santa Catarina. A
medida é a primeira de uma série de acdes para
aumentar o nimero de iméveis ligados de forma
correta a rede coletora de esgoto de Florian6po-
lis.

Segundo o dltimo levantamento do programa
Se Liga na Rede, 57% dos imoéveis vistoriados na
regido de Canasvieiras e Cachoeira do Bom Jesus
estdo irregulares. “O nimero recorde de pessoas
no Norte da Ilha e a superlotacdo de alguns im6-
veis ndo conectados a rede estdo aumentando
os problemas de balneabilidade naquela regido”,
diz Lucas Arruda, superintendente. “A orientacao
gratuita de um técnico pode estimular alguns
proprietarios a se regularizar e evitar mais da-
nos”, complementa.

Segundo a legislacdo, a atribui¢do de fazer a
correta ligacdo a rede é do proprietario, mas o
quadro de degradagdo ambiental na altura do
Rio do Bras faz a Casan disponibilizar o telefone
(48) 3271-4510 para agendamento da orienta-
¢do técnica gratuita. Se for necessario, um técni-
co vai até o imdvel averiguar, com o proprietario,
a melhor maneira de fazer a ligacao.

ATENCAO SINDICOS.

ADMINISTRAGHO DE CONDOMINIOS
COM QUALIDADE!

Condominios we. ;

. .
1722 | .,
A liberdade

Estamos convidando para uma parceria de bons negdcios!
Consultoria Financeira; Assisténcia a Assembléias; Gestdo de Pessoas;
Implantagdo de Condominios; Cobrancas; Pagamentos; Manutencao
Predial; Departamento Juridico; Condominio On-line, Seguros.

www.imobiliariajc2.com.br e-mail: condominios@imobiliariajc2.com.br

que vocé
sempre quis!

Av. Nereu Ramos 3099 - Sala 2 ¢ 3 - Meia Praia - ItapemalSC - Fone/Fax: (47) 3368-5953 - Cel. (47) 8881-1951

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

DIFICULDADE
PARA LER

ESTE ANUNCID?

COM AS GAMERAS DE SEGURANGA
ANALOGICAS F 1SS0 QUE ACONTECE:

VOCE NAO VE QUASE NADA.

ENTRE EM CONTATO COM A LIGA
E FAGA UM ORCAMENTO DE
ATUALIZAGAD NO SEU SISTEMA DE

CFTVPARAOHD E VIVA TRANQUILD

PRECO DE ANALOGICO m
ALTA DEFINICAD DE IMAGEM
APROVEITAMENTO DA ESTRUTURA ATUAL m

IS/

SISTEMAS DE SEGURANCA
E ALTOMACAD PREDIAL

(48) 3047-4547 | [48) B342-0156 | llgasc.com.br

GRUPO SUPORTE

ADMINISTRACAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

\WWW‘GRUPOSUPORTESC‘COM‘BR
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Edificios para todos os gostos

A taxa de condominio é mais barata nos prédios novos ou mais antigos?

Da redagéo

asta uma rapida cami-
nhada pelas ruas de
Balnedrio Camborid pa-
ra vocé perceber uma
verdade irrefutavel: a cidade é o
berco dos mais modernos empre-
endimentos imobiliarios no pais.
No entanto, ndo é dificil notar que,
em meio a tantos edificios novos
e modernos, ainda existem cen-
tenas de prédios com 20, 30 anos
de vida. E é nesse cendrio, onde
passado e presente se encontram,
que um dilema martela a cabeca
de quem procura um imével para
morar na capital catarinense da
construgao civil: onde o condomi-
nio estara mais barato, nos edifi-
cios modernos ou antigos? Diante
dessa duvida, alguns pros e con-
tras devem ser pesados na hora do
futuro morador fazer sua escolha.
As diferencas entre um aparta-
mento de 10 anos e um de 30 vao
além da aparéncia e do estado de
conservacao, estendendo-se a as-
pectos como: localizacdo, nivel de
ruido e taxa condominial. Essa ul-
tima, a tao falada taxa de condo-
minio, costuma ser mais cara em
edificacdes novas, especialmente

empreendimentos arrojados se misturam aos prédios mais antigos

nas construidas nos ultimos cinco
anos, aponta Marcelo Maciel, con-
sultor imobiliario em Balneario
Camboriu.

“Os valores pagos em condomi-
nios sdo definidos de acordo com
diversos critérios, como a quanti-
dade de moradores, funcionarios
e de itens de lazer. Apesar das op-
¢des de lazer contarem pontos na

venda do imoével, elas ndo sdo o
principal fator de influéncia dos
prec¢os, mas sim o rateio, ou seja,
quanto mais moradores pagam,
menor serd a quantia paga por
cada um”, explica Marcelo, para
quem a média do valor de condo-
minio, em Balneario Camboriq,
é de R$ 780, sendo que aparta-
mentos de um quarto podem fi-

car na casa dos R$ 500, bem como
muitos podem ultrapassar os R$
1.000.

Segundo Marcelo, muita gente
pensa que os edificios antigos tra-
Zem mais problemas para o con-
démino, o que faria com que a ta-
xa de condominio ficasse mais ca-
ra. Entretanto, o consultor salienta
que nos condominios modernos
existe o acréscimo de servigos e
de opgoes de lazer, como piscina e
academia de gindstica, que acabam
por influenciar os custos mensais
com gastos de manutencdo e fun-
cionarios. “Os funcionarios, fixos
e terceirizados, representam as
despesas mais relevantes quando
o0 assunto é taxa de condominio.
A piscina tem um alto custo men-
sal, mas eleva o padrao do prédio,
e isso muitas vezes é decisivo para
um aumento da taxa de condomi-
nio”, observa Marcelo.

Nao é facil concorrer com os
novos empreendimentos cons-
truidos em todos os cantos de
Balneario. Conhecedoras do pu-

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC

SERVICOS ’—\\
.Sindico, =
S 3 s ltaidl
mbo““'
Navegantes:

Orcamento sem compromisso
(47) 3348 0551/3349 8388

Rua Jacob Ardigo, 311 - Bairro Dom Bosco - Itajai/SC

seu orgamento planejado, organizado e a receita garantida.

47 3368.5150/ 3268.7700

Rua 254, n° 820 « 3° Andar « Sala 01« Meia Praia « Itapema « atendimento@personnalitecobrancas.com.br

Com a Personnalité seu condominio fica livre
da inadimpléncia, mesmo em tempos de crise.

O Brasil vive hoje um momento de instabilidade financeira e essa situagdo pode fazer com que a
inadimpléncia aumente. Se o condominio ndo arrecadar o suficiente para cumprir com as suas despesas
essa conta vai acabar sobrando para os adimplentes com a emissdo de chamadas de capital, rateios,
entre outros. Mas existe uma solugdo para que este problema seja prevenido, a contratagdo de uma

empresa de cobranga garantida. Com a Personnalité, os condéminos terdo a seguranca financeira com

blico-alvo, as construtoras in-
vestem em tecnologia avang¢ada
e invejaveis areas sociais, que
transformam o condominio novo
em um verdadeiro clube privado,
com sala fitness, espaco gourmet,
piscina aquecida, quadra polies-
portiva, entre outros atrativos.

Por isso, prédios antigos, no
mercado imobilidrio, buscam
‘novo félego’ para ganhar valor
na hora da venda. Diego Rauber,
diretor da Max Iméveis, que tem
sede em Itajai e filial em Balnea-
rio Camboriq, afirma que o aque-
cimento do mercado imobiliario
nas duas cidades ocorre em to-
dos os setores, desde os imdéveis
populares aos de alto padrao,
tanto comerciais quanto residen-
ciais. “As vendas estdo em expan-
sdo em todos os segmentos”, res-
salta Diego.

Em Balneario Camborit, a ex-
pectativa é de crescimento mais
diversificado, com o aumento de
empreendimentos de médio pa-
drdo. “Nessas construgdes a taxa
de condominio é a que menos
varia, pois vocé ndo tem tantas
opgdes de lazer e ha um nimero
menor de funcionarios”, conclui
o diretor.

%  ASFINANCAS
( DO SEU CONDOMINID

ESTAD POR UM FIO?

ik

DUPLIDUE
SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br
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#LEGISLACAO

Oficiais de justica no condominio

Porteiros devem ser orientados para receber corretamente os oficiais de justica

Soraya Falqueiro / Cricitima

entar impedir ou retar-

dar a entrada de oficial

de justica na execu-

¢do de um mandado
expedido para algum morador
do condominio e negar infor-
magdes ou prestar informacdes
falsas sdo condutas que podem
configurar crime previsto no
Cédigo Penal. Porteiros bem
informados evitam constrangi-
mentos desnecessarios e, nesses
casos, a orientacdo dos sindicos
é essencial.

No edificio Lucio Cavaler, em
Criciima, a recomendacgdo do
sindico Mauricio Meller é clara e
objetiva: colaborar e nio dificul-
tar o trabalho do oficial. O sindi-
co afirma que os porteiros sdo
orientados a anunciar os oficiais
de justica pelo interfone e co-
operar da maneira que for ne-
cessdria. O residencial é um dos
mais conhecidos de Criciima
por ser o mais alto, com 25 an-
dares e 50 apartamentos. “Des-
de que comecei a minha gestao
no prédio, ndo registramos ne-
nhum caso fora da normalidade.
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No edificio Lucio Cavaler a orientagao é ndo dificultar o trabalho do

profissional

Eventualmente, temos a chega-
da de algum oficial de justica no
condominio e orientamos a por-
taria a ndo ajudar ilicitamente
o morador, como dizer que ele

IMPERMEABII__IZA@C)ES
MATERIAL E MAO DE OBRA

FONE: (48) 32410431 / 32413966

Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - Sao josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

#f Caixa d agua # Piscinas "'_Jr“ﬂelnutl:?r'w,;;'ln em Telhados
# Cisternas # Termacos # Venda de Material
# Lajes # Banheiros ' Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

email: improjel@ig.com. b

Atencao Sindico

Faca como mais de 500
condominios em Florianopolis,
economize com LED, economize co

CAPITAL

LAMPADAS
importadara
e distribuidora

Disk LED (48) 3307 9631
Entregamos no seu condominio

Entrega gratis para Grande Floriandpolis - Pedido minimo de 10 lampadas.
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ndo estd, por exemplo.”, comple-
mentou Meller.

O oficial de justica Jairton Pa-
van comentou que, no entanto,
nem sempre a chegada de um
oficial de justica nos condomi-
nios de Criciima é facilitada por
porteiros, segurangas ou zelado-
res. “Diariamente encontramos
dificuldades, pois geralmente
eles ndo estdo preparados ou
orientados corretamente sobre
como agir. Muitos funcionarios,
por falta de informacao, rece-
bem ordem dos moradores para
que nao adentremos ao condo-
minio.”, falou.

Segundo Pavan, muitas vezes

{1\

o mandado judicial diz respeito
a cobranca de taxas de condo-
minio atrasadas. “E muito con-
troverso! Por isso, é importante
que o administrador do condo-
minio explique ao funciondrio
como atuar nesses casos e reco-
mendar, de fato, a ndo dificultar
a entrada.”, explicou o oficial de
justica.

Se a entrada do oficial de jus-
tica for obstruida de modo que
o profissional ndo consiga efe-
tuar seu trabalho, a ocorréncia
pode levar a uma situacio ex-
trema. “Quando o sindico esta
em casa, entramos em contato
com ele e explicamos a situacdo.
Mas se nao estd, torna- se ainda
mais dificil. Temos, entdo, que
comunicar ao juiz e pode haver
ordem de arrombamento”, expli-
cou Pavan sobre como a falta de
orientacdo pode dificultar ainda
mais o trabalho da Justiga.

JANEIRO/2016

A fim de garantir a seguran-
¢a do condominio, uma reco-
mendac¢do importante para a
recepcdo do oficial de justica é
solicitar que, na portaria, o pro-
fissional se identifique, inclusive
exibindo sua carteira funcional
e documento de identidade ou
carteira de motorista. Também
para comprovar suas alegacgdes,
é importante solicitar que se-
ja exibido, com a identificacao,
o mandado judicial, pois, dessa
forma, o funcionario do condo-
minio pode se certificar de que
se trata de uma ordem emanada
de um juiz de direito. “Muitos
mandados correm em segredo
de justica, entdo ndo podem ser
lidos pelos funcionarios do con-
dominio, mas é possivel averi-
guar sem ler o conteuido”, expli-
cou Pavan.

Confira dicas para repassar aos funcionarios do condominio
e nao obstruir o trabalho dos oficiais de justica.

» Lembre que o oficial de justica é um funcionario publico do po-
der judiciario executando a ordem de um juiz e, por isso, é preciso
atuar no sentido de contribuir para o seu trabalho.

« Exija identificacdo, através da carteira funcional e documen-
tos, para certificar-se de sua idoneidade. Caso tenha dividas sobre
a veracidade dos documentos, vocé pode chamar a policia através
do ndmero 190. O oficial de justica tem o dever de se apresentar ofi-

cialmente.

» Caso o oficial solicite ndo ser anunciado, o porteiro ou o sindico
podem acompanhar o profissional da Justica até o apartamento do

morador.

Oferta

Bulbo
06 Watts

Garantia de 02 anos

Bulbo
10 Watts

RS 16,55

equivale a 60W
incandescente

validas enquai'ﬁ-tb durarem os estoques.

FLORIANOPOLIS - Rod Armando Calil Bulos, 5733, Ingleses

(48) 3307 9631 (48) 3365 0931

www.capitallampadas.com.br
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[ I? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

CANAL RBERTO ESPECIAL:

A advogada Marina Zipser Granzotto, especialista na drea trabalhista e com experiéncia em direito
condominial, responde as principais duvidas dos sindicos com relagdo aos funciondrios do condominio

O condominio pode contratar um empregado
para trabalhar menos que 44 horas semanais,
recebendo saldrio proporcional a sua jornada?

Nio ha qualquer ilicitude em contratar empre-
gados com jornada inferior a 8 horas diarias. O que
varia nesses casos € o salario correspondente, que
deve guardar proporcionalidade a jornada realiza-
da, assim como devem ser observados os respecti-
vos intervalos.

Quem trabalha até 4 horas por dia e 20 sema-

Como deve ser o contrato e o pagamento de
saldrio dos empregados folguistas? Existe vin-
culo trabalhista nesse caso?

O contrato deve ser formalizado, devendo pre-
ver todas as clausulas usuais. Quando for aborda-
da a questdo da jornada e salario, deverdo ser es-
pecificadas as particularidades.

O pagamento de salario do folguista pode ser
semanal ou quinzenal com gera¢do de um holerite
mensal ou mesmo seguir a regra e ser mensal. O
valor do salario deve ser proporcional ao dos de-
mais empregados que exercem a mesma funcgao,

Entre as funcées exercidas pelos funciondrios
dos condominios, qual delas prevé o pagamento
do adicional de insalubridade? O adicional é in-
corporado ao saldrio?

A insalubridade esta presente quando a ativida-
de representa risco de saide ao empregado, caso
ele ndo esteja adequadamente protegido e desde
que o contato com o agente insalutifero nio seja
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48 3248.3668

48 3047 3009

rictecnologia.com.br

nais, por exemplo, ndo tem assegurado em lei di-
reito a descanso. Até 6 horas diarias e 36 semanais
o descanso que a lei determina é de 15 minutos
didrios. Acima de 6 horas deve-se conceder mini-
mamente 1h de intervalo, para que o empregado
possa repor suas energias. Essa é a interpretagio
do art. 71 e paragrafos da CLT.

Seguindo o determinado pelo art. 58, “A” da CLT,
€ possivel ter empregado horista, diarista ou men-
salista, sendo esta dltima modalidade a mais co-
mum em condominios.

acrescidos dos demais adicionais legais.

0 vinculo de emprego existe, mesmo que a fre-
quéncia seja uma vez por semana ou duas. H4 au-
tonomia somente em casos muitos particulares,
como, por exemplo, chamar as pressas alguém pa-
ra substituir empregado que perdeu um ente que-
rido e teve que se ausentar subitamente do traba-
lho por um ou poucos dias. Nesses casos devem
ser seguidas as regras para contratagdo de pessoa
auténoma, com emissdo de recibo, retencio de
11% do auténomo e posterior recolhimento de
INSS pelo Condominio (repasse dos 11% retidos e
recolhimento de mais 20% pelo Condominio).

meramente eventual. O rol de atividades conside-
radas insalubres esta prevista em lei e é taxativo.

A adogdo de medidas e equipamentos adequa-
dos cessa a insalubridade. Todavia, enquanto o
empregado estiver trabalhando em atividade con-
siderada insalubre, sem a respectiva prote¢ao para
elidi-la, o adicional produz reflexos no pagamento
de determinadas verbas trabalhistas, a exemplo de
férias, 132 salario e aviso prévio.

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Existe limite mdximo de horas extras para o funciondrio do
condominio?

Qualquer empregado, seja de condominio ou ndo, poderia traba-
lhar em jornada elastecida de até no maximo 2 horas extras por dia.
Essa limitagdo esta disposta no art. 59 da CLT. Contudo, existe a pos-
sibilidade do Sindicato prestar assisténcia e, de comum acordo com
o empregador ou o Sindicato Patronal, autorizar a adog¢do de jorna-
das especiais, a exemplo da jornada de 12x36. Essa possibilidade foi
introduzida pela Constituicdo Federal, conforme também ja restou
esclarecido.

Estando fora de seu hordrio de trabalho, os empregados do
condominio podem ser contratados para executar servigos ex-
traordindrios, como a pintura de dreas comuns?

Ndo devem, especialmente porque sdo grandes as chances de
haver interpretacdo posterior sustentando que se trata de extrapo-
lamento da jornada normal do empregado ou desvirtuamento de
fungdo. O melhor mesmo seria contratar uma empresa especializa-
da de pintura, para grandes trabalhos. Se for um trabalho rotineiro
e sem grandes dificuldades até mesmo o zelador pode executar a
tarefa dentro da sua jornada.

O condominio é obrigado
a fornecer uniformes?

Nao, somente se houver a
exigéncia do seu uso. O em-
pregado tem o dever de zelo
em relacdo ao seu uniforme,
podendo sofrer descontos
por eventuais danos, caso ve-
nha a agir com dolo ou culpa
no estrago.

Qual o procedimento a ser
adotado pelo sindico se o em-
pregado que estd cumprindo
aviso prévio praticar irregu-
laridades no trabalho?

Dependendo da gravidade
da irregularidade em questdo,
o sindico podera converter a
demissao antes sem justa causa
em demissdo por justa causa.

Colaboracgao: Adv. Marina Zipser Granzotto / OAB/SC 16.316
(48) 3228 2300 Faraco & Granzotto Advogados associados

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

(48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br
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Luz de emergéncia: questao de seguranca

Indispensdveis nos condominios, os sistemas de iluminagdo de emergéncia permitem que as pessoas
circulem e saiam em sequranga dos edificios
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ILUMINAGAO DE

EMERGENCIA

ALARMES

ALARMES DE INCENDIO

MANUTENCAO ;

PREVENTIVA E o

CORRETIVA PARR %, 48 4105-3900 / B429-8928

CONDOMINIOS J.net & | LBSEG Seguranca Eletrénica

NAO RECLAME DO PRESENTE
PELO QUE NAO FEZ NO PASSADO

0 Laudo Técnico do condominio € obrigatdrio e passivel de multa,
sendo responsabilidade civel e criminal do sindico. Por isso, figue em
dia. 0 laudo visa pontos como iluminagdo de emergéncia, sistema de
deteccdo de incéndios e protegdo contra descargas atmosféricas
(SPDA). A LIGA ¢ especialista em seguranca e automagdo predial.
Consulte-nos para uma visita. Garanta um futuro sem sustos, onde a
tranquilidade serd o seu maior presente.
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Graziella Itamaro

onjunto de equipamen-

tos que proporcionam
iluminacao adequada

para direcionar e per-

mitir a saida segura do publico
do interior dos edificios, em caso
de queda de energia elétrica, os
sistemas de iluminacao de emer-
géncia sdo de extrema importan-
cia, ja que possibilitam, inclusive,
que as equipes de salvamento
entrem nos locais com alguma
referéncia e iluminacdo de apoio.
Em Santa Catarina, os siste-
mas de iluminagdo de emergén-
cia sdo regulados por decreto Es-

:mercoenergy
LAUDOS PARA CONDOMINIOS

QW PEREIRAJORGF

Comprovagdo das obrigacdes de seguranca junto ao Corpo de Bombeiros

+ ART e Laudo Ohmico - Aterramento e Para-raios (SPDA)
v ART e Laudo de Estanqueidade do Sistema de Tubula¢do de Gas
v ART e Laudo de lluminacdo de Emergéncia
e

v ART e Laudo de Alarme de Incéndio
contato@mercoenergy.com www.mercoenergy.com

v Projeto e Execucdo de Instalacdes Elétricas
(48) 3012.4555 - Fpolis/SC

Locado e Venda de Grupo Gerador
Manutencao Corretiva e Preventiva
Automagdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

ﬁd-im 5

(48) 3304-6307 / 3343-9313 / 9962-3844 / 9956-9579 / 9811-3031

NedJd

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

‘g’ absolute

www.absolute.cnt.br
Contabilidade e Administracao de Condominios

Gestao Administrativa | Recursos Humanos
Assessoria Contabil, Fiscal e Juridica

Solicite um orcamento!

(48) 3047-2069
Avenida Presidente Kennedy, 1333, Sala 407 Ed. Presidente - Campinas - S&o José/SC

condominios

desde 1969

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 m www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

tadual e fiscalizados pelo Corpo
de Bombeiros Militar, por meio
de vistorias normalmente reali-
zadas para a concessdo de habi-
te-se ou do alvard de funciona-
mento.

Segundo o Major Charles Ale-
xandre Vieira, da Diretoria de
Atividades Técnicas (DAT) do
Corpo de Bombeiros, nestas vis-
torias sdo analisados os projetos
da edificagdo, que, por sua vez
devem indicar a localizagdo on-
de as iluminagdes de emergéncia
serdo instaladas. Além disso, os
responsaveis pela edificagdo de-
verao comprovar a instalacdo e o
bom funcionamento dos equipa-
mentos.

De acordo com o Major, exis-
tem dois tipos de iluminagao de
emergéncia: por bloco auténo-
mo de iluminagdo - com fonte de
energia propria - ou por lumina-
rias alimentadas por central de
baterias. “Hoje, uma opg¢ao bas-
tante em conta sdo as lumindrias
que funcionam com lampadas de
led”, orienta o bombeiro.

As lumindrias de emergéncia
devem obedecer alguns requisi-
tos: os aparelhos devem ser cons-
tituidos de forma que quaisquer
de suas partes resistam a uma
temperatura de 70° C, no mini-
mo por 1 hora. Quando utilizada
luminaria fechada, os aparelhos
devem ser projetados de modo a
ndo reter fumaga para néo preju-
dicar seu rendimento luminoso.
Além disso, o material usado pa-
ra a fabrica¢do da luminaria deve
impedir a propagacdo da chama
e a minima emanacio de gases
téxicos, quando em combustio.

No condominio Residencial
Sol e Mar, no bairro Estreito, em
Florianopolis, o sindico Jarrie
Nichele Almeida contratou uma
empresa especializada para a ins-
talagdo das luzes de emergéncia
e a opgao foi por iluminacdo de
Led . Conforme o sindico, a verifi-
cacdo do funcionamento das lam-
padas é realizada mensalmente
pelo zelador, e quando necessa-
rio, as lampadas sdo substitui-
das pelo eletricista. “Considero a
iluminagdo de emergéncia de su-
ma importancia, pois em caso de
falta de luz, os corredores ficam
iluminados evitando acidentes”,
explica Jarri.
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[:? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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ASSEIO E CONSERVAGAO / PORTARIA E ZELADORIA

NSNS
COONASERV

Impermeablhzagau

.lqﬁi'.-'r.fi-rlrianl-.ltﬁriuda Schmeider — - cum gamn“a

cooperativismo levado a sério!

CURSOS E TREINAMENTOS

Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao

Limpeza de Caixa d’agua
Ver. Nagib Jabor, 452 - S 06 - Capoeiras — Fpolis

/]

FAST:

Especializada em condominios

(48) 3028 7155 / 8808 8924

www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

| (48) 3222 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 | 9919 5497

JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizacoes
www.jjbenitezengenharia.com.br

" PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
= PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

jjbenitezengenharia@gmail.com

Legalizamos seu Imdvel junto a
Prefeitura de Florianépolis para
obtencdo do Habite-se e Alvaras
do Bombeiros e Vig. Sanitaria;

O PROJETOS
\. - CONSTRUGES
LEGALIZAAD
PERIGIA

KWALTRAN

Engenharia & Consultoria
CREA-5C080565-0

www.kwaltran.com.br

kwaltran@gmail.com
*Orgamento sem compromisso.

48 3879.3336 / 9920.5488 / 8809.7346

Laudos de Inspegao Predial com
cronograma de reparos e escala
de Urgéncia/Prioridades;

Laudos Estrutural e Reforgos. -

BEUTER

Cursos de Qualificacdo
profissional

(48) 3222 2911

Felipe Schmidt, 303 sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - » eliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

—ANIRE=—

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com

Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782

Espedeliade

Treinamento e Reciclagem de:

ZELADORES * PORTEIROS

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para
cobrir férias ou contratacio permanente sem custos.

Fpolis/sC

{5 Preco, Qualidade ¢ Rapidez

Especializada em: Projetos

Reformas - Restauracao
Lavagdo - Pintura

- Construgées / Telhados

- Reformas em Geral
Pinturas Prediais

Revestimento Ceramico

em Condomiinies
Restauragao Estrutural

Firo (48) 4104 2318 Impermeabilizagées

www.baladi.com.br (Cel, (48) 8403 5303 . baladi@baladi.com.br

QALADI

T P A

lsm”, o
03041

Especializada em:

Pinturas Prediais Impermeabilizacdes
Reformas em geral

Respancivel Teomion
B, Crvil ndlsae Hasmes
CHEMSC D53 1253

prnovepinturas@bol.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Russ Valmor Schrocder | 229 | Comercial Modeiros | Sala 106 | 88110-1.20 | 540 José "48, 3258'5655
Engenharia

I Diagnoéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecao Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

* Laudos de vistoria e Inspel;.&o predial
« Laudos judiciais e extra judiciais

Inspegio Predial

#Laudos, consultoria e fiscalizacdo
de obras em condominios

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

PRAVAUAR e Laudo Técnico

T3 & O BOQIOnga 30

Marcio A. Lunardelli Cd'u‘r)”‘n‘lll
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
IMPERMEABILIZAQAO

Manutencao predial
Lavacdo  Impermeabilizacao
Pintura  Restauracgdo

()03 (8N )

Vocé escolhe a cor, nds colorimos pra vocé!

Especialista nos trabalhos em alturas

clausprestserv@gmail.com
[ facebook.com/Claus Prest Serv
Site: http://marcioclausmewix.com/prestservpintura

Retrofit de Fachadas

Recuperagdes estruturais

Pinturas Prediais

Impermeabilizages

Colocagdo de revestimentos ceramicos

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

Solugao definitiva para limpeza e |mpermeablllzagao de caixas d"dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC v

= Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoas eilagos, artificiais

= Totalmente atéxico e inodoro
= Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
® Garantia de 8 anos

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal
e mais fornecedores para o condominio também
na internet, acesse: www.condominiosc.com.br

Software Online para Gestao de Condominios

- Assembléia Online

- Agendamento de Ambientes
- Controle de Ocorréncias

- Mural de Recados Online

Condominios Inteligentes

saiba mais acessando

www.scond.com.br

- Controle da Portaria

- Manutengao Preventiva

- Leitura de Gas e Agua

- RFID - Entrada Automatizada

Para

SiNDICOS
EXIGENTES

48 3047-1365
comercial@scond.com.br
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Marquises e sacadas sem perigo

Presentes em muitos edificios, as marquises e sacadas pedem cuidados especiais para
que a sequranga seja garantida

Graziella Itamaro

omplementos de uma
construgdo, as marquises e
coberturas externas posi-
cionadas sobre parte de lo-
gradouros publicos, como calgadas
e paradas de dnibus estdo sujeitas
a intensa acdao do meio ambiente,
0 que requer atencdo especial para
garantir a seguranca de todos.

De acordo com Trajano Olivei-
ra, engenheiro civil, especialista em
Pericias de Engenharia e Avaliagdes
pelo Instituto Catarinense de En-
genharia de Avalia¢des e Pericias
(IBAPESC), dependendo da agres-
sividade do meio ambiente, no ca-
so de marquises, por exemplo, que
normalmente estdo expostas as
intempéries, as consequéncias po-
dem ser dramaticas. Ele explica que
o ar e a umidade contaminados por
matéria organica, poluicdo ambien-
tal e salinidade penetram nas fis-
suras provocando a corrosdo das
armaduras. “E por isso que as are-
as expostas as intempéries necessi-
tam de protecdo, que deve ser feita
mediante impermeabilizacdo das
superficies”, ressalta o engenheiro.

GRUPO VIG SUL

PAVIG

www.vigservicos.com

Segundo o especialista, existem
varios tipos de impermeabiliza-
¢des, com os mais variados mate-
riais e técnicas de aplicagdo, com
vidas tteis e formas de protegdo
diferenciadas. No entanto, o enge-
nheiro ressalta que a maioria dos
responsaveis pelos edificios é leiga,
e prefere optar pelo sistema mais
barato, como por exemplo, a pintu-
ra de base asfaltica, sem prote¢ao
superficial, aplicada por pessoal
ndo especializado, sem garantia e
sem responsavel técnico.

0 engenheiro recomenda que
as marquises e sacadas sejam ins-
pecionadas regularmente. Nesta
inspecdo, devem ser verificados a
existéncia de pontos com acimulo
de agua de chuva e represamento
por ralo entupido que implicam
em sobrecargas ndo previstas no
projeto; se ha sujeira e sobrecar-
ga por colocagao de letreiros ou
depésito de materiais, ferragens
expostas e manchas no concreto.
“A inspecdo periddica nas marqui-
ses e sacadas, observando todas as
possiveis patologias, com o fim de

Monitoramento a
partir de

R$ 70,00 mensais

e Lk i FFTTTLL

Falta de manutengdo de marquises pode provocar a corrosdo das
armaduras: perigo para moradores e pedestres

evita-las, € o melhor que pode ser
feito para evitar acidentes”, orienta
Trajano.

0 engenheiro explica ainda que
os edificios, residenciais ou comer-
ciais, ndo dispdem de rotinas para
inspec¢do e manutengao preventiva.
“Apenas algumas prefeituras, como
a de Balneario Camborit e da ci-
dade do Rio de Janeiro, ja dispdem
de instrumentos legais que obri-
gam os proprietarios de edifica-

Rod. Virgilio Varzéa, 2128 - Saco Grande - Fpolis | comercial@vigservicos.com | (4s) 3952 4800 8482 2597
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OBRAS & REFORMAS

PINTURAS )
ELETRICA E ILUMINACAO

HIDRAULICA

www.jtgempreendimentos.com.br

CORBANG AL DE COND M () | —

48 3222.5611 / 9632.5958

ALVENARIA, GESSO E ACABAMENTOS

¥ AS OBRAS E REFORMAS QUE VOCE

p PRECISA, COM A FACILIDADE QUE
VOCE SEMPRE SONHOU.

SOLICITE UM ORCAMENTO.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano 1721
Forquilhinhas  Sao José, SC
Tel 48 3357-3860

trabalhando com qualidade

A certeza da receita para o planejamento
da administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

Rua Felipe Schimidt, 249 - S| 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC

¢bes apresentarem laudos técnicos
periddicos. Dessa forma, as inter-
vencgoes acabam sendo paliativas,
escondendo o problema, ou, ma-
joritariamente, corretivas, quando
ainda ha tempo para fazé-las e, por
isso mesmo, sio muito mais caras”.

Entre os problemas que po-
dem surgir nas marquises e sa-

=
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Praticidade e elegancia para seu ambiente
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cadas esta a sobrecarga de peso.
“O mau uso é um problema gra-
vissimo. Uma marquise é nor-
malmente dimensionada para
suportar, além de seu proéprio
peso e do sistema de imper-
meabilizacao, sobrecargas le-
ves, decorrentes de servicos de
manutencdo de sua superficie.
Portanto, ndo pode servir, por
exemplo, como area de estoca-
gem do entulho de demoli¢do de
fachadas”, alerta o engenheiro.
Para evitar problemas maio-
res, o especialista orienta ain-
da que os responsaveis mante-
nham os ralos limpos regular-
mente, para evitar o acumulo
de folhas de arvores, animais
mortos ou sujeira. “O estado ge-
ral da impermeabilizagdo é um
item importante, pois evitara a
entrada de agua através do con-
creto, atingindo a armadura e
corroendo-a”. Além disso, tam-
bém é recomendavel a recupe-
racdo estrutural de trincas e ra-
chaduras no concreto, realizada
por empresa que forneca ART,
Anotacdo de Responsabilidade
Técnica, conclui Trajano.

OLLO VIDROS

€Envidracamento de Sacadas
Durabilidade, resisténcia e seguranca

Protecdo contra vento, chuva e ruidos
(48)3238-3105

SOLICITE SEU ORCAMENTO
Condigdes Especiais de pagamento

sollo@sollovidros.com.br | www.sollovidros.com.br

Lampla

Restauracao e
Pintura Predial

48 3337.0889/9175.9900

amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA
RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela

INTERNATIONAL

QUALITY COMPANY 3

estd sob a égide da Sociedade

Brasileira de Educagédo e

Integragédo

G %
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVICOS DE
COBRANGA DE TAXAS DE CONDOMINIO

Unica empresa catarinense de cobranca garantida

a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014



