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A Sindrome do Edificio Doente

iversas doengas podem
ser desencadeadas pe-
lo ambiente em que se
vive, seja em sua casa
ou no local de trabalho. Apesar
de pouco conhecida, a Sindrome
do Edificio Doente é um fator re-
corrente no cotidiano dos condo-
minios residenciais e comercias.
Equivocos estruturais, problemas
de impermeabilizacdo, falta de
manutenc¢do e higienizacdo e o
mau uso dos espagos sdo alguns
dos cenarios que geram patolo-
gias ao edificio e afetam direta-
mente a sadde de seus usuarios.
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Condominio Summit
retorna em 30 de
setembro no CentroSul
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#EDITORIAL
Quando o prédio

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

iversas doencas podem ser desencadeadas pelo ¢do. Veja na matéria sobre o assunto o que é possivel fazer
ambiente em que vivemos, seja em casa ou no para diminuir os acidentes com os pequenos do condomi-

local de trabalho. De acordo com dados de 2016 nio.

da OMS (Organiza¢do Mundial de Saude),
cerca de 30% dos edificios do mundo sio doentes e
deixam seus usuarios doentes também. Se vocé por
ventura ja sentiu que ao estar em um determinado
edificio seus olhos e nariz ficaram irritados, apre-
sentou dores de cabeca, falta de concentracao ou
fadiga, é possivel que o local em questao se tratas-
se de um “edificio doente”. Nesta edicdo trouxemos
na matéria especial informagdes sobre a sindrome
do edificio doente e quais sdo as alternativas para
manter a saide dos moradores.

Na coluna Ponto de Vista, nosso colunista traz um
topico novo em pauta: entendimento do TST abriu
precedente para que os condominios possam ser
responsabilizados pelo pagamento de verbas traba-
lhistas devidas por empreiteira. Saiba no que esta
decisdo podera modificar os critérios de contrata-
¢do de empreiteiros por parte dos condominios.

Ainda nesta edicdo, fique por dentro de muitos
eventos e palestras direcionadas a sindicos que es-
tdo acontecendo. Veja como participar e agende-se,

pois informacado de excelente qualidade estd chegan-

Outra matéria que nos remete a saude é a sobre os cuida- do para o setor!

dos com criangas. A ONG Crianga Segura exalta que aciden-
tes acontecem, mas também podem ser evitados em 90%
dos casos, e geralmente com medidas simples de preven-
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Excesso de consumo nas faturas de agua

Problema pode estar nos hidrometros, alertam os sindicos

EnconTRO DE Sinpicos E GASAN

Sibyla Loureiro

atura de 4gua com valores

excessivos nem sempre é

um problema do condomi-

nio: o reldgio do hidréme-
tro pode estar alterado. E o caso
do sindico Leomar José Bortoluzzi
Kossmann, que administra o Con-
dominio San Fernando, no bairro
Estreito, em Florian6polis. Segun-
do ele, a prépria Casan tem um de-
partamento que faz essa aferigao.
Para isso, basta ir até uma agéncia
da Companhia e fazer a reclamacao
que, de acordo com Leomar, deve
considerar as trés ultimas contas.
Os técnicos vao até o condominio,
retiram os reldgios e levam para a
andlise.

Nas duas ocasides que solici-
tou o servigo, o sindico teve éxito.
“As vezes o condominio paga uma
quantidade de dgua acima do nor-
mal e acredita que pode ser um va-
zamento ou, se for no verao, achar
que o consumo é por causa da pis-
cina ou uso nos apartamentos’, diz
Leomar, que fez a reclamagdo no
Pré-Cidadao da Secretaria do Con-
tinente. Ele aconselha os condo-
minios a fazerem uma andlise de
trés em trés meses, periodo que,
segundo ele, pode haver alteracdo
nos relégios. A causa mais prova-
vel é a pressdo mais forte da agua
que acaba desregulando os hidré-
metros. “A partir da constatacdo da
Casan, fomos ressarcidos com as
faturas zeradas”, explica.

Problema semelhante aconte-
ceu com o sindico Fabiano Roberto
Linhares, responsavel pela gestao
do Condominio Reggio Di Cala-
bria, que fica no bairro Pantanal,
também em Florianopolis. O resi-
dencial retine trés blocos com 180
apartamentos. Para evitar trans-
tornos no consumo de agua do
condominio, que possui trés hidro-
metros, um para cada bloco, é feita
a leitura didria duas vezes ao dia:

T T

Fabiano Roberto Linhares, sindico do Condominio Reggio Di
Calabria faz a verificagdo didria dos hidrometros

uma as 8h e outra as 17h. “Assim,
temos a nogdo exata do consumo
que, normalmente, chega a 20 me-
tros cubicos ao dia. Quando esse
numero varia muito e da um sal-
to, ficamos atentos. E se realmente
permanecer fora do padrao, vamos
ao setor de atendimento da Casan
e solicitamos aferi¢do”, explica Fa-
biano.

A exemplo de Leomar; o sindico
Fabiano solicitou afericdo em dois
momentos. No primeiro, ha dois
anos, foi confirmada a alteragao
em um dos hidrémetros que che-
gou a registrar um gasto de agua
de 950 a 1000 metros cubicos no
més ao invés dos 600 a 700 apon-
tados como normal. O hidrémetro
foi trocado por um mais moder-
no, ultrassonico, que tem a leitura
eletronica ao invés de mecanica.
“Embora com mais precisdo, é um
equipamento muito caro”, avalia
Fabiano, ao lembrar que para ca-
da pedido de verificacdo a Casan
cobra uma taxa de R$ 120. No en-
tanto, se confirmado o problema, a
taxa ndo é cobrada.

No més de janeiro, Fabiano,
que ha quatro anos administra o
condominio, voltou a Casan para

fazer uma outra reclamagdo. Nova-
mente um dos hidrometros estava
marcando um consumo de 1000
metros ctibicos. Foi feita a troca do
equipamento e a fatura foi ajusta-
da. “Nas duas vezes que pedi veri-
ficacdo dos hidrémetros, fui muito
bem recebido pela equipe de aten-
dimento da Casan’, elogia Fabiano,
lembrando que o pagamento da
fatura em questao fica suspenso. O
cliente s6 volta a pagar ap6s a afe-
ricdo realizada pelos técnicos da
Companhia.

FATURA VEIO
EM DOBRO

Desde o ano passado, as contas
de 4gua viraram uma dor de cabe-
¢a para o sindico do Conjunto Ha-
bitacional Argus,Cleverton Cidiclei
Maciel. Administrador do residen-
cial pelo terceiro ano consecutivo,
Cleverton levou um susto quando
recebeu a fatura do més de junho
de 2016: R$ 27 mil, ou seja, mais
que o dobro das faturas dos meses
de janeiro até maio, que apresen-
tavam um custo, cada uma, de R$
11 mil “Fizemos a reclamagdo, mas
ndo fomos ressarcidos”, lamenta o
sindico.

No proéximo dia 8 de agosto,
das 9 as 12h a Casan promove
em Florian6polis um encontro
com sindicos e subsindicos pa-
ra tirar davidas sobre questoes
que envolvem o setor. O evento
acontece no auditério do prédio
do Centro Integrado de Opera-
¢do e Manutengdo (CIOM), lo-
calizado na Rua XV de Novem-
bro, 230, Balneario do Estreito.
Entre os assuntos que serao
debatidos, destacam-se a lei-
tura de faturas de agua, datas,
calculo de consumo e medi-
¢do, violacdo de lacres, tempo
presumido de atendimento em

No ultimo més de maio, mais
um susto: a fatura registrou o va-
lor de R$ 14 mil, quando o normal
é R$ 12 mil. A conta se refere ao
consumo de agua de 160 aparta-
mentos. “J4 pedimos aferi¢ao do
hidrémetro para Casan, uma vez
que nao identificamos nenhum va-
zamento no prédio, uma exigéncia
da Companhia’, diz o sindico, lem-
brando que o problema aconteceu
trés vezes sé este ano.

Responsavel pela gestao do
condominio que fica no bairro Co-
queiros, em Floriandpolis, e que
redne 34 blocos, 544 apartamen-
tos e dois mil moradores, Clever-
ton explica que o residencial é di-

caso de emergéncias, vazamen-
to oculto, cobranga de taxa mi-
nima em edificios comerciais,
entre outros assuntos de inte-
resse de sindicos de edificios.
O encontro é organizado pela
sindica Elisete Pacheco e conta
com o apoio do Jornal dos Con-
dominios, Portal Condominios
SC, Conseg Bacia do Itacorubi,
Grupo Adservi e SCOND Solu-
¢oes para Condominios. As ins-
cricoes sao gratuitas e as vagas
limitadas. Mais informacdes
de como participar no link: ht-
tp://www.condominiosc.com.
br/agenda/eventos

vidido em grupos de blocos e pos-
sui quatro hidrémetros. “O normal
é pagarmos o consumo minimo,
mas algumas vezes a conta vem
em dobro”, diz, ao destacar as di-
ficuldades geradas pela questao.
Uma delas é a demora na andlise
do hidrémetro, que leva até trés
meses. “Até 13, ja que a Casan sus-
pende o pagamento até sair o re-
sultado, temos de fazer um rateio
para ndo acumular a divida”, afir-
ma o sindico. Segundo ele, a ou-
tra dificuldade é que a liberagao
da conta tem de ser acompanha-
da pelo site, através do protocolo
emitido na ocasido do pedido de
afericdo.
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Cuidar do bairro é investir em seguranca e bem-estar

Sindica e moradores transformam terreno abandonado em praga e horta, melhorando a qualidade de vida
e reduzindo niumero de assaltos

Marcia Quartieiro

lguém caminha pela rua
e tem nas mdos uma em-
balagem de um produto
ecém-consumido e quer
se desfazer dela. Se o local estiver
cheio de lixo, sua tendéncia sera
joga-la no chao, sem muito peso na
consciéncia, ja que outras pessoas
assim o fizeram. Mas qual sera sua
reacdo se a calgada estiver limpa
e bem-cuidada? Com certeza, essa
pessoa pensara duas vezes antes
de sujar o chdo. De forma bem
simplificada, esse comportamento
resume a teoria langada em 1982
por dois pesquisadores america-
nos - o cientista politico James Q.
Wilson e o psicélogo criminologis-
ta George Kelling- e conhecida por
Broken Windows Theory, ou a Te-
oria das Janelas Quebradas. No es-
tudo, eles exemplificavam sua ideia
com a janela de uma fabrica: se ela
fosse quebrada e ndo consertada
de imediato, quem passasse pelo
local presumiria que ninguém se
importava com aquilo e que, na-
quela regido, ndo havia autorida-
des encarregadas em punir os res-
ponsaveis pela atitude antissocial.
Estava construida ali a relagdo de
causalidade entre desordem e cri-
minalidade.
Sem nunca ter lido Wilson e

é curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Sindica Rosemiriam Silveira e Edson no espago que estava abandonado e hoje atrai criangas e até

moradores de outros bairros

Kelling, a sindica Rosemiriam Sil-
veira, do edificio Alvorada, no
bairro Abrado, em Floriandpolis,
colocou em pratica os ensinamen-
tos dos cientistas americanos. Em
frente ao seu prédio, ficava um
terreno abandonado, tomado pe-
lo mato. Em formato de triangulo,
era “limitado” pela Rua Pedro An-
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A liberdade de sempre.

drade Garcia, Travessa Jodo Ace-
lino de Senna e Rua Bias Peixoto.
Inseguros, os moradores evitavam
caminhar pelas imediagdes, pois a
area - com restos de fundacgdo de
um empreendimento imobiliario
abandonado ainda no inicio - ser-
via de dormitério, depésito de lixo
e local para o consumo e trafico de
drogas. “Os assaltos eram frequen-
tes”, lembra-se.

H4 pouco mais de um ano, Ro-
semiriam decidiu que aquela situ-
acdo ndo podia mais continuar e
enviou uma mensagem pelo what-
sapp para um grupo de vizinhos
propondo que todos se cotizassem
para a realizacdo de melhorias no
espaco. O retorno nao foi muito
animador, mas nao impediu que
as primeiras agdes comegassem a
ser feitas, a comegar pela limpeza

b
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do terreno. Depois, veio o ajardina-
mento e, por iniciativa do marido
de Rosemiriam, a construc¢do da
horta. As maos experientes e dedi-
cadas do engenheiro aposentado
Edson Silveira fizeram vingar na
terra carambolas, tomates, alfaces,
mamao, bananas e varios tipos de
tempero. Também ha um espaco
especialmente reservado para o
plantio de ervas medicinais, que
atrai pessoas até de outros bairros.

O terreno é particular. Mas os
moradores se mobilizaram e con-
seguiram com a empresa proprie-
taria do lote a cessdo tempordria
da area - um aval que deu seguran-
¢a para a continuacdo do projeto.
Hoje, o espago conta com balango
para a criancada e bancos e mesas,
todos feitos com material reciclado.
Ao invés de evitar o local, os mora-
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dores fazem questdo de frequen-
ta-lo, seja para conversar, passear
com os cachorros ou apenas ouvir
o canto dos passaros.

“Na hora em que se requalifica
um espaco, e pessoas de bem pas-
sam a circular por ele, a tendéncia
natural é os infratores e usuarios
de drogas se afastarem e procura-
rem lugares mais isolados”, obser-
va o morador Hélio Leite, que pos-
sui bastante experiéncia quando o
tema é seguranca publica. Ele é um
dos fundadores do grupo de what-
sapp criado no ano passado, em
parceria com a Policia Militar, que
retine comerciantes e comunidade
do bairro Abrado visando a troca
de informagdes em prol de uma se-
guranca preventiva. “Um ambiente
bem cuidado incentiva as pessoas
a manté-lo dessa forma. J4 em um
local degradado, a tendéncia é de-
grada-lo cada vez mais”, afirma Hé-
lio, que é um defensor da teoria da
“janela quebrada”.

O certo é que - apds a revitali-
zacdo da area e a transformacgao
em praga - o numero de assaltos
na regido diminuiu. Claro que hou-
ve outras medidas, como a prépria
criacdo do grupo de whatsapp,
mas elas ndo teriam surtido efeitos
se o local continuasse no estagio
de abandono anterior. “A organiza-
¢do da comunidade é fundamen-
tal’, garante Hélio.

Administrar o novo espaco con-
quistado ndo é uma tarefa facil. Ed-
son Silveira, que dedica muitas ho-
ras a esse projeto, fica inconforma-
do com a falta de participacdo de
alguns e, também, com o desleixo
verificado em relagdo ao lixo. Por
causa de pessoas que entravam na
horta e pegavam frutas ainda ver-
des decidiu-se fazer a colocagao
de uma cerca, com um portao de
acesso. “E claro que o esfor¢o com-
pensa, mas ndo tem como evitar
ficarmos um pouco chateados”, ob-
serva ele.

A assistente social Jane Bra-
ga, que mora também em frente a
area e participa da iniciativa desde
o inicio, considera que o processo
de conscientizagao é lento e demo-
rado. Mas otimista, acredita que
ao0s poucos as pessoas percebem a
importancia da convivéncia comu-
nitaria e do respeito mutuo.

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
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PONTO DE VISTA

Responsabilidade do condominio por
débitos trabalhistas do empreiteiro

Entendimento do TST abriu precedente para que os condominios possam ser
responsabilizados pelo pagamento de verbas trabalhistas devidas por empreiteira

m recente decisdo, pu-

blicada em 30/06/2017,

o Tribunal Superior do

Trabalho apresentou
novo entendimento, que devera
modificar os critérios de contra-
tacdo de empreiteiros por parte,
também, dos condominios. Até
entdo, vigia o entendimento de
que o dono da obra ndo respon-
deria por débitos trabalhistas
(verbas rescisorias, salarios, FG-
TS, Férias, 132 salario, etc.,) dos
empregados de empreiteiras con-
tratadas para a realizagao de ser-
vigos, como construg¢do, reformas,
impermeabilizagdo, manutengao
predial e outros analogos ligados
a construgao civil, que envolves-
sem a atuagdo de pedreiros e car-
pinteiros, salvo se o dono da obra
(contratante) exercesse atividade
econdmica relacionada a constru-
¢do ou incorporacgao, conforme
Orientagao Jurisprudencial de n.
191 do TST.

Por este entendimento, os con-
dominios estavam a salvo caso a
empresa contratada para a reali-
zagao destes servicos nao pagas-
se seus empregados, o que nio é
incomum, levando esses a ingres-
sar com ag¢do trabalhista contra
empreiteiros que muitas vezes
sequer eram encontrados para ci-
tagao, deixando seus empregados
sem receber seus salarios desti-
nados a prépria alimentagao.

Assim, ainda que o condomi-
nio contratasse empresas literal-
mente de “fundo de quintal”, sem
estrutura, com preg¢os muito abai-
x0 do normalmente oferecido no
mercado, o Unico risco que cor-
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riam era o da ndo realizagdo dos
servicos, ou defeito na prestagao
desses, mas contando com a sal-
vaguarda da prote¢do conferida
por tal posicionamento jurispru-
dencial, que afastaria sua respon-
sabilidade pelos débitos traba-
lhistas existentes perante os em-
pregados da empreiteira.

Entretanto, pelo novo enten-
dimento adotado no IRR - 190-
53.2015.5.03.0090, publicado em
30/06/2017, abriu-se um impor-
tante precedente para que a Jus-
tica do Trabalho passe a respon-
sabilizar condominios, de forma
subsidiaria, pelo pagamento de
verbas trabalhistas devidas por
empregados da empreiteira.

Entretanto, diferentemente do
que ocorre com a terceiriza¢ao
de servicos de vigilancia e limpe-
za, a responsabilidade dos con-
dominios, na qualidade de dono
da obra em face dos empregados
de empreiteiras, ndo decorre, se-
gundo este novo entendimento,
pura e simplesmente do inadim-
plemento por parte do real em-
pregador; havendo a necessidade
de restar evidenciada omissdo na
escolha da empresa. Sdo os casos
em que o condominio, quando da
contratacdo, deixou de se certifi-
car sobre a saude financeira da
empresa contratada, verificando
se essa esta apta a suportar o pa-
gamento de saldrios e demais en-
cargos dos empregados lotados
no condominio.

Assim, no caso de contratagdo
de empreiteiras, o condominio
podera ser responsabilizado caso
culposamente contrate empresas

sem idoneidade econémico-finan-
ceira. Isso significa que, por oca-
sido da escolha e contratagdo de
empreiteiras, o condominio de-
vera verificar se essa possui con-
di¢des financeiras para custear as
despesas com seu pessoal.

A titulo de precaucio, deve
solicitar: a) A apresentacdo do
contrato social, com vistas a veri-
ficar o capital social da empresa;
b) Certiddes Negativas de Débito
perante o fisco e INSS; c) Relat6-
rio dos empregados que atuarao
no condominio com os seus res-
pectivos registros, assim como a
informacdo de que se tratam de
empregados contratados por pra-
zo indeterminado ou determina-
do (ex: contrato de experiéncia),
d) Orgamentos contendo a discri-
minacao do custo com material,
mao-de-obra, impostos devidos
sobre a operagdo, de forma a que
se demonstre ser possivel, com o
valor or¢ado, custear as despesas
existentes para a realizagdo dos
Servigos.

Tomando todos estes cuida-
dos que demonstram precaugdo e
cautela, arquivando os documen-
tos solicitados, o condominio n3o
sera responsabilizado, ainda que
subsidiariamente, pelos débitos
trabalhistas dos empregados da
empreiteira contratada.

Zulmar José Koerich Junior, é
bacharel em Direito pela UFSC e
pos-graduado em Direito Civil e
Empresarial. E autor de trés Ii-
vros na drea de condominios e
sécio da Manzi & Koerich Advo-
gados Associados.

Adm. de Condominios

Gestao Financeira

| Sindico Profissional
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Curso para sindicos - Exceléncia
no atendimento ao cliente
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Sindicos, Conselheiros, funcionarios, moradores e
administradores de condominios sao o publico-alvo do curso
“Exceléncia no atendimento ao cliente!” oferecido pelo
SECOVI Floriandpolis/Tubarao e Jornal dos Condominios.

As aulas acontecem nos dias 28 e 29/07 e abordarao os
assuntos: Atitude e mudanca de habitos; Etica no
atendimento ao cliente; Dividas zero; Atendimento de
Exceléncia; Caracteristicas do servigo; Trabalho de Equipe;
Comunicagao, entre outros.

Participe! Inscricoes pelo (48) 3223-1440 ou
servicos@secovifloripa.com.br.

Impulsione a sua carreira, participe
do curso sobre contratos de locacao

Com temas focados em atender as
demandas de corretores de
imoveis, empresarios, funcionarios
das empresas, investidores e
demais profissionais ligados ao
setor, a Universidade SECOVI traz
“Contratos de Locagao” nos dias 21

e 22/08. As aulas acontecem em

Florianépolis/SC, com carga
horaria de seis horas. O curso traz como palestrante
Dennis Martins e abordara Contratos: residenciais, por
temporada, nao residenciais, built to suit e sale and
leaseback.

Nao perca a oportunidade de avancar na sua carreira
€ se inscreva no curso, que tem vagas limitadas!

Os interessados podem entrar em contato pelo e-
mail: servicos@secovifloripa.com.br ou telefone (48)
3223-1440. Confira a agenda completa de cursos em

www.secovifloripa.com.br/eventos/cursos-secoviy/.

www.chavefacil.com.br &‘l
0 melhor lugar para encontrar imoveis

have
Fdcil

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br
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Modernizacao € tendéncia no mercado imobiliario

Reformas e melhorias das dreas comuns garantem a valorizagdo dos apartamentos

Fabiane Berlese

odernizar é a palavra-

chave para enfrentar

a desvalorizagdo dos

imoveis. Aproveitar
espacos até entdo em desuso, re-
novar e atualizar ambientes obso-
letos é uma das grandes apostas
dos condominios mais antigos.
Melhorias nas areas comuns sdo
capazes de garantir a qualidade
de vida para os condéminos, mas
principalmente melhorar o valor
dos apartamentos. Porém, para
isso é preciso investir.
Na Grande Floriané-
polis, alguns condomi-
nios ja aderiram a essa
pratica e hoje colhem
os bons resultados das
requalificagdes dos es-
pacos.

O corretor de im6-
veis e diretor-secre-
tario do Sindicato dos
Corretores de Iméveis
de Santa Catarina, Jodo
Pinho, afirma que areas comuns
modernas, atrativas e usuais sdo
realmente um diferencial na hora
da aquisi¢do do imdvel. “As pesso-
as buscam conforto e comodida-
de em primeiro plano. Mas, isso
também precisa estar aliado a es-
pagos bem projetados e bonitos”,
avalia. Segundo estatisticas do
proprio corretor, em média a ca-
da cinco pessoas que buscam um
imével, duas questionam sobre a
existéncia de areas comuns e pe-
dem mais informagdes sobre elas.

Para isso, proprietarios e ad-
ministracdo do condominio pre-
cisam estar atualizados e dispos-
tos a apostar em melhorias nos
espacos. “E fundamental que se
tenha esse entendimento, prin-
cipalmente nos prédios mais an-
tigos. Ndo ha como garantir um
valor venal bom se o condominio
parou no tempo. Mesmo nas edi-
ficagdes mais recentes é preciso
lembrar que os prédios precisam
atender as necessidades das pes-
soas oportunizando espagos de
lazer, interatividade e bem-estar”,
considera.

Segundo ele, a construgdo de

areas de lazer ou reformas dos
espacos ja existentes acresce em
no minimo 10% do valor venal
dos iméveis. “Mesmo que seja s6
uma remodelagem do hall para
torna-lo mais confortavel e bonito
ou um projeto para ocupar espa-
¢os ociosos. Tudo agrega. E, obvia-
mente, quanto mais o condominio
oferece, mais qualidade de vida
ele proporciona aos seus usuarios
e maior o valor incutido nisso”, as-
segura.

parede e objetos decorativos

A cozinha ganhou mobilidrio novo, pisos, revestimentos de

No condominio Rembrandt, a reforma no saldo de festas trouxe

conforto aos moradores e valorizagdo do imével

INVESTIMENTO

Atentos as necessidades dos
moradores e a modernizagdo dos
espagos, a administragdo do con-
dominio Rembrandt, localizado no
centro de Florianépolis, apostou
na remodelagem dos ambientes
ja existentes. No prédio com cerca
de 30 anos foram feitas melhorias
no salao de festas e no hall de en-
trada. “Quando assumi como sin-
dico a gente ja sentia
necessidade, mas ndo
tinhamos nenhuma
ideia do que seria fei-
to. Entdo, depois de
algumas assembleias
optamos por recorrer

(48) 3269.9227

Rua Recanto do Parque, 120 - Rio Vermelho | atendimento@onixjp.com

a uma empresa de arquitetura pa-
ra verificar quais as melhores al-
ternativas”, lembra o sindico Afon-
so Buss.

Segundo ele, o investimento
a fim de modernizar o prédio foi
um consenso entre os proprie-
tarios. Buss revela que entre as
perspectivas do investimento es-
tava o retorno que isso poderia
gerar em valorizacdo das unida-
des. “Fizemos um calculo de mer-

cado e nossa expectativa é de um
acréscimo variavel entre 20% e
30% de valorizacdo do imédvel”,
informa.

Porém, além da valorizacio, ele
frisa que foi a transparéncia com a
qual o processo foi conduzido que
garantiu a boa aceitagdo entre os
conddminos. “Levamos as propos-
tas, analisamos juntos, estudamos
o retorno que isso poderia trazer
ao prédio, estipulamos alternati-
vas de pagamento - algumas com
descontos, e conseguimos con-
quistar a confian¢a das pessoas.
Tudo foi feito com muita clareza e
certamente foi um dos pontos de-
cisivos na hora de aprovar a refor-
ma”, atribui.

O arquiteto responsavel pela
obra, Thiago Patricio, explica que
foram feitas alteragdes na disposi-
¢do dos ambientes como integra-
¢do da cozinha a drea das mesas,
além da criacdo de espagos como
a area de estar e area da churras-
queira. “Substituimos integral-
mente toda a marcenaria, mobili-
ario, pisos, revestimentos de pa-
rede e objetos decorativos a fim
de modernizar o saldo raramente
utilizado devido a sua atmosfera
pouco convidativa”, avalia o pro-
fissional.

Patricio ainda observa que me-
lhorias sdo tendéncias do merca-
do imobiliario e fazem parte dos
novos formatos de moradia. “O
mercado imobilidrio tem investido
fortemente nas areas de lazer dos
edificios. Logo, os prédios mais
antigos precisam modernizar as
suas areas comuns para estarem a
altura dos novos empreendimen-
tos”, ressalta.

santanafitness@santanafitness.com.br (48) 3348.7879 / 99926.3333 &

Esteira Eletronica+
Eliptico Magnético+
Bike Magnética
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www.santanafitness.com.br
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DUPLIQUE SANTA
CATARINA, maior
Garantidora de Receita
ara Condominios do
Pais, iniciou suas atividades no
ultimo més de junho,na mais
nova Central de atendimento.

Visando atender a maior Cida-
de do Estado e mediagdes, inau-
gurou em Joinville, terceiro maior
polo industrial da regido sul do
pals, atras tdo somente de Curiti-
ba e Porto Alegre, e responsavel
por 18,9% de todo o produto in-
terno bruto catarinense, sua mais
nova Sede.

Com uma populagdo aproxi-
mada de 562 mil habitantes, e
possuindo elevado indice de de-
senvolvimento humano, situa-se
no norte do Estado Catarinense,
formando a mais populosa re-
gido metropolitana de Santa
Catarina, sendo conhecida co-
mo Cidade das Flores e Capital
da Danga.

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
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Duplique Joinville

A maior garantidora de receita para condominios do Pais, agora também em Joinville,

a maior cidade do Estado catarinense

i

ODUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARAMTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

Toda essa pujanga econdmi-
ca e populacional se reflete no
aumento consideravel de con-
dominios e novos empreendi-
mentos imobiliarios, e conse-
quentemente, no elevado indice
de inadimplemento, comum em
regides que concentram eleva-
do nimero de empreendimen-
to deste tipo.

A DUPLIQUE SANTA
CATARINA, EMPRESA INDEPEN-
DENTE, sem vinculo com nenhu-
ma outra garantidora, vem ha
anos prestando servicos com ele-

vado padrio de qualidade e exce-
1éncia para condominios de toda a
regido norte do Estado e seguindo
essa premissa de estar cada vez
mais préxima de seus clientes,
inaugurou a Central DUPLIQUE
JOINVILLE, um verdadeiro pre-
sente a esta Cidade de inenarravel
e inarredavel importancia para to-
dos os catarinenses.

Desta forma, a DUPLIQUE
passa a contar com oito Centrais
de Atendimento, localizadas nas
mais importantes regides do Esta-
do, auxiliando mais de 600 condo-
minios a eliminar os eternos pro-
blemas causados em decorréncia
da inadimpléncia condominial.

Se o seu condominio possui
problemas com inadimpléncia,
ndo hesite e nao se estresse. Nao
perca seu tempo nem paciéncia.

Entre em contato com a
DUPLIQUE SANTA CATARINA e
solicite sem compromisso a visita
de um dos nossos consultores.

Fones: 47 3031 0600 / 47 99119 8166 - E-mail: comercialjl@dupliquecobrancas.com.br

Rua Mario Lobo, 61, Sala 1102 - Ed Terraco Center - Centro Joinville

0 aumento da populagio e a
crescente necessidade de melhor
aproveitamento do solo fazem com
que o processo de verticalizacdo das
cidades seja cada vez mais agressi-
Vo, com a incorporagdo de enormes
arranha-céus e grandes conjuntos
habitacionais.

A velha e bucdlica imagem das
cidades de antigamente, lembran-
¢as saudosas das pacatas regides
em que viviamos, onde vizinhos tra-
tavam-se pelos nomes, restam vivi-
das, porém, adormecidas em nossas
lembrangas.

Hoje a realidade é outra.

O intenso e continuo processo
de industrializagio tem feito com
que as pessoas, em busca de melho-
res condi¢des de vida e de emprego,
fixem residéncia préxima as gran-
des cidades, impulsionando o surgi-
mento de prédios ainda mais altos
e a construcdo de condominios ca-
da vez maiores, capazes de abrigar
grande nimero de moradores.

Porém, o crescimento das cida-
des e o progresso trazem consigo
consequéncias. Algumas positivas,
outras nem tanto.

Uma dessas consequéncias é o
indesejado crescimento da violén-
cia, motivado por vezes, pela falta
de estrutura das cidades, erigidas
desordenadamente, onde o desem-

prego, a falta de moradia, escola,
saude, educac¢io, bem como a proé-
pria omissido e auséncia do Estado,
fazem brotar no meio da comunida-
de a inseguranca e a violéncia.

Diante disso, muitas familias,
objetivando obter maior seguran-
¢a, buscam viver em comunidade,
aglutinando-se em condominios. Al-
guns, inclusive, diante do tamanho
e do grande nimero de habitantes,
assemelhando-se a pequenas cida-
des, possuindo, ndo raras ocasioes,
orcamento mais expressivo do que
alguns municipios brasileiros.

Assim, visando encontrar a tdo
desejada sensac¢do de seguranga,
aglomeram-se em condominios, re-
chagando fortemente a criminalida-
de pungente.

Porém, assim como acontece
nas grandes cidades, que por vezes
abandonadas e mal geridas, trans-
formam-se em verdadeiro conglo-
merado de violéncia e inseguranga,
o condominio, se ndo administra-
do de forma correta, sem regras de
funcionamento e sem o devido cui-
dado em relagdo a sua estrutura,
pode vir a definhar-se, tornando-se
num verdadeiro problema para os
seus moradores.

Entdo, a pergunta que se faz é
como cultivar no condominio uma
atmosfera de harmonia e de paz,

sendo este o questionamento de
muitos sindicos e moradores.

A receita perfeita e acabada tal-
vez nio se tenha. Entretanto, sem o
devido cuidado, sem o comprome-
timento e o envolvimento de todos
na administragdo do conjunto, auxi-
liando o sindico, a administradora e
demais empresas envolvidas direta
ou indiretamente na dificil tarefa de
gerenciar o condominio fisica e eco-
nomicamente, certamente o objeti-
vo nio sera alcangado.

Criar regras de conduta e de
convivéncia é fator preponderante
para o sucesso na manutengio de
um ambiente harmonioso e confor-
tavel, onde os moradores possam
desfrutar dos beneficios de viver
em comunidade.

Visando tal desiderato, ha que
se ter para tanto, o comprometi-
mento de toda a comunidade con-
dominial no intuito de cuidar e ze-
lar pelo bom nome do condominio,
onde vizinhos tenham o prazer da
convivéncia em grupo, e a estrutura
do conjunto seja reconhecidamente
boa, capaz de agucar naqueles que
ali desejem viver, o proposito de ad-
quirir seu imével, construir e edifi-
car o seu lar, o seu castelo.

Ademais, a verdade é que nio ha
nada melhor do que poder chegar
em casa e encontrar um ambiente

Equipe Duplique Joinville

A comodidade de se viver em condominio e a necessidade
da boa convivéncia entre os condominos

de calma e tranquilidade. De poder
encontrar com os vizinhos e sau-
da-los. De cumprimentar o sindico,
o zelador, a faxineira sempre com
bom-animo e satisfagio.

Ter a certeza de que depois de
um longo e exaustivo dia de tra-
balho e de estudos, de incontaveis
afazeres, abatidos e fatigados pelo
combate didrio nos campos de ba-
talha da vida, confortavelmente aco-
lhidos no aconchego da sala de nos-
sas casas, podermos partilhar junto
de nossas familias de momentos de
harmonia e de paz.

Este desejo s é possivel com o
comprometimento de todos. Onde,
soberanamente haja o respeito ao
proximo.

Para tanto, semear a paz, o en-
tendimento e a amizade é fator
preponderante para que se tenha
no condominio um verdadeiro am-
biente de harmonia e de entendi-
mento, eis que todos nds, ao esco-
lhermos viver entre meia-paredes,
assumimos a obrigacdo de respei-
tar os limites da boa convivéncia e
urbanidade, pois a nossa liberdade
termina exatamente quando come-
¢a a do nosso vizinho.

Entdo, sejamos sempre cordiais
e fagamos do entendimento reci-
proco meta a ser atingida.

Facamos do nosso condomi-

nio um verdadeiro lar. Uma casa
de muitas familias e de incontaveis
amigos.

Sejamos parte desta construcio!

DUPLIQUE SANTA CATARINA,
PARCEIRA INDISPENSAVEL DO
CONDOMINIO, PROPORCIONAN-
DO SEGURANCA E FACILIDADE NA
GESTAO DAS CONTAS E NO CON-
TROLE DA INADIMPLENCIA.

Para um condominio saudavel,
bonito e bem valorizado, é neces-
sario dispor de recursos suficien-
tes para promover constantes me-
lhorias e reparos imprescindiveis a
manutencio fisica da estrutura.

Porém, o fator “inadimpléncia”,
este terrivel fendmeno que assola
negativamente a vida e a salubri-
dade de muitos condominios, com
grande frequéncia, faz sucumbir
sindicos, administradores e condo-
minos na cotidiana e interminavel
tarefa de gerir as contas condomi-
niais.

A Duplique Garante os recursos
do seu condominio e a tranquilida-
de de sindicos, condéminos e admi-
nistradores.

(Por Sergio Murilo Mendes,
Advogado e Gerente da
Empresa Duplique Séo José de
Santa Catarina)
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Como a Sindrome do Edificio Doente pode
afetar os usuarios dos condominios?

Equipamentos sem manutencdo, infiltragées, falta de higieniza¢do e o mau uso dos espagos pode gerar patologias

Fabiane Berlese

pesar de pouco conhe-

cida, a Sindrome do

Edificio Doente (SED) é

m fator recorrente na

vida dos condominios. Trata-se de

conjunto de varios problemas em

edificagdes que expde a qualidade

de vida dos usuarios. Erros estru-

turais, problemas de impermea-

bilizacao, falta de manutencio e

higienizacdo e o mau uso dos es-

pacos sdo alguns dos cendrios que

geram patologias ao edificio e afe-
tam diretamente seus usuarios.

A teoria da Sindrome do Edi-
ficio Doente surgiu na década de
1970 ap6s estudos da Organizagdo
Mundial de Satide (OMS). Na oca-
sido, o aparecimento deinimeros
problemas de saude entre os ocu-
pantes de um mesmo ambiente
chamou a aten¢do de médicos e
da administracdo do prédio. Pes-
quisas foram aplicadas, e notou-se
que boa parte dos sintomas eram
comuns a todas as pessoas e, em
alguns casos, a manifestagdo ocor-
ria apenas quando o paciente esta-
va dentro da edificacdo.

De 14 para c3, os estudos sobre
a interferéncia das edificacoes na

ao edificio e afetar seus ocupantes

qualidade de vida das pessoas se
ampliaram. Porém, mesmo que os
problemas ja sejam conhecidos,
muitas das situacoes se repetem.
De acordo com dados de 2016 da
OMS, cerca de 30% de todos os
edificios do mundo sdo doentes e
consequentemente deixam seus
usudrios doentes também. Uma
situagdo que pode ter origem em
problemas construtivos, negligén-
cia, ou até na falta de informagao
das administra¢des de condomi-
nios.

Conforme o mestre em cons-
trucao civil, arquiteto e urbanista
Silvio Hickel Prado alguns dos sin-
tomas de edificios doentes apare-
cem com o passar do tempo. Para
isso, é preciso sempre estar atento
a manutengdo do prédio. “A degra-
dacdo é um processo natural. A fal-
ta de manuten¢do em componen-
tes ou equipamentos existentes
nas edificacdes também pode cau-
sar patologias ndo sé na edificacdo,
como também nas pessoas que
utilizam essas edificacdes”, alerta.

E nesse momento que a satide
dos usuarios também esta amea-
¢ada. O profissional ressalta que
uma das patologias recorrentes de
prédios é a infiltragdo. “Sabemos
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conceito
em andlises

Laboratério de Andlises VUL IS
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Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade
(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.
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que, ao longo dos dias, a umidade
provocada por uma infiltragao traz
condi¢des para o desenvolvimento
de fungos, de parasitas e de mofo.
Assim, além dela ser uma patolo-
gia da construcdo gera condigoes
para o adoecimento das pessoas
que ocupam aquela edificacdo, ob-
serva. Prado também reforca a im-
portancia do tratamento correto
as infiltracdes: “Se a umidade nao
for contida, ela acelera o processo
de degradagdo da estrutura. Pode
corroer a armadura e danificar a
estrutura”.

As limpezas e manutengdes em
pisos e paredes também devem
ser periddicas para garantir o de-
sempenho das estruturas. O pra-
zo para que elas acontecam pode
variar de acordo com o tempo de
durabilidade do produto e as con-
di¢des as quais a superficie é ex-
posta. Contudo, uma inspe¢ao total
do prédio a cada cinco anos é a su-

* Elevadores

e Escadas

Prado orienta que é preciso
estar sempre atento a manutencdo do prédio

gestdo do especialista. “Fazer uma
boa inspec¢do periddica antecipa
possiveis problemas e garante um
maior controle sobre a situagio da
edificacdo”, sugere.

A insolagdo e ventilacdo dos
ambientes também afetam dire-

tamente a qualidade de vida do
prédio. De acordo com o arquiteto
e urbanista, a baixa qualidade do
ar é um dos principais fatores que
levam um edificio a ser classifica-
do como doente. “Um ambiente
fechado e com baixa incidéncia de
sol é um espaco propicio a disse-
minagao de virus e bactérias, por
exemplo”, expoe.

Para os casos de baixa lumino-
sidade e pouca ventilagdo o espe-
cialista comenta que entre as solu-
¢des podem estar desde uma sim-
ples troca das janelas até modifi-
cacOes nas paredes para melhorar
a luminosidade. No entanto, ele
reforca a importancia de se ter um
profissional com habilitacdo técni-
ca reconhecida, capaz de analisar
e projetar as melhorias com a se-
guranca e conhecimento necessa-
rios. “Antes de qualquer modifica-
¢do é necessario buscar um laudo
técnico. S6 um profissional da area
é capaz de avaliar as condic¢des e
propor solugdes as patologias”, re-
forca.

Patologias Graves

Prado ainda revela que 45%
das patologias sdo motivadas
por falhas no projeto e 22% por
falhas na execugdo. Entre elas
estao, inclusive, projetos equivo-
cados, ou com baixo nivel de in-
formacgdo e detalhamento, dois
cenarios que demostram os ris-
cos de nao ter profissionais ha-
bilitados e capacitados durante
a obra.“0O engenheiro ou o arqui-
teto e urbanistas devem estar na
ponta dessa cadeia como respon-
saveis técnicos que pensaram e
projetaram essa constru¢ao para

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Esteiras rolantes

que ela tenha um bom desempe-
nho e ndo manifeste patologias
graves. Mas tem uma série de
outros pequenos fatores, que vao
além da presenga de um técnico
e também influenciam o adoeci-
mento do prédio”, comenta.
Segundo ele, as situagdes de
perda de desempenho das edi-
ficagcbes também estdo relacio-
nadas as formas de uso e a qua-
lidade da mdo de obra. “De na-
da adianta um bom projeto, se
quem executa ndo estd capacita-
do para fazé-lo”, afirma. A reco-

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83



mendagdo é para que se procu-
rem construtoras e equipes com
acervo técnico e com capacida-
de reconhecida, principalmente
quando o assunto for alguma re-
modelagao nos usos dos espacos.
O arquiteto esclarece que pa-
ra fazer modificacdes das carac-
teristicas de apartamentos ou
salas comerciais, sobretudo em
prédios mais antigos, é indis-
pensavel ter as plantas originais
da obra. Caso contrario, o risco
de provocar uma patologia gra-
ve é latente. “Derrubar paredes
ou submeter a obra a um peso
superior ao que foi previsto no
projeto sem a necessaria corres-
pondéncia na alteragdo das es-
truturas sao causas constantes
de patologias e desastres como
colapso total ou parcial das edi-
ficagdes. Nesses casos é impres-
cindivel o olhar atento da admi-
nistracdo do condominio, a fim
de orientar qualquer mudancga
que venha a ser feita”, enfatiza.
Ja para os casos de modifica-
¢Oes na utilizacdo dos espagos, a
atencdo as informagdes originais
da edificagdo também garante
que problemas sejam minimiza-
dos. “Se em um espago que foi
feito para abrigar uma familia
resolvermos instalar uma acade-
mia, por exemplo, vamos preci-
sar identificar se aquela estrutu-
ra tem condi¢des de suportar o
peso dos equipamentos, a movi-
mentacdo das pessoase a acusti-
ca. Caso o local nao esteja prepa-
rado para isso, é papel do arqui-
teto projetar essas solugdes para
que apds uma reforma a acade-
mia possa funcionar 14 sem cau-
sar danos ao prédio”, esclarece.

[:g_s'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

REVISOES PERIODICAS

A sindica Ana Maria Granzoto
destaca que as revisdes periddi-
cas tém garantido a boa saide do
condominio Solar da Bocaiuva, lo-
calizado no centro de Florian6po-
lis. “A manutencdo é diaria e nos
mantemos vigilantes, pois todas as
areas necessitam de cuidados. Des-
de uma boa dedetizagdo com pro-
dutos que ndo afetem moradores,
funcionarios e animais domésticos,
até a qualidade dos produtos que
usamos para tratar a agua da pis-
cina. Tudo passa por supervisao ri-
gorosa’, pondera.

Ela ainda assegura que a vigi-
lancia constante mantém o prédio
distante de problemas estruturais
e de infiltracdes recorrentes do
tempo. “Estamos sempre atentos
a limpeza da caixa e cisterna, bem
como a troca periddica dos filtros
do sistema de filtragem da agua e
aparelhos de ares-condicionados
das areas comuns. Nos tltimos 12
anos nao tivemos nenhum proble-
ma grave gracas a manutengao fre-
quente”, argumenta.

Como alternativa para melho-
rar a qualidade de vida dos usua-
rios do prédio, a sindica conta ain-
da que a administracdo aposta em
estruturas naturais. “Investimos
na area aberta com implantagdo
de um paisagismo regenerativo.
Projetamos em um espaco ja exis-
tente a implantacdo de uma horta
de temperos e chas para que os
condéminos usufruam dessa area’,
menciona.

Essa investigacdo é uma medida
de seguranca ja que a depender da
doenga do prédio, o problema po-
de ser fatal”.

PCOCRTER

PORTARIA REMOTA

Ana Maria Granzoto, sindica do condominio Solar da Bocaiuva

SAUDE DOS MORADORES PODE SER
UM SINAL DE ALERTA

Entre os sintomas mais co-
muns em usuarios de edificios
doentes estdo irritagdo nasal,
ocular e da mucosa, pele seca,
dificuldades respiratorias, fa-
diga, letargia, dores de cabega
e febre. O medico sanitarista e
da familia, Renato Figueiredo,
comenta que a sindrome do
edificio doente é um fator co-
nhecido entre os médicos como
condic¢oes insalubres. Ele ainda
salienta que diagnésticos de re-
acoes alérgicas sdo os mais fre-
quentes.

“Problemas alérgicos, pro-
blemas pulmonares e as sindro-
mes respiratérias sdo as mais

comuns. Isso porque, uma pes-
soa que ja tenha um quadro de
asma, por exemplo, vai ter um
agravamento da condigao ao
ser exposta a essas condi¢cdes
insalubres de moradia”, relata.
Segundo ele, o principal proble-
ma nesses casos se da em fun-
¢do de problemas de ventilagao,
situagdes de bolor provacado
por infiltracdo, falta de manu-
tencdo em ares-condicionados
e uso de produtos toxicos.
Porém, o médico ressalva
que ndo s6 problemas alérgi-
cos se manifestam. O barulho,
um dos vilées na boa convi-
véncia entre vizinhos, é tam-

48 3258-7890 | porterdobrasil.com.br

FLORIANOPOLIS, SC
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bém uma questdo importante
quando o assunto é condigdes
insalubres. “O barulho pode
provocar a perda da audigao
e a irritabilidade nas pessoas.
As pessoas se adaptam a essas
condig¢des de barulho constan-
te e nem percebem que aquilo
esta provocando uma irritabi-
lidade e interferindo nas rela-
¢0es pessoais, no cansag¢o, na
cefaleia”, observa.

O problema é que dificil-
mente tais problemas de sat-
de sdo diretamente associados
a patologias dos condominios.
Figueiredo aponta que a aten-
¢do dos médicos deve também
estar associada as questdes de
insalubridade de moradias e
ambientes de trabalho. “O mé-
dico precisa estar atento ndo
s6 a condigdo clinica do pa-
ciente, mas também com o am-
biente em que a pessoa mora e
trabalha. A partir dai, ele pode
fazer um diagnéstico de saide
ambiental e quando ele noti-
fica isso ao paciente contribui
para melhorar a condigdo de
saude da popula¢do”, afirma.

iz, |
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Langamentos e tendéncias em produtos e servigos que movimentam o mercado de condominios

# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS

contato@condominiosc.com.br

Contratos de Manutencao

Nada da mais seguranga ao
sindico do que os contratos
de manutengdo para os equi-
pamentos como elevadores,
bombas, portées, CFTV, cercas
elétricas, interfones, etc. Nao
é incomum esses equipamen-
tos terem uma pane, e nos
deixarem na mao, nos piores
momentos. E as empresas es-
truturadas para dar esse tipo
de atendimento emergencial,
bem como preventivo, encon-
traram um terreno fértil no
mercado condominial.

Porém, hoje, com a comple-
xidade das edificacdes, cada
vez mais aparecem necessi-
dades de manuteng¢ao em no-
vos equipamentos implanta-
dos nos condominios, e assim
novas oportunidades de ne-
gbcios nesses ramos. Nao faz
muito tempo ofereceram para
um dos condominios em que
atuo como sindico o servico

Jardineiros

de manutencdo de drenos de
ar-condicionado com um sis-
tema que percorre as tubula-
¢Oes sistematicamente para
desobstruir e verificar a con-
formidade dos dutos. A justifi-
cativa é que os novos equipa-
mentos condicionadores de ar
produzem mais agua, e conse-
quentemente a obstrucdo do
dreno é mais recorrente.

N3o sei precisar se esse fa-
to dos drenos é verdade, mas
0 que ndo se pode negar é que
essas novas configuragdes dos
condominios, com novas tec-
nologias, espacgos diferencia-
dos, estdo aguardando solu-
¢des de manutengao periddica
e preventiva. A mesma segu-
ranca que noés sindicos temos
com relacdo ao funcionamen-
to dos equipamentos mais tra-
dicionais, desejamos para as
inovagdes também.

0 que mais me agrada na concep¢ao de um condominio é o
paisagismo. Ele esta presente na maioria dos projetos. O colori-
do agradavel de seus jardins encanta os olhos e acolhe a alma
dos que ali habitam e visitam. Mas o que mais me entusiasma é
pensar no profissional que esta por tras desse encanto.

Os jardineiros que cuidam dos jardins dos condominios de
hoje precisam ser muito mais que simples podadores de mu-
das ou cortadores de grama. Eles devem ter conhecimento sufi-
ciente, pelo menos os que desejam ser valorizados, para cuidar
e preservar um patriménio que possui um razoavel recurso fi-
nanceiro investido. Se pararmos para catalogar as plantas que
temos em nossos jardins e levantar o valor de cada uma delas,
veremos que a manuten¢ao do jardim com adubo, herbicida e
outros produtos é um investimento mais que necessario, como
a conservagao de qualquer outro patriménio do condominio.

Sendo assim, o que queremos sao profissionais capacitados
e qualificados para cuidar de nossos jardins que justifiquem o

valor desse investimento.

Pontual Cobrancas 4 rentua co.

PONTUAL"

brangas tera novi- COBRANCA

teré. nova Sede e dades no final de

agosto. A empre-

melhori a nOS SerVi(;OS sa prepara a inauguracdo da nova sede, no centro de

Orsegups e Sicredi
recebem o troféu

Top of Mind

As marcas mais lembradas
pelos catarinenses foram reco-
nhecidas na ceriménia de pre-
miacdo do Top Of Mind 2017.
0 evento ocorreu em 29 de ju-
nho na sede da Federagdo das
Industrias do Estado de Santa
Catarina (Fiesc), em Floriané-
polis.

Para chegar aos ganhado-
res, o Instituto Mapa entrevis-
tou mais de mil pessoas nas 30
cidades mais populosas do es-
tado. Dentre as premiadas atu-
antes no setor de condominios
estdo a Orsegups que recebeu
0 prémio como a mais lembra-
da em toda Santa Catarina na
categoria Vigilancia/Seguran-
ca. Este é o décimo ano conse-
cutivo que a empresa recebe
a premiacdo. E, na categoria
Cooperativa de crédito, a mar-
ca mais lembrada de 2017 é o
Sicredi, o premio fortalece os
esfor¢os que as cooperativas
vém fazendo para tornar o co-
operativismo de crédito mais
conhecido como alternativa fi-
nanceira também para condo-
minios.

MIND
e

Florianépolis, em evento que vai apresentar as me-
lhorias no atendimento aos clientes, parceiros e sin-
dicos. A Pontual Cobrangas atua deste 2001 no mer-
cado. E no segmento de condominios realiza o traba-
lho de recuperagao de crédito por meio de servigos
de cobranga garantida e extrajudicial, que assegura
a receita do condominio pela antecipacdo de contas
pagas ou nao pelos condéminos. Além disso, presta
atendimento completo a empresas e marinas.

www.pontualcobrancas.com.br
(48) 3224-6669

0 0000000000060 OCOCGOGEOSOSOSVIOS
Uso seguro de elevadores é tema de
PALESTRA PARA SINDICOS

No dia 24 de agosto, o espaco de eventos do CDL de Palhoga recebe
a palestra “Uso Seguro dos Elevadores”.

Ministrada pelo especialista em transporte vertical Vitor Charles Ca-
pistrano, a palestra abordara os sistemas de seguranca presentes nos
elevadores, orientagdo de como proceder em caso de passageiros reti-
dos, cuidados de uso dos elevadores em mudangas, conservagao e lim-
peza de cabines, entre outros tépicos.

A palestra é gratuita e voltada a sindicos, administradores de con-
dominios, gerentes de hotéis e shoppings. O evento inicia a partir das
19hs com um café de boas vindas e ao final havera um debate sobre os
topicos da palestra.

Para informacgdes e inscri¢des: (48) 99621-9574 ou acesse o
link: https://goo.gl/r4SBza

AGENDE-SE:

62 edicio do CONDOMINIO SUMMIT
trara ao CentroSul time de especialistas

No dia 30 de setembro, a partir das 13h acontecera a sexta
edicdo do Condominio Summit, no CentroSul, em Florianépolis.
O evento ird apresentar painéis, palestras e debates com especia-
listas da area condominial. Ja confirmaram presen¢a no evento
Rodrigo Karpat que retorna a Floriandpolis apds o sucesso da ul-

tima palestra promovida pela instituicdo, abordando temas téc-
nicos e juridicos envoltos a realidade condominial e Ana Claudia
Vanzelli conhecida nacionalmente por suas palestras motivacio-
nais evidenciadas pela marca #AindaBemQue. No evento um loun-
ge sera destinado para interacdo e troca de informacdes entre sindicos
e especialistas. Acompanhe as novi-
dades e evolugao do evento através
da pagina do Condominio Summit
no facebook: https://www.face-
book.com/condominiosummit/

— Memoravel encontro com o Dr.
Cristiano Oliveira de Sousa durante
sua passagem por Florianépolis,
quando aproveitamos para
produzir um video para o canal

Condominio Summit: os melhores
eventos para sindicos
acontecem aqui!

do jornal. Dr. Cristiano é uma das
autoridades mais respeitadas no
mercado condominial quando se
fala em mediacao de conflitos em
condominios.

crncdaboemaaue

CONDOMINIO
SUMMIT




# MANUTENCAO

Sibyla Loureiro

epois de enfrentar va-
rios problemas com os
elevadores do condomi-
nio, o sindico Eduardo
Simonato resolveu procurar uma
assessoria especializada. Afinal,
a exemplo de muitos gestores da
area, o assunto é considerado ex-
tremamente técnico e, geralmen-
te, falta conhecimento no setor
para tomar decisoes, principal-
mente na reposi¢cdo de pegas.
“Seguidamente, os elevadores
apresentavam diferentes proble-
mas como parar sem motivo apa-
rente, provocar barulho excessivo
e ainda gerar falha na hora de fe-
char a porta”, explica Eduardo, que
administra o Edificio Champagne,
com dois blocos de 31 andares -
cada um - e cinco elevadores. Lo-
calizado em Balneario Camboriq,
o prédio também sofre com a ma-
resia ja que fica préximo a praia,
fato que acaba trazendo oxidagao
as partes internas dos elevadores.
Pensando na seguranca dos
conddominos e na redugdo de gas-
tos do condominio, o sindico con-
tratou os servigos de uma consul-
toria especializada em elevadores.
“Os técnicos fizeram uma pericia
de trés dias e geraram um laudo
fotografico com mais de 30 pagi-
nas. O documento mostrou desde
problemas pequenos até situa-

-

Economia na manutencao de elevadores

Consultoria técnica pode ajudar o sindico a enxugar gastos e tomar decisoes na hora de resolver um problema

il

Eduardo Simonato administra o Edificio Champagne que possui

=, el
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dois blocos de 31 andares e cinco elevadores

¢des maiores”, diz Eduardo, que, a
partir dai, acionou a empresa que
presta manuten¢do ao condomi-
nio, e solicitou providéncias.

“Eles fizeram um check-up e os
problemas melhoraram bastante,
mas ainda ha questdes a resolver.
Ontem mesmo a porta de um dos
elevadores ndo estava fechando
direito. O técnico da manutengio
veio para trocar a pega, mas antes
acionei a consultoria para eles se
certificarem com a empresa da re-
al necessidade da troca”, destaca
Eduardo. Segundo ele, a economia
feita em dois meses com a ndo re-
posicdo de pegas paga o investi-

mento anual da consultoria espe-
cializada.

“Estou satisfeito com o traba-
lho e tranquilo porque o prédio
estd com manuteng¢do mais eficaz
e, por consequéncia, estamos gas-
tando menos em pegas de substi-
tuicdo. Além da economia, tem o
fator seguranca”, elogia Eduardo,
lembrando que a deliberagdo do
servico foi aprovada por unanimi-
dade em assembleia. S6 para citar
um exemplo, Eduardo diz que se-
gundo a empresa de manutengao
uma pega avaliada em R$ 2.400
exigia reposicdo, mas depois de o
consultor analisar o problema, ve-

rificou - se que a pega exigia ape-
nas uma regulagem.

O contrato foi feito por um
ano e a empresa faz vistoria a ca-
da dois meses. Outra vantagem
apontada pelo sindico foi o me-
lhor atendimento da empresa de
manutencdo, que presta servigo
mensalmente. “Além dos benefi-
cios ao condominio, a empresa
também ganhou em padrio de
qualidade com acompanhamento
especializado”, completa Eduardo.

Econonmia E
SEGURANCA

Para o consultor em transporte
vertical e técnico em eletromeca-
nica, Vitor Capistrano, a assesso-
ria prestada aos condominios visa
cobrar solugdes das empresas de
manutencdo para evitar custos
indevidos ou fora do mercado,
impedindo, assim, possiveis ne-
gligéncias de seguran¢a. Também
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SANTA CATARINA

VW DUPLIQUE !

colabora na tomada de decisdo
em processos de modernizagdes
de elevadores e em qualquer de-
manda onde o sindico ndo tenha
conhecimento. “Na pratica, a van-
tagem é o aumento da qualidade
da manutengio e, por consequén-
cia, na redugdo de problemas. Di-
minuicdo de pecas de reposicdo e
or¢camentos indevidos ou com ur-
géncia irreal também fazem parte
da lista de vantagens”, diz Vitor.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

C.R.A0948-J

Servigos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Entre em contato conosco: condominios@gemeosnet.com (47) 2104.2088

o e - L] L]
A Y Assessoria Condominial
- ] 37 anos servindo de referencial de qualidade
_..—/54 A
sy

Gémeos

Dr. Benedito Andrade oas/sc 44491

contabilidade
Solughes Profissionais

Com a Contabilidade Gémeos o sindico dispde de modernos
recursos de gestdo, transparéncia e redugdo de custos, com
equipe qualificada e dedicada as necessidades do condominio.

32 Avenida, 1113 - Centro, Balneario Camboriti  www.contabilidadegemeos.com

financeira

O Sicredi é
a instituicdo

especializada
no atendimento
em condominio.

Conhega o jeito mais moderno
e humano de cuidar da vida
Financeira do seu condominio.

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

Advocacia e Consultoria
CIVEL, IMOBILIARIA, CONDOMINIAL
e Defesa na Esfera Judicial Trabalhista e Civel
e Cobrangas Judiciais e extrajudiciais
o Assessoria Juridica Completa Mensal
o Demandas Judiciais por Vicios de Obras

(47) 99286.5339

Rua 3310, 31 - S1 05
Balneario Camboriu

www.beneditoandrade.com.br | contato@beneditoandrade.com.br
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' PORTARIA
REMOTA

! ORSEGUPS

ABRA AS PORTAS
PARA A TRANGUILIDADE.

Portaria Remota € um sistema inovador de
controle de acesso a condominios, gerenciado
a distancia. Tecnologia aplicada que oferece
mais seguranca aos moradores e reduz as

despesas com funcionarios e encargos.

MAlS (=) MENDS

* Seguranca * Riscos
* Controle * Despesas

* Tranquilidade * Preocupacao

ORSEGUPS

Participagoes S.A.




Canal Aberto
INFILTRAGAOD

O apartamento do nosso vizinho de ci-
ma estd com um vazamento que provo-
cou uma infiltracdo em nossa unidade
criando manchas, bolhas e goteiras no
teto. Solicitamos que o proprietdrio da
unidade de cima descesse para ver o que
se passava, mas ele ndo se interessou.
Contratamos um encanador que nos in-
formou que os gessos dos dois banheiros
terdo que ser substituidos, e que poderi-
amos, através de nossa unidade, fechar
o ralo do apartamento de cima para que
ao menos possamos estancar o vazamen-
to. Pergunto: juridicamente, posso fazer
isso? Se eu fizer o reparo em meu apar-
tamento, posso depois obrigd-Ilo judicial-
mente a me restituir o valor despendi-
do?

De fato é incontroverso que se trata de
questdes envolvendo condominos determi-
nados e direito de vizinhancga, onde as re-
gras internas do condominio teriam pou-
ca valia, salvo para efeitos de aplicacdo de
adverténcia e mesmo multa por infragdo

[:aj_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

a um dever legal de colaboragao, previsto
em toda e qualquer convencao.

Uma vez que a conddmina notificou o
vizinho de cima, cientificando-o acerca da
necessidade de realizacdo das obras, em
nao havendo por parte do mesmo a volun-
taria atuacdo, ela podera fechar o registro,
providenciar os consertos e exigir o devi-
do ressarcimento, uma vez que os prejui-
zos decorreram diretamente de infiltracao
vinda do apartamento de cima, aplicando-
se a regra geral do art. 927 do cédigo civil:

Art. 927. Aquele que, por ato ilicito
(arts. 186 e 187), causar dano a outrem, fi-
ca obrigado a repara-lo.

Assim, optando o morador silenciar a
respeito da solicitacdo realizada, perdendo
a oportunidade de fazer as suas expensas,
a condomina pode fazer os servigos e co-
brar todos os gastos que suportou.

Zulmar José Koerich Junior
Manzi & Koerich - Advogados
Associados

(048) 3241 4890 / 98449 4400

COBRAC

Cobrac Cobrancgas de Condominio

Ha 30 anos no mercado trazendo solug6es
aos problemas financeiros que refletem na
inadimpléncia dos condominios

COBRAMCAS D CONDOMINIDS

JULHO/2017

VIDEOCONFERENCIA

Estou com uma divida sobre assembléia: um con-
domino que estd nos EUA, pode participar por video-
conferéncia? Como fica nesse caso, pois ele ndo esta-
rd presente para assinar a lista nem a Ata?

E fundamental ressaltar que a legislacdo vigente é
omissa quanto a referenciada indagacdo, qual seja, a
possibilidade ou a impossibilidade do condémino par-
ticipar da assembleia condominial mediante videocon-
feréncia.

O préprio nome ja diz “Lista de Presen¢a”, o que re-
quer obrigatoriamente o comparecimento pessoal do
condémino (ou representado com procura¢io). Entre-
tanto, os condéminos poderdo participar das assem-
bleias condominiais se o0 condominio possuir estrutura
para tanto e a Convencdo expressar esta possibilidade.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

Geraldo Gregoério Jeronimo Advogados
Associados Ltda

(48) 3222 2505

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo

Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico
Sindico Profissional

Cobran¢a Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje a sua gestio com sequranga: (48) 3241.0380 / 99143.1904 [\
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 419 - Ctro Cml de Campinas - Sdo José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | atendimento@cobraccobrancas.com.br

CURRETA

CONDOMINIOS

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

Zelando por vocé

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

Av. Rio Branco, 404 S1 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br

Controle de acesso

Alarmes / Sensores )
CFTV/ Interfonia |
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio
Fechaduras eletromagnéticas)
lluminagio de emergéncia | Ligue e faga jd o seu conirato:

Automacao e manutencao de portoesL (48) 3371.6000

Contrato de
Assisténcia
7249 Inova

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengédo Preventiva Mensal

\

PIONEIRISHMO

Sistemas de Seguranca

Sehsato

Manutengéo Corretiva
Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

i \l a i

lﬂHHIETMl;lD DE CONDOMINIDS

] Treinamento para funcionarios

elfen®

elements of creativity
. Pereira Descartaveis oistrisuinor excLusivo

gupeewm, Descartiveis, Higiene e Limpeza r:srg:se uma :;ts:;s
(@) 5oacrenss D
www.perewasn.onm.br

U parceria que atimiza custes,
trazendo beneficios para o condoeminio!
BR 101 - km 202, 2505 - Barreiros - Sao José

.I‘llI I T .
= : i - Entrega propria para Grande
Fpdlis e cidades litoraneas

pereira@pereirasc.com.br
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|b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Um condominio seguro para as criancas

Condominios podem trazer inumeros riscos para as criangas, mas é possivel diminuir os acidentes

Foto: Sirlene Colossi
Graziella Itamaro
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e acordo com dados da
ONG Crianca Segura, os
acidentes sdo a princi-
pal causa de morte de
criangas e adolescentes de zero
a 14 anos no Brasil. Em 2014, fo-

. DUPLIQUE !
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seja obstruido”, declarou o sindi-

ram 4.319 mortes por motivos
acidentais de criancas dessa faixa
etaria no pais e, em 2015, foram
117.680 internagdes devido a aci-
dentes.
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A representante da ONG ar-
gumenta que os acidentes acon-
tecem, mas também podem ser
evitados em 90% dos casos e

geralmente a partir de medidas
simples de prevencgao. “Os res-
ponsaveis devem estar sempre

Entre as principais causas de
morte estdo acidentes de transi-
to, afogamentos, sufocagdo, quei-

\

'\‘
l

!
\
\\

l

maduras e quedas. Entre os mo-
tivos de internagdo destacam-se
as quedas e queimaduras. Dentro
dos condominios muitos locais
podem trazer riscos para as crian-
¢as, seja em piscinas, elevadores,
playgrounds, brinquedotecas, es-
cadas, garagens, ou outros espa-
¢os, porém é possivel, com peque-
nos cuidados, diminuir a possibili-
dade de acidentes.
Coordenadora nacional da
ONG Crianga Segura, Gabriela
Guida de Freitas explica que um
condominio seguro para criangas
é um local que foi projetado para
dar seguranca e que segue algu-
mas regras para evitar acidentes.
“A seguranca dependerd muito
da estrutura do condominio, mas
podemos eleger piscina e play-

Instalar cercas e portéoes bloqueando a entrada das piscinas diminui o risco de acidentes

ground como locais que precisam
de bastante atencao, pois os afo-
gamentos sdo a segunda maior
causa de morte de criangas por
motivos acidentais e quedas sdo a
primeira causa de internacoes por
acidentes”, destaca.

PiscINAS

Recentemente uma menina
de sete anos morreu afogada na
piscina de um hotel em Balnea-
rio Cambori, colocando todos

em alerta para os riscos desses
locais. Segundo informagoes da
Policia Militar, a crianca teve o
cabelo preso no ralo da piscina
enquanto brincava e o local ndo
possuia sistema de seguranca
para desativar a sucgdo. Além de
chocar, o acidente também ser-
viu de alerta para responsaveis
por outros locais com piscina, in-
cluindo condominios.

Apés o fato, o sindico do Edifi-
cio Las Vegas, em Balneario Cam-

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

REFORNMAS

(48)
3257.1919

BOLETIM CASAN/FLORIANOPOLIS:

0S INVESTIMENTOS
NA CAPITAL ESTRO
FLUINDO BEM.

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

ESGOTO:

Sanitario

- De 56% para mais de 70% de
cobertura nos proximos dias

- R$ 400 milhoes investidos
em Sistemas de Esgotamento

~ AGUA:

em 5 grandes obras
- Flocodecantador:
tratamento de agua
50% maior

- R$ 80 milhdes investidos

boriu, Rafael Weiss, solicitou uma
avaliacdo a empresa que presta
servigos de manutengao da pisci-
na do condominio para verificar
as condi¢des de seguranca e para
instalar qualquer equipamento
que afaste definitivamente ris-
cos aos banhistas, principalmen-
te criangas. “Sou sindico ha qua-
tro anos e acreditava que nesse
sentido estaria tudo correto, mas
apds o acidente no hotel decidi
buscar uma avaliagdo profissio-
nal para prevenir e, se necessa-
rio, investir em equipamentos
que barrem a sucg¢do caso o ralo

atentos as criangas e averiguan-
do os possiveis riscos”, salienta.
Segundo Gabriela, para cada
faixa etdria e tipo de ambiente ha
uma série de dicas que podem
ajudar a garantir a seguranca das
criangas, como por exemplo, evi-
tar os pisos escorregadios, ins-
talar cercas e portdes com cade-
ados bloqueando a entrada em
piscinas, e supervisao sempre. ‘A
presenca constante e ativa de um
adulto é uma medida sempre ne-
cessdria, pois as criangas, até cer-
ta idade, ndo tém a capacidade
de reconhecer perigos, por isso é
muito importante que os adultos
observem os ambientes onde as
criangas se encontram para ave-
riguar os possiveis riscos de aci-
dentes. Dessa forma, os respon-
saveis podem ficar tranquilos
para deixar a crianga livre para
brincar e explorar”, esclarece.

DICAS DE PROTEGAD

Piscinas: E essencial que
as criangas nao tenham acesso
a essa area sem supervisdo de
adultos. Para isso, a area deve
ser cercada e o portdo deve
ser mantido trancado.

Para evitar acidentes, é pre-
ciso que o condominio dispo-
nha de regras rigidas - esta-
belecidas em assembleia - pa-
ra o uso da piscina, lembrando
que o sindico responde civil e
criminalmente por tudo o que
acontece no empreendimento.
Portanto, é fundamental que
tenha total controle sobre a
manutencao, limpeza e funcio-
namento da area da piscina

RIO DO BRAZ:
- 15 acoes de despoluicao

A Casan esta em acao,
pois sabe que ainda ha
muito por fazer.

Playground: A ABNT pos-
sui normas técnicas para se-
guranc¢a de parquinhos. Os
parquinhos devem seguir es-
sas regras para evitar aciden-
tes

Garagens: Crian¢as nao
devem brincar dentro ou pro-
ximo das garagens. Além dis-
so, os motoristas devem ter
muita aten¢do ao dirigir ou
manobrar o carro para evitar
atropelamentos

Janelas: Telas de protecao
sdo essenciais nos apartamen-
tos com criangas e precisam
ser instaladas desde o primei-
ro dia da crianca na casa.

CASAN.COM.BR

@ GOVERNO
DE SANTA

c€asan  CATARINA



GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

[attoni

CONTABILIDADE E CONDOMINIOS

Venha nos conhecer e se surpreenda!
www.cattonicontabilidade.com.br

Empresa com mais de 10 anos de experiéncia, dedicada exclusivamente a
Administracao de Condominios, comprometida com a satisfacao do cliente.

adm@cattonicontabilidade.com.br  (48) 3034.1915 / 99641.3736 (TIm)
Av. Presidente Kenedy, 698, sala 442 — Campinas — S0 José

SERVIGOS ESPECIALIZADOS

ESIDENCIAL ®

www.jgmanutencaopredial.com.br
INSTALACAO, LIMPEZA E MANUTENCAO EM:

Pisos | Azulejos | Pintura | Elétrica
Hidraulica | Alvenaria | Jardinagem

Ar - Condicionado
jgmanutencaopredial@gmail.com

© MANUTENGAO PREDIAL E R
Ligue e agende seu orgamento!

(48) 3094.1398 / 98419.6090
MATERIAL DE LIMPEZA/DESCARTAVEIS

AIRTONIBOMBA'S

v Vendas e Consertos de Motobombas
v~ Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
48 3282-5427
- contato@airtonbombas.com

v~ Dedetizagio .
: Impermeablllzagao =
A Com garantla. w 99171-2169
ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS

Preco, Qualidade ¢ Rapidez

SOLUGOES EM ENGENHARIA ; Especializada em: Projetos

Atendimento diferenciado | || Reformas - Restauragado ;

Solicite uma visita técnica f \'. Lavacao -« Pintura 7
J

' .

Contate o engenheiro: &3 (48) 98481 1002 | 3206 5782

iCYMACO

E NGENHARIA

Construcao em geral 4

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

Inspecdes Prediais | Vistorias de Vizinhanca
Vistorias de Entrega | Vistorias de Garantia
Assessoria na Contratagio de Servigos
Fiscalizag#o de Ohras e Servigos
Assessoria Centinuada a Cendominios

jmdinapoli@gmail.com

»
}}}})}}
»

)

..-*-..J---,.F-*-..

JNAPOLIL

MCENHARIA E ANALISE DE EDIRCACGES

{48) 3206.4554 (48) 38402.0700 www.jnapoli.com.br

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

MAPA

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 9982 1196 / 8406 5470 | Fiscalizacdo e Gerenciamento
E . L- I -
LnEoEn o nine0 com de obras em condominios

CONSTRUGOES, REFORMAS E PERICIAS
<Engenheiro Civil especialista em patologias e reforgoestrutural;
«Arquitetas especialistas em reformas, fachadas e retrofit;

«Mestre de obra e técnico de edificagdes no acompanhamento da obra;
+Laudo técnico com apontamento dos reparos e grau de urgéncia.

Obras até 10 mil s6 paga na entrega  Atengao sindico - Solicite orgamento sem compromisso e, em caso de contratagéo,
Ingleses, Floriandpolis-SC 0 laudo técnico de inspecéo predial, com nossos especialistas, fica por nossa conta.

48 3879.3336 / 98809.7346(© Parcelamento em até 12x sem juros no cheque, boleto ou cartao de crédito

KWALTRAN

Engenharia & Consultoria

/ CREA-SC135867-1

www.kwaltran.com.br
kwaltran@gmail.com

* Laudo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)

Inspe¢do Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia
s i « L audo de Inspegéo Predial
PRAVALIAR e Laudo Técnico

(Restauragéo do condominio)
Engenhaka C o CR@IRanga oo ool * Elaboragao Programa de Manutengao Preventiva

(48) 3223 6363 | 99980 9377

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho

Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4
Engenharia

I Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificaces

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 99911-0369

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia

» Inspecao Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

v Equipamentos
v Descartaveis

v Material Escritorio

Séo José/SC
comercial@lpsr.com.br

v Sacos de lixo
v Quimicos

LPSR Distribuidora v Papéis

Independente

Tel.: 48 3047.1919

www.lpsr.com.br
PORTOES FABRICAGAO / MANUTENGAOD

- W Fabricacdo de Portdes Sob Medida
s ' Instalag&o e Manuteng&o de Portdes e Motores
P Po rtae - \v Contrato de Manutengéo Preventiva de Portdes e Motores
\v Equipe Especializada em Portoes Autométicos Ultra rapidos

) Solicite Orgomento www.spportoes.com

SISTEMA DE SEGURANGA

Contrato mensal de manutencgéo 24 horas

Seguranca Eletronlcag

» CFTV » Cerca Elétrica
» Controle de Acesso » Alarmes '
WWWw. plseg com. br »Portées Eletronicos »Interfonia

(48) 3034-0974 (48) 98411-2022 / 98415-5077(.)

IMPERMERBILIZAGAD
Solugao definitiva para limpeza e |mpermeab|l|za§ao de caixas d'dgua

! Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC B|m

1 Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasie lagos;artificiais

= Totalmente atéxico e inodoro
" Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
" Garantia de 8 anos

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(ML CRRTE T[T TR (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com hr trmdosI;‘fri;“;;‘13;f{gﬂ;ﬁiﬂﬂ“jjmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dies Velho - Centro - Fpoli/SC permanente sem custos.

BALNEARIO CAMBORIU
MOTOBOMBAS

Revenda
Instalagcao
M Manutencao N ADORA
| Rebobinamento Garantia de Qualidade e Prego Baixo
L i Motobombas Pressurizadores - Bombas de Piscinas e Hidromassagens - Motores

Rua 1500 ng 1109 - Gentro - |Baln. Camhoritil- S (47) 3398.4260 . (47)/99203.7843
CLASSI EMPREGO

. www.eletroinstaladora.com

ELETROD

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
buscam colocag¢do em condominios:

JOSE A. FALEIRO WELLINGTON TEIXEIRA DAIANE S. DE ARAUJO AIRTON ALMEIDA

(48) 98412 0151 (48) 99644 3290 (48) 98861 3868 (48) 3235 1115 / 99635
ENIO F. KOTTWITZ IVANILDO O. SILVA ALESSANDRO SILVA 3472

(48) 99643 2553 (48) 96512 1377 (48) 99950 3303 MAYCON WUESLY
MARCOS DOS SANTOS EDUARDO D. ALVES ADRIANO ROMERO (48) 99682 3331

(48) 98864 1313 (48) 99186 5765 Fone: (48) 984025277 BRUNO ZEFERINO

DAVI SILVA VELOSO DAVID IVACENICO LUIS E. LUCAS (48) 99855 7800

(48) 98839 2963 (48) 99623 3827 (48) 99802 2376 KAUE OLIVEIRA

GABRIEL S. BARDIM FABIO A. COELHO (48) 99181 3869

(48) 98439 0446 (48) 984922297

’-\ﬁ Esteja aonde o sindico esta!

Anuncie no dassificados do Jornal dos Condominios e leve a
mensagem da sua empresa diretamente ao seu publico alvo

-
12_mil exemplares mensais entregues diretamente nos condominios e administradoras de 7 cidades

48 3028 1089 / 3207 6784 | contato@condominiosc.com.br



#

6 curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Quando € necessario convocar assembleia?

Advogado enumera decisoes que devem passar por aprovagdo em assembleia, sequndo o Cédigo Civil

Sibyla Loureiro

sindico foi escolhido pa-

ra administrar o condo-

minio e, para isso, tem

o aval dos moradores
através de votacdo. Porém, ele esta
administrando com o dinheiro de
todos e se o valor for mal utilizado
ou utilizado em desacordo com o
que diz a convencio, ele pode ser
responsabilizado civilmente. Sen-
do assim, quais as decisdes que
devem passar por assembleia? De
acordo com o Cédigo Civil sdo on-
ze deliberagdes: entre elas, altera-
¢do de convencdo e regimento in-
terno, obras nao urgentes, eleicao
de sindico e conselheiros, aprova-
¢do de orcamento e prestagdo de
contas (veja o box).

No entanto, a maioria das deci-
sbes administrativas - que nao im-
portem em grandes gastos - pode
ser tomada isoladamente pelo sin-
dico. O advogado Rogério Manoel
Pedro apontou algumas delas: or-
dem das manutencdes, demissao
de funcionario, chamamento de
prestadores de servicos para ma-
nutengdes urgentes, pagamento de
taxas judiciais de processos em an-
damento, cumprimento de ordens
publicas ou judiciais sem possibili-
dade de recurso e multas por atra-
so no pagamento de quotas condo-

Rogério Manoel Pedro explica que os gastos que ndo estdo previstos
no orcamento devem ser aprovados em assembléia

miniais. Com relacdo a escolha ou
troca de administradora, cabe ao
sindico a op¢do de escolher a em-
presa de sua confianca dispensan-
do aprovagao pela assembleia, po-
rém o advogado acredita ser mais
prudente levar essa questao para
deliberacdo em assembleia.

Ja as decisdes que devem ser
tomadas junto aos conselheiros -
segundo o advogado - sdo aquelas
eventualmente previstas na con-
veng¢do, bem como as que impli-
cam em gastos expressivos, e ain-
da as que envolvem questdes mais
delicadas e polémicas que o sindi-
co entenda prudente compartilhar

[ ciprag’

Controle Integrado de Pragas

Dedetizacao, Desinsetizagao,
Desratizacao e Descupinizagao

Atendemos Condominios, Residéncias e Comércios em todo o Estado

COINTEY TP 0 www. ciprag.com.br
operacional@ciprag.com.br

(48) 3232.1781 / 99139.6779

Tanetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-1001©

Serraria - Sd0 José/SC  www.kapermil.com.br

kapermil@kapermil.com.br

com os conselheiros.

Em se tratando da escolha de
fornecedores, a op¢do vai depen-
der do limite de gastos previsto
na Convengdo. Se o limite for cum-
prido, o sindico podera realizar a
transacdo sem a necessidade de
mais de um orcamento. Se nao
houver previsao, deve ser marcada
uma Assembleia Geral Extraordi-
ndria (AGE) para incluir o assunto.
Segundo o advogado, entende-se
como gastos de pequena monta,
valores ndo superiores a um sala-
rio minimo. “Para gastos ndo auto-
rizados, o sindico podera ser com-
pelido a ressarcir o condominio,
desde que tal obrigacao seja deci-
dida em assembleia pelos condé-
minos”, alerta.

Rogério Manoel também faz
um alerta aos sindicos com relacido
as obras ou servigos que sao feitas
de forma emergenciais. “Pelo arti-
go 1341 do Cédigo Civil, qualquer
obra urgente pode ser realizada
pelo sindico sem passar por As-
sembleia. Contudo, determinada
sua realizacdo, ele devera marcar
uma AGE para justificar a necessi-

=
Rapermil

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagoes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

dade da obra e solicitar a ratifica-
¢ao de sua decisao”.

FUNDO DE RESERVA

De acordo com o advogado, o
sindico nao pode utilizar o fun-
do de reserva sem aprovacdo dos
moradores, ou utilizar para ou-
tros fins como, por exemplo, para
pagar funcionarios. Sua finalidade
é a realizacao de obras urgentes
e necessarias no condominio, e
sua utilizagdo necessita de prévia
aprovagao da assembleia.

“Contudo, se acontecer do sin-
dico se deparar com valores in-
suficientes na conta corrente do
condominio para o pagamento de
obrigacdes ordinarias (salarios,

SAIBA MAIS

JULHO/2017

LEVELONE

Sistemnas de Seguranca
mpammﬁuni'sm.

impostos, terceiros), ele podera
sacar do fundo de reserva, comu-
nicar os conselheiros dessa de-
cisdo, repor o valor ao fundo tao
logo os valores retornem a conta
corrente, e informar esse assunto
na préxima AGE para ratificar sua
atitude, bem como apresentar su-
gestdes para que tal situacdo nao
volte a ocorrer”, aconselha o ad-
vogado.

Decisdes que necessitam de assembléia
conforme o Cadigo Civil

« Alteracdo de convengao e regimento interno

(art. 1.333 e 1.351)

e Aplicagao de multa (prevista no §22 do art. 1.336; multa

prevista no art. 1.337)

* Declaragdo de condomino antissocial (art. 1.337, paragrafo

Unico)

« Alienar parte acessdria de sua unidade imobiliaria a outro

conddmino (§22 do art. 1.339)

« Realizagdo de obras voluptudrias e uteis (art. 1.341)

e Obras ndo urgentes (§32 do art. 1.341)

« Obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim
de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo (art. 1.342)

e A construgao de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias (art. 1.343)

« Elei¢do de sindico e conselheiros (art. 1.347)

« [nvestir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de re-

presentacdo (§12 do art. 1.348) e transferéncia total ou parcial de
poderes de representacdo ou fun¢ées administrativas do sindico
(§22do art. 1.348)

« Destituigdo do sindico (art. 1.349)

 Aprovacdo de orcamento e prestacao de contas (art. 1.350)

« Extingdo do condominio (art. 1.357).
Fonte: Advogado Rogério Manoel Pedro
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