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e evitar desperdicio de agua

dificil achar um sindico

que nunca teve que en-

frentar um problema hi-

draulico no edificio, seja
nas areas comuns ou nas unida-
des. Vazamentos, entupimento nas
tubulagdes e esgotos, rupturas de
conexoes, a lista é grande e além
de causar muitos aborrecimentos
trazem custos extras para os condominios.
Agua é dinheiro em se tratando de condo-
minios, ja que os custos relacionados com
taxas de agua e esgoto estdo entre as maio-
res despesas de edificios que ndo possuem
hidrémetros individuais. E as despesas po-
dem aumentar ja que muitas companhias
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de abastecimento de 4gua em Santa
Catarina estdo revendo suas estru-
turas tarifarias.

Veja na matéria especial desta
edicdo que se a palavra de ordem é
evitar desperdicios e buscar o enga-
jamento dos moradores, os sistemas
hidraulicos do edificio devem estar
em ordem.

O sindico de um edificio passa por situ-
acoes de conflito diariamente tentando so-
lucionar reclamacgdes e exigéncias, muitas
vezes até desproporcionais ao cargo que
ocupa, ja que nao é possivel resolver todos
os problemas que surgem de uma forma
que satisfaca os interesses de todos os mo-
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radores. Trazemos a pauta este més a Co-
municacdo Nao Violenta como uma ferra-
menta de auxilio na gestdo. Seja na relacao
entre sindico e moradores, sindico e fun-
cionarios, ela pode agregar até mesmo em
uma assembleia de condominio!

Nas paginas do Vale do Itajai langamos
a pergunta: o seu condominio esta em dia
com a legislacdo e oferece facil acesso a
pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida? Saiba que tanto os empreendi-
mentos novos, quanto os antigos, devem
cumprir o que diz a lei e oferecer estrutu-
ras adaptadas para atender as necessida-
des de pessoas com limitacdes de mobili-
dade. Sindicos da regido indicam as melho-
rias feitas para atender moradores e estar
em dia com a legislacao.

Boa Leitura!

Angela Dal Molin

1! Adm. de Condominios
j_l Gestdo Financeira

JJ Sindico Profissional

GRUPC }1 TECPLAN

ADELANTE



# ECONOMIA
Empreendimento misto € tendéncia do mercado imobiliario

Especialistas apostam no crescimento do setor, sendo que os novos prédios devem principalmente atender a necessidade
de um ptblico que deseja trabalhar, morar e se divertir no mesmo espago

Dariane Campos

eflexo das novas confi-
guragoes sociais, o mer-
cado imobiliario tem se
einventado nos dltimos
anos para atender a demanda de
um publico cada vez mais exigen-
te. Diante disso, sindicos e admi-
nistradoras devem estar atentos
as novidades e tendéncias, ja que
eles serdo os gestores desses em-
preendimentos que estdo sendo
criados para um perfil diferencia-
do. Os novos condéminos buscam
principalmente por espagos que
oferecam praticidade, conforto e
uma gestdo sustentavel.

De acordo com Helio Cesar
Bairros, presidente do Sinduscon
da Grande Floriandpolis, nos ulti-
mos anos as construtoras tém in-
vestido em estruturas mistas, sen-
do que 70% dos seus comprado-
res no Brasil sdo investidores. Ao
oferecer a combinacdo de escritd-
rios, lojas e espacos residenciais
em um Unico terreno, esse tipo de
empreendimento ganha destaque
no mercado imobilidrio pela sua
versatilidade de investimento.

Refor¢ando essa ideia, o vice-
presidente para Compra e Venda
de Imoéveis do Secovi Florian6po-
lis/Tubarao, Paulo César de Aze-
vedo, destaca ainda que esse tipo
de condominio atende a um novo
perfil de proprietarios que busca
por espagos onde possam morar,
trabalhar e se divertir no mesmo
local. Além disso, ele acredita que
em um futuro ndo muito distan-
te os bairros vao ter vida prépria.
Ou seja, as pessoas terdo acesso a
todos os servicos que necessitam
sem ter que encarar longos des-
locamentos e problemas como o
de mobilidade publica, desafio en-
frentado na maioria das cidades.

“Em Florianépolis, por exem-
plo, ja temos alguns prédios com

[:aj__, O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

A expectativa do mercado lmoblllano é de que o ano termine com niimeros positivos, fato que ndo ocorre desde

2016

essa proposta e que estdo tendo
um bom resultado de venda. Além
disso, muitos deles estio inseridos
em bairros como Campeche, Jure-
ré, Ingleses, Trindade, entre ou-
tros, que tém vida prépria e ofere-
cem infraestrutura completa com
escola, posto de saide, comércio e
demais servicos”, relata Azevedo.

UNIDADES COMPACTAS

Ja no que diz respeito ao perfil
dos iméveis, os especialistas des-
tacam que existe uma tendéncia
muito grande para unidades com-
pactas, sendo o studio e aparta-
mento de um dormitério as prin-
cipais escolhas. “Em geral os no-
vos empreendimentos possuem
imoveis que atendem quem nao
tem filhos, estudantes, empresa-
rios ou pessoas que passam perio-
dos na cidade, porém nao residem
oficialmente nela. Eles conseguem
aliar a tematica minimalista a co-
modidade de espagos multiusos
com academias, saldo de festas e
area de jogos”, avalia Bairros.

Mas, ainda de acordo com ele,
aregido da Grande Floriandpolis e
Vale do Itajai também sao referén-
cias na oferta de empreendimen-
tos de luxo e que disponibilizam
infraestrutura completa para os
moradores. “O cendrio imobilia-
rio tem espago para os dois tipos
de empreendimentos, pois atende
a publicos distintos, tendo, ambos
uma boa relacdo de oferta e pro-
cura que aquece o mercado. Com
uma dindmica mais robusta e in-
vestindo em areas de lazer amplas
e diversificadas, os chamados con-

dominios-clubes estao ganhando
espago por aqui e tornam o em-
preendimento em um verdadeiro
complexo de atividades”, comenta.

DESAFIOS DO MERCADO

0 setor; assim como toda a eco-
nomia, ainda busca folego para re-
tomar suas atividades. E, de acor-
do com o estudo “Perspectiva do
Mercado Imobilidrio 2018-2019”
realizado pela ADIT Brasil, em
parceria com o Grupo Prospec-
ta, os aspectos de maior impacto
no setor imobilidrio atualmente

AGOST0/2019

sdo: a disponibilidade de crédi-
to (82%), estabilidade politica
(81%) e os juros em tendéncia de
queda (74%). A necessidade de
linhas de crédito, tanto para o de-
senvolvimento dos projetos quan-
to para o consumidor final sdo as-
pectos bastante relevantes e que
merecem atengdo especial.

Mesmo sem ter os dados finais
do primeiro semestre de 2019, o
presidente do Sinduscon acredita
que a expectativa é que o ano ter-
mine com niimeros positivos, fato
que nao ocorre desde 2016. “Es-
tamos confiantes que na segunda
metade do ano as politicas pro-
postas para area econdmica co-
mecem a surtir efeito, o que deve
incentivar o investimento dos em-
presarios”, pontua.

Ja para Azevedo, um dos de-
safios do segmento esta no futu-
ro do abastecimento de iméveis
na Grande Florianoépolis. “A nossa
preocupacdo ndo é nem com a cri-
se, mas sim com a defasagem do
mercado. No centro da Ilha n3o te-
mos imdveis novos e langamentos,
com isso a regido ficara carente de
opgdes em um prazo muito curto
de tempo. Para uma perspectiva
de melhora, nés precisamos que
0s governantes aprovem projetos
que realmente comportem a ne-
cessidade da cidade, ja que sem
isso a oferta vai ficar mais rara e
cara”, especula o especialista.
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Responsabilidade do
sindico na conservacao da

Tuany Barentin

fachada dos edificios

regra é clara: a respon-
sabilidade em caso de
acidente por queda de

reboco é do condominio e de
seu representante, no caso, o
sindico. Em casos de queda
de fachada ou de qualquer
outra parte do prédio, nor-
malmente, é apurada a exis-
téncia ou ndo de negligéncia,
contudo, o sindico responde-
ra por eventuais ocorréncias.

A falta de manutencdo so-
mada ao desgaste em decor-
réncia de eventos naturais
dos edificios é a grande cau-
sadora da deterioracdo das
fachadas, porém outro fato
bastante relevante impacta
diretamente nessas ocorrén-
cias: a resisténcia de proprie-
tarios em investir na conser-
vagdo do patrimdnio, prote-
lando ao maximo as obras de
manutenc¢do, mesmo quando
ha uma necessidade emer-
gencial evidente Essa resis-
téncia ndo é um fato isola-
do, pois muitos condominios
somente executam as obras
necessarias apds serem mul-
tados, interditados ou ainda,
ocasionarem acidente.

Existem casos em que o
sindico e a prépria adminis-
tradora de condominios des-
conhecem a legislacdo e dei-
xam os prazos de manuten-
¢do estabelecidos na ABNT
extrapolarem, o que também
ndo deve acontecer.

Fato bastante importan-
te é em relagdo a contrata-
¢do de um engenheiro espe-
cialista para ser responsavel
pelas obras. A falta de um
engenheiro responsavel que
acompanhe as obras de ma-
nutenc¢ao, juntamente com a
auséncia de conservacgdo, é
um dos principais responsa-
veis por penalidades aplica-
das aos condominios. Toda
atividade técnica s6 pode ser
executada por profissional
legalmente habilitado. Des-
cumprir isso constitui con-

travenc¢do penal. O sindico é
o representante civil do con-
dominio e, por isso, responde
juridicamente por ele. Nem
mesmo o desconhecimento
da lei o isenta de culpa em
caso de auséncia de um pro-
fissional responsavel.

Segundo a engenheira ci-
vil Joana Booz, as edificagdes
sempre dao indicios de pro-
blemas: “nas fachadas é co-
mum o surgimento de fissu-
ras, manchas escuras ou es-
branquigadas. Nos casos em
que foi utilizado pastilhas ou
outros revestimentos, deve-
se observar a formacao de
ondulagdes, partes soltas ou
desplacamento. Todo tipo de
alteracdo deve ser monitora-
do”.

Nao se deve deixar a multa
chegar ou ainda, um aciden-
te acontecer para entdo bus-
car solugdes. A dificuldade
de pagamento das cotas dos
conddéminos é bastante co-
mum, contudo, a lei precisa
ser cumprida e a prevengdo é
sempre o melhor remédio.

De acordo com o Cddigo
Civil “diligenciar a conserva-
¢do e a guarda das partes co-
muns e zelar pela prestacdo
dos servigos que interessem
aos possuidores” é uma das
competéncias do sindico. O
sindico tem responsabilidade
civil, que trata do descumpri-
mento de suas atribuicdes e
a responsabilidade criminal
que se refere a mais do que
uma omissdo ou descumpri-
mento da atribuicdo, pois po-
de ser classificada como um
crime ou contravencdo penal.

Tuany Barentin, advoga-
da, vice-presidente da Comis-
sdo Estadual de Direito No-
tarial e Registros Publicos da
0OAB/SC, vice-presidente da
Comissdo de Direito Imobili-
drio da Subsegdo Vale do Rio
Tijucas.

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ib AGOST0/2019
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Cuidados com elevadores durante reformas

Entulho e poeira dentro ou nas proximidades do elevador
podem danificar componentes

Da redag@o

ara que os elevadores

ndo sofram nenhum tipo

de estrago durante obras

em condominios, alguns
cuidados sdo necessarios. O pri-
meiro deles é nunca deixar de
usar o acolchoado de protecdo da
cabine, mesmo para as pequenas
reformas.

Os funcionarios da obra de-
vem respeitar o limite de carga
que estd informado por meio de
uma placa dentro do elevador. Ao
transportar entulho e materiais,
esses profissionais devem ter cui-
dado para que ndo sejam elimi-
nados restos de entulho e poeira i
dentro ou nas proximidades do i |
elevador. Esses materiais podem
danificar componentes.

As dimensdes do que sera
transportado deve ser checado
com atencdo e deve-se tomar cui-

O condominio deve avisar os moradores quando um elevador estiver em uso
para reformas ou mudangas

Pintura Predial_

ecuperacao Estrutural |

L Reformas e Construcoes |

. Sindice: Selicite Sew ocaments!

dado para nao haver batidas, que-
bra de vidros ou possiveis riscos
nas portas e teto. Se houver a ne-
cessidade de transportar algum
item muito pesado, os respon-
saveis pelo condominio devem
consultar previamente a equipe
responsavel pela manutenc¢io no

elevador.

Aconselha-se aos funciondrios
do condominio comunicar os mo-
radores quando um elevador en-
contra-se em uso exclusivo para
reformas ou mudangas, isso aju-
da a evitar possiveis reclamacoes.
E é fundamental que a limpeza

SUPORTE
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das cabines seja feita logo apés o
transporte dos materiais, princi-
palmente a soleira e o pavimen-
to. Com essas recomendacgdes e
cuidados sendo seguidos, os pro-
blemas com elevadores em obras
podem ser significativamente re-
duzidos

.
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e desafios.
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Sistemas de controle de acesso avancados e cada vez mais populares

Equipamentos modernos jd estdo ao alcance de condominios de todos os tipos e tamanhos

Da redagao

oi-se o tempo em que

as pessoas entravam

e safam de prédios e

condominios dizendo
ser conhecido de algum mora-
dor, anunciando uma entrega,
ou simplesmente acenando pa-
ra o porteiro. No mesmo ritmo
em que as cidades cresceram
com todas as suas vantagens
e desvantagens, os sistemas
de controle de acesso também
evoluiram e estdo entre nés ha
tanto tempo que ja fazem par-
te da nossa vida cotidiana.

Mesmo assim, os casos de
furtos e roubos a edificios con-
tinuam a ter espago no noticia-
rio de todas as cidades. E cada
vez mais, os moradores exigem
equipamentos mais eficientes
de controle de acesso, perce-
bendo que a preocupagdo com
a seguran¢a nao pode ficar
restrita ao poder publico.

Porém, muitos sindicos ain-
da desconhecem como o avan-
¢o tecnoldgico esta possibili-
tando o surgimento de equi-
pamentos de controle cada
vez mais eficientes de acesso
a prédios e residéncias. A mes-
ma modernidade torna esses
equipamentos mais populares,
e, consequentemente, mais
acessiveis a condominios de
todos os tamanhos e or¢gamen-
tos.

Hoje ja existem sistemas de
seguranc¢a que integram diver-
sas plataformas, como interfo-
nes conectados a caAmeras de

m.br

VXbrazil.co

alta resolucdo e a sensores de
presenga que podem acompa-
nhar toda a movimentac¢do nas
entradas, garagens e areas co-
muns de um condominio, co-
mo no controle da hora de en-
trada e saida de um prestador
de servigo.

AVALIANDO AS

NECESSIDADES

O primeiro passo para os
interessados em modernizar o
acesso a seus condominios é
determinar o perfil do condo-
minio: se ha pouca ou grande
circulagdo de pessoas e veicu-
los, o nimero de funcionarios
etc. O sindico deve buscar in-

|

formagdes sobre os equipa-
mentos existentes, os fabrican-
tes, conversar com outros ges-
tores e conhecer as empresas
que estdo no mercado. Quanto
mais informac¢des buscar, mais
assertiva serd a decisdo.

Outra orientacdo importan-
te é consultar um profissional
de segurancga especializado
para avaliar as necessidades
de cada condominio e os equi-
pamentos recomendados, bem
como avaliar as areas com
maior risco e os pontos vul-
neraveis da parte interna e ex-
terna de cada edificacdo e re-
alizar um planejamento mais
eficiente.

feuiil

Moradores exigem equipamentos de segurang¢a mais eficientes

a ;
‘ CONHECA ALGUNS DISPOSITIVOS DISPONIVEIS NO MERCADO

« Portas e portdes de garagem

Foi a partir desses dispositivos que to-
dos os demais sistemas de controle de
acesso se modernizaram, mas portas de
entrada e portdes de garagem também
evolufram.

As portas de entrada que contam com
tags, interfones com senhas pessoais e
que dispensam a chave ja sdo encontradas
na maioria dos condominios e seu prego
esta ficando cada vez mais acessivel. Ja o
portao das garagens ganhou controles co-
dificados que ndo permitem copias e clo-
nagens, impedindo o funcionamento de
controles que ndo sejam originais.

e Cameras de vigilancia

As cameras de vigilancia estao cada vez
mais avancadas e baratas. A tecnologia
digital aumentou o alcance e resolucao,

e também permitiu conecta-las a outros
dispositivos, como smartphones e compu-
tadores.

Hoje, um morador pode acompanhar
toda movimentacao em seu condominio,
como a entrega de uma mudancga, por
exemplo, acessando as imagens de qual-
quer computador conectado a internet.

¢ Cartoes de proximidade

Esse dispositivo magnético funcio-
na aliado a um sensor de proximidade e
dispensa chaves para abertura de portas,
basta aproximar o cartdo do sensor que
permite o acesso. O cartdo pode armaze-
nar dados de diversas portas de um con-
dominio além da entrada principal e é
muito Gtil no controle de acesso a saldo
de festas, academia, piscina, bem como as
areas restritas de um prédio.

o Leitores biométricos

E o mais recente dispositivo de con-
trole de acesso disponivel, e se divide em
trés tipos: leitores de impressoes digitais,
reconhecimento facial e reconhecimento
de iris.

e Portaria remota

Outra possibilidade existente no mer-
cado é o controle de acesso a distancia re-
alizado por meio de cameras de vigilancia,
interligado a interfones e cartdes de proxi-
midade, que dispensam a necessidade de
um porteiro. Todo controle é interligado e
gerenciado em uma central que acompa-
nha toda movimentag¢ao dentro do condo-
minio. Quando alguém toca o interfone, a
central entra em contato com o morador,
que pode visualizar a cAmera da portaria
e autorizar ou ndo a entrada. Dy
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Método ajuda a solucionar conflitos com empatia

Saiba no que consiste a Comunicagdo Ndo Violenta e como ela pode contribuir para uma relagdo mais harménica nos condominios

Carla Kempinski

orar em um condomi-

nio ndo é tio simples

quanto parece. Di-

vidir espagos, ceder
a vontade do vizinho, respeitar
normas e regras sao apenas algu-
mas situagdes que podem gerar
um grande mal-estar quando nao
compreendidas como o esperado.
Como resultado, ha as discussdes,
o0 julgamento e a falta de respei-
to, tendo como ponto de partida
a maneira pela qual nos comuni-
camos. O tom de voz, as palavras
usadas, as expressoes faciais e até
nossa postura formam um con-
junto de inteng¢des importantes
durante uma conversa. Pensando
em melhorar esses e outros con-
flitos nas relagdes interpessoais
foi que surgiu a Comunicagdo Nao
Violenta (CNV).

Criada em 1960 pelo psicélogo
norte-americano Marshall Rosen-
berg, ela mostra a importancia da
empatia para se obter sucesso em
qualquer relacgdo, ou seja, de se
colocar no lugar do outro tentan-
do entender seus questionamen-
tos, suas frustragoes e, a partir de
entdo, reagir com respeito e ama-
bilidade, sem deixar de expressar
as proprias necessidades.

Marie Bendelac Ururahy, coach especialista em Comunicagdo Nao Violenta

Em relagdo aos sindicos, que
muitas vezes fazem o papel de
mediadores, a Comunica¢do Nao
Violenta ajuda a se posicionar me-
lhor em questdes dificeis, além de
auxiliar a entendera si proprio e
as necessidades do outro, poden-
do ser adotada nas assembleias,
em conflitos com moradores, com
funciondarios ou prestadores de

servicos e até mesmo na relagdo
entre os vizinhos. “A CNV nos aju-
da a ter comportamentos e atitu-
des compassivas, que contribuem
para o bem-estar do outro e, as-
sim, com 0 nosso proprio bem-es-
tar”, explica Marie Bendelac Uru-
rahy, coach especialista em Comu-
nicacdo Ndo Violenta e psicologia
positiva.

Para o terapeuta comportamen-
tal Julido Oliveira, o problema cen-
tral da comunicagdo é que cada in-
dividuo defende os seus interesses
em primeiro lugar e, em um lugar
como um condominio, os conflitos
se tornam quase que dbvios diante
desses multiplos interessem. Mas,
entdo, como conciliar tantas de-
mandas individuais? Oliveira des-
taca a voz bem utilizada como nos-
so primeiro recurso de reivindica-
¢do e, quando ja maduros, a cons-
ciéncia. “A comunicagdo continuara
a ser violenta na medida em que
ndo amadurecemos 0 nosso esta-
do de consciéncia. Enquanto vocé
ainda esta berrando com o outro
para conseguir o que quer, iSso na-
da mais é do que a sua crian¢a in-
terior fazendo birra”, afirma.

ESCUTA EMPATICA

De acordo com a francesa Ma-
rie Bendelac, no Brasil ha 10 anos,
existem varios fatores que a Comu-
nicacdo N3o Violenta pode agregar
em uma assembleia de condomi-
nio ou em uma conversa com um
morador; por exemplo. Um deles é
o estado de presenca. “Precisamos
estar totalmente presentes com o
outro, esvaziar nossa mente para
ouvir o que ele tem a dizer e nao
ficar pensando sempre no que vou
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responder no lugar de ouvir. £ fun-
damental ter uma escuta empatica,
no sentido de ouvir o que um mo-
rador, um funcionario ou um vizi-
nho estdo precisando, sentindo e
me pedindo, mesmo que eles nao
saibam como dizer”, explica.

Outro fator muito importante
na CNV é o autoconhecimento. £
necessario primeiro o sindico en-
tender quais sdo as suas expecta-
tivas em relagdo a uma assembleia
de condominios, o que realmente
ele esta precisando dizer naquele
momento para, entdo, passar aos
outros o que precisa ser resolvido.
“Se eu nio sei o que esta aconte-
cendo dentro de mim, se eu nao
tenho essa consciéncia, eu nio
conseguirei me expressar e, desta
maneira, ndo ha uma comunicac¢io
clara’, destaca Marie.

A especialista lembra que a
metodologia também ajuda a de-
senvolver habilidades de comu-
nicagdo, pois desde muito cedo
aprendemos uma linguagem de
julgamento, de comparacao, de
intimidar ou de se vitimizar. “Na
CNV a gente procura avaliar sob
outro dngulo um conflito, tentan-
do entender o que a pessoa sente,
o que ela esta pedindo, mas nio é
uma técnica que ensina a ser sub-
misso, pelo contrario, ensina a se
posicionar”, afirma.

Ter interesse em adotar esse
tipo de comunicagdo como meto-
dologia de vida, independente do
tipo de relagdo social, jA mostra o
caminho mais harménico que es-
ta por vir. “Quem sabe, com tantas
matérias, cursos, livros e ensina-
mentos sobre comunicacgdo afeti-
va, em algumas décadas estejamos
mais calorosos e menos acalora-
dos”, finaliza Julido.
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Sistema hidraulico: uma eterna preocupacao dos sindicos

Além de causar muitos aborrecimentos, problemas hidrdulicos geram custos extras para os condominios

Dariane Campos

muito dificil achar um

sindico que nunca tenha

enfrentado algum tipo de

problema com o sistema
hidraulico do condominio, tanto
nas areas comuns quanto das ins-
talagdes nas unidades. E nesses
casos ndo importa o tempo de
construgdo do prédio, ja que em-
preendimentos antigos e novos
estdo sujeitos a ter algum tipo de
complicacdo como entupimento
do sistema de esgoto, anomalias
na pressdo da dgua ou rupturas
de conexdes.

A lista de possibilidades é gi-
gante e, além de causar muitos
aborrecimentos, gera custos ex-
tras para os condominios, uma
vez que taxa de dgua esta entre as
maiores despesas de edificios que
ndo possuem hidrometros indi-
viduais. E para piorar, na maioria
das cidades catarinenses, o valor
cobrado na conta de agua é do-
brado em funcdo da taxa de trata-
mento de esgoto que esta vincula-
do ao consumo e ndo a um custo
fixo pelo servico.

Além do custo financeiro, con-
tratempos com a parte hidraulica
lideram o ranking dos problemas
que mais geram confusdo entre
moradores e administragdo. Sen-
do que, segundo o engenheiro
paulista Roberto Boscarriol Junior,
consultor especializado na area, o

Problemas no seu condominio?

A agua vai ficar mais cara!

Saiba o que fazer para

ndo ser pego de surpresa.

Maria Graga Deckert, sindica do condominio Mdrio Boese: garagem e
apartamento inundados

maior ndmero de reclamacdes en-
tre aqueles que dividem paredes
com outras pessoas esta relacio-
nado aos mais diversos tipos de
vazamentos. Ele destaca que vis-
torias regulares e substituicdes
de vedantes, anéis e regulagem
de valvulas fluxiveis, nas unidades
e areas comuns, ja deveriam ser
uma pratica incorporada na roti-
na de todos os edificios.

“Assim como o corpo humano
que necessita de ‘revisoes), as edi-
ficagdes também sofrem um des-
gaste natural, que acarreta a ne-
cessidade de manutenc¢ao periodi-
ca e sistematica de todos os seus
itens. A negligéncia ou reformas
inadequadas podem comprome-
ter ainda mais a estrutura’, avalia.

De acordo com o engenheiro
civil Sérgio Augusto Becke, mem-
bro da diretoria do Instituto Ca-
tarinense de Engenharia de Ava-
liacoes e Pericias (IBAPE-SC), as
estruturas de um edificio tém um
prazo de vida ttil e esse tempo
esta condicionado ao tipo de ma-
terial utilizado e as condicdes de
uso. Por exemplo, a durabilida-
de do PVC é de 60 anos, podendo
chegar a 100 anos se conservado
de maneira adequada. Ja para os
tubos metalicos, indicados para
a rede de incéndio ou em edifi-
cios altos, que necessitam de uma
maior resisténcia para suportar a
alta pressao da agua, o tempo va-
ria de 12 a 18 anos. Enquanto que
os de cobre, ideais para a condu-
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Marque uma visita |

¢do de agua quente pela estabili-
dade quimica, podem chegar a 80
anos - se ndo expostos a compo-
nentes corrosivos.

“Nas edifica¢des antigas é co-
mum fazer a troca da tubulagdo
hidraulica e substituir a canaliza-
¢do, sendo que o PVC é a melhor
opc¢ao quando o material anterior
nao esta funcionando muito bem e
a instalacdo nao ficara exposta ao
fogo. Essa é uma atitude normal
de manutencdo, pois a deteriora-
¢ao danifica ainda mais essa parte
que nao resiste as movimentagoes
térmicas e as intempéries. Ja nas
edificagdes novas, vale lembrar
que devemos nos ater ao manual
de uso passado pelas construtoras
na entrega do imével, que tam-
bém inclui algumas recomenda-
¢des para os moradores”, pontua.
Entre elas, o especialista destaca
ndo jogar dleo ou objetos pelos
ralos, ndo furar as paredes antes
de verificar o posicionamento dos
tubos, evitar apertar em demasia
registros e torneiras e sempre uti-
lizar mao de obra especializada
para a troca de pegas.

GARAGEM INUNDADA

Um bom exemplo de que pro-
blemas simples podem acarretar
uma série de consequéncias mais
graves vem de Balneario Cambo-
rig, no condominio Mario Boese,
construido em 1998. Ha quatro
anos no comando, a sindica Maria
Graga Deckert ja teve que enfren-
tar o efeito cascata de uma oxida-
¢do no ramal, que abriu dentro da
prumada. A histéria comegou com
a ligagcdo de um morador do 112
andar dizendo que ndo tinha agua
e, como efeito doming, terminou
com a garagem do prédio e a cozi-
nha e lavanderia de uma unidade
no primeiro andar completamen-
te inundadas.

“Nao tem como prever quando
uma coisa dessas vai acontecer,

mas para tentar evitar é funda-
mental que moradores e admi-
nistracao estejam sempre atentos
aos menores sinais. No nosso ca-
so, ap0s essa verdadeira caca as
bruxas, achamos um vazamento
em uma coluna da garagem. S6
que, para ter acesso ao local re-
al do problema, o encanador teve
que quebrar a parede por dentro
do apartamento. De inicio houve
um pouco de resisténcia por parte
dos moradores, mas no final deu
tudo certo. A préxima medida é
instalar redutores de pressao pa-
ra evitar que isso aconte¢a nova-
mente”, comenta Maria.

MANUTENCAO GERAL

Ja em Florianépolis, apos as-
sumir a administra¢do do condo-
minio em maio, o sindico Volnei
Farias Medeiros fez uma inspe¢ao
geral no espaco e identificou va-
rios itens com problemas por falta
de manutencdo. Com ajuda técni-
ca, foi constatada a necessidade
de realizar a impermeabiliza¢ao
da caixa d’agua, além de efetuar
a troca emergencial da tubulagao
de incéndio, que estava com fer-
rugem pela falta de manutengao,
e da limpeza dos barriletes, resul-
tado de reparos de ma qualidade.
Entre as substituicoes, a saida do
hidrémetro para as tubulagdes
deixou de ser de PVC e passou
para PRR, que tem entre seus di-
ferenciais ndo precisar ser enros-
cado ou colado, ja que suas pecas
sdo soldadas, diminuindo drasti-
camente o risco de qualquer vaza-
mento.

“Apds constatado o grau de
complexidade e emergéncia, co-
meg¢amos uma série de acdes para
colocar a estrutura em ordem. De
acordo com o engenheiro respon-
savel pela obra, em caso de rom-
pimento da tubulagdo as consequ-
éncias seriam bem ruins, como in-
filtragdes das unidades e area co-
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Sindico Volnei Farias Medeiros fez a troca emergencial da tubulacdo de

incéndio do condominio

muns, principalmente do sistema
elétrico e elevadores. O edificio
ndo possui rota de fuga da agua
em caso de derramamento da
caixa d’agua, que tem capacidade
para 60 mil litros”, comenta. Com
o término de todos os reparos,
previsto para novembro, o prédio
construido em 1976 no centro da
Capital estara em perfeitas condi-
¢des para receber apenas manu-
tengao preditiva.

HA ALGO DE ERRADO?

O sinal mais evidente de que
alguma coisa ndo vai bem é o va-
zamento. S6 que isso s sera pos-
sivel identificar a olho nu quan-
do ja houver um problema mais
grave. E a missdo de todo sindico
é escapar de situagdes assim. Por
isso, a importancia de manter as
verificagdes periddicas em dia e
evitar o reparo que s6 é acionado
quando a situagio ja esta critica e
0 gasto com o conserto acaba sen-
do alto.

Segundo o engenheiro e ana-
lista de instalacdes hidraulicas,
Diogo Rodrigo da Cunha, para mi-
nimizar estragos e evitar dor de
cabeca, existe uma série de equi-
pamentos e técnicas modernas
que auxiliam na identificacdo de
vazamentos ocultos. Entre eles,
destaque para Geofones Eletro-
nicos, CAmeras Térmicas, Detec-
tores de Umidade, Cameras de
Video Inspegdo (endoscopia em
tubulagdes), capazes de auxiliar

na localizagdo através de métodos
ndo destrutivos, determinando
com grande precisdo o local exato
do problema.

“Quando ha um aumento no
consumo de agua sem explicacgdo,
ou uma infiltracao, a tecnologia
nos ajuda a encontrar o problema
sem a necessidade da quebra de
pisos e paredes, mostrando com
rapidez e eficiéncia o ponto exato
do vazamento. Uma analise ini-
cial, realizada por uma equipe téc-
nica qualificada, determinara qual
ramal esta com problema e com
base nisso iniciard um processo
de investigacdo”, explica.

Além disso, ele destaca como
fundamental dar atengdo a alguns
sinais que muitas vezes sdo igno-
rados, como barulhos diferentes
na moto-bomba e trincas no piso
e paredes, que podem ser resulta-
do do movimento das tubulagdes
de 4gua quente que costumam di-
latar e essa variagdo térmica pro-

Fae

CUIDADOS PARA SINDICOS E CONDOMINOS

e Nao utilize, na limpeza ou
desentupimento, hastes metali-
cas rigidas ou vergalhdes, acidos
ou produtos causticos

e Ao limpar os reservatorios,
abra e feche completamente to-
dos os registros do barrilete, pa-
ra evitar travamento por incrus-

tagdo

¢ Ndo pendure nenhum obje-
to em registro

e Verifique funcionamen-
to das boias das caixas d’agua e
se as mesmas estao reguladas
de maneira que ndo haja vaza-
mento pelo extravasor (ladrao).

AGOST0/2019

Aproveite e confira se as tampas
estdo bem vedadas. Se forem de
fibra, verificar se ndo ha nenhu-
ma rachadura ou vazamento nos
flanges

e Confira periodicamente se
os terminais de ventilacdo da re-
de de esgoto estdo abertos.

CUIDADOS DE USO E MANUTEN(;AO ROTINEIRA

e Limpe ralos e sifoes das lou-
¢as sanitdrias, tanques, lavaté-
rios e pias, corrigindo eventuais
vazamentos. A mesma dica vale
para a limpeza dos reservatorios,
das caixas sifonada e de passa-
gem de gordura e esgoto

e Verifique o funcionamen-
to das bombas de recalque (de
agua potavel, incéndio, esgoto,
ou de aguas pluviais), submersas
(esgoto e aguas pluviais)

e Teste, com todas as tornei-
ras e registros fechados, se o hi-

duz um esfor¢o na estrutura e nos
canos. Principalmente quando
ndo ha o espago necessario. Outro
ponto que merece atengdo é pres-
sdo maxima de operacdo dos equi-
pamentos hidraulicos em prédios
mais altos, que ndo pode passar
de 40 mca. O excesso de pressao
nas tubulagdes pode causar o ‘gol-
pe de ariete’ ou até mesmo seu o
rompimento. A dica nessas situa-
¢bes é utilizar valvulas redutoras
de pressdo ou ainda reservatdrios
de agua intermediarios.

Tubulagdo de incéndio com ferrugem pela falta de manutencdo

drometro continua rodando. Isso
indica a presenga de vazamento

e Verifique vazamentos nas
torneiras e registros, inclusive
chuveiro. Além disso, confira se
ha algum defeito de acionamen-
to na valvula de descarga

e Confira se ha trincas inter-
nas ou afundamento nas laterais
das caixas de esgoto em terreno
natural

e Verifique a integridade dos
suportes das instala¢des suspen-
sas

eLimpe os filtros e efetue re-
visdo nas valvulas redutoras de
pressao

e Verifique a estanqueidade
das tubulacgdes, isolamentos de
agua quente e se as tubulacdes
de cobre apresentam oxida¢do

« Certifique-se se ha a forma-
¢do de calcario nas saidas dos
tubos na caixa d’agua superior,
indicando a presenca de vaza-
mentos.

Fonte: Sérgio Augusto Becke e Ro-
berto Boscarriol Jtinior
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Os custos relacionados a
taxas de agua e esgoto estdo
entre as maiores despesas de
edificios. E em Santa Catarina
esses valores podem aumen-
tar, ja que muitas companhias
de abastecimento estdo re-
vendo suas estruturas tarifa-
rias. Para o engenheiro Becke
a palavra de ordem é evitar
desperdicios: consumo menor,
conta menor.

“O modelo proposto vem
estimular a economia de agua
e a sustentabilidade ambien-
tal e econémico-financeira da
prestacgdo dos servigos publi-
cos de abastecimento de dgua
e esgotamento sanitario. Mas
de nada adianta o sindico bus-
car o engajamento dos mora-
dores para o uso consciente, se
os sistemas hidraulicos do pré-
dio ndo estdo em dia”, avalia.

Segundo ele, comparando o

modelo existente ao proposto,
nos condominios o faturamen-
to sera feito através do volu-
me efetivamente medido nos
hidrémetros, somado ao valor
da tarifa fixa multiplicada pelo
ndmero de unidades consumi-
doras.

“Nos casos com medidor
Unico, a Casan ira faturar o
volume medido no hidrome-
tro, distribuindo-o nas faixas
de consumo de forma propor-
cional ao niimero de unidades
consumidoras de cada prédio,
mais a tarifa fixa que sera co-
brada também de acordo com
o numero de apartamentos.
Tudo em fatura unica para o
condominio. A cobranca indi-
vidualizada de cada morador
dependera da forma estabele-
cida em convencdo”, explica o
engenheiro.

oJc):)

VAZATO

CACA VAZAMENTOS
& HIDRO INSPECOES

vazato.com.br

Problemas com vazamentos?
Nos temos a solucao!

H& 8 anos no mercado de localizacdo de
vazamento/infiltracdo e video inspecao em
tubulacdo, a Vazato utiliza equipamentos de
alta tecnologia para garantir precisdao e

rapidez na solucao do seu problema.

(47)3427-1172 | (©99144-0118




REGIAO DO VALE | BALNEARIO CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI

Acessibilidade: mais que obrigacao, uma necessidade

Tanto os empreendimentos novos, quanto os antigos, devem cumprir o que diz a lei e oferecer estruturas adaptadas para atender as
necessidades de pessoas com limitagoes de mobilidade

Dariane Campos

seu condominio esta

em dia com a legis-

lagdo e oferece facil

acesso a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade re-
duzida as areas comuns? Se os
novos empreendimentos ja sdo
construidos de acordo com as
recomendagdes da lei de aces-
sibilidade em prédios residen-
ciais, muitos dos edificios anti-
gos ainda precisam se adaptar
para disponibilizar uma infra-
estrutura adequada, que atenda
as reais necessidades de cadei-
rantes, idosos, pessoas com de-
ficiéncias visuais, auditivas ou
mesmo que estejam com 0s mo-
vimentos comprometidos tem-
porariamente.

E se engana o gestor que
acredita que as determinagdes
estdo restritas a area da por-
taria. Estacionamentos, eleva-
dores, saldo de festas, piscina e
demais areas comuns do prédio
também devem estar adaptados
para melhor atender ao condo6-
mino e demais visitantes. Todos
esses cuidados devem seguir as
recomendagdes técnicas confor-
me os parametros da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas
- NBR 9050, sendo que também
estdo previstos na Constituicdo

Nelson Procépio dos Santos, sindico do condominio Jodo Sandri

Federal e outras diversas leis
brasileiras que orientam sobre
o tema. Além disso, desde 2015
existe o Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia (Lei Federal n.
13.146/2015), que trouxe defi-
nicoes e orientacodes a respeito
desse publico especifico, e a Lei
Brasileira de Inclusdo (LBI), que
impde que todos os novos em-
preendimentos residenciais de-
vem ser acessiveis até o ano de
2020.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Mais do que oferecer servicos
e produtos, nés cuidamos da vida
financeira do seu condominio.
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Aguivocé encontra toxas
justas, abaixo da média do
mercado.

Conta-Corrante

Boletos

QBolnedrio Camboriii
Av, dos Estodos,
4510 - Estodos

{ 47 3263-6800

SI':"EU ros Investimentos

Cartbes Crédito

Qitajoi
Rua Brustgise,
1226 « Dom Bosco 28B4 « 580 Vicente
{ a7 33vp-0000 [ 47 3390-7900
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DIGNIDADE

A acessibilidade é um tema ur-
gente, que interfere na dignidade
das pessoas e o sindico deve atu-
ar no sentido de proporciona-la a
todos. E essa atencdo vale, princi-
palmente, para cidades que abri-
gam um grande niimero de pesso-
as idosas, como é o caso de Balne-
ario Camboriu. Destino certo de
aposentados atraidos pela tran-
quilidade e qualidade vida que
oferece, cerca de 20% da popula-
¢ao local estdo na faixa acima dos
60 anos e, muitas vezes, precisam
de ajuda especial na hora de se lo-
comover de um lado para outro.

De acordo com a arquiteta Ma-
ria Fernanda Wiethorn Aliano, o
grande desafio da cidade estd em
regulamentar uma grande quan-
tidade de edificios antigos, que
na maioria dos casos ndo ofere-
ce estrutura adequada que possa
ser adaptada. “Em contrapartida,
as novas construgdes, que vém se
expandindo em quantidade e ra-

pidez inacreditavel, possuem um
posicionamento criterioso atra-
vés das construtoras. Em condo-
minios, tanto o espa¢o, mobilia-
rio e equipamentos que vierem
a ser projetados, as areas de uso
comum e acesso as unidades au-
tonomas devem seguir certos cui-
dados e estar conectados as rotas
acessiveis”, comenta.

Ja Maria Cristina Rubio da Sil-
va, especialista em adaptagdes
desse tipo, com mais de 10 anos
de experiéncia na area, desta-
ca que é habitual observar obras
malfeitas, que tentam mascarar
a lei. “E muito comum encontrar-
mos um cendrio de descaso, tanto
nos edificios quanto nas calgadas
e rampas de acesso a praia aqui
em Balneario Camborid. Com tan-
tos anos no mercado, percebe-
mos muita negligéncia e grande
falta de respeito, tanto da empre-
sa que executou o servico, quan-
to de quem contratou e de quem
deveria fiscalizar. Vemos pessoas
despreparadas utilizando mao de
obra sem qualificagdo, utilizando
mal o dinheiro do condominio e
dos contribuintes, que ficam sem
poder utilizar o que pagaram e se
vendo em situag¢des, muitas vezes,
humilhantes”, relata.

REFORMAS

No condominio Jodo Sandri,
a estrutura original passou por
uma série de reformas que além
de melhorar questdes estéticas e
de seguranca, também investiu na
acessibilidade. Com sistema mis-
to (residencial e comercial), que
abriga um supermercado e duas
lojas de vestudrio na parte térrea,
além de 120 apartamentos dividi-
dos em dois blocos, os prédios ga-
nharam corrimdos, que atendem
o padrao exigido pelo Corpo de
Bombeiros, e as rampas de aces-

o
'i

AGOSTO0/2019

so desgastadas em 20 anos de uso
foram niveladas e vdo ganhar re-
vestimento de granito antiderra-
pante.

“No momento ndo temos ne-
nhum cadeirante no quadro de
moradores, mas a nossa popu-
lagdo de idosos no prédio é bem
significativa. Além disso, nos pre-
ocupamos com as necessidades
dos inquilinos de alta temporada.
Na cidade existem muitos prédios
antigos que ndo atendem as no-
vas exigéncias da Lei de Acessibi-
lidade e a falta de fiscalizagdo por
parte dos 6rgdos responsaveis
contribui para a irregularidade”,
comenta o sindico Nelson Procé-
pio dos Santos, que ha 12 anos é
responsavel pelo espaco.

Outro exemplo de pratica a ser
seguida vem de Itajai, com o Resi-
dencial Pérola, que para atender
as determinagdes da legislagdo vi-
gente e a necessidade de morado-
res e demais pessoas que circulam
pelas dependéncias, promoveu
uma série de reformas ao longo
dos 12 anos de gestdo da sindica
Angela Maria Heidinger Stefanes.
O condominio disponibiliza um
banheiro no saldo de festas com
entrada adaptada para cadeirante,
corrimdo dentro da piscina e os
trés blocos tém rampas antiderra-
pante.

ACESSIBILIDADE
TAMBEM NAS CALCADAS
Complementares aos edificios,
as calgadas das cidades brasilei-
ras ndo oferecem condigdes ba-
sicas de acessibilidade. Se ndo
estdo quebradas ou irregulares,
carros ocupam o espago que de-
veria ser do pedestre. Em Balne-
4rio Camboriu, a Secretaria de
Planejamento Urbano e Gestdo
Orgamentaria da Prefeitura rea-
liza o trabalho de fiscalizagao de

Internet banking
Aplicativo
Agentes credenciados

Servicos por telefone

2 : Caixas eletrdnicos / Rede Banco24 Haras

Qitapema

Av. Gow. Celso Revnas, Rua 250, 500 Ezqg, ¢/
3% Ay, « Mela Prola Rua 4322 - Morretes

444 « Cantro

§ a7 3267-5800 £ a7 3267-150

Ruo 412 A, 265 Esq. ¢/

{ a7 3267-2600
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passeios (calgadas) do munici-
pio. O foco é na acessibilidade e
mobilidade urbana para que pe-
destres possam transitar com se-
guranga.

De acordo com a arquiteta
Maria Fernanda, as calgadas tém
uma Unica func¢do: a de possibi-
litar que as pessoas possam ir e
vir com liberdade, autonomia e
seguranca, sendo que a manu-
tencdo, conservacdo e limpeza
das mesmas sdo de responsabili-
dade do proprietario ou respon-
savel pelo imédvel, conforme a Lei
Municipal n. 2794/2008.

“Os passeios que forem visto-
riados e apresentarem alguma
irregularidade, como superficies
escorregadias, desniveis, incli-
nacao transversal acima de 3%,
falta de adaptacdo as normas de
acessibilidade, serao notificados

| |
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Sindica Angela Heidinger Stefanes: piscina mais acessivel com a instalagdo

de corrimdo

pessoalmente ou via correio, com
aviso de recebimento. Somente
os fiscais da prefeitura com a de-
vida identificacdo podem expedir
a notificacdo, que deve estar assi-
nada pelo mesmo em papel tim-
brado”, comenta. Ela explica ain-

da que apo6s receber a notifica-
¢do, os donos em situacdo irregu-
lar tém um prazo prorrogavel de
30 dias para adequar a calgada e
em caso de descumprimento es-
tdo passiveis de multa conforme
Lei Municipal n. 861/1989.

MAIS ACESSIBILIDADE A CONDOMINOS E VISITANTES

Confira algumas sugestdes
baseadas nos critérios estabele-
cidos pela ABNT NBR 9050, que
regulamenta a acessibilidade em
construgdes novas, através de
parametros técnicos que obriga-
toriamente devem ser seguidos
pelas construtoras. Estas reco-
mendagdes também valem para
empreendimentos antigos, que
devem ser adaptados conforme
as suas limitag¢des estruturais
pré-existente:

¢ Piso: precisa ser regular; fir-

me e antiderrapante

¢ Rampa e escada: necessi-
tam ser sinalizadas, ter corrimao
e piso tatil

e Portas de acesso: devem
permitir o acesso de cadeira de
rodas, andadores e carrinhos de
bebé. Para isso é preciso que o
vao livre tenha uma largura mi-
nima de 80 cm

« Calgadas: ndo devem ter sua
passagem obstruida por carros,
plantas ou canteiros de obras

¢ Interfones: devem ter mar-
cagdo em braile

e Banheiros: os de uso co-
mum devem ter barras de ferro
ao lado dos sanitarios, mais es-
pago de circulagao, vasos e pias
adaptados. Outra dica é se a por-
ta instalada for do tipo de eixo
vertical: deve abrir para o lado
externo do sanitario ou boxe e
possuir um puxador horizontal
no lado interno do ambiente

e Estacionamento: as vagas
devem estar préximas a entra-
da e saida para facilitar o acesso,
além de sinalizadas as reservas
de vagas indicadas por lei.

Seu condominio merece esta qualidade!
Mais de 4000 itens com a qua//dade TRAMONTINA.

REVENDEDOR

VI@INOX

Www.viainox.com.br

TRAMONTINA

FLORIANOPOLIS | Av. Gov. Ivo Silveira, 3519 | Bairro Capoeiras | 48 3025-2556/%:9 8447 7901

ITAJAI | Av Abrahdo Jodo Francisco, 2000 | Bairro Dom Bosco | 47 3075-0333/&: 9 8843 6734

JOINVILE | Rua Dr. Jodo Colin, 2013 | Bairro América | 47 3025-7222/# 9 8818 7356
CRICIUMA | Av. Centendrio, 2505 | Bairro Operéria Nova | 48 3045-2532/ 9 9104 3092
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# VIVER EM CONDOMINIO
MARTINHA SILVA

martinhasilvasbs@gmail.com

Estacionamento

0sso estacionamento é o
Norgulho do condominio.

Tivemos que fazer uma
chamada de capital para deixa-lo
assim, afinal foram tantas infil-
tragdes, quebradeiras e consertos
que estava um horror, sem falar
na iluminagio precaria, parecia o
cendrio de filme de suspense.

Enfim, depois de muitas con-
versas, projetos e deliberagdes, os
recursos vieram e o investimento
foi feito. Hoje ele é claro, bem de-
marcado e a pintura epo6xi ficou
um espetaculo, da para ouvir os
pneus rangendo durante as ma-
nobras. E 14 estava eu admirando
o resultado de tanto empenho e
me deparo com uma cena no mi-
nimo inusitada. O senhor Paulo
Ramos estava estacionando sua
caminhonete e deixando qua-
se metade dela pra fora da vaga,
pois havia um sedan que estava
estacionado atravessado ocupan-
do trés vagas.

Nisso sai do elevador uma
senhora que eu ndo conhecia.
Ela veio caminhando rapido em
nossa direcdo e foi logo se des-
culpando e dizendo que ja estava
saindo.

- Nao senhora, agora vai ficar

- Falou cheio de autoridade
o senhor Paulo Ramos - quem
manda largar o carro af na vaga
dos outros e ainda atravessado.

- Eu vim sé trazer o meu neto
que mora aqui e ele estava pas-
sando mal. Por isso deixei assim,
ou ele ia vomitar aqui mesmo.

- E a terceira vez que vejo es-
se carro parado aqui desse jeito
- Erguendo mais a voz, Paulo foi
ficando mais nervoso.

Nesse momento aponta ou-
tro carro na rampa e é impedi-
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do de passar pela confusio. Era
o Renan, no seu fusca 67, azul
bebé, um xodd que ele sé tira da
garagem muito raramente. Me-
teu a mdo na buzina aguda do
Volkswagen e botou a cabega pra
fora:

- Compraram a garagem toda
agora?

Os outros ja responderam pa-
lavras impublicaveis e o espeta-
culo deprimente de acusagoes,
deboches e ironias acabou du-
rando até eu dar uns gritos.

- Chega! Somos vizinhos, so-
mos adultos e somos educados
- falei enquanto cada um se reco-
lhia na sua prépria vergonha. Ca-
da um é dono de sua propria ra-
z30, mas é hora de ceder e com-
preender, pois desse jeito ndo
tem tinta epdxi suficiente pra dar
brilho nas nossas relagoes.

No final da histdria o senhor
Paulo estava falando da sua von-
tade de ter um fusca original co-
mo aquele. O Renan falou que
vendia pra ele se ele quisesse,
pois estava se mudando pra fora
do pais, e a senhora piv6 da con-
fusdo bem atrevidamente falou
que ia querer comissio. Todos
riram esquecendo-se da pequena
confusio, até que mais um carro
apareceu na rampa sendo impe-
dido de passar por causa da “reu-
nido dos novos amigos”:

- O que esta acontecendo
aqui? Gritou, buzinou e a confu-
Sao recomegou.

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialista
em Gestdo de Pessoas, gestora
condominial em Itajai e escri-
tora.
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IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixad dgua ¥ Piscinas #'Manutencio em Telhados
#' Cisternas # Termagos # Venda de Material
# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br
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# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

AMBIENTE DE CRESCIMENTO

0 bom exercicio da fungao
de sindico estd pautado no
desenvolvimento de habilida-
des para suplantar desafios.
E a maestria nesta fungdo, ou
seja, exercer essa fun¢do com
fluidez esta balizado em di-
mensionar as habilidades de
acordo com os desafios. Este
requisito de dimensionamen-
to passa pelos quatro estagios
da competéncia ou do apren-
dizado, amplamente difundido
no mundo corporativo, bem
como pelos tedricos do desen-
volvimento pessoal e profis-
sional, e sdo:

Incompeténcia inconscien-
te - que é o estagio do apren-
dizado em que vocé ndo sabe
que ndo possui a habilidade
para suplantar o desafio;

Incompeténcia consciente
- é 0 estagio em que vocé as-
sume ndo possuir habilidade
necessaria para suplantar o
desafio;

Competéncia consciente - é
o0 estagio onde, para suplantar
o desafio, vocé apoia suas ha-
bilidades em ferramentas, ins-
trugcdes e capacitagdes como
quem confere uma receita pa-
ra fazer um bolo;

Competéncia inconsciente -
é o momento de confianca na
masterizacdo da “receita”, aqui
o aprendiz tem consciéncia da
dimensdo do desafio, sua ha-
bilidade para suplanta-lo, bem
como a visdo/memorizacao
da ferramenta necessaria para
tanto.

Ao percorrer esse caminho,
de busca pela maestria, o sin-
dico “excelente”, como todo
aprendiz em desenvolvimento,
remodela a sua mentalidade,
seu “mindset”, seu modo de
contemplar os desafios e bus-
car as habilidades necessarias.
De forma geral a mentalidade
fixa é quando a sua forma de

contemplar uma situagdo, pro-
blema ou desafio ndo te leva
a lugar nenhum além do pon-
to de partida. E a mentalidade
de crescimento é o contrario,
quando a forma de contem-
plar uma situagdo, problema
ou desafio leva vocé do pon-
to “A” para um ponto “B”, que
necessariamente ndo é a etapa
final do processo. Porém esse
caminho percorrido do ponto
“A” para o ponto “B” é o pré-
prio desenvolvimento.

O mundo corporativo ha
décadas vem desenvolvendo
ferramentas de gestao, que
podem e devem ser aplicadas
no universo da gestao condo-
minial, onde um recurso muito
utilizado para esta finalidade é
0 mapa mental, que é uma re-
presentacao grafica, um dese-
nho, um diagrama, uma repre-
sentacdo visual da situacao,
problema ou tarefa. Consiste
em identificar o ponto “A” no
centro do mapa e ir ramifi-
cando as etapas na busca do
ponto “B” de forma radial. Ca-
da uma dessas ramificacdes
podem ser etapas, objetivos
ou fragmentos do desafio a
serem superados. Existem até
ferramentas gratuitas disponi-
veis na internet para esse fim,
mas uma simples folha de pa-
pel serve.

Caro leitor, espero que estas
linhas tenham impactado vocé
no sentido de enxergar a fun-
¢do de sindico com a seguinte
mentalidade de crescimento:
o exercicio da funcao de sin-
dico é sobretudo um ambien-
te de crescimento pessoal e
profissional. E para completar
esse processo eu lhe convido e
elaborar um mapa mental, se-
ja dos seus objetivos, das boas
praticas de gestdo de determi-
nado condominio, ou na oca-
sido do préximo desafio.

Dos Anjos

CREA-SC

Construcao Civil

ot | b

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavacao - Restauragéo e Pinturas de edificios
Impermeabilizacéo - Revestimentos ceramicos

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

dosanjosconstrucaocivil @ gmail.com

(48) 99663-5662 / 3030-8550

Instalacdo e manutencgéo elétrica

Eng° Civil
Antonio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

+ dosanjoscontrucaocivil

# SINDICO EM EVIDENCIA

Para trazer ao didlogo qual o
papel do sindico e contribuir pa-
ra o entendimento de ocorrén-
cias de moradores com o Trans-
torno do Espectro Autista (TEA),
esquizofrenia, transtorno bipolar
e depressdo nos condominios, a
Associacdo de Sindicos do Estado
de Santa Catarina - ASDESC, em
parceria com o Projeto de Exten-
sdo “Educando para a Satude” da
UNISOCIESC Florianépolis, reali-
zaram a primeira edi¢do do “Sin-
dico em Evidéncia” com o tema
Saide Mental. Na voz de psicélo-
gos e advogados, o encontro trou-
xe conhecimento e entendimento
do que sdo os transtornos e as le-
gislacdes pertinentes a deficientes
mentais. O evento contou também
com a presenca do grupo Doses
de Alegria que trouxe atividades
pontuadas no bom humor para
levantar as dificuldades dos sindi-
cos no dia a dia do condominio.

Um estudo do Ministério da
Sauide no periodo de 2011 a 2016
mostrou um aumento das tentati-
vas de suicidio de mais de 200%,
a maioria na faixa etaria de 10 a
39 anos e na regido Sudeste e Sul
do pais. Segundo a psicéloga da
Unisociesc, Bettieli Barbosa da
Silveira, no Brasil, sdo registrados
12 mil suicidios por ano e San-
ta Catarina é o segundo estado
com a maior taxa. “O estado ndo
tem somente uns dos piores qua-
dros com relacdo a suicidios, mas
também temos as duas principais
cidades com essa ocorréncia que
sdo Balneario Camborid e Pome-
rode”, alertou.

Segundo Cynthia Gaia, sindi-
ca e presidente da Asdesc, existe
muito despreparo no meio condo-

Se preocupe com
aquilo que importa.

O restd deixa com a gente!

N

O encontro permitiu levar uma
realidade e uma conivéncia
que ndo é comum aos sindicos,
abrindo espago para o
entendimento sobre ocorréncias
de transtornos mentais nos
edificios

minial para lidar com as pessoas
que sofrem destes transtornos. “A
proposta da associa¢do é trazer
didatica e principalmente gerar
empatia no condominio e propde
com este evento a inclusao social
com responsabilidade”, pontuou a
presidente.

A advogada Daise Moura De-
bus, especialista em Ciéncias Pe-
nais, levou aos participantes a le-
gislacdo que diz respeito a trans-
tornos mentais, conhecido como o
Estatuto da Inclusdo que trata da
pessoa com deficiéncia destina-
da a assegurar e a promover, em
condicdes de igualdade, o exerci-
cio dos direitos e das liberdades
fundamentais da pessoa com defi-
ciéncia, visando a sua inclusio so-
cial e cidadania.

Segundo Daise, os portadores
de deficiéncias nao podem sofrer
discriminacdo de sorte alguma
e temos o dever de comunicar
quando essa pessoa sofre qual-
quer tipo de violagdo. “Nao pode-
mos nem discriminar e nem per-

sindicos no dia a
dia do condominio

mitir que isso ocorra. Se perce-
bermos que no condominio, por
alguma razdo, estas pessoas estdo
sofrendo algum tipo de discrimi-
nacdo ou violéncia temos o de-
ver de comunicar as autoridades
competentes. Com a edigao da lei,
a sociedade, a familia e o Estado
tem o dever de propiciar todas as
condicdes de igualdade”.

SiNDROME DE
BURNQUT NA
SINDICANCIA

A Sindrome de Burnout, que
é o estado de esgotamento fisico
e mental cuja causa esta intima-
mente ligada as atividades de tra-
balho, pode estar presente na vida
do sindico e ele ainda ndo sabe.
“Pelo fato de o gestor ser uma fon-
te de recepcdo de problemas e ex-
postos a um grau de estresse mui-
to grande causa exaustdo mental
e isso pode levar a alguns trans-
tornos e até a depressao”, alertou
a Dra Giovanna Grunewald Vietta,
diretora do projeto “Educando pa-
ra a Saude”.

No encontro os participantes
foram convidados a responder
um questionario, no qual sera
analisado como esta o perfil dos
sindicos que participaram da pes-
quisa em termos de ansiedade e
stress. “Apo6s a avaliagdo serao su-
geridas ferramentas que podem
ser utilizadas no dia a dia para

controle desses si-

O grupo Doses  nais e sintomas”, ex-
de Alegria trouxe  plicou a diretora. Ha-
atividades  verj continuidade e
pontuadasno  5,.0fundamento do
bom humor . . Sindrome de
para levantar as Burnout em eventos
dificuldades dos

programados para as
cidades de Balneario
Camboriu e Joinvil-
le nos préximos meses, nos quais
serdo divulgados os resultados da
avaliacdo realizada com os sindi-
cos participantes.

Tudo para
sua casa
e escritorio

Altacado

48 3952-2500 4!= Catarinense

atacadocatarinense.com.br Descartaveis, Higiene e Limpeza
L

R. Pintor Eduardo Dias, 334 - Jardim Atldntico - Florianépolis/SC
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- # UNIVERSIDADE CORPORATIVA CASAN -

Direcionado a sindicos, sub-
sindicos, administradores de
condominios e zeladores, a Uni-
versidade Corporativa Casan
promoveu seu primeiro ciclo
de palestras dia 21 de agosto,
no auditério do Centro Integra-
do de Operagdo e Manutencido
(CIOM) da Casan, em Floriané-
polis. Iris Lima Merizi, gerente

a capacitacdo dos empregados
da companhia nos seus diversos
cargos seja operacional ou ad-
ministrativo e hoje inauguramos
uma nova fase que é capacitar
os consumidores finais. Este é o
primeiro ciclo de palestras que
estamos fazendo com sindicos,
zeladores e todos os que traba-
lham junto aos condominios,

da Universidade Corporativa,
informou que este é o primeiro
projeto da instituicdo destinado
ao setor de condominios. “A Uni-
versidade Casan hoje atua com

Dirimir ditvidas em relagdo
aos procedimentos que
envolvem o fornecimento de
dgua, bem como aproximar
os sindicos da gestdo
operacional da empresa foi
o objetivo do encontro

# RODADA DE NEGOCIOS

SINDHUB

A troca de informagées e
negociacdo dos sindicos
e administradores com
empresas estratégicas
para as necessidades do
condominio foi o ponto
relevante do evento

para aproximar a sociedade da
companhia”. O evento é uma ini-
ciativa da Universidade Corpora-
tiva da CASAN, em conjunto com
a Diretoria Financeira e conta
com o apoio do SECOVI Sindica-
to da Habitagao, Jornal dos Con-
dominios, Associa¢do de Sindi-
cos de Santa Catarina (ASDESC)
e Sindhub.

# Agua em
Balneario
Camboriu

A Consulta Publica Aresc
n? 017/2018 que dispoe da
nova estrutura tarifaria da
EMASA - Empresa Munici-
pal de Aguas e Saneamento
de Balneario Camboriu foi
reaberta pelo periodo de 30
dias.

No documento, constam
os resultados da revisao ta-
rifaria e aprovacio da nova
Estrutura Tarifaria EMASA.
Até o dia 20 de setembro de
2019, interessados poderdo
apreciar o novo modelo, en-
caminhar comentarios, su-
gestdes ou duvidas sobre
os resultados da metodolo-
gia adotada pela Aresc atra-
vés do endereco eletronico:
www.aresc.sc.gov.br

Reunir fornecedores seletos do mercado de condominios e

sindicos em um Unico lugar de forma pratica, ra-

pida e eficiente para fazer contatos e bons nego-
cios. Essa foi a dindmica oferecida pela segunda
Rodada de Negocios Condominiais, ocorrida no
Hotel Majestic, no dia 28 de agosto, em Floriand-
polis. Com a participagdo de sindicos organicos,
sindicos profissionais, administradoras de con-
dominio e empresas fornecedoras de produtos
e servicos para condominios, o encontro propor-
cionou interacdo entre os participantes, otimi-
zou tempo e networking com varios novos clien-
tes, fornecedores e parceiros. Promovido pelo
SindHub - O Espago do Sindico em parceria com

Empresarios do Brasil, a maior empresa de Ro-
dada de Negdcios do pais, o evento contou com o apoio do Jor-
nal dos Condominios. Novas rodadas estdo sendo programadas

em varias cidades do sul do pais.

IS

s Unilnd Tachmsioginn

efficiency

¢ Garantia de pecas originais.

¢ Elevadores

# HB CONDOMINIOS

Referéncia no mercado de administracdo em Brusque, a HB Con-
dominios promoveu evento para os sindicos de Itajai, no dia 20 de
agosto. Com a palestra “Como reduzir conflitos através de vinculos
afetivos” ministrada pelo terapeuta, mentor e coaching Julido Oli-
veira, 0 encontro trouxe para os gestores mais uma ferramenta im-
portante a ser utilizada na gestdo condominial que é o autoconhe-
cimento e a inteligéncia emocional.

“Com esta palestra marcamos nossa entrada no mercado con-
dominial da regido. Ja atendemos alguns condominios em Itajaf e a
previsdo é de inaugurarmos no inicio de 2020 uma sede na cidade”,

* Escadas

informou Fabiane Horst, diretora da empresa.

# CONGRESSO MUNICIPAL DE SINDICOS

Com o objetivo de tirar davi-
das em relagdo a legislacao e aos
procedimentos municipais que
envolvem o dia a dia da adminis-
tragao de condominios foi realiza-
do em Florianépolis, o Congresso
Municipal de Sindicos. O encontro
aconteceu no dia 13 de agosto, no
auditdrio do Conselho Regional de
Contabilidade.

Palestras que trataram desde
questdes legais as ambientais, pas-
sando também pelas sociais foram
proferidas pelos representantes
das secretarias e superintendén-
cias da Prefeitura Municipal de
Florianépolis, 6rgdos municipais
diretamente envolvidos com as
demandas dos condominios co-
mo Secretaria de Assisténcia So-
cial, Pr6-cidadao, Fazenda, Vigi-
lancia Sanitaria, Zoonoses, Floram,

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

« Esteiras rolantes

SMDU, Comcap, Diope e Ipuf.

Para Gean loureiro, prefeito de
Florianépolis, o encontro é impor-
tante para facilitar o didlogo entre
os ambientes multifamiliares e os
6rgdos municipais. “A nossa cida-
de é um grande condominio. O ob-
jetivo deste encontro é apresentar
aquilo que a prefeitura esta fazen-
do e principalmente ouvir e ter o
feedback do cidaddo que utiliza o
servico publico para realizarmos
um trabalho melhor”.

A organizagdo do encontro foi
uma parceria entre o projeto Es-
cola do Sindico, Secovi - Sindicato
da Habitagdo de Floriandpolis e
Tubario, e Sindiconde - Sindica-
to dos Condominios de SC, com
apoio da Prefeitura Municipal e
do CRC/SC - Conselho Regional de
Contabilidade.

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83
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PROCURAGOES

A nossa convengdo nédo ci-
ta a obrigatoriedade de firma
reconhecida nas procuragaes.
Mas o edital da assembleia foi
redigido instruindo que so-
mente as “procuragcées com
firma reconhecidas” serdo
aceitas. O edital pode fazer
essa exigéncia?

Antonio Pacheco, Chapecé

0 Cddigo Civil Brasileiro pos-
sibilita o uso de procuragdes em
assembleias condominiais com
inumeros objetivos, tais como:
elei¢cdo de sindico, aumento da
taxa de condominio, contrata-
¢do de funcionarios, aprovacgio
de contas, criacdo de fundo de
reserva, etc.

Dentre outras especificida-
des, a procuragdo deve explici-
tar o objetivo, por exemplo, re-
presenta¢do na Assembleia de
Condominio em determinado
dia ou a representa¢do nas as-
sembleias de tal Condominio,
bem como indicar a permissao
para votar e/ou para ser votado.

Caso as procurag¢des nao con-
tenham tais especificagdes, o
voto e a assembleia condominial
podem ser anulados.

Acerca da obrigacgdo, ou ndo,
da procuracgao ter firma reco-
nhecida em cartoério, a legisla-
¢do vigente é omissa, todavia,
por uma questdo de organizacdo

e seguranga juridica, a regra po-
dera estar previamente definida
na convenc¢do condominial e/ou
edital de convocagao da assem-
bleia.

0 Codigo Civil Brasileiro,
acerca da tematica, dispde que:

Art. 653. Opera-se o manda-
to quando alguém recebe de ou-
trem poderes para, em seu no-
me, praticar atos ou administrar
interesses. A procuragdo € o ins-
trumento do mandato.

Art. 654. Todas as pessoas
capazes sdo aptas para dar pro-
curagdo mediante instrumento
particular, que valera desde que
tenha a assinatura do outorgan-
te.

§12 O instrumento particular
deve conter a indica¢do do lugar
onde foi passado, a qualificacdo
do outorgante e do outorgado,
a data e o objetivo da outorga
com a designacdo e a extensdo
dos poderes conferidos.

§22 O terceiro com quem o

SUPER REFORMAS

EMPREITEIRA DE MAO DE OBRA

mandatario tratar podera exigir
que a procuracao traga a firma
reconhecida.

Art. 657. A outorga do man-
dato esta sujeita a forma exigida
por lei para o ato a ser pratica-
do. Ndo se admite mandato ver-
bal quando o ato deva ser cele-
brado por escrito.

Percebe-se, portanto, que a
falta de reconhecimento de fir-
ma na procura¢do ndo é uma
causa impeditiva para votar na
assembleia condominial, salvo
se a conven¢do ou o edital de
convocagao exigir.

Com isso, haja vista a omis-
sdo na legislacao, objetivando
evitar.

Geraldo Gregoério Jeronimo
Advogados Associados Ltda.
Diogo Silva Kamers
Advogado OAB/SC
29.215

REFORMAS e PINTURAS

(48) 3338.3642
(48) 9 84I11.8767

INSTALAGCAO € MANUTENGAO ELETRICA

INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS € DE GAS

IMPERMEABILIZACAO EM OBRAS DE ENGENHARIA CIVIL

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

© (48)98408-7909

BARREIROS

Ay, Leoberto Leal, 1115

> CEP: 88117-001 - S50 José&/5C

- O (48) 3211-7000

) contato.barreiros@energiluz.com.br

CORRETORA DE SEGUROS
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SERVICOS DE PINTURA DE EDIFICIOS EM GERAL

APROPRIAGCAO DE AREA COMUM

0 pogo de luz do condominio
foi invadido pelo proprietdrio de
um dos apartamentos que “am-
pliou” seu espaco em detrimen-
to dos demais. Isso estd certo? O
que devo fazer?

Marcos Alberto Pinto, Sdo José

Via de regra, o poco de luz é
uma parte comum do condomi-
nio (art. 1.331, §2¢2, Cddigo Civil)
e, como tal, ndo pode ser objeto de
apropriacdo ou utilizacao exclusi-
va por uma das unidades privati-
vas.

Neste caso, o primeiro passo
sera notificar o condémino sobre
a irregularidade, solicitando que,
num prazo determinado, desfaca
a ampliacdo e recomponha a area
do pogo de luz ao seu estado ori-
ginal. Esta notificacdo deve ser en-
tregue mediante protocolo, ou ou-
tro comprovante de recebimento.

Caso o conddémino ndo atenda
a solicitacdo, entendemos que o
assunto deva ser levado pelo sin-

dico a Assembleia Geral para que
os demais condominos tenham
conhecimento e possam deliberar
sobre as atitudes a serem toma-
das, que podem ir desde a impo-
sicdo de multas, até a propositura
de agdo judicial para buscar a de-
molicdo da ampliacdo irregular, a
recomposi¢cdo da drea comum e,
eventualmente, indenizacio por
danos que possam ter sido causa-
dos ao condominio.

Por fim, vale destacar que ca-
sos especificos podem apresentar
peculiaridades, sendo importan-
te que o condominio consulte um
advogado de sua confianga para
analisar todos os fatos e documen-
tos, de modo a oferecer a melhor
orientacdo para soluc¢do do pro-
blema.

De Carli Advogados
Alberto Luis Calgaro
0OAB/SC 18.069

(48) 3223 7248

CONDOMINIOS

Assessoria contabil condominial
Administragdo de condominios. <=

CONTROLL Sindico Eﬁasinnal

(48) 3346-9956 | 3346-9944 | (4e) 98473-7295 ©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

CRYSTAL BOX <@

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

+ Esquadrias em Aluminio e PVC;
* Muros e Coberturas em Vidro.

VIDROS TEMPERADOS
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BEIRAMAR - TRINDADE

Rua Juvéncio Costa, 290 esq. Beira Mar Morte
CEP: 88036-270 - Floriandpolis/SC

@ & (48) 3029-7030

) contatotrindade®enargiluz.com.br
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GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

®
(48 9 9982 8141
Tech New (48] 9 3235 2319

CURSOS E TREINAMENTOS

BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(I ELENC CRRIE NI RN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br ,,eimdos‘;‘;‘};“;‘,,“:if;gﬁ;fﬁ‘;“g;mmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpols/SC

permanente sem custos.

ENGENHARIA /| MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS H H
; : S ’ 5 . Arquitetura e Pinturas www.tnl.com.br
7 .. A | _ - - i ~
7 ~ o - - - -
u 7 AS S | S Restaurag&o, Manuteng¢&o ¢ Pintura Predial - Lavagao de fachadas - Laudos - Impermeabilizagdes
; . . . Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao
7 b f ENGENHARIA [ LAUDOS TECNICO / PERICIAS

gy N
(48) 99186.5357(© www.assispinturas.com.br Rua Jose Correia, 803
99159.8931 empresaassispinturas@hotmail.com §| Tapera - Fpolis - SC

Vistorias Prediais com Auxilio de Drone

ENGENHARIA e Camera Térmica / Avaliagcdo Imobiliaria
Recuperacdo Estrutural QUALITATIVA Relatorio de Analise Técnica
‘ CYMACO Retrofit de Fachadas Pericia de Engenharia / Vistoria de Vizinhanca
\ Pintura Predial Eng. Claudio L. Skroch Fiscalizagdo de Obras e Servigos

E NGENHARIA Impermeabilizacdes Especialista em Calculo Estrutural Vistoria Predial em Garantia

Colocagdo de Revestimento Ceramico (48) 99919.1211 / 3238.9631 claudiolsk@gmail.com

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047
| Laudos técnicos prediais e condominiais

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit | Laudos cautelares de vizinhanca
\

'j,.-' ENGENHARIA E CONSOLTORIA | Inspecdes de estruturas de engenharia
e | Vistorias técnicas prediais
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7 | Auditorias prediais

. | Pericias judiciais e extrajudiciais de engenharia
(48) 99985.3938 = | contato@fossengenharia.com.br [ Assistancialtécnicalem pericias de engenharia
www.fossengenharia.com.br | Assessoria condominial de engenharia

MAPA Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAO
ALVENARIA , CERAMICAE'TELHADO
LAVACAO DE,FACHADA E IPERMEABILIZACAQ

48/98454-3466)//984326143)/
contato@condor.srv.br,
ENGENHARIA & CONSTRUQAO

DARGI PI I\m‘l RAS (48) 99982 1196 / 98406 5470 Fiscalizagéo e Gerenciamento

: A = Eng. Resp. Eng. Lineo ini
Pintura Predial | Lavagéo | Reformas — pacaui'Siotis LINEOTb GmeaL com de obras em condominios

Souza Cruz

* L audo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
Inspeg&o Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia

PRAVA/IAR € Laudo Técnico " esaums tosmomn)

. . . (Restauragao do condominio)
Pintura Predial | Revestimentos em geral | Retrofit T  Elaboragdo Programa de Manutengao Preventiva

Impermeabilizagdes | Construgdes e Reformas Marcio A. Lunardelli Cavallazi (48) 3223 6363 | 99980 9377

g g ' 4 Eng°® Civil de Seg. do Trabalho : " : g :
lepeza de Caixa D agua Responsével Técnico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

IMPERMEABILIZAGAO DEFINITIVA PARA CAIXA D’AGUA !

»Sistema para impermeabilizacdo em laminado de PV( flexivel

PINTURA E REFORMA PREDIAL wIide Caixas D'agua | Lagoas e lagos artificiais | Telhados verde C's
o2 » Impermeabiliza¢ao convencional Prestadora de servigos
(48) 30245277 €D

Muros de arrimo | Baldrames | Lajes | Piscinas | Calhas de chuva contato.cvs@hotmail.com
www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

[Z) _darci_pinturas_ | darcipinturas@yahoo.com | {%)(48) 99161.3057

Dedetizacao

(48) 99629.5101 @ et I Profissional

CLASSI EMPREGO
Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam coloca¢do em condominios:

ALBERTO COLINA EDISON MATIAS JULNOR SAINT JEAN (48) 99849 2228 / 98459
(48) 98414 3236 (48) 99190 6090 (48) 99607 5946 9771

(48) RENATO SOARES DAVID CARVALHO VANDERLEI RIBEIRO

3257-1919 (48) 98466 2223 (48) 3804 9132 (48) 99867 5151 ODAIR NASCIMENTO -

SOLUGCOES PREDIAIS MAICON RODRIGUES MANOEL SILVA VARNANCI DE JESUS PORTEIRO DIURNO NA

: (48) 98449 1569 (48) 98451 7142 (47) 99245 5485 REGIAO DE PALHOCA
WWW. . CAIQUE MENDES DULCILENE CARVALHO  RENATO PRIEBE - ZELA-  (48) 98493 0280

:schnelsolucoesprediais.com.br (48) 98868 5288 (48) 99844 2629 DOR OU PORTEIRO

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

® Acompanhamento on line da contabilidade
A m Acesso individualizado para cada condémino

Contabilidade & Assessoria m Controle didrio da inadimpléncia

(48) 3223 5332

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br
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Organizando a limpeza do condominio

Sibyla Loureiro

ondominios sdo locais

com grande circulagao

de pessoas e, portanto,

exigem atencdo especial
a limpeza. Ambientes sujos cau-
sam a insatisfagdo dos morado-
res e contribuem para depreciar
os iméveis. Mas como manter os
locais limpos e com um aspecto
agradavel? A palavra-chave é or-
ganizacdo e planejamento, seja
com equipes préprias ou terceiri-
zadas. E o que preconiza o consul-
tor técnico em Asseio e Conserva-
¢do, Osmar Viviani, ao defender
a importancia de estabelecer um
cronograma para gerir os colabo-
radores.

A agenda de trabalho, segundo
ele, deve obedecer as seguintes
perguntas: o que, como, quando
e com o que limpar. Para elaborar,
ele aconselha fazer a confecgdo in

LIMPEZA ZELADORIA

A administradora Paula Fernanda Ramos Gomes ¢ sindica de dois

condominios em Jureré Internacional

loco observando os pontos prin-
cipais e as demandas especificas
de cada local. Como parametros,
deve-se analisar o tamanho dos
ambientes, a quantidade de cola-
boradores, os tipos de produtos e
normas de utilizagdo.

~

PORTARLA
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Y www.multilimpservicos.com

Tapetes personalizados
(48) 3375-4563 | 9914610019

Serraria - Sao José/SC

www.kapermil.com.br

“A montagem dos cronogramas
baseia-se em fatos corriqueiros
como limpeza de banheiros; vi-
dros; pisos; paredes e elevadores,
por exemplo, com necessidades
e manutencdo das operagdes de
limpeza”, recomenda. E um dos

=

—
Kapermil

SEGURANCA
QUALIDADE

Consultor ensina a elaborar uma agenda de trabalho e produtos a serem utilizados

itens importantes que a agenda
deve contemplar, completa Osmar;,
é o horério de limpeza e o horario
de manuten¢ao dessas operacodes
para facilitar o fluxo das pessoas e
o siléncio dos locais.

Para responder a pergunta
“quando?”, ele cita alguns exem-
plos que devem constar da agen-
da: ambientes que necessitam ser
limpos diariamente sio os eleva-
dores; as lixeiras; corredores; hall
de entrada e as academias que
precisam também ser higieniza-
das: primeiro com agua e sabdo e,
apos, o uso de alcool gel. Ja o sa-
lao de festas e saldo de jogos vao
depender da frequéncia com que
sdo usados, mas geralmente a ma-
nutencgao é feita uma vez por se-
mana. “Nesses ambientes é sem-
pre aconselhado definir a limpeza
com os moradores”, afirma.

Para o consultor; a limpeza ro-
tineira, feita com qualidade, po-
de afastar a obrigacdo da limpe-
za pesada. “O que ocorre é que
os condominios trabalham com
quantidade insuficiente de mao
de obra, o que acaba acarretando
a necessidade de limpezas ‘extras),
que sdo chamadas de ‘pesadas’ A
garagem, por exemplo, se for var-
rida semanalmente ndo precisara
de 4gua”, destaca.

PRODUTOS INDICADOS

N3ao utilizar produtos da linha
doméstica se traduz no principal
ponto a ser adotado pelos gesto-
res condominiais. “Trata-se de um
equivoco, pois além de nao limpa-
rem adequadamente, produzem
grandes gastos com agua, uma vez
que geram espuma em demasia,
ocasionando maiores custos pa-
ra os condominios. Portanto, ndo
devem ser utilizados produtos co-
mo sabdo em pé, limpa-pedras e
sapo6lio uma vez que deterioram
os ambientes e ainda promovem

prejuizos a natureza”, diz Osmar.
Segundo ele, o uso de detergente
multiuso e dgua sanitaria sdo as
melhores opcdes e facilitam a lim-
peza geral. Ndo se deve esquecer
que os produtos devem ser da li-
nha profissional e ndo devem ser
misturados. Sendo assim, evitam-
se acidentes e manchas nos locais.

Ja os equipamentos indicados
sdo os dos sistemas MOP p6 (re-
movedor de p6) e imido (vassou-
ra cabeleira de bruxa), e as ence-
radeiras para lavagem pesada dos
pisos.

BOM EXEMPLO

Sindica de dois condominios
em Jureré Internacional, a admi-
nistradora Paula Fernanda Ramos
Gomes elabora uma agenda de
tarefas a ser cumprida pelos co-
laboradores para manter os pré-
dios sempre impecaveis. “Prezo
pela limpeza diaria para ndo acu-
mular sujeira, especialmente por-
que enfrentamos problemas de
maresia”, diz Paula. No Versailles,
prédio com dois blocos e 20 apar-
tamentos, a demanda de servigo é
grande, pois ainda possui piscina,
academia, saldo de festas e duas
garagens.

Para dar conta das tarefas, o
condominio mantém uma funcio-
naria que faz oito horas por dia
e uma servente terceirizada com
quatro horas diarias. Na agenda,
a sindica prioriza - diariamente -
a limpeza do hall de entrada, que
segundo ela merece mais aten-
¢do, o elevador, os corredores e
corrimoes, além da academia.
As garagens sdo limpas com vas-
soura todos os dias, e a cada dois
meses é feita uma limpeza com
agua. ]Ja na piscina sdo recolhidas
as folhas uma vez por semana as-
sim como o salao de festas que é
limpo toda a semana, mesmo que
ndo tenha uso.

SEU CONDOMINIO MAIS TRANQUILO COM OS

SERVIGOS TERCEIRIZADOS

DO GRUPO INTERSEPT

PORTARIA 24h

ATENDIMENTO
AS PESSOAS

PROFISSIONAIS TREINADOS

SEU CONDOMINIO TEM MAIS SEGURANGA E TRANQUILIDADE!

Atendemos em todo estado de Santa Catarina | intersept.com.br | (47) 3026-1626




