ANO 16 - N° 191 -

OUTUBRO 2017 - Distribuicao gratuita e dirigida a sindicos e administradoras de condominios

Informe mensal veiculado nas cidades de Balneario Camborili, Itapema, Itajai, Criciima e Grande Floriandpolis

Condominio Summit incentiva a inovacao do setor

# Suplemento Especial

Sensato

LgEhy

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PONTUAL"

COBRANCAS

www.pontualcobranca.com.br

(48) 3084-8890

AO AL R DM A AD

A\ A AL J A 0 0 A
A RAL DU UNDU 0
U U UBRA A GARA DA O R DO P A

(] =0 = A A AN DN A DA R N

AL PARA O CONDOMINIC ANDO A

P A R DO O CO RO A RU
A ACAO DE OBRA U RAS B UDRIA

024 6666 48 9968 4 48 96 69

Atividade de sindico
pode virar profissao

regulamentada

Assunto polémico, a regula-
mentacdo da profissdo de sindi-
co que esta sendo discutido em
comissdo no Senado Federal,
ja movimenta a classe e divide
opinides. Diante da questdo, o
Jornal dos Condominios foi ou-
vir a opinido de gestores e de
especialistas.
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#EDITORIAL

de peso para os leitores

esta edicdo trazemos a cobertura da 62 edicdo do Con-

dominio Summit. O evento trouxe palestrantes que dis-

cutiram temas relevantes para o cendrio condominial,

além de promover a integracdo e a troca de conheci-
mento entre os gestores, especialistas e representantes das prin-
cipais empresas do mercado. Foram meses de planejamento e or-
ganizacdo, toneladas de equipamentos, o envolvimento de mais de
100 colaboradores diretos e indiretos e um time de 7 especialistas
que interagiu com o publico de sindicos e profissionais do setor. O
Jornal dos Condominios apoiou o evento e teve uma participacdo
especial com um estande onde pode receber os sindicos leitores e
fazer parte da energia positiva gerada no encontro.

Nesta edicdo também trazemos a avaliagdo de gestores e espe-
cialistas a respeito da regulamentacdo da profissdo de sindico que
esta sendo discutida no Senado. Veja que o assunto é polémico e ja
movimenta a classe e divide opinides.

Vocé sabia que cada 84 minutos um brasileiro perde a vida
por afogamento? E que quando se trata de criangas de zero a no-
ve anos, 51% dos 6bitos ocorrem em piscinas e residéncias? Nessa

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA

, 2ANOS Rua Altamiro di Bernardi 57
I
IMPROJ

Campinas - S&o josé

REALIZAMOS SERVICOS EM:

#'Caixa d 4gua ' Piscinas
#f Cisternas #F Terragos
# Lajes +# Banheiros

# Venda de Material

e ————
ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br

s

Bl
""‘}'.f;'?’t; A

FONE: (48) 32410431 / 32413966

" Manutencgiio em Telhados

+# Reformas em Geral

(b curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

e Na 62 edigdo

do Condominio
Summit
com Rosely

. Schwartze
Ana Vanzelli,
oportunidade
de estar
com pessoas
especiais

faixa etaria, o afogamento é a segunda causa de morte de criancas
no pais.

Saiba que a leis que tornam obrigatéria a instalagao de dispo-
sitivos de seguranca nas piscinas residenciais ou coletivas ainda
aguardam regulamentacdo, mas vocé sindico ndo precisa esperar
para adequar a piscina do condominio e evitar que mais acidentes
tragicos acontegam com nossas criangas.

A coluna Mercado deste més esta recheada de informagdes so-
bre eventos, cursos e lancamentos que movimentam o setor de
condominios, além de muito contelddo de peso para nortear nos-
sos leitores em suas fungdes didrias nos condominios.

Boa leitura!
Angela Dal Molin
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i
Piscinas em condominio: lazer que envolve riscos

Condominios se antecipam a legislagdo e investem na sequranga

Mdrcia Quartiero

s dados sdo bastante

alarmantes quando se

verifica o nimero de

mortes por afogamen-
to no pafs. A cada 84 minutos um
brasileiro perde a vida por esse
motivo, conforme a Sociedade
Brasileira de Salvamento Aquatico
(Sobrasa), uma entidade sem fins
lucrativos,que atua na preven-
¢do de afogamentos e incidentes
na area aquatica. A maioria das
mortes é registrada em rios e re-
presas. Mas quando se trata de
criancas de zero a nove anos, 51%
dos 6bitos ocorrem em piscinas e
residéncias. Nessa faixa etaria, o
afogamento € a segunda causa de
morte de criangas no pais.

No més de junho, uma meni-
na de sete anos morreu afogada
em um hotel de Balneario Cam-
borit. Em setembro, a morte de
mais duas criangas, ambas de trés
anos, em Floriandpolis, reforcou a
preocupag¢do com a seguranga e
acendeu a luz vermelha nos con-
dominios que possuem area com
piscina. “Em 17 anos, nunca tive-
mos nenhum registro de afoga-
mento, mas isso ndo significa que
ndo possa acontecer, com conse-
quéncias irreparaveis”, destaca o
sindico Robson de Oliveira Soares,
do Condominio Residencial Cen-
tral Park, no bairro Saco Grande,
que esta coordenando uma ampla

[:? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

0 Condominio Residencial Central Park estd em reforma e a piscina
terd sistema de antissucgdo, botdo de emergéncia e portas de

acesso de vidro temperado

reforma para garantir a instalagao
de dispositivos de seguranga na
area de lazer do residencial, que
possui 108 unidades divididas en-
tre 12 blocos.

Pela legislacdo atual, o Central
Park nao estaria obrigado a fazer
esse investimento, mas o cuidado
com a integridade dos moradores,

REPOSIGAO DE REJUNTE, TROCA DE ).
AZULEJOS E RALOS DE PISCINAS

47 3083.8846

Condominios
99943.5794 / 99687.5044 Empresas
Atendemos todo o estado Hotéis

www.intervencaosub.com.br

Reparo em piscinas, reservatorios e o nosso exclusivo método
de limpeza de caixas d'agua e cisternas Se€m esvaz,ar’

» TRABALHAMOS
COM COLOCACAO
DE RALOS DE
ANTI-SUCGAO

» EMITIMOS
CERTIFICADO
DE GARANTIA DA
HIGIENIZAGAO

contato@intervencaosub.com.br

principalmente das criangas, fez
com que as obras fossem aprova-
das em assembléia realizada es-
te ano. “Procuramos o Corpo de
Bombeiros e solicitamos uma vis-
toria para identificar todas as me-
lhorias necessarias”, conta Soares.

LEI AGUARDA _
REGULAMENTACAD

Em novembro de 2015, o go-
vernador Raimundo Colombo
sancionou a lei 16.768, que torna
obrigatdria a instalacdo de dispo-
sitivos de seguranca nas piscinas
residenciais ou coletivas, dando
um prazo de um ano para os pro-
prietarios se adequarem e adota-
rem o sistema de antissuccdo, con-
tendo ralo antiaprisionamento ou
tampas de tamanho ndo bloquea-
vel nos ralos de sucgdo. O proble-

Campanha de prevengdo de
afogamentos e incidentes na
drea aqudtica da Sociedade
Brasileira de Salvamento
Aquadtico (Sobrasa)

ma é que esse prazo s6 comecara
a contar apdés a regulamentagao
da lei, o que, passados quase dois
anos, ainda ndo aconteceu.

“Como esta lei nao foi regula-
mentada, as edificagdes sao fisca-
lizadas com base na lei estadual
16.157 e no decreto 1.957, ambos
de 2013, que traz a obrigatorieda-
de do sistema antissucgdopara as
edificagdes novas que fizerem uso
de piscinas”, explica o subchefe do
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Setor de Normatizacdo do Cor-
po de Bombeiros, tenente Fabio
Fregapani Silva. Sdo consideradas
edificacdes novas aquelas cons-
truidas apds 11 de novembro de
2013 - nao estdo incluidas na lei
as edificagdes unifamiliares.

De qualquer forma, destaca
Fregapani, a Instru¢dao Normativa
033 do Corpo de Bombeiros Mili-
tar ja estd em vigor e serve como
balizador legal para as agdes de
vistorias que a corporagao realiza
em todo o Estado. De acordo com
Fregapani, no decorrer do ano
passado, foram feitas 390 mil vis-
torias em edificacdes no Estado,
incluidas as que fazem uso de pis-
cinas (exceto as unifamiliares).

Em Floriandpolis, um projeto
de lei que obriga a instala¢do do
sistema antissuccdo e do
botao de parada de emer-
géncia conectado a bomba
foi aprovado em setembro
e aguarda a sancdo pelo
prefeito Gean Loureiro. “O
municipio pode legislar
acerca de assuntos de in-
teresse local, e todo ato em
apoio a prevencdo é sem-
pre muito bem-vindo”, elo-
gia o tenente Fabio Frega-
pani Silva.

A sangdo ou ndo da lei
ndo fara diferenca para os mora-
dores do Residencial Central Park,
que neste verao poderdo aprovei-
tar a piscina sem medo de uma
tragédia. A reforma, que deve ser
finalizada em novembro, inclui
sistema de antissucgao, botao de
emergéncia e a colocacdo de por-
tas de acesso, de vidro tempera-
do laminado (Unico aceito pelos
Bombeiros). Toda a area da pisci-
na foi cercada e se garantiu a aces-
sibilidade a cadeirantes em todo
o entorno. “Poderemos dormir
tranquilos, sabendo que nossas
criangas estdo protegidas”, afirma
Robson Soares.

L CONDOMINIO

[a c32 0000000243585096-273 || A 23457 |

|T 8 || v: 10/05/20%

Cobrar o condominio
ndo precisa ser uma
dor de cabeca.

B

onsu
sem campmm;ssa ;
47 3368.5150

Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,
e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,

todos sdo benefidados: sindicos,

conddminos e condominios.

ulte-nos

COBRAN

Perso _ alite



#

ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

OUTUBRO/2017

Locacao do prédio para a instalacao de antenas ainda gera polémica

Mesmo ndo sendo uma prdatica recente, hd muitas duvidas sobre o tema. Entre os principais beneficios estd o aumento na arrecadagdo

Dariane Campos

om o or¢amento do con-

dominio muitas vezes

apertado, é comum que a

administracdo busque al-
ternativas para melhorar o rendi-
mento sem impactar diretamente
no bolso do morador, quer seja
reduzindo despesas, ou buscando
outras fontes de receitas. E foi isso
que o Edificio Omega, em Cam-
pinas, Sao José, fez ha 12 anos,
quando por decisdo unanime em
assembleia autorizou a locacdo do
topo do prédio para a instalagao
de antenas de telefonia celular.

O condominio foi um dos pri-
meiros no bairro a apostar nessa
alternativa, que até hoje é motivo
de muita polémica. Sabendo do
receio sobre os possiveis impac-
tos que os equipamentos teriam
na vida dos moradores, além da
proposta comercial a empresa
também apresentou ao condomi-
nio um estudo feito pela Univer-
sidade Federal de Santa Catarina
sobre o tema. E com isso, garantiu
a seguranga que todos precisavam
para tocar o projeto.

De acordo com a sindica Cleu-
nice Scherner, que assumiu a ad-
ministracdo em maio, o valor ar-
recadado durante todo esse tem-
po foi utilizado para abater parte
da taxa mensal de gastos. Mas
com as mudancas da nova gestao,

Uma nova marca.

GRUPO
SUPORTE

A liberdade de sempre.

| o - .
Sindica do Edificio Omega Cleunice Scherner diz que o valor
arrecadado com a locagdo serd revertido em melhorias na drea de
convivéncia do condominio

a partir de agora o dinheiro sera
revertido em melhorias na area
de convivéncia dos condéminos.

“A utilizacdo do espago nos
permite aumentar a arrecadagio
e garantir um 6timo sinal de in-

» Condominios

» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

P Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br

SAIBA MAIS

» PARA A INSTALACAO da
antena, deve-se exigir a apre-
sentacdo de projetos com ART,
aprovados em todos os érgdos
publicos. Além disso, é necessa-
ria a contratagdo de seguro, ten-
do o condominio como benefici-
ario. O risco de danos causados
pelas antenas ndo esta coberto
pelo seguro obrigatoério

« 0 SINDICO DEVE fazer a
identificacdo dos funcionarios
da empresa que poderdo ter

ternet e celular. A Unica desvan-
tagem esta na necessidade em ter
uma pessoa disponivel a qualquer
hora para atender os técnicos nos
casos de manutencdo, que podem
acontecer apds chuvas e ventos
fortes” comenta.

Mesmo ndo sendo uma préatica
recente, a locacdo do espaco ain-
da causa muitas ddvidas. H4 um
grupo que, apesar dos beneficios
financeiros, ainda se preocupa
muito com os possiveis efeitos
colaterais da irradiacao pelo uso
das antenas. E foi exatamente por
esse zelo com a sadde que os mo-
radores do Residencial Carybe, na
Trindade, rejeitaram no ano pas-
sado a proposta trazida pela ad-
ministracao.

De acordo com a atual sindica,
Lia Benthien, na época os mora-
dores ficaram preocupados com
os reflexos negativos que pode-
riam vir com o tempo. “Quando
houve a votagdo, eu também fui
contra. Como ainda ndo ficou pro-
vado se as antenas de fato trans-
mitem ou ndo radiacdo prejudi-
cial a saude, ndo achei que os va-
lores oferecidos valiam correr o
risco”, comenta.

Para Lia, embora a alternativa

acesso ao condominio

» OS CUSTOS de energia elé-
trica devem estar previstos no
contrato

e PARA EVITAR aborreci-
mentos, um advogado deve
acompanhar a elaboragao do
contrato. Ele sabera orientar o
sindico nas negociagdes e pode-
ra adequar o documento as ne-
cessidades de cada condominio.

Fonte: Alberto Calgaro

seja uma boa opc¢ao financeira,
precisa ser examinada com cau-
tela. “Hoje, com a responsabilida-
de que tenho com os moradores,
antes de levar novamente para
votagdo, eu precisaria ver os lau-
dos da empresa sobre o assunto e
tentar alguma garantia caso fosse
comprovado algum problema de
saude por radia¢do. Além disso,
buscaria orientagao sobre a es-
trutura do prédio, peso de equi-
pamento, entre outras questdes”,
explica.

Polémicas a parte, antes de as-
sinar qualquer contrato é preciso
saber se a decisdao também ndo
ird acarretar problemas ao con-
dominio. Segundo o advogado Al-
berto Calgaro, uma das principais
recomendagdes € respeitar o que
é decidido em assembleia. “Sem
decisdes judiciais que possam ser
utilizadas como baliza, nesse ca-
so é importante ter a aprovagao
unanime dos condéminos”, expli-
ca. Além disso, ele destaca a im-
portancia do condominio contra-
tar um engenheiro para verificar
se os projetos estdo corretos, ja
que uma obra malfeita pode cau-
sar problemas estruturais ou de
infiltragdo.

ATE 70%

DE REDUCAO
NO CONSUMO

IMEDIATA ECONOMIA DE AGUA
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Posso cortar a agua e o gas de um
conddémino inadimplente?

os ultimos dias tenho

recebido iniimeros re-

latos de condominios

que estdo suspendendo
o fornecimento de 4gua e gas dos
condéminos que estdo em débito
com as suas quotas condominiais
e isto tem me levado a refletir so-
bre o tema.

Partindo da perspectiva huma-
na, penso que tanto a d4gua quanto
0 como o gas sdo itens essenciais
para todos os individuos inseri-
dos na sociedade pds-moderna na
qual vivemos, conforme podemos
perceber da analise analdgica do
artigo 22 do Cédigo de Defesa do
Consumidor e do artigo 10, I da
Lei 7.783/89 que trata sobre a
greve:

Art. 22 - Os ¢rgdos ptblicos,
por si ou suas empresas, conces-
siondrias, permissiondrias ou sob
qualquer outra forma de empre-
endimento, sdo obrigados a forne-
cer servigcos adequados, eficientes,
seguros e, quanto aos essenciais,
continuos.

Art. 10. Sdo considerados servi-
¢os ou atividades essenciais:

I — tratamento e abastecimen-
to de dgua; produgdo e distribui-
¢do de energia elétrica, gds e com-
bustiveis.

Ora, cortar itens essenciais pa-
ra a sobrevivéncia viola o princi-
pio constitucional da dignidade
da pessoa humana que esta ex-
presso no artigo 1.2, inciso III, da
Constituicao Federal. Além disso,
é extremamente perverso e cruel
impedir que alguém tome banho,
faca as suas necessidades fisiol4-
gicas e prepare as suas refeicoes.
Fatos como estes tém o potencial
de ferir profundamente o intimo
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do ser humano, pois lhes acarre-
ta prejuizos morais e psicoldgicos
indesejaveis e até mesmo irrever-
siveis.

Mas vocé, caro leitor, deve estar
se perguntando neste momento:
Entdo é correto que alguém deixe
de pagar o condominio sem sofrer
as consequéncias por isto?

Com certeza nao! Pagar pon-
tualmente o condominio é um de-
ver primdrio do condémino e este
ndo pode se tornar inadimplente
com esta obrigacdo, conforme dis-
posto pelo artigo 1.336, inciso |,
do Cédigo Civil.

Para combater a inadimplén-
cia, o Codigo de Processo Civil atu-
al prevé medidas extremas, tanto
é que a divida condominial agora
é um titulo executivo extrajudicial
e poderd levar a unidade devedo-
ra a ser penhorada e leiloada para
quitar o débito. Ha algo mais gra-
ve do que isso? Creio que ndo!

Nesta linha de raciocinio, o ar-
tigo 805 do Cddigo de Processo
Civil, é claro que a execucdo das
dividas, inclusive as condominiais,
devera ocorrer sempre pela via

menos gravosa ao devedor.

Analogicamente, ainda que,
Codigo de Defesa do Consumidor
seja inaplicavel na relacdo dos
condéminos para com os condo-
minios, vale citar o artigo 42, pois
ele expressa a ideia contida na le-
gislacdo brasileira de evitar que as
pessoas, ainda que devedoras, se-
jam expostas ao ridiculo ou cons-
trangidas:

Art. 42. Na cobranga de débitos,
o consumidor inadimplente ndo
serd exposto a ridiculo, nem serd
submetido a qualquer tipo de cons-
trangimento ou ameaga.

Mas afinal de contas, é possivel
que o condominio corte o forneci-
mento de agua e gas dos condo-
minos inadimplentes? A respos-
ta é um sonoro ndo! A legislagdo
condominial dispde de dispositi-
vos eficazes e eficientes para a co-
branga/execugao das dividas con-
dominiais. Portanto, ainda que a
massa de condominos insista pela
suspensdo destes itens essenciais
sobre o qual tratamos aqui, o sin-
dico deverd manter firme a sua
posicdo, caso contrario podera
ser responsabilizado pela pratica
do crime de exercicio arbitrario
das proprias razdes, constante do
artigo 345 do Cédigo Penal, além
de estar gerando um passivo futu-
ro para o condominio, que podera
ser condenado ao pagamento de
verba indenizatdria moral ao con-
doémino que se sentir prejudicado
e buscar o judiciario.

Gustavo Camacho é advoga-
do, especialista em Direito Civil
e Imobilidrio e presidente da
Comissdo de Direito do Consu-
midor da OAB joinville.

"HA UMA FORMA DE
FAZER ISSO MELHOR,

(THOMAS EDISON )
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Conhecimento sobre
legislacao € importante
para condominios

Quem atua na area condominial ou pretende ser sindico,
conselheiro ou administrador de condominios, sabe que um bom
trabalho nesse campo precisa ter embasamento na legislacao,
conhecimentos de contabilidade e bastante jogo de cintura. A
legislacdo é constantemente atualizada e é necessario estar em
dia para que o condominio tenha as melhores solugées.

Para atender as demandas e proporcionar capacitacao, o
SECOVI Floriandpolis/Tubardo oferece cursos durante todo o
ano, incluindo tematicas juridicas. O proximo assunto a ser
abordado serd “O Direito do trabalho — abordando a reforma
trabalhista”, nos dias 24 e 25/11, saiba mais:

24e25/11

(18h as 22h e 8h as 18h)

Hotel Floph

Floriandpolis/SC

O Direito do trabalho -
abordando a
reforma trabalhista

Conteudo

Tratando do direito do trabalho, seus sujeitos e principios
norteadores | Aplicacao da legislacdo previdenciaria e
trabalhista | Enfrentamento da questdo das estabilidades,
a questao da insalubridade nos condominios, as formas de
dispensa e aplicabilidade da dispensa por justa causa | As
mudancas da reforma trabalhista no ambito do direito
material efetivamente | A possibilidade da negociacao
extrajudicial e intervengao sindical

Professora

Roberta Schneider Westphal — Advogada, pds-
graduada em Direito do Trabalho e Processo do Trabalho.
Professora universitaria, membro da Diretoria da ACAT.

inscricao acesse www.secovifloripa.com.br

para condominios

saude, tratamento odontoldgico e vale

alimentagdo é vista como diferencial

pelo trabalhador que quer investir em

empresa, os condominios também podem proporcionar

esses beneficios aos seus funcionarios. Desta forma,

SECOVI Floriandpolis/Tubardo, em parceria com a UNIMED,

seus associados, com qualidade e preco bastante atrativos.
Para saber valores, formas de contratacdo e mais

informag0es entre em contato pelo telefone (48) 3209-5439

Para saber mais informacoes e realizar sua
A oferta de beneficios como plano de
melhores condicdes para a familia. Assim como qualquer
investiu na oferta de um plano de satide corporativo para os
ou pelo e-mail saude@secovifloripa.com.br.

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 407 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | secretaria@secovifloripa.com.br
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Barulho no saldo de festas, um vilao nos condominios

Som alto ou até mesmo o burburinho de uma reunido entre amigos pode gerar hostilidade entre os vizinhos

Dariane Campos

ampedo de reclamacgdes

em condominios, o baru-

lho é uma das questdes

que mais gera conflitos
entre os moradores. Principal-
mente, quando o incbmodo vem
do saldo de festas e tarde da noi-
te. Para o sindico resta ter diplo-
macia para enfrentar o desafio
de resolver uma situacdo onde
0s animos normalmente ja estao
exaltados. Além, é claro, de do-
minar toda a legislagdo vigente
para conseguir mediar o impasse
e ndo gerar ainda mais confusao
entre as partes.

O problema enfrentado pelo
Condominio Linea, em Barrei-
ros, Sao José, é um bom exemplo.
Com 326 unidades e trés saldes
de festas para administrar, ha
dois anos a sindica Neide Carva-
lho tenta manter a harmonia en-
tre os moradores. “Acabamos de
realizar uma assembleia extra-
ordindria para tentar resolver os
impasses com relacdo ao barulho
vindo do saldo de festas. Apos
muitas reclamacdes, achamos
melhor reunir todos os condémi-
nos para tomar a decisao de que
caminho seguir em conjunto”, co-
menta.

M

Rod. Virgilio Varzea, 187 Saco Grande Florianépolis - SC - www.isosom.com.br Z& (48) 3237 6769

i
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ISOSOM

solugoes acusticas

- - : '
e ~

No Condominio Linea, a sindica Neide Carvalho convocou uma assembleia e os moradores aprovaram
a compra de um equipamento para medir o som no saldo de festas

Além de impor regras mais se-
veras com relacdo ao horario de
fechamento do saldo e o aumento
no valor da multa, os moradores
também resolveram comprar um
equipamento para medir o som
no ato da reclamagao. “A questao
barulho é muito relativa. O que
perturba uma pessoa pode nio in-

comodar outra. A nossa ideia era
fazer o isolamento acustico, mas
como o custo é elevado e estamos
sem caixa, acreditamos que o apa-
relho vai ajudar a estabelecer um
limite para todos e evitar brigas
desnecessarias”, explica.

Muitas vezes, a prevengdo pa-
ra evitar esse tipo de problema

ISOSOM tem as solucoes

acusticas para sua vida

Em todo e qualquer lugar vocé precisa
e merece ter conforto acustico,

seja em um show, na escola, no trabalho
ou no aconchego de sua casal!

= Pintura predial

= Manutencao Predial

= Impermeabilizagao

= Limpeza de Fachadas

| Empresa registrada no CREA/SC Sob n° 079616-6
Eng. Resp Marcio Moreal / CREA/SC 082489-9

F;‘.ETD‘{}I.II_E_FI_HA.L
(48) 3029.3017
(48) 99663.1948

Rua Ariena, 27 - Sala 1014 - Pagani - Palhoga - SC

PERSONAL

EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

comeca pela regulamentacdo
através de um bom regimento
interno e da proépria convencdo
do condominio. Essa é a melhor
maneira para definirem grupo-
as regras, obrigacdes e deveres
dos moradores para garantir um
convivio sadio. Além disso, nesse
documento também podem ser
definidos os poderes do sindico
para coibir os abusos, que geral-
mente sao punidos com multas.
No Residencial Villa Milano,
na Trindade, em Floriandpolis, as
regras para o uso do espago sdo
rigidas. “Ao fazer a reserva do sa-
lao, o morador ja recebe um re-
sumo com os principais itens do
regimento. Como estamos pro-
ximos da UFSC e muitos jovens
moram aqui, é fundamental dei-
xar as regras claras desde o ini-

cio. No nosso caso, a principal
cobranca é que os convidados da
festa ndo fiquem circulando pe-
la area externa”, comenta o sin-
dico Jean Siqueira. H4 um ano e
meio a frente da administracao,
ele ainda nao enfrentou nenhum
problema.

Como ATENUAR
0S BARULHOS

Um problema estrutural tam-
bém pode agravar o incomodo,
principalmente nas unidades
mais préximas ao saldo de fes-
tas. Além disso, é muito comum
os condominios ndo apresenta-
rem nenhum tipo de tratamento
acustico. De acordo com Rogério
da Veiga Cordeiro, engenheiro
mecanico, para promover maior
conforto acustico em ambientes
residenciais é fundamental ter
em maos um estudo do espaco,
com o relatério de medigdo de
ruidos.

“Como garantia para que o
projeto realmente dé o efeito
desejado, é indispensavel para o
profissional saber os pontos mais
criticos. Em condominios, os ru-
idos podem ter dois caminhos
distintos de propagacao, poden-
do ser via aérea ou estrutural. E
é exatamente isso que deve ser
identificado logo de cara”, explica.

Cada vez mais as pessoas es-
tdo se tornando mais exigentes
com relagdo as leis do siléncio e
os condominios passaram a in-
vestir em solugdes para evitar
dor de cabega futura. Como nor-
malmente os projetos tém um
custo mais elevado, para barate-
ar, Cordeiro da a dica de realizar
o isolamento acustico durante a
obra de construgdo ou reforma
do saldo.

CONDOMIMIOS

Assessoria contabil condominial
Administragao de condominios

CONTROLL Sindico @fissional

(48) 3346-9956 | 3346-9946 | (48) 98473-7295 ©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

Linha Condominio

www.santanafitness.com.br
santanafitness@santanafitness.com.br

Aceitamos
todos os
cartoes

Frete gratis p/
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DUPLIQUE SANTA CATARINA:

A maior garantidora de receita para condominios do pais

esta edicao sele-

cionamos um tema

que além de causar

discérdia e atri-
tos entre condominos, gera
indmeros transtornos junto
a prefeitura e demais 6rgaos
competentes, influencia dire-
tamente na desvalorizacdo do
condominio junto ao mercado
imobilidrio e consequente-
mente, produz prejuizo direto
aos proprietarios das demais
unidades. Estamos falando
da obra irregular em areas
comuns, que ao contrario do
que muitos imaginam é prati-
ca frequente em condominios,
geralmente ocorrendo apés a
liberacdo do abite-se, onde se
constr6i mais unidades em de-
sacordo com a aprovac¢do do
empreendimento, ou amplia-
se a metragem de unidades ja
existentes.

Condémino que constroi
irregularmente em drea
comum do prédio, fica
sujeito a demolir sua
obra, a qualquer tempo,
mesmo que o condominio
s6 venha a tomar
providéncias depois de
muitos anos.

0 conddmino que constroi ir-
regularmente em area comum
do prédio, em desacordo com
a convencao condominial, fi-
ca sujeito a demolir sua obra,
a qualquer tempo, mesmo que
por muitos anos, o condominio
ndo tome nenhuma providéncia
a respeito.

Licdo nesse sentido, pode ser
auferida de aresto do Tribunal
de Justica de Sao Paulo, ao jul-
gar acdo de obrigacdo de fazer

ODUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARAMTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

A Duplique Santa Catarina,
acredita que quanto maior o
grau de informacao dos cond6-
minos, menor é a possibilidade
de conflitos internos e conse-
quentemente, melhor harmo-
nia entre vizinhos e bem estar
de toda coletividade. Abaixo
segue o texto do Dr Luiz Fer-
nando de Queiroz, trazendo a
tona um tema de grande im-
portancia e pouco abordado
por profissionais que atuam
na area condominial.

SRR LMl

OBRA ILEGAL NAO PRESCREVE

cumulada com pedido comina-
torio motivada por edificio con-
tra o proprietario que invadiu
parte da drea comum ao ampliar
lavanderia de sua unidade autd-
noma. A decisdo na apelacao ci-
vel (n.,244.338-4/7) foi relatada
pelo desembargador Américo
Izidoro Angélico, um especialista
em questdes imobilidrias.

Segundo o relato do magis-
trado, a construcdo feita pelo
proprietario invadiu em 1,30m
o recurso lateral esquerdo (area
comum) do edificio apelado.

O acréscimo de construgao,
feito na década de 1960, e sua
irregularidade foram previa-
mente constatados em medida
cautelar antecipatéria de prova
técnica, com laudo pericial con-
clusivo, em que o condémino
pode se manifestar.

Portanto, diz o relator, “com-
provado acréscimo de constru-

NAO ADMINISTRE COM A METADE:

¢do ndo autorizado e ndo cons-
tante do titulo de aquisicao
das apelantes, e ndo ocorrendo
eficaz contraposicao ao direi-
to do condominio autor, de ver
demolida a obra irregular feita,
ademais, em area comum, o de-
creto da procedéncia da agao,
no tocante a esse pedido, era
mesmo de rigor.”

Dois outros pontos foram
tocados pelo acérddo do TJSP,
quanto a autorizagdo da as-
sembléia para mover a acgdo
demolitéria e quanto a prescri-
¢do, invocada pelo proprietdrio,
diante do longo lapso temporal
de inércia do condominio an-
tes de mover a agdo. Sustenta o
relator: “Nao se releva, outros-
sim, necessdria a aprovacdo em
Assembléia para o pedido de-
molitério da construgado irregu-
lar em area comum, visto que
flagrantemente em desacordo

com a Conveng¢do que rege a
vida condominial , devendo ser
propriamente corrigida pelas
vias préprias.”

A respeito da perda do prazo
para agir, sentenciou: “A ques-
tdo da alegada prescri¢do no
tocante ao pedido de demoli-
¢do igualmente ndo se sustenta,
ja que se trata de uso ilegitimo
de drea comum, que nunca se
convalida, nem pelo decurso de
tempo, nem pelo conhecimento
do fato, insusceptivel até mes-
mo de usucapido.”

Nao obstante a decisdo do
Tribunal de Justica de Sao Pau-
lo tenha mantido a sentenga do
juiz de primeiro grau e garanti-
do ao condominio o direito de
mandar demolir a construgao
invasora apesar do tempo de-
corrido, é recomendavel que, se
ocorrer problema semelhante,
os sindicos tomem providén-

RESOLVA A INADIMPLENCIA E CONTE COM A
RECEITA INTEGRAL DO SEU CONDOMINIO.
0 SERVICO DE COBRANCA GARANTIDA OFERECIDO PELA

DUPLIQUE POSSIBILITA A ANTECIPACAO DA RECEITA
INTEGRAL PARA O CONDOMINIO, ELIMINANDO A
INADIMPLENCIA E FORNECENDO O CONTROLE FINANCEIRO
PARA A REALIZACAO DE OBRAS E OUTRAS BENFEITORIAS.

48 3024 6666 / 48 99681 1413 / 48 99153 6921 -

cias o quanto antes. Note que,
no caso revelado, o condomi-
nio notificou o proprietario, re-
alizou producgdo antecipada de
prova, com direito ao contradi-
tério, e s6 entdo moveu a agao
demolitdria.

Em muitos condominios ha
irregularidades semelhantes,
para as quais o sindico faz vis-
ta grossa. Em caso de omissao,
qualquer conddémino podera
tomar a iniciativa de exigir a
regularizac¢do, invocando o po-
der da Justica (Cddigo Civil, art.
1.350,§22,por analogia).

A integra do acérdao esta
disponivel no BDI - Boletim de
Direito Imobiliario, edi¢do do
32 decéndio de mar¢o/2007, e
também no sitio do TJSP.

Por Luiz Fernando de Queiroz
- Advogado Especialista em
Direito Imobilidrio

i

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

WWW.DUPLIQUE.COM.BR
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Atividade de sindico pode virar
profissao regulamentada

Projeto de lei estd sendo discutido em comissdo no Senado Federal

Sibyla Loureiro

epois de algumas tentativas
frustradas no Congresso Fede-
ral e Senado para profissiona-
lizar a funcao de sindico, o as-
sunto volta a pauta do dia. A elaboracio
de um projeto de lei que regulamente a
atividade foi discutida na Comissao Se-
nado do Futuro (CSF), em audiéncia pu-

blica realizada dia 31 de agosto, e apon-
tou as prioridades para o setor.

Assunto polémico, a regulamentac¢io
da profissido ja movimenta a classe e di-
vide opinides. Para alguns administra-
dores e sindicos, a aprovacio de uma lei
para aperfeicoar a gestdo dos condomi-
nios vem trazer mais seguranca e quali-
dade tanto para os sindicos como para
0s moradores.

Para outros, a proposta é improdu-
tiva ja que a atividade esta prevista no
Cddigo Civil. Mas uma coisa é certa e
tem o aval de todos: a atividade exige
capacitacao frente a responsabilidade e
as inameras tarefas atribuidas aos sin-
dicos. Diante da questao, o Jornal dos
Condominios foi ouvir a opiniao de
gestores e especialistas no assunto.
Confira abaixo:

“Na nossa visdo, a fungdo ja
estd regulamentada, o que preci-
sa é esclarecer o mercado sobre
estas questdes de qualificagdes,
ou seja, qual a qualificacao exi-
gida para a pessoa que fez essa
op¢don?”, questiona a administra-
dora e especialista em condomi-
nios Rosely Benevides de Oli-
veira Schwartz, acrescentando:
“Acredito que o futuro caminha
para esse sentido, de ne-
cessitar de pessoas mais
habilitadas, com registro

Rosely Benevides de Oliveira Schwartz

profissional. Assim, quem vai
contratar os servigos de um ges-
tor tera maior respaldo e condi-
¢Oes de exigir. Afinal, o sindico
estara cuidando de um patrimo-
nio”.

Para Rosely, a atividade virou
um novo nicho de mercado e,
portanto, atraiu um grande nu-
mero de pessoas. Segundo ela,
muitas apenas visam ao lucro e
fazem cursos de poucos dias pa-
ra se tornar sindico profissional.
“Nao é sé ganho financeiro, mas
também ter responsabili-
dade civil e criminal, por
exemplo. Por isso, muitos
conddéminos voltam a es-
colher um sindico mora-
dor que, mesmo sem qua-
lificacdo, demonstre boa
inten¢do em assumir a
atividade”, diz, ao lembrar
que essa era a caracteristi-
ca ha anos atras. “Ndo era
exigidos capacitacdo nem
curriculo, s6 boa vonta-
de. As pessoas ficavam até
constrangidas para pedir
qualifica¢ao”.

Para Navegar, aoessar

Adriana Cestari, proprie-
taria e diretora do Departa-
mento de Condominios de uma
administradora de Balneario
Camboriy, diz que a iniciativa é
uma possibilidade de o sindico
se profissionalizar entendendo
a importancia da fungao. “Pa-
ra nés, administradores, sera
muito bom porque vamos ficar
mais focados no nosso trabalho
que é contabil e de assessora-
mento ao sindico. Hoje, o que
acontece, muitas vezes, é o sin-

Adriana Cestari

\ Seu condominio merece
\ a fibra Gptica da Olé

dico acreditar que a adminis-
tradora é responsavel por tudo
no condominio. E acaba numa
inversdo de papéis, pois a pro-
pria fun¢do do sindico é de su-
pervisionar a administradora
e ndo o contrario. Vai ser uma
boa peneira. Acredito que em-
bora exista uma caréncia hoje
de profissionais qualificados, o
mercado esta mudando e a re-
gulamentagio da profissdo ja é
uma consequéncia disso”, ava-
lia Adriana Cestari.

Segundo ela, atualmen-
te o Codigo Civil preveé a
fungdo de sindico, porém
é uma atividade represen-
tativa perante a institui-
¢do condominial que ndo
pode caracterizar ainda
como uma profissdo. Para
Adriana, a proposta vem
trazer mais seguranca
para quem contrata uma
vez que, hoje, trata-se de
uma fung¢do de confianga,
indicada por alguém, as
vezes, um administrador
sem formagao.

Proposta
ainda gera
duvidas

Com outro olhar diante da
proposta de lei para profissio-
nalizar a funcdo de sindico em
condominios, o assessor juri-
dico do Secovi/Florianépolis,
Walter Jorge Junior, diz que
pela visdo do legislador que
elaborou o Cédigo Civil, os con-
dominios podem (e devem) re-
gulamentar internamente acer-
ca da gestao da propriedade
comum.

“Todavia, j4 houve tentativas
infrutiferas na Camara e no Se-
nado a fim de regulamentar a
funcdo de sindico em condomi-
nios. A tentativa de regulamen-
tacdo em lei, a bem da verdade,
possui o intuito de proteger os
condominios de gestores ina-
dequados. Contudo, ja existe
no Cédigo Civil as formas de
proteger o condominio - op-
¢do de destituicdo do sindico,
além da prestacdo de contas -,
porém de forma timida. Acredi-
to que cabe a cada condominio,
através de uma boa convengdo
e demais deliberagdes em as-
sembleias, as formas de prote-
¢do contra sindicos inadequa-
dos, quer sejam conddminos ou
nao”, aponta.

Para Walter, a proposta de
regulamentar a profissao é sem
sentido. “O sindico é o repre-

i HB0 - Disney Channel - Cartoon Netwark - Nickelodeon

e-mail, redes socias o Netfix
am Liitra HD velocidade
recomandadal2)

Para Naveqar, poesasr
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sentante dos condéminos
e essa escolha é persona-
lista e subjetiva. Nao ca-
beria a uma lei desenhar
quem deve representar os
condéminos. O que defi-
ne um bom gestor ndo é
a qualificacdo deste, mas
sim sua capacidade de co-
mando frente as necessi-
dades e obrigatoriedades”,
diz, destacando ainda que
a legislacao prejudicaria a
eleicdo de pessoas capaci-
tadas, porém nao qualifi-
cadas tecnicamente.

Walter Jorge Junior

Também apreensivo quanto
as determinacdes de um proje-
to de lei que regulamente a ati-
vidade, o sindico profissional
Rogério de Freitas vé alguns
entraves que podem surgir. “E
claro que o que se quer é tra-
zer um beneficio para a clas-

Rogeério de Freitas

MUNDO EM
EVOLUGAO
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se, mas hoje o perfil da pessoa
que exerce essa fungdo estd em
evolugdo, e é muito diferente
do perfil do sindico de 10 anos
atras, e temos a oportunidade
de modelar o perfil do sindico
do futuro. Tenho receio de que
a legislacdao venha engessar es-
sa evolucdo, limitando a
forma de atuacdo e até
valores de honorarios,
coisa que temos a liber-
dade de pactuar confor-
me o caso de cada condo-
minio. O maior beneficio
que vejo é uma possivel
exigéncia na capacitagdo
e qualificacdo das pesso-
as que pretendem exer-
cer a funcao. E se a regu-
lamentacdo estiver edifi-
cada nesses parametros,
acredito que ai também
estara o maior beneficio
dos condominos repre-
sentados por esses sindi-
cos”, aponta.

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
¢om a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugao.

Professor Odimar Manoel,
instrutor de cursos pelo Secovi
de Balneario Camborit e auditor
condominial também da a sua
opinido: “Do meu ponto de vista,
o mercado condominial ainda es-
ta em fase de formagao, devendo
de consolidar nos préximos anos
como um importante setor motriz
da economia na area de servicos.
Uma nova lei para regulamenta-
¢do da profissdo de sindico pode
ser prematura, pois o mercado
ainda passa por um periodo de
acomodagao, sendo que tudo que
temos na area condominial ainda
é muito recente”.

Segundo o professor, atual-
mente a atividade de sindicancia
condominial j& possui sua regula-
mentacdo no Art. 22 da Lei 4.591
de 1964 e no Artigo 1.347 do
Codigo Civil de 2002, permitin-
do que os condéminos escolham
por votacdo um sindico que seja
morador ou ndo no edificio a ser

Odimar Manoel

administrado, podendo ser inclu-
sive uma empresa para desempe-
nhar essa fung¢do. Sua remunera-
¢do também é determinada em
assembleia e seu mandato ndo
podera ultrapassar dois anos, po-
dendo renovar-se.

“Os grupos ativistas na regula-
mentacdo da sindicancia querem
impor regras de barreiras, criando
uma reserva de mercado, com exi-
géncia de formacao na area con-
dominial e a criagao de entidades
representativas (conselhos regio-
nais e sindicatos), visando atender
ndo a uma demanda de profissio-
nalizacdo do mercado, mas a seus
préprios interesses econdmicos,
lucrando com anuidades, taxas e
comercializa¢do de cursos, como
ja acontece em outras profissoes
com suas entidades de classe, ti-
rando da assembleia sua autono-
mia para escolher a melhor for-
ma de gestdo de seu condominio”,
avalia Odimar Manoel.

PCRTER

PORTARIA REMOTA
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Advogado e membro da Co-
missdo de Direito Condominial
da OAB/SP, Cristiano de Souza
Oliveira diz ser favoravel ao mer-
cado exigir qualificacdo, o que
considera mais importante do
que a regulamentacdo. “Regula-
mentar podera trazer aos que ja
atuam uma limitac3o e responsa-
bilidade civil e penal se ndo se en-
quadrarem, enquanto capacitar
por serem reconhecidos somente
traz vantagens de diferenciais na
concorréncia de mercado”, ava-
lia, lembrando: “a atividade de
representar um condominio e
administra-lo, salvo se alterado o
Caédigo Civil, ndo podera ser res-
tritivo ao sindico institucional, ou
externo, ou profissional. pois o
primeiro direito seria do proprio
proprietario. Exigir capacitagdo
especifica, quando ndo ha um ris-
co a saude ou a vida,nossa juris-
prudéncia também descarta essa
possibilidade. Logo, se mal traba-
lhada, podera ser uma
letra morta um proje-
to de lei nesse senti-
do”.

De acordo com o
advogado, se for para
regulamentar, inicial-
mente nao pode haver
privagdo do condomi-
nio em escolher entre
os seus um adminis-
trador. E se escolher
terceiro, devera este
ser registrado em um
conselho de adminis-
tracdao. As capacita-
¢Oes serdo exigéncias
de mercado.

Cristiano de Souza Oliveira

A REFERENCIA EM
PORTARIA REMOTA
NO BRASIL

48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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Taxa condominial: o que é levado em conta na hora do calculo?

Numero de unidades, inadimpléncia, variacdo no consumo de dgua, manutengoes. A lista parece infinita, mas é possivel chegar
a um valor ideal para cada condominio

Da redagdo

uem mora em condo-

minio sabe que a taxa

é um compromisso

‘eterno’, pois a mensa-
lidade € a garantia da estrutura
e dos servigos em pleno fun-
cionamento. Mas, afinal, o que
compde essa taxa? Como se che-
ga ao valor ideal para cobrir as
despesas? E os reajustes, o que
é levado em conta na hora de
calcula-los?

Antes de responder a essas
perguntas, é importante saber
que o Cddigo Civil da liberdade
quanto aos critérios utilizados
no calculo, explica Dennis Mar-
tins, que é advogado, consultor
e professor na area de Direito
Imobiliario. Os quesitos consi-
derados, por sua vez, sao divi-
didos basicamente em: despe-
sas ordindrias (como salario de
funcionarios, 4gua, luz e conser-
vacdo) e extraordinarias (como
obras de benfeitorias e valoriza-
¢do do patrimdnio).

CHEGANDO RO
VALOR IDEAL

Segundo Rosely Schwartz,
que é contabilista e administra-
dora especializada em gestdo
predial, além de palestrante e
autora de um livro e artigos na
area, a previsdo deve ser feita
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A periodicidade do reajuste da taxa condominial geralmente é
anual e aprovada em assembleia no primeiro trimestre

com bastante atencdo, para que
realmente reflita as necessida-
des do condominio no préximo
periodo. “Deve-se verificar as
médias das despesas do ano an-
terior, os reajustes previstos e
as manutenc¢des e reparos que
serdo realizados no préximo pe-
riodo”, detalha.

Para melhor visualizagao,
deve-se pensar que cada item
das despesas possui diferentes
percentuais de reajuste, em di-

PIONEIRISHO

s Unilnd Tachmsioginn

efficiency

¢ Garantia de pecas originais.

ferentes meses, que serdo lan-
¢ados nos respectivos periodos.
“Ap6s todos os lancamentos em
uma planilha anual e a inclusdo
das manutengdes e reparos que
excederem os valores médios,
serdo somadas e apuradas no-
vas médias, e assim calculado o
novo rateio”, explica Rosely.

A periodicidade do reajuste,
por sua vez, costuma ser anual e
aprovada em assembleia no pri-
meiro trimestre. Segundo o ad-
vogado Dennis, em lei federal é
estabelecido que o periodo ma-
ximo seja de um ano. Caso haja
necessidade de alteragdo do va-
lor, para mais ou para menos, o
calculo podera ser revisto em
qualquer outra oportunidade,
acrescenta Rosely. “A aprovacgao
do or¢camento anual sera peca
fundamental para as agdes de
cobranga, segundo o Novo Codi-
go de Processo Civil”, frisa a es-
pecialista.

* Elevadores

» Escadas

FAZENDO 0S CALCULDS:

e Histdérico das despe-
sas: Analisar as despesas do
ano anterior para avaliar o
que precisa ser ajustado. Ca-
da item deve ser observado
separadamente (a demanda
de alguns pode aumentar, en-
quanto a de outros pode di-
minuir).

e Funcionarios: Os gas-
tos com funcionarios chegam
a 70% das despesas do con-
dominio, por isso é preciso
atencdo nesse quesito. Nao
se esqueca de acrescentar o
132 salario e as férias, como
exemplo, para que os ultimos
meses do ano nao fiquem so-
brecarregados.

« Contas de rotina: No cal-
culo das contas de luz e agua,
é indicado considerar possi-
veis reajustes em relacdo aos
gastos do ano anterior, po-
dendo-se utilizar o IGP-M.

* Manutengoes: As manu-
tengdes sdo necessarias pa-
ra evitar gastos maiores com

A INFLUENCIA DO
NUMERD DE UNIDADES

0 nimero de unidades de
determinado condominio po-
de ter influéncia direta no va-
lor da taxa - o que inclui aque-
les compostos por vdrias torres.
Isso porque, quando o rateio é
dividido entre mais moradores,
o0 montante sera proporcional-
mente menor. Nesse quesito, a
administradora Rosely exempli-
fica que edificios com poucos
apartamentos muitas vezes pos-
suem o mesmo numero de fun-
ciondrios de outros maiores, o

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200

* Esteiras rolantes

reparos, por isso devem-se
analisar estruturas e equipa-
mentos que deverdo passar
por esse processo no préximo
periodo.

» Inadimpléncia: Ela exis-
te e precisa ser considerada
na hora do calculo. Para isso,
analise o histérico de inadim-
plentes e dilua a porcenta-
gem devedora média na taxa.
Isso garante que os servigos
essenciais continuem funcio-
nando.

PARA AJUDAR monte uma
planilha anual, listando todos
os gastos de cada periodo (in-
clusive os fixos), usando co-
mo base o ano anterior. Nes-
se momento, ndo se esquega
de incluir despesas que ex-
cederam o valor programado
(assim como as que ficaram
abaixo do previsto), além da
média de possiveis reajustes
nas contas fixas. Depois, in-
clua os gastos previstos para
o préximo ano, faca a soma e
calcule o novo valor da taxa.

que costuma pesar em até 70%
das despesas.

A estrutura do condominio
também tem relagdo direta no
calculo, ja que espagos como
piscinas, academia, saldo de
jogos e cinema, por exemplo,
exigem um maior nimero de
funciondrios, assim como mais
manutencdo. “A taxa de condo-
minio ideal é aquela que per-
mite manter a normalidade da
vida condominial, ainda diante
da existéncia de inadimplentes,
0 que sempre ocorrera”, observa
o advogado Dennis.

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clients

0800 704 87 83
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Condominio Summit incentiva a inovacao do setor

0 evento proporcionou informagées, produtos de qualidade e troca de experiéncias para sindicos e profissionais

Graziella Itamaro

m um mercado em as-
censdo e com novos
perfis de empreendi-
mentos, a gestdo condo-
minial tem exigido solugdes ino-
vadoras e profissionalizacao dos
administradores. Cada vez mais,
a meta é qualificacdo e foi com
esse objetivo que, no dia 30 de
setembro, Florian6polis sediou
a Sexta Edicdo do Condominio
Summit, no Centrosul. O evento
direcionado exclusivamente ao
setor de condominios ja é reco-
nhecido como um dos maiores
eventos voltado a drea condomi-
nial de Santa Catarina e reuniu
sindicos, conselheiros, conddmi-
nos, administradores, empresa-
rios e profissionais do setor para
uma tarde de informacdo e expo-
sicées de produtos e servigos.

O “Ciclo de Palestras e
Workshops Condominio Summit”
contou com um time de especia-
listas catarinenses e nacionais,
os quais compartilharam orien-
tagdes para o publico que lotou o
Centro de Convencoes.

Em tempos de redes sociais
em alta, o especialista em con-
dominios Rodrigo Karpat trouxe
uma palestra sobre os direitos
indenizatérios do sindico em
manifestacdes de caldnia, difa-
macdo e injdria praticada por
condominos nas redes e grupos
de whatsapp.

Segundo o especialista, a co-
munica¢do nas redes pode ser
facilitadora, mas também pode
se tornar prejudicial a gestdo ge-
rando agdes judiciais civeis e cri-
minais. Karpat mostrou casos re-
ais de problemas relacionados a
comunica¢do de condominios em
redes sociais e analisou se vale a
pena manter o canal aberto ou
nao. “Facebook e whatsapp nao
devem ser meios de comunica-
¢do oficiais para os condominios.
Com isso o gestor tem de ficar
disponivel por 24 horas, torna
a gestdo ineficiente e o sindico
vira refém. O canal oficial deve
ser o portal da administradora,
sistemas, informativos internos,
correspondéncia, e-mail ou as-
sembleias”, destacou.
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Ana vanzelli fez o publico rir e refletir sobre o verdadeiro
comprometimento dos gestores no universo condominial

0 especialista explicou a di-
ferenca entre os trés tipos de
crimes que podem ser causados
contra a honra: a calinia, a difa-
macado e a injdria. Segundo ele,
a caltiinia ocorre quando se atri-
bui falsamente a alguém um cri-
me, a difamagdo é quando se fe-
re a reputagdo que a pessoa tem
perante a sociedade e a injuria
é um xingamento que atinge a
honra de forma subjetiva e pode
ser verbal, escrita e até mesmo
fisica. Karpat também deu exem-
plos de casos relacionados a da-
nos morais e ressaltou a impor-
tancia de ndo confundir o dano
com meros aborrecimentos que

o

sdo mais subjetivos. “Dano moral
é aquele que traz desgaste a hon-
ra e dissabores”.

Para os casos de crime de ca-
ldnia, injuria ou difamacao en-
volvendo sindico e condominos,
Karpat explicou que em primeiro
lugar deve-se procurar conversar,
buscar conciliacao e a principio
nao cabe multa, pois os crimes
sdo contra a pessoa e nao contra
o condominio. E caso seja real-
mente necessario que os condo-
minios utilizem as redes sociais
como canal de comunicagdo, o
advogado recomenda alguns cui-
dados como incluir os moradores
somente com permissao, ter ho-
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PATROCIHIO DIAMANTE

intelbras

Rodrigo Karpat mostrou casos reais de problemas relacionados a
comunicagdo de condominios em redes sociais

rarios pré-definidos para uso, ter
rigor com os insultos, e manter
a administradora diretamente
ligada no canal de comunicacao.
“0 sindico pode passar de vitima
para autor do crime e uma ma
gestdo pode gerar, inclusive, des-
valorizacao imobiliaria ao longo
dos anos também para os patri-
monios individuais”, alertou.

As apresentagdes encerraram
com a palestra “Comprometi-
mento com o condominio: uma
questdo de escolha”, ministrada
pela psic6loga Ana Claudia Van-
zelli.

Reconhecida por suas pales-
tras motivacionais evidenciadas

0 evento foi uma realizagdo do Condominio Summit e organizado pelas empresas SCOND Sistemas de
Gestdo, Grupo ADSERVI, Exato Condominios e Contabilidade, e Level One Sistemas de Sequranca. Apoio
e midia oficial Jornal dos Condominios e Portal Condominio SC

pela marca #AindaBemQue, com
irreveréncia Ana fez o publico
rir e refletir sobre o verdadeiro
comprometimento dos gestores
no universo condominial. “Com-
prometimento é entrega de ver-
dade, pois a coisa s6 vale a pena
quando a gente é de verdade e a
verdade vem do coragdo. Existem
pessoas comprometidas e outras
que s6 fazem o que tém de fazer.
Que possamos refletir na area
que atuamos, pois quem faz o
que ama nao trabalha. Na vida s6
valera a pena o que for de verda-
de e onde houver comprometi-
mento”, afirmou a palestrante.

NETWORKING

Ao final do evento os par-
ticipantes puderam conhecer
as novidades e ferramentas
disponiveis para o segmen-
to e participar do sorteio de
brindes oferecidos pelos pa-
trocinadores do encontro:
IEPTB - Cartério de Protes-
tos, Lavip - Lavacado e Pintu-
ra Predial, iGAS, Santa Cruz
Moto Bombas, SD Automa-
¢do e Seguranga, Veloxx Dis-
tribuidora, PersonalEvolu-
tion - Sacadas e Esquadrias
de PVC, GI Condominial
- Gestdo de Inadimpléncia
Condominial, Grupo Techli-
ne, Linear HCS Controle de
Acesso, Furlani Distribuido-
ra, PPA Conforto com Segu-
ranca, Seja Digital
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Painel com especialistas abordou gestao, seguranca e tecnologia

sexta edicdo do Condominio Summit
trouxe diversos especialistas que passa-
ram pelo palco do evento tirando duavi-
das, oferecendo dicas e orientagdes para
o setor condominial. Os workshops foram apresen-
tados pela diretora do Jornal dos Condominios,
Angela Dal Molin, que falou sobre o veiculo de in-
formacao que estd ha 16 anos no mercado.“O Jor-
nal dos Condominios, publicacdo pioneira no se-
tor de condominios de Santa Catarina, atua desde
2001 no mercado e tem como principal objetivo
ao longo dessa jornada o fortalecimento do setor
de condominios catarinense. Trazendo informacio
responsavel, desenvolve e retine contetido técnico
e especializado exclusivo aos condominios catari-
nenses”.
Autora do livro “Revolucionando o Condo-
minio”, Rosely Schartz falou sobre a importancia

do conhecimento para uma gestao de qualidade.
Um bom gestor deve ser integro, ético, transpa-
rente, conhecer a legislacdo, saber planejar a ges-
tdo, ter organizacao, fazer o controle das contas e
dirigir o condominio como uma empresa. “Além
de livros, cursos presenciais e online, o Jornal dos
condominios é uma importante ferramenta para
buscar informacdo de qualidade”, destacou. A au-
tora escolheu o Condominio Summit para fazer o
lancamento nacional da 152 edigdo de seu livro. Os
exemplares foram disponibilizados pelo Jornal dos
Condominios com exclusividade para o evento.
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Uma das prioridades nos condominios, a segu-
ranga foi o tema da palestra de abertura do even-
to. Samuel Ambrosio, executivo da Intelbras

que serve para proteger e bloquear o acesso antes da
ocorréncia, ou seja, gerencia quem entra e quem sai.
“0 mercado hoje negligencia o controle de acesso e
essa solucdo acaba ficando de lado por falta de co-
nhecimento.”

Rodrigo Machado, contador e diretor da Exa-

to Condominios, e Walter Joio Jorge Jr, consultor
juridico da Pereira Jorge Contabilidade, falaram
sobre as responsabilidades que cabem a cada um,
condominio e condomino. “Se a origem do proble-
ma for de 4rea comum o sindico deve intervir, se a
origem for de area privativa, o problema devera ser
resolvido pelo condémino”, explicou Walter; ressal-
tando a importancia de se buscar laudos conclusi-
vos que apontem o fato gerador da ocorréncia, prin-
cipalmente no caso de vazamentos, um fato bastante
comum nas unidades. “Morar em condominio nao é
viver num hotel, é uma associag¢ao colaborativa on-
de todos participam do processo”, destacou Rodrigo
Machado.

A Importancia da seguranca patrimonial foi
abordada por Israel Fontanela, diretor Comercial

apresentou aos participantes do evento algumas
das principais solugdes em seguranga e contro-
le de acesso para condominios. De acordo com o
especialista sdo trés os pilares para ter uma segu-
ranca completa. Em primeiro lugar, o sistema de
CFTV que auxiliana investigacao ap6s a ocorrén-
cia, em segundo o sistema de alarme, que tem o
objetivo de inibir o fato no momento em que esta
acontecendo, e em terceiro o controle de acesso,

CSUMMI

Representando o grupo NSC, a jornalista
Laine Valgas prestigiou o evento e fez uma bre-

do Grupo Adservi, e pelo Coronel da Reserva da
PMSC e especialista em Seguranca Condominial,
Fernando José Luiz. “Temos de buscar profissio-
nais qualificados, com capacidade técnica, referén-
cias de confianga, ter o apoio dos condéminos e
qualidade no servigo”, apontou o coronel.

O diretor do grupo Adservi lembrou que uma

empresa de seguranga precisa ter procedimentos
muito bem definidos e na questdo de seguranca pa-
trimonial precisa ter registro na Policia Federal.

Everton Pitz, CEO da SCOND, e Ivo Junkes,

Diretor Comercial da Seventh, falaram sobre a
tecnologia a favor da seguran¢a em condominios.
“Quando colocamos portaria a distancia ndo tiramos
o porteiro, pois a vigilancia é continua e somente a
operacdo esta remota”, explicou Ivo.

Representando a SCOND, Everton Pitz finalizou
a apresentagdo ressaltando que quanto mais ferra-
mentas tecnoldgicas forem colocadas a disposicdo
dos moradores mais tecnologias para controle e
monitoramento sera possivel disponibilizar em apli-
cativos.

Langcamento da 22 edicao do manual de condominios

A segunda edi¢ao do ‘Manual de Condominios -
Orientacdo de processos de obras e reformas’ pro-
duzido pela AsBEA/SC (Associa¢do dos Escritérios
de Arquitetura de Santa Catarina) foi langada du-
rante o evento. Para Maria Aparecida Cury Figuei-
redo, arquiteta e urbanista, coordenadora do Gru-
po de Trabalho de Interiores da entidade, a parti-
cipacdo no Condominio Summit foi muito positiva.
“Nossa parceria com o Jornal dos Condominios e a
participacdo no evento nos permitiu desenvolver o
manual e lancar aqui a segunda edi¢cdo do guia com
orientacdes sobre como organizar obras e refor-
mas para aqueles que administram condominios,
ajudando os sindicos e condominos a esclarecerem

ve apresentacdo conscientizando os gestores so-
bre a importancia de prepararem seus condomi-
nios para o desligamento do sinal analégico que
acontecera a partir de 31 de janeiro de 2018.

BRASILEIRA 005
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duvidas sobre qualquer procedimento relacionado
a reformas nas unidades e areas comuns”.
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Representantes de entidades do setor, profissionais e sindicos reunidos para ampliar conhecimentos

Sindico Alexandre
Siqueira

“O evento é uma Oti-
ma iniciativa, pois é a
oportunidade para co-
i nhecermos outros sindi-
cos, trocar informagdes
e experiéncias e também
adquirir conhecimentos com os pro-
fissionais que apresentam as palestras,
pois todo profissional tem que se atuali-
zar no seu ramo”.

Sindica Larissa An-
draika Bonotto I

EATARINEN ™9
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“Foi, com certeza, um
6timo evento. Além de
compartilhar conheci-
mento todas as empre-
sas que prestam servi-
¢os para condominios
puderam vender seu peixe com ética, vi-
sando enfim uma parceria e ndo a venda
pela venda. O que para nds é sem davida
importante. Sem comprometimento, as-
sunto da ultima palestra, nada vinga por
muito tempo porque o sindico tem cada
vez mais responsabilidades que exigem
credibilidade.

Que venham muitos outros eventos
como este para que o nosso nicho de
mercado seja respeitado e que traga o
apoio e o conhecimento que os sindicos
necessitam”.

Sindica Rosilene Sar-
. da Martins

“E a minha primeira
gestdo como sindica e
quando soube do evento
' pelo Jornal dos Condo-
minios logo fiquei inte-
ressada, pois pensei que
me ajudaria muito. Amei o evento, pois
trouxe muitos esclarecimentos e infor-
magoes de qualidade. Estou encantada”.

Paulo Carvalho,
sindico profissional de
Floriano6polis

“O evento ajuda a
equiparar os conheci-
mentos dos sindicos e
profissionalizar e quali-
ficar o setor que ainda é
muito carente de informagdes. Além dis-
so, nos apresenta produtos de confianga
que podem agregar muito na gestao”.

(ondGfinkes
oo FoxaTo @
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Conheca as empresas e entidades apoiadoras do evento

O encontro promoveu a integragdo entre os gestores e os representantes das principais empresas do mercado

-
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Intelbras:
Seguranca completa
com uma so marca

A Intelbras, empresa 100% brasileira e lider em
Seguranca Eletronica na América Latina, comercia-
liza equipamentos de CFTV, controle de acesso e sis-
temas de deteccdo, prevencao de incéndios.

Com as cameras HD e Full HD da linha de CFTV,
o operador de monitoramento pode acessar as ima-
gens das cameras instaladas em areas externas e in-
ternas do condominio remotamente, evitando ocor-
réncias ocasionais. As imagens em alta definicdo fa-
cilitam a identificacdo de pessoas e placas de carro,
contribuindo para a eficiéncia do monitoramento.

O sistema de controle de acesso da Intelbras ofe-
rece melhor gestdo dos diferentes ambientes dentro
do condominio. A Linha SVIP 1000 Intelbras é um
sistema que permite a liberagao de entrada de pes-
soas por video. Além disso, com a solugdo é possivel
receber mensagens, acessar as imagens das areas de
lazer e social do condominio, checar mensagem gra-
vadas de visitantes que passaram pelo local e liberar
acesso por meio do video porteiro instalado dentro
do apartamento.

A Intelbras também oferece solugdes para pre-
vencdo e detecgdo de incéndios, como sistemas de
alarme Convencional e Enderecavel e iluminagao de
emergéncia para casos de falta de energia. Eletrifica-
dores para cercas elétricas, alarmes e sensores, fe-
chaduras digitais estdo no portfélio da empresa co-
mo complemento da seguranga nos apartamentos e
radios comunicadores para auxiliar a comunicagao
da equipe que atua no condominio. = [

Com a Intelbras é possivel encontrar todo o su-  GI - Gestdo de Inadimpléncia Condominial Exato Condominios
porte necessario para contribuir para a seguranca A GI - Gestdo de Inadimpléncia Condominial oferece  Organizadora e co-fundadora do Condominio
do condominio em uma tinica marca. solugdes para acabar com o problema da inadimplén- ~ Summit, presente no mercado desde 1996, é
cia em condominios. Negociacdo e gestdo de cobrangas,  destaque na exceléncia da administragao condo-
receita garantida com antecipacdo de 100% das cotas  minial.
condominiais mensais, diminuicdo no custo de geracio = www.portalexato.com.br
e envio de boletos e consultorias financeiras especiali-
zadas a disposicdo dos sindicos.
www.gicondominial.com.br
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Furlani Distribuidora

Distribuidora de Materiais de Construcdo com
27 anos de mercado, é revendedora exclusiva da
Hydronorth tintas e impermeabilizantes e outras
grandes marcas de produtos para acabamentos.
www.furlanidistribuidora.com.br

I-gas Cartorio de Protestos SC
(7)) 3 A i-gas trabalha com sistemas de individualizagdo de gds O Cartério de Protesto do Estado de Santa Ca-
E (o4 LP. Com grande conhecimento técnico e experiéncia no tarina disponibiliza para empresas o protesto
o) <t mercado, a empresa tornou-se especialista na instalagio  como ferramenta para recuperagao de dividas.
e medidores para o fracionamento e cobranga de gas em rocesso rapido e online, onde as custas de

5 > d did p fraci t branga de ga P apid li d tas d
T (L'j condominios verticais e horizontais. protesto ficam por conta do devedor.
= E www.igasonline.com.br www.cartoriosdeprotestosc.com.br
90 Z
o ®)
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A Seja Digital (EAD - Entidade Administradora
da Digitalizacdo de Canais TV e RTV) é uma ins-
tituicdo nao-governamental e sem fins lucrati-
vos, responsavel por operacionalizar a migracdo

SEINAL mmmm_ﬂ & : \ Seia Digltal
— F = =

Grupo Adservi _ ’
O Grupo Adservi possui mais de 20 anos de experi- | \ T, - Lt do sinal analégico para o sinal digital da televi-

FACA SUA
Lol Cos

EVENTOS PARA SINDICOS

éncia no mercado de terceirizacdo de servigos em
geral e seguranca patrimonial. A empresa segue tel, tem como missdo garantir que a populagdo
uma politica de qualidade moderna e arrojada que _ tenha acesso a TV Digital, oferecendo suporte
visa superar as expectativas dos clientes desde o A ' didatico, desenvolvendo campanhas de comuni-
planejamento até a administracdo dos servicos. PESLIGADD HA [ : cacdo e mobilizacdo social.

SUA CIDADE.
www.grupoadservi.com.br www.sejadigital.com.br

sdo no Brasil. Criada por determinagdo da Ana-




cializado.

O Portal CondominioSC possibilita a interacdo entre sindicos e forne-
cedores de produtos e servigos de Santa Catarina, em intercambio de
informagdes, viabilizando solugdes e facilitando processos de cotagoes.

www.condominiosc.com.br

PPA - Portas e Portdes Automaticos

Empresa Brasileira fabricante de automatizadores para
portoes, portas automaticas, cancelas, sistemas de contro-
le de acesso, uma linha completa de seguranca eletronica,
perimetral e CFTV. Sdo 35 anos de histdria e inovagdo com
presenca marcante em dezenas de paises.
www.ppa.com.br

CONTROLE DE ACESsD

Linear HCS Controle de Acesso

Empresa com mais de 25 anos no mercado de seguran-
¢a eletronica, tralhando no desenvolvimento, fabricagao e
aperfeicoamento de solugdes e equipamentos de controle
de acesso para portaria local e remota/virtual.
www.linear-hcs.com.br

Santa Cruz Bombas

A Santa Cruz Bombas é especializada na venda,
manutencao e instalacdo de motobombas. Ha 10
anos no mercado da Grande Floriandpolis é es-
pecializada na montagem e manutencao de qua-
dro de comando, limpeza e impermeabilizacdo de
caixas d’agua, substituicdes de pegas, instalagdo e
fornecimento de equipamentos. Oferece também
a opgdo de contrato mensal que garante atendi-
mento 24h para condominios.
www.santacruzbombas.com.br

Jornal dos Condominios e Portal CondominioSC

0 Jornal dos Condominios, publicagao pioneira no setor de condomi-
nios de Santa Catarina, atua desde 2001 no mercado e tem como prin-
cipal objetivo o fortalecimento do setor de condominios catarinense
trazendo informagao responsavel que redne contetido técnico e espe-

[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Personal Evolution

nho ABNT 15757 e 10821.
www.personalevolution.com.br

ERLEY
TECHLINE

Grupo Techline

Empresa do ramo da construcdo civil, atua na fabricacdo
de esquadrias de PVC, aluminio, envidragamento de saca-
das com abertura total do vao, moveis sob medida, fachada
glazzing, aluminio e vidros temperados, guaritas de vidros
blindados, chao, telhado e muro de vidros. Atua no mercado
ha mais de 17 anos com 52 mil clientes satisfeitos.
www.esquadriastechline.com.br

A Personal Evolution esta presente no mercado de
SC ha mais de 10 anos oferecendo alta tecnologia e
seguranca em envidracamento de ambientes. Traba-
lha com um eficiente e moderno sistema de envidra-
camento de sacada proporcionando conforto térmi-
co e acustico de acordo com as normas de desempe-

OUTUBRO0/2017

Lavip Lavacoes e Pinturas Prediais
Referéncia em solu¢des para manutengao predial, es-
pecializada em lavagdes, pinturas prediais, restaura-
¢oes de juntas de dilatacdo, limpeza de vidros e re-
formas em geral, a LaVip oferece ha 20 anos o que ha
de melhor no mercado para atender seu condominio.
www.lavippinturas.com.br

Level One

Empresa especializada em desenvolvimento de projetos,
instalagdes e manutencdes para solu¢des em seguranca
eletronica dentro de empresas e condominios.
facebook.com/leveloneestruturaseservicos/

i

SCOND

A SCOND possui um sistema inovador na gestdo
de condominios, trazendo além da gestdo social, o
controle de acesso, monitoramento de imagens e
portaria remota, tudo isso integrado aos sistemas
Situator e D-Guard, aumentando a seguranca e a
qualidade de vida no condominio. Indicado para
sindicos e moradores, o sistema é inovador no
Brasil, oferecendo varios recursos para facilitar o
dia a dia de quem mora em condominios, unifi-
cando todas as informag¢des em um s6 lugar.
www.scond.com.br

A AT T
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Veloxx Distribuidora
Distribuidora de materiais
de limpeza, higiene, descar-
taveis e equipamentos. E
distribuidor exclusivo da In-
gleza Profissional na regido
e trabalha com foco em con-
dominios.
www.veloxx.com.br

SD Automacao e Seguranca
- Fabricante SAGJET

A SD é fabricante de automacao para
portdes para condominios e portarias
remotas que funcionam na falta de
energia, com velocidade e alto desem-
penho.

www.sdautomotor.com.br

O evento foi uma reali-
za¢do do Condominio Sum-
mit e contou também com
0 apoio das empresas e en-
tidades:

Pontual Cobrancas, Olé
Telecon, Teckex Uniformes
Profissionais, Alti Pisos
- Quadras Esportivas e Pi-
sos Industriais, Constance
Neto - Gestdo de Negocios
e Servicos, DJLR Corretora
de Seguros, Desentupidora
Coqueiros, SICREDI, Imper-
com Impermeabilizagdes,
Tekpel Produtos de Higiene
e Limpeza, Direseg Seguros

Apoio institucional:
NSCTV

Seventh Visual Control
Revista Seguranga Eletronica
ISC Brasil, ASBEA/SC
CRA/SC, ABESE
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A vergonhosa cobranc¢a da agua em Balneario Camboriu

Rafael Weiss

cidade de Balnedario

Camborid, desde muito

tempo, teve uma condi-

¢do atipica. Seu servigo
de agua e esgoto sempre foi um
lucrativo negécio. A antiga ope-
radora estatal, a Casan, chegou
a fazer investimentos de rede de
esgoto nos anos 1980, deixando
a cidade com 80% de cobertura.
Um luxo para os padrdes brasi-
leiros. Vendo isso, nos anos 2000,
a administracdo municipal con-
seguiu com muita luta municipa-
lizar o sistema, criando a EMASA.
Agora todo dinheiro arrecadado
ficava na cidade, para melhorar o
sistema e ampliar redes.

Isto foi funcionando bem até
2014, quando a EMASA resol-
veu, depois de 8 anos de cria-
¢do, dar o primeiro reajuste nas
taxas. Nada que deixasse as con-
tas altas, é preciso sempre fazer
corre¢des dos impostos, mas no
mesmo ano, uma enorme bomba
estourou no colo dos administra-
dores. Por conta de trés agdes ju-
diciais de grandes condominios,
que acreditam pagar excedente
de 4gua, a justica local deu ganho
de causa. Logo os edificios per-
ceberam que ganhando as agdes,
suas contas multiplicaram. Por
qué? A cobranga anterior era fei-
ta pelo nimero de unidades de

um edificio, a chamada taxa mi-
nima, o que dava direito a cada
imé6vel a 10 m*® de consumo mais
a cobranga de 80% em cima de
esgoto. Para vocé entender mais
facil, um edificio com 100 unida-
des, pagava de agua 100 unida-
des totalizando 1000 m?® dessa
taxa minima por més. Os valores
praticamente ficavam os mes-
mos, sendo que em alguns meses
do ano, esses 1000 m* passavam
um pouco e eram cobrados os
m? excedentes, geralmente nos
meses de verdo, onde a ocupagao
dos edificios aumenta.

Com a decisdo judicial, onde
os sindicos que “cairam” nes-
sa contavam com uma redugdo,
pelo contrario, ouve um aumen-
to tremendo. Todo edificio com
100 unidades passou a ser ape-
nas uma unidade e ficou sujeito
a cobranga através de uma ta-
bela progressiva, ou seja, a taxa
minima era garantida uma vez e
a cobranca pelos metros ctbicos
foram colocadas em faixas que
variam de R$ 1,67 o m® até R$
4,65. Estamos falando em agua.
Some todos os metros cubicos
consumidos pelo edificio e de-
pois acrescente os 80% de taxa
de esgoto. Um estrago tremendo
em um or¢amento. Para piorar,
o Ministério Publico local deu o
principio da isonomia, fazendo
com que a EMASA cobrasse de

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - Sl. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

financeira

O Sicredi é
a instituicdo

l especializada
no atendimento
em condominio.

Conhega o jeito mais moderno
e humano de cuidar da vida
Financeira do seu condominio.

7.~ Sicredi

v sicredi.com.br

todos os edificios da cidade, se-
jam comerciais ou residenciais, o
mesmo procedimento.

Em outubro de 2014 fomos
avisados através de uma carta da
EMASA e no més seguinte o pri-
meiro rombo: em média, os con-
dominios tiveram cerca de 100%
de aumento e nos meses de tem-
porada, esse aumento chegou
até 150%, causando um rombo
nas contas dos condominios. O
socorro veio logo. O SECOVI se
mobilizou e fez através de deci-
sao judicial, que a EMASA fizesse
a leitura dos reldgios individuais
numa parcela dos empreendi-
mentos, principalmente os mais
novos, construidos de 10 anos
para c3, porém, o restante, com
reldgios Unicos, foram duramen-
te castigados com valores que
causaram rombos e readequa-
¢bes nas administragdes. A dgua
passou a ser a grande vild de um
sindico, ja que nem todos conse-
guiram convencer seus condomi-
nos que, para segurar o rombo,
era necessario aumentar o con-
dominio. Alguns criaram o ra-
teio. Outros fizeram mesmo ma-
labarismos, demitindo funciona-
rios e reduzindo investimentos e
obras de melhorias ou reformas
nos prédios.

Ainda em 2014, houve o ini-
cio de um movimento de sindi-
cos, do qual fiz parte, para tentar
sensibilizar a Prefeitura e o pre-
feito da época, que era possivel
respeitar a decisdo da justica,
mas era necessario que a EMASA
fizesse uma reforma de valores
na tabela progressiva de valores.
Infelizmente o prefeito Edson Pi-
riquito, mandatario da época, fez
pouco caso e ignorou nosso mo-
vimento que inclusive, foi as ruas
da cidade. Infelizmente a classe
dos sindicos da cidade néo é uni-
da e a adesdo foi muito pequena.

A EMASA alegou que enco-
mendou um estudo através de
uma agéncia reguladora. No ca-
so a AGESAN, que no estado de
Santa Catarina, regula esses ser-
vigos. Mesmo a EMASA sendo
municipalizada, a EMASA enco-
mendou um estudo para que a
empresa estatal do estado fizes-
se uma avaliagcdo e apresentasse
nova tabela. Isso foi no comego
de 2015. Estamos em 2017, qua-
se no final do ano e até agora a
AGESAN - agora rebatizada pe-
lo excelentissimo governador
Raimundo Colombo de ARESC
- ndo apresentou estudo algum,
pelo contrario, esta enrolando os
municipes e a prépria Prefeitura
na apresentacao deste trabalho.
Em julho tivemos uma audiéncia
na Camara de Vereadores, onde
o senhor Reno Caramori, presi-
dente da ARESC, nos prometeu o
mais breve possivel a entrega da
proposta.

Mas o tempo foi passando
e estamos a pouco mais de um
més do inicio da temporada.
Uma época onde a ocupagio dos
imo6veis aumenta e com isso, a
conta de agua e esgoto. Uma no-
ticia chamou ateng¢do nesta se-
mana, quando o Jornal Diario do
Litoral, dizia que o governo do
novo prefeito, Fabricio Oliveira,
estaria até o fim do ano, reajus-
tando a tarifa de d4gua no munici-
pio. Bem, eu fiquei transtornado
com a noticia e como conheco e
tenho acesso ao prefeito, imedia-
tamente entrei em contato via
Whats App o questionando des-
te aumento absurdo, mais um. O
prefeito, que pegou o pepino an-
dando, foi mais maleavel que seu
antecessor e abriu as portas da
Prefeitura e da EMASA, para que
possamos debater alternativas.
Fabricio teve inclusive em sua
campanha, compromisso em re-

solver e melhorar as condic¢des.
Hoje a EMASA é uma empresa
que é superavitaria, ja era antes
do aumento forgado via judicial,
mas é uma empresa que possuf
um alto grau de lucratividade,
muito mais do que suficiente pa-
ra manter o sistema e inclusive,
investimentos futuros.

Logo apds se interar, o prefei-
to me retornou ligagdo dizendo
textualmente: “Ndo havera au-
mento de tarifa de agua, iremos
sim, cobrar agilidade da ARESC
no envio do seu estudo, que es-
ta ha muitos meses nos devendo
e iremos também estudar uma
tabela social”, disse Fabricio. O
prefeito também me disse que
espera me chamar para o deba-
te e eu me coloquei a disposigao,
mas espero ter na companhia o
SECOVI e também os demais sin-
dicos. Eu os conclamo que a hora
é essa, a oportunidade de termos
novamente uma cobrancga justa
para a dgua o esgoto pode estar
proxima, mas para isso, precisa-
mos nos unir.

* Rafael Weiss, jornalista e
sindico do Condominio Las Ve-
gas em Balnedrio Camborit
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Verticalizacao com seguranca em Balneario Camboriu

Lei municipal determina vistoria em edificagdes para evitar problemas e conservar os iméveis

Sibyla Loureiro

esde marg¢o de 2008

Balnedrio Camboriu

mantém uma lei muni-

cipal - de niimero 2.805
- que torna obrigatéria a reali-
zacdo de vistorias periddicas nas
edificagdes. Primeira cidade de
Santa Catarina a adotar tal legisla-
¢do - a exemplo de outros munici-
pios como Porto Alegre, Sdo Paulo
e Fortaleza - a lei nada mais é do
que um instrumento que ajuda a
identificar problemas estruturais
nos prédios. Para tanto, determi-
na que o condominio contrate um
arquiteto ou engenheiro creden-
ciado para fazer inspecdes perié-
dicas. As informacdes devem ser
registradas em um parecer técni-
co, no qual deverdo ser anexados
o formulario de inspegdo e a ficha
técnica da edificacdo.

“A lei é uma prevencio e foi
criada diante de tantas ocorrén-
cias que vém acontecendo no dia
a dia da verticalizacdo. O poder
publico se sobressai na responsa-
bilidade de zelar pela segurancga e
por meio de lei transfere isso para
o0 gestor, no caso sindico e admi-
nistrador, pois estes tém a respon-
sabilidade de fazer a conservagao
condominial’, esclareceo presiden-

te do Secovi/SC, Sérgio Luiz dos
Santos.

De acordo com o engenheiro
Halisson Gongalves os condomi-
nios, de maneira geral, tém feito
as vistorias na periodicidade que
estabelece a lei. “Trata-se de uma
responsabilidade civil do sindico,
de acordo com o Cédigo Civil e
deveria ser cumprido por todos”,
aponta, lembrando que a prefei-
tura tem feito a fiscalizagdo. “As
vezes, o poder publico ndo tem a

capacidade gestora de fiscalizar
no cotidiano. Mas a lei existe para
ser cumprida e, na verdade, nés
temos de pensar sempre que nao
ha necessidade da fiscalizacdo se
tiver comprometimento”, emenda
o presidente do Secovi.
“Entretanto, mais do que para
atender a fiscalizag¢do, o objetivo
da vistoria é apontar possiveis fa-
lhas, desgastes ou defeito de mo-
do a permitir a elaboragdo de um
plano de manutencdo preventiva,
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Assessoria Condominial

37 anos servindo de referencial de qualidade

Entre em contato conosco: condominios@gemeosnet.com (47) 2104.2088

Gémeos

contabilidade
Solugdes Profissionais

Com a Contabilidade Gémeos o sindico dispde de modernos
recursos de gestdo, transparéncia e reducdo de custos, com
equipe qualificada e dedicada as necessidades do condominio.

32 Avenida, 1113 - Centro, Balneario Camboriti  www.contabilidadegemeos.com

Sistemas para Administragao de Condominios

e Escritorios de Contabilidade
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stemar

INFORMATICA APLICADA

“Presente em mais de 80% das Administradoras de Condominios entre
Picarras/SC e Bombinhas/SC, além de outras cidades do Brasil”

| ¢ SGCiapr

GERENCIAMENTO pe
CONDOMINIOS

(47) 3367.4093

www.systemar.com.br

www.sgconline.com.br

www.preventivopredial.com.br

afim de preservar a vida util pro-
jetada do imével (ou seja, o tem-
po para o qual ele foi projetado). A
vistoria permite verificar possiveis
riscos eminentes de acidentes e
também alguma possivel anomalia
que, quanto antes observada, me-
nor o risco de acidente e menor o
custo para sua manutencao”, diz o
engenheiro.

CoNSERVACAD
DOS IMOVEIS

Para o sindico Ronaldo Anténio
Francio, a lei municipal é impor-
tante porque exige conservagio
dos iméveis. “Sempre aparece al-
gum problema que nao se vé, prin-
cipalmente de rachaduras, pasti-
lhas deslocadas, mofo nas paredes,
especialmente nas garagens que
sao fechadas. Entdo, se o sindico e
os conddminos quiserem manter
o prédio em dia, tém de obedecer
a legislacdo”, elogia.

Responsavel pela administra-
¢do do Condominio Costa Catari-
na, que retne 15 andares, sendo

NUMERDS

Cidade: Balneario Camborit

10 residenciais, quatro de gara-
gem e um piso térreo, Ronaldo ha
dois meses contratou os servicos
de um engenheiro que promoveu
a inspecdo predial. De acordo com
a lei, que determina trés etapas de
inspecdo, a vistoria deve ser feita
nos primeiros seis anos de cons-
trucdo; depois nos cinco anos se-
guintes e, ap6s esse periodo, a ca-
da trés anos.

Como o residencial foi erguido
em 2010, o sindico apresentou o
servico em assembleia no més de
janeiro. “Incluindo toda a docu-
mentagdo necessaria como de car-
torio, prefeitura e mao de obra, o
custo total foi de R$ 2.900. O valor,
se dividido em seis anos, da um
pouco mais de R$ 400 por ano e
ndo chega a ser um custo alto pa-
ra o condominio”, calcula Ronaldo,
que recebeu um prazo de 45 dias
para consertar alguns problemas
apontados no prédio.

Mutra

Para o edificio que descumprir
a lei, a multa é de 10 UFM (Unida-
des Fiscais Municipais)- totaliza
cerca de R$ 2.700- para o condo-
minio, sendo renovado esse valor
a cada periodo de 30 (trinta) dias
até que seja sanada a irregularida-
de. “O sindico responde civil e cri-
minalmente se houver algum tipo
de acidente ocasionado pela fal-
ta de manutencgao da edificacdo e
sem essa vistoria técnica periddica
vai agravar mais a situagao do sin-
dico”, assinala Halisson Gongalves.

“Por isso o Secovi/SC sempre
aconselha que sejam feitas as vis-
torias permanentes, de acordo
com a lei. E essa vistoria é mui-
to importante para a sociedade e,
principalmente, para os condomi-
nos que vivem no local”, alerta Sér-
gio dos Santos.

Condominios constituidos atualmente: 2.231
Condominios em construgao: 192
Total de Condominios para o futuro

(previsao de 5 anos): 2.423

Fonte: Departamento de Pesquisa do Secovi/SC

Dr. Benedito Andrade oasisc 4491

Advocacia e Consultoria
CiVEL, IMOBILIARIA, CONDOMINIAL
° Defesa na Esfera Judicial Trabalhista e Civel
e Cobrangas Judiciais e extrajudiciais

o Assessoria Juridica Completa Mensal
« Demandas Judiciais por Vicios de Obras

(47) 99286.5339

Rua 3310, 31 - SI 05
Balneario Camboriu

www.beneditoandrade.com.br | contato@beneditoandrade.com.br
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Langamentos e tendéncias em produtos e servigos que movimentam o mercado de condominios
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contato@condominiosc.com.br

MAIS DE 200 MOTIVOS

Durante a 62 edicdo do Con-
dominio Summit, tive a oportu-
nidade de conversar com todos
os palestrantes, varios colegas
e muitos expositores. O fato
que mais me chamou a aten-
¢do, e que pode servir como
parametro para dimensionar-
mos a importancia do mercado
condominial em nosso estado,
foi 0 que me falou o expositor
Maycom Santana, diretor da
empresa Veloxx distribuidora
de produtos de limpeza. Ele me
falou que no ano anterior tinha

prospectado 50 novos clientes
durante o evento, o que pro-
porcionou para sua empresa
um crescimento de 20% pos-
evento. No final desta edicdo
fui curiosamente consulta-lo
para saber se ele havia iguala-
do ou superado o nimero da
edicdo anterior, e ele, com um
largo sorriso de satisfacdo, con-
fessou-me que havia prospec-
tado mais de 200 novos clien-
tes até aquele momento. Moti-
vo suficiente para retornar na
proxima edigao.

AOS OLHOS DOS
ESPECIALISTAS

Tive a grata satisfacdo, nes-
ta 62 edicdo do Condominio
Summit, de compor o time
da equipe do Jornal dos Con-
dominios ao lado de Rodrigo
Karpat, Rosely Schwartz, Gus-
tavo Camacho e Walter Jorge
Jr, que estavam presentes e
reunidos no nosso estande na
area de exposicdo do evento,
que foi muito prestigiado, di-
ga-se de passagem.

Gostaria de aproveitar es-
te espago para reafirmar que
essa oportunidade, de figurar
ao lado deles, bem como de
escrever estas linhas, significa,
mais do que tudo, representar
vocg, colega sindico, e espero
estar exercendo essa incum-

QUITEM
‘SPECIALSTA!

béncia, aos seus olhos, em
conformidade com o carinho e
empenho com que me dedico.

Nessa tarefa de represen-
tar-nos, quis saber desses es-
pecialistas qual a impressao e
avaliacdo que eles fazem dos
profissionais que estao atuan-
do em nosso estado. Eles me
responderam que, além de se
sentirem muito bem acolhidos
pelo publico do evento, perce-
beram que esse publico tam-
bém esta sedento por qualifi-
cacgdo e capacitagdo, e tém en-
contrado uma enorme oferta
de instrumentos disponiveis
em nossa regido como even-
tos, periddicos, publicacoes e
cursos.

Grande momento
ao lado dos
colegas colunistas
do Jornal dos
Condominios

OF DESTINADO ADS SINDICOS MORAL

SINDICOS PROFISSIONAIS E ADMINISTRADO
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#QUALIFICACAO para sindicos e profissionais em itajai

O curso de Direito Condomi-
nial na Pratica, que ocorrerad no
Hotel Estacdo, em Itajai, a partir
do dia 11 de novembro, pretende
proporcionar aos profissionais o
desenvolvenvimento de compe-
téncias que possibilitem aprimo-
rar o seu desempenho na gestao
de condominios.

O curso é destinado aos pro-
fissionais de qualquer area que ja
atuam ou que pretendem atuar no
setor de condominios como sindi-
cos, subsindicos, administradores,
gestores prediais, advogados, cor-
retores imobilidrios, membros de
conselhos e administradoras de
condominio

Facilitadores: Gustavo Cama-
cho, Odimar Manoel da Silva, Sha-
ron Janudrio.

Joinville e tajcl

Direito

INGE)

pPOS -Qraduacao

santa Cataring

H{H.H{'H

CURSQ DE 8 HORAS EM

na, Pratica!

As vagas estao abertas e mais informacdes e inscricdes podem
ser obtidas através dos contatos:
(47) 9688-0057 | (47) 9 8447-3915 | ipgexwillian@outlook.com

Encontro lanca 2* EDICAO DO MANUAL
PARA CONDOMINIOS

A presenca de sindicos, arquite-
tos e a equipe do Jornal dos Condo-
minios - apoiador do projeto - mar-
caram a apresentacdo da segunda
edi¢do do ‘Manual de Condominios
- Orientagdo de processos de obras
e reformas’, dia 10 de outubro, em

Sao José.

0 documento elaborado pelo
Grupo de Trabalho de Interiores
(GTI) da Associagao Brasileira de
Escritérios de Arquitetura - Regio-

nal SC (AsBEA/SC), foi desenvolvi-

do para contribuir na elaboragdo e

execucao de projetos, reformas, repa-
ros e obras com o objetivo de orien-
tar sindicos, condominos e profissio-
nais. A partir de outubro, o manual
sera entregue nos edificios da Grande

elétricos.

Florianépolis pela equipe de logistica
do Jornal dos Condominios.

A versao impressa do manual con-
ta com o apoio do CAU/SC, Jornal
dos Condominios e Jota Jota Materiais

Blumenau SC

R. Eng. Udo Deeke, 1330 - Salto Norte

Os alunos do curso de Admi-
nistracdo de Condominios e Sin-
dico Profissional promovido pela
Lideran¢a Administradora fize-
ram uma visita a sede do CRA/SC,
em Florianépolis. No encontro
foi ministrada a primeira aula do
moédulo de Recursos Humanos e
os alunos puderam conhecer as
instalacoes da autarquia acompa-
nhados pelo presidente Evandro

Fortunato Linhares.

O presidente destacou o pa-
pel dos profissionais no mercado
e disse ser necessario deixar um
legado por onde passam para a
construgado de algo positivo e pro-
missor em suas atividades, e isso
sé acontece como muito esforgo e
o envolvimento das pessoas cer-
tas para fazer parte do seu time.
“Nés acreditamos que é isso que
esta fazendo a diferenca hoje no
CRA/SC, a gente tem esse time
especializado, comprometido e
transparente”. Na visita, Evandro
citou aos alunos a implementa-
¢do do Método OKR para alcancar
resultados internos mais efetivos
como exemplo de um dos traba-
lhos realizados em 2017 pela au-
tarquia que representa mais de
32 mil profissionais registrados
no estado.



Langcamentos e tendéncias em produtos e servicos que movimentam o mercado de condominios
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Limpeza com
PEGADA ECOLOGICA

ais do que causar

uma boa impressao,

a limpeza nos con-

dominios precisa ser
planejada para controlar os gas-
tos, otimizar o tempo utilizado
nos servigos e manter o estoque
organizado. Um item importante
a ser pensado também é com a
preservacdo do meio ambiente e
a saude dos funcionarios.

Mas como juntar todos estes
requisitos para fazer a conserva-
¢do e manuteng¢do da estrutura
do condominio? Unir praticidade,
economia e sustentabilidade foi
determinante para Jean Siqueira
ao escolher os produtos biode-
gradaveis e concentrados da Sim-
ple Clean para a limpeza do con-
dominio comercial Trompowsky
Corporate, em Florianépolis, onde
atua como sindico profissional.

Até conhecer os produtos da
Simple Clean, o sindico utilizava
uma infinidade de produtos de
limpeza para garantir a higieniza-
¢do de todos os setores do condo-
minio, mesmo assim ndo garantia
economia e organizac¢ao do esto-
que. “Eu ja havia trabalhado com
outras marcas buscando facilitar

A equipe de limpeza do
Trompowsky Corporate
recebe treinamento da
Simple Clean

a questdo da compra e, principal-
mente, de ter em um pequeno es-
pago, todo o estoque de produtos”,
explica ele, acrescentando que
apesar da propaganda a maioria
destes produtos ndo gerava eco-
nomia. “Com a Simple Clean con-
seguimos reduzir 80% do espacgo
do depésito, pois o produto é con-
centrado. Tivemos uma economia
na ordem de 50% no custo dos
produtos, reduzimos o consumo
de 4gua e ndo precisamos mais fa-
zer compras mensalmente”.

O sindico profissional Jean
Siqueira diz que adotar o uso de
produtos biodegradaveis faz vocé
ser um agente importante

na protecdao do meio ambiente

Mudanca de cultura, de habitos e de espaco

Além da economia outro fator que o levou a optar
pela Simple Clean é que sdo produtos sustentaveis e
trazem mais seguranga para os funciondrios. “Para
os funcionarios é menos esforgo fisico, menos tempo
na limpeza. Os produtos ndo agridem a saude, pois
nao tem soda caustica, cloro ou amoniaco e, ao mes-
mo tempo, o produto é eficiente na limpeza”.

Além de a embalagem conter as explica¢des deta-
lhadas do produto, a empresa se responsabiliza pe-
lo treinamento das equipes de limpeza. Jean diz que
o zelador cuida de todo o estoque e da diluicdo dos
produtos. “A empresa tem um sistema bem pratico
para fazer a dilui¢do correta e com isso temos um in-
dice zero de desperdicio
e de residuos para a na-
tureza”. Ele explica que
as bombonas dos pro-
dutos possuem torneiras
que facilitam o reabaste-
cimento de vasilhames
menores, de 100 ml, que
sdo utilizados para diluir
os materiais de limpeza.

Na primeira compra a
Simple Clean fornece um
kit completo com um jo-
go de bombonas, sprays,
baldes, esponjas, panos

GRUPO DE SINDICOS de Séo José promove
campanha EM PROL DO CEPON

A campanha de doagdo de
produtos de higiene pessoal pro-
movida pelo sindico Juliano Fa-
rias do condominio Montserrat,
em S3ao José, despertou a aten-
¢do de muitos sindicos. Andrez
Martinez, sindico do Parque dos
Principes apoiou a campanha e
convidou outros 45 gestores do
um grupo de whatsapp Sindicos
de Campinas, que participam,
para apoiar a ideia. A campanha
conseguiu arrecadar entre os
condominios participantes mais
de 150 quilos em artigos de hi-
giene pessoal.

A Assistente Social Fernanda
Machado recebeu os donativos e

agradeceu aos gestores e mo-
radores dos condominios que
apoiaram a campanha. Repre-
sentados no ato pelos sindi-
cos Roseane Reuteer e Andrez
Martinez, a doacdo foi realizada
no dia 20 de outubro no Centro
de Pesquisas Oncoldgicas - CE-
PON, em Floriandpolis.

Os produtos doados serdo
destinados aos usuarios caren-
tes do Cepon, que é um Servico
Publico de referéncia no tra-
tamento oncolégico em Santa
Catarina e Centro de Referén-
cia da Organizagao Mundial de
Saude (OMS) para Medicina
Paliativa no Brasil.

em cores diferenciadas para organizar a limpeza, re-
cipientes para fazer a medicao e os refis de matéria
prima com o produto concentrado.

A segunda compra resume-se a somente o pro-
duto concentrado que a empresa recolhe as bombo-
nas vazias e devolve com o produto cheio. Segundo
Jean, hoje em dia marcas que se preocupam com a
sustentabilidade tém sistemas de refil ou de recicla-
gem de embalagens, o que no Brasil ndo é tdo apli-
cado e chegou aqui com a Simple Clean. “Sao formas
de fazer com que o cliente ndo apenas gaste menos
na hora de repor o produto, como também de facili-
tar o sistema e reposi¢do do estoque do condominio
de forma sustentavel”. Jean diz que adotar o uso de
produtos biodegradaveis faz vocé ser um agente im-
portante na protecdo do meio ambiente. “Comprei o
kit completo que possui os produtos necessarios pa-
ra todos os setores do condominio”. Mas o sindico foi
além: comprou também os materiais de limpeza pa-
ra a sua casa.

Hoje a Simple Clean tem clientes em varios esta-
dos. Saiba mais e imprima uma pegada
ecologica na limpeza de seu condominio:
ww. simpleclean.com.br
(48) 3364 4740
comercial@simpleclean.com.br

Com o objetivo de contribuir
com os recursos hidricos da re-
gido, evitando o desper-
dicio de 4gua em calga-
das e ruas e proporcio-
nando a diminuigao de
custos operacionais foi
langado em outubro o
Aplicativo ARESC, de-
senvolvido pelo Cen-
tro de Informatica e
Automacao do Esta-
do de Santa Catarina
(CIASC) juntamente
com a Agéncia Regulado-
ra de Servicos Publicos de Santa
Catarina (Aresc). Com interface
simples de navegacdo, as pessoas
poderdo utilizar a ferramenta pa-
ra comunicar a Aresc vazamentos

Conselhos
fiscais EM ALTA

Ja esta disponivel na platafor-
ma digital Amazon a publicacao
“Conselho Fiscal: Com dominio
das contas”. O livro é uma coleta-
nea de assuntos elaborados a par-
tir da experiéncia do advogado,
economista e sindico profissional
que atua em Blumenau, Erigu-
temberg Meneses.

Com a publicagao, o autor afir-
ma a importancia do conselho
fiscal dos condominios para o su-
cesso de uma administracdo. “A
pretensao é de que o texto auxilie
na compreensao de como se da o
processo de controlar e fiscalizar
a gestdo condominial”, explica.

Segundo Erigutemberg, o ob-
jetivo é fornecer aos membros
do conselho fiscal uma visdo am-
pla dos procedimentos de anélise
aplicados aos trabalhos desenvol-
vidos em suas func¢des de aconse-
lhadores. “Além disso, o livro pro-
picia aos sindicos as condi¢des de
desenvolver a gestao administra-
tiva com controles gerenciais em-
basados em informagdes técnicas
e na legislacdo especifica”.

O autor tem outros titulos di-
recionados ao setor como a “A Te-
oria das Janelas Quebradas - Cha-
mada a acdo em condominios”
que busca trazer para o ambito
condominial as questdes ligadas a
seguranca urbana.

As publicagoes estao dispo-
niveis: www.amazon.com.br/dp/
B076B5BSXS

GOVERNO DO ESTADO LANCA APLICATIVO PARA
COMUNICAR VAZAMENTOS EM VIAS PUBLICAS

de 4gua e de esgoto em vias publi-
cas através de procedimento sim-

ples e agil.
Inicialmente, esta-
ra habilitado para os
municipios de Floria-
népolis, Sdo José, Bi-
guacu, Antbnio Carlos,
Santo Amaro da Impe-
ratriz, Paulo Lopes e
Criciima e a intengdo
é que os municipios de
Lages, Itajai e Balnea-
rio Camboritl recebam a
funcionalidade até o final

de outubro.

0 aplicativo ja est4 disponivel
gratuitamente para celulares que
usam o sistema operacional An-
droid e iOS.
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Equipamentos auxiliam a localizar vazamentos

Problema frequente em unidades e dreas comuns, os vazamentos trazem dor de cabega para moradores e sindicos

Graziella Itamaro

m dos vildes dos

condominios, os va-

zamentos de agua

podem ser motivo de
discussdes entre moradores e
também um problema para os
sindicos. Em geral quando o in-
cidente acontece os moradores
acionam o sindico, porém nem
sempre o problema é de res-
ponsabilidade do condominio,
pois os vazamentos dentro das
unidades sdo de responsabili-
dade do préprio condémino.
Mas o que fazer nessas situa-
coes?

Antes de definir a respon-
sabilidade pela manutencéo, a
dificuldade em resolver a situ-
acdo também passa por iden-
tificar a origem do vazamen-
to. Por isso, ao ser verificado
qualquer vazamento a primeira
providéncia é solicitar que um
especialista indique a origem
do problema. S6 entdo, com a
analise profissional em méos,
sera possivel definir de quem
é a responsabilidade e iniciar a
solugdo do caso.

Profissional especializado
em caga-vazamentos, Eduar-
do da Silva Mafra explica que,
para identificar o problema, o
primeiro passo é estar atento
quando ha aumento repentino

No Condominio Milano, o sindico Fernando Moraes contratou
o servigo de caca-vazamentos e constatou defeito em 70% das
vdlvulas de descarga dos banheiros

na conta de agua. “Recomen-
damos que os sindicos sempre
orientem os condominos sobre
possiveis vazamentos nas uni-
dades verificando torneiras,
hidras, caixas acopladas, regis-
tros, ralos de banheiros, pois
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Um novo
conceito
em andlises

Loborstério de Andises \lARKAIIES

T4 FJ.

Vocé estd de acordo com a Legislacdo Vigente?
Fique tranquilo nés podemos te ajudar!

Realizamos andlises de Piscina, Potabilidade
(Caixa D'dgua e Cisterna) e Efluentes.

Relatdrio online | Coletas Gratuitas na Grande Florianépolis
Profissionais Qualificados | Comprometimento com a Qualidade

48 3258.3819 / 3246.5037 www.laboratorioaquavita.com.br
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HIDROME TR
INDIVIDUAL

Individualize a sua conta de
dgua e saiba qual é o seu
consumo real.

sdo os principais focos de pro-
blemas”, alerta.

No Condominio Milano, no
bairro Abrado, em Florian6po-
lis, o alto consumo de agua ser-
viu de alerta para o sindico Fer-
nando Moraes que contratou o
servico de caga-vazamentos e
constatou defeito em 70% das
valvulas de descarga dos ba-
nheiros. “Com a inspeg¢do con-
seguimos identificar um dos fo-
cos do alto consumo de agua no
condominio”, relata.

Segundo Fernando o pro-
blema foi detectado com o ge-
ofone eletrénico, equipamento
que possibilitou a inspe¢ao no
acionamento das valvulas de
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CONHECA ALGUNS METODOS DE DETECCAD

Geofone é o equipamento
mais usado e funciona em um
processo semelhante a um ul-
trassom. O aparelho detecta
vazamentos pelos sons emiti-
dos através da pressdo d’agua
nas tubula¢ées com vazamen-
to. O método é considerado
seguro, rapido e extremamen-
te preciso e a grande vanta-
gem é que ndo ha quebra de
paredes. O equipamento é
ideal para qualquer situagao,
até mesmo para vazamentos
na rede de agua do condomi-
nio.

Video inspecao é indicada
para a analise de tubulagdes e
encanamentos que sejam de
dificil acesso ou que tenham
baixa luminosidade. E uma
técnica muito usada em tubu-

descarga dos banheiros e tam-
bém nas demais saidas de agua,
como torneiras e registros. O
procedimento incluiu a visto-
ria em todos os apartamentos,
cisterna, caixa d’agua e tubula-
¢cOes de agua. “Consultei diver-
sos encanadores e optei por
este método, pois é o que tem
de mais moderno para a loca-
lizacdo de vazamento. Além do
servico, solicitei também uma
afericdo no relégio que vinha
apresentando um barulho fora
do comum comparado com ou-
tros relégios dos condominios
da rua”, descreve o gestor.

De acordo com Eduardo,
existem varias técnicas de de-
teccdo de vazamentos que vao
desde as mais simples até as
mais complexas, dependendo

lagcdes de esgoto.

Cimera térmica é uma
tendéncia do mercado atual,
porém ainda ndo tem uma de-
manda de compra pelos enca-
nadores. A técnica é realizada
utilizando uma camera térmi-
ca, onde através do infraver-
melho é feita a observacdo de
padrdes diferenciais de distri-
bui¢do de calor de um objeto
e por meio dessas variacoes é
possivel determinar varios ti-
pos de problemas.

Hidrofone é um equipa-
mento muito utilizado em
piscinas, pois permite que o
operador introduza o sensor
diretamente dentro da agua
sem a necessidade de contra-
tar um mergulhador.

do tipo de tubulacdo que pode
ser de agua fria, quente ou de
esgoto. “A escolha do método
dependera de cada tipo de ser-
vigo”, explica.

Como técnica mais comum,
Eduardo menciona a verificacao
da boia, onde se fecha o acio-
namento da caixa d’agua para
verificar se o hidrometro conti-
nua girando e ao mesmo tempo
marca-se o nivel de dgua dentro
da caixa para ver se apds uma
hora o nivel ira baixar. “Nesse
caso, é possivel verificar se o
vazamento é dentro ou fora do
condominio. Mas é importan-
te ter cuidado, pois em muitos
casos encontramos armadilhas
como encanamentos velhos de
uma instalagdo antiga ligada a
tubulagdo atual”, conclui.

TRATAMEN
DE AGUA

Beba saude! Um tratamento
de dgua adequado, previne
doencas.

elasustentavel.com.br

(48) 4105.0508
contato@elasustentavel.com.br
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Contrato de Assisténcia 24 horas,

uma solucado inteligente aos gestores condominiais

s problemas apare-

cem onde a preven-

¢do nao acontece.

Eles ndo marcam
hora para surgir, e geralmen-
te nos visitam nos momentos
mais inoportunos. Por isso, a
Inova Sistemas de Seguranga
da a devida atencdo a todos os
equipamentos de seguranga
existentes em seu condominio,
focando sempre em superar as
expectativas de seus clientes e
assumindo a preocupagao com
a seguranca de seu condomi-
nio.

O bom gestor condominial
ao buscar apoio técnico qua-
lificado evita surpresas e in-
convenientes que impecam
o correto funcionamento do
condominio. A realizacdo de
manutencdes e trabalhos, pre-
ventivos ou corretivos e a dis-
ponibilidade de profissionais
24 horas por dia sdo pecas
fundamentais para uma ges-
tdo eficiente.

A inspecio preventiva de um contrato de assisténcia técnica da Inova Sistemas de Seguranca al-
cancga, dentre outras coisas, verificagao, ajuste, lubrificacdo e regulagem dos equipamentos que estio
sob o regime de atendimento, que sio:

Sistema de Interfones (Central, Placas de Ramal, Placas Externas, Cabeamento, Conexdes, etc.);
Sistema de Cameras (Fontes, Conectores, DVR, HD, Cabeamento, Sistema de Gravagdo, Computadores,

Roteadores, Cameras, etc.);

Sistema de Alarme de Incéndio (Acionadores Quebra Vidro, Detectores de Fumaca, Central, Cabeamento);
Sistema de Iluminacio de Emergéncia (Central, Cabeamento, Bateria, Sirene, Limpadas, etc.);

Atualmente, mesmo ha-
vendo alta demanda por mao
de obra e empresas de quali-
dade, muitos gestores optam
por reduzir custos, entretan-
to, esquecem que os sistemas
eletronicos de seguranca do
condominio sdo a maior parte
da demanda tecnolégica exis-
tente.

Com uma analise basica
da quantidade e dos tipos de
equipamentos que um condo-
minio possui, calculando a re-
lagdo custo x beneficio, o Con-
trato de Assisténcia 24 horas,
torna-se uma clara opc¢ao de
reducdo de custos, otimizacao
de recursos, aumento de segu-
ranca e comodidade.

Muitos acreditam que ter
uma empresa parceira, 24 ho-
ras por dia, custa caro. Esse
falso pragmatismo deve ser
quebrado, pois os valores de
entrada para este tipo de ser-
vigo partem de R$ 300 men-
sais.

Sistema de Fechaduras (Fonte, Bateria, Chave Pacri, Cabeamento).

Sistema de Cerca Elétrica (Central, Bateria, Cabo de Alta Tens3o, Fios de Cerca, Placas de Adverténcia, etc.)
Sistema de Sensores de Perimetro (Central, Bateria, Cabeamento, Sensores, Fonte de Alimentacio, etc.)
Sistema de Controles de Acesso (Sistema de Tag, Senha, Biométrico, Facial, etc.);

Sistema de Nobreak de Portdo (Nobreak, Bateria, Conectores, Cabeamento, etc.);

Sistema de Automacao de Portdes (Automacio, Cremalheira, Capacitores, Finais de Curso, etc.);

Sistemas de Alarmes, Sinalizadores e Refletores.

Contrato de assisténcia
Inova: frota de atendimento
com equipamentos e pessoal
qualificado, 24 horas por dia

A grande maioria dos condo-
minios da Grande Florianépolis
possui todos os equipamentos
listados, ou boa parte deles, es-
ses necessitam de manutengoes
continuas, pois, por se tratar de
equipamentos de seguranga,
seu uso é severo, podendo apre-
sentar problemas nas mais dife-
rentes horas. Ja outros equipa-
mentos apresentam problemas
por terem uso muito esporadi-
co, sendo o caso de alarmes de
incéndio e iluminagdo de emer-
géncia.

O Contrato de Assisténcia 24
horas da Inova apresenta-se co-

mo forma de solucdo para esses
problemas, ja que permite uma
manutengdo preventiva mensal
rigorosa em todos os equipa-
mentos de seguranga, chama-
dos sem custos 24 horas por
dia para eventuais manuten-
¢des corretivas, relatorios pre-
ventivos mensais, que podem
ser anexados aos balancetes e
plano preventivo de gastos. As-
sim, o sindico consegue acom-
panhar, més a més, o desgaste
de todos os equipamentos, evi-
tando maiores imprevistos com
substituicdo de pegas e equipa-
mentos.

A INOVA SISTEMAS DE SEGURANCA esta a disposicao para atendé-los e cuidar de seu conforto e seguranca

Sistemas de Seguranca

Contrato de Assisténcia 72!} Inova

Chamados 24 horas sem custo
Manutencéo Preventiva Mensal

Manutengao Corretiva

Treinamento para funcionarios do condominio
Plano Preventivo de Gastos

Help Desk

“Preocupe-se em viver, nés cuidamos
da sua seguranca!”

Ligue e faga ja o seu contrato:

(48) 3371.6000

CFTV e

Alarme de incéndio
lluminacao de emergéncia
Controle de acesso

Alarmes / Sensores

Interfonia

Cerca elétrica

Fechaduras eletromagnéticas

4
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Automacao e manutencao de portoes @
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Ei facebook.com/inovass | www.inovasec.com.br
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DECIMO TERCEIRO

Canal Aherto
RATEIO EM OBRA DA GARAGEM

Moro em um condominio que tem como regra através do
regulamento interno que cada morador é responsdvel pelo
box de sua garagem, inclusive com a limpeza de manchas
de éleo, pois cada morador pagou separado pela garagem e
tem escritura registrada. Porém, a sindica marcou uma as-
sembléia para decidir a forma de pagamento pela reforma
que serd feita em trés unidades de garagem que estdo com
o piso rachado através de rateio entre todos os moradores.
Minha ditvida é: isso é legal perante a lei, ja que minha gara-
gem ndo teve manuten¢do?

Maricleia De Souza

As vagas de garagem, quando constam sob registro em matri-
cula separada ou mesmo relacionada a determinada unidade de
apartamento especifica, segue as disposi¢oes relativas ao direito
de propriedade, dele decorrendo direitos de usar, gozar e dispor
com exclusividade e observando as limitagdes impostas pelas re-
gras internas do condominio, mas também as obrigag¢des perti-
nentes, decorrendo dai o dever de manuten¢do e reparos.

Ocorre que em muitos casos, embora o dano seja identifica-
do em determinada unidade em especifico, a origem do dano re-
monta a uma responsabilizacdo de toda a coletividade. Diferen-
temente do que ocorre com manchas de dleo, sujeiras em geral,
onde é possivel identificar a origem (seja por um ato de descui-
do, ou ato voluntario), os danos na estrutura - o que aparenta ser
- tem origem em decorréncia de infiltragées, umidade, ou outros
elementos cuja culpa ndo pode recair somente naquele condo-
mino que teve a infelicidade de sofrer as consequéncias de uma
origem que é comum a todos os conddminos e que poderia ter
atingido qualquer outro. Assim, no meu entendimento, o valor
em referencia, destinado a corrigir eventuais danos em unidades
especificas de garagem, deve ser rateado entre todos.

Zulmar José Koerich Junior

Manzi & Koerich Advogados Associados
(48) 3241-4890
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Gostaria de saber se o ra-
teio do 132 dos funciondrios
dura 12 meses e se ndo de-
veria sair do valor que paga-
mos pelo condominio??

Giovana Cabre

A pergunta diz respeito a
previsdo or¢amentaria, assim,
inicialmente é valido trazer o
disposto no artigo 1.350 do
Codigo Civil Brasileiro:

Art. 1.350. Convocara o sin-
dico, anualmente, reunido da
assembleia dos conddéminos,
na forma prevista na conven-
¢do, a fim de aprovar o orga-
mento das despesas, as con-
tribui¢des dos condominos e a
prestacdo de contas, e eventu-
almente eleger-lhe o substituto
e alterar o regimento interno.

Percebe-se que anualmente
o sindico devera convocar uma
assembleia geral ordinaria ob-
jetivando, dentre outras de-
liberagdes, aprovar contas
anteriores, eleger sindico,
conselho fiscal e previsao
orcamentaria.

A previsdo or¢amentaria
anual, que é apresentada e
deliberada na assembleia,
em conformidade com o
préprio nome, tem o escopo
de estudar as futuras despe-
sas do condominio, para ter
uma nog¢do de quanto sera

necessario ser dividido/ratea-
do entre todos os condéminos
nos préoximos meses.

Nesse passo, nesta assem-
bleia geral ordindria anual de-
vem ser aprovadas todas as
despesas condominiais (a pre-
visdo orgamentaria), como por
exemplo, o rateio do 132 dos
funcionarios, sendo que a for-
ma de divisdo (em 12 meses,
em 06 meses, em 03 meses ou
um percentual da taxa de con-
dominio) é indiferente, desde
que, esteja devidamente apro-
vada na assembleia.

Importante ressaltar, ainda,
que as decisdes da Assembleia
do condominio, com a vontade
dos moradores, sdo soberanas
e, sobre esta, sujeitam-se os
condéminos.

A aprovacao em assembleia,
além de fazer lei entre as par-
tes/conddminos, é um ato ju-
ridico perfeito e, por tal razao,

deve respeitar o regramento
do artigo 166 e seguintes do
Codigo Civil, sob pena de ser
anulada: Art. 166. E nulo o ne-
gdcio juridico quando: I - ce-
lebrado por pessoa absoluta-
mente incapaz; II - for ilicito,
impossivel ou indeterminavel
o seu objeto; III - o motivo de-
terminante, comum a ambas
as partes, for ilicito; IV - ndo
revestir a forma prescrita em
lei; V - for preterida alguma
solenidade que a lei considere
essencial para a sua validade;
VI - tiver por objetivo fraudar
lei imperativa; VII - a lei taxa-
tivamente o declarar nulo, ou
proibir-lhe a pratica, sem co-
minar san¢ao.

Diogo Silva Kamers
Geraldo Gregoério
Jeronimo Advogados
Associados Ltda
(48) 3222 25 05
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com Exceléncia
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“manurencho |

LOCAGAO
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(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313
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GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores
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Engenhiara Ci e de Seguranga do Tiabaho * Elaboragdo Programa de Manutenc&o Preventiva

Empresa com mais de 10 anos de experiéncia, dedicada exclusivamente a
Administracao de Condominios, comprometida com a satisfacao do cliente.

adm@cattonicontabilidade.com.br  (48) 3034.1915 / 99641.3736 (TIm)
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Engenharia Civil
Claudio L. Skroch - Eng. Resp.

(48) 9.9919-1211 / 9.9115-6024 claudiolsk@gmail.com

CURSOS E TREINAMENTOS
BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

Indicamos profissionais
(LD LR NENIE IR (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com.br yiados para cober féries on contratacio

Profissional Felie Schmidt, 303 S1 1001 - Ed Dias Velho - Centro - Fpolis/SC permanente sem custos
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Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e zelador e
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A
Contabilidade & Assessoria

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

(48) 3223 5332 Av. Rio Branco, 404 S1 506 Torre 1- Centro Fpolis www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com.br




Sibyla Loureiro

uantos funcionarios sdo
necessarios para man-
ter o condominio fun-
ionando? A pergunta
tem sido feita por muitos sindicos
diante da atual complexidade dos
empreendimentos. E nao é para
menos. Os residenciais estio ca-
da vez maiores, com inimeros
blocos e diferentes areas de uso
comum aos moradores. Um bom
exemplo é o da sindica Daiane Ilha
Gomes. Responsavel pelo Condo-
minio Caravelas, em Canasvieiras,
Florianépolis,ela administra uma
pequena cidade: ao todo sdo 18
blocos, 396 unidades, dois saldes
de festas, academia, brinquedote-
ca, sala de jogos, sala de cinema,
dois quiosques e piscina.

“Até o més de agosto - quando
ainda eram 11 blocos - tinhamos
duas faxineiras e um zelador. Co-
mo em setembro entregaram os
sete blocos que faltavam, solicitei
uma avaliagdo na administrado-
ra e foi aprovada a contratagdo
de mais uma faxineira e um auxi-
liar de servigos gerais (ASG) para
ajudar o zelador”, diz Daiane, afir-
mando que a jornada de trabalho
envolve oito horas de segunda a
sexta-feira e quatro horas aos sa-

[ﬁ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Quadro de funcionarios na medida certa

Para compor o quadro de funciondrios é necessdrio levar em conta o ntimero de unidades,
a oferta de dreas comuns, localizagdo e finalidade do imdvel

Sindica Verénica Drapischinki e funciondrios do Condominio
Residencial Baia do Sol, em Florianépolis

bados.

Mesmo assim, ela ainda consi-
dera um ndmero insuficiente para
atender a demanda, ou seja, trés
faxineiras, um ASG e um zelador.
“A nossa sorte é que os funciona-
rios sdo dedicados e deixam tudo
sempre limpo. Mas, o ideal seria
mais um servente. Como 0 nosso
condominio fica na praia, talvez se
contratassem um funcionario em
horario intercalado e que ficas-
se até as 20h, por exemplo, seria
uma boa solu¢ao”, propde Daiane.

Para o administrador Diona-

tan Breskowisk a média para ca-
da funcionario que trabalha dire-
tamente com a limpeza deve ser
de cinco blocos, com 16 aparta-
mentos cada. “Acima disso, ndo
vai ter qualidade”, diz, ao lembrar
que uma vez na semana deve ser
feita uma limpeza geral para nao
acumular sujeira. “O restante do
periodo, o funcionario vai varrer
e passar o pano’, destaca. Do con-
trario, aponta Dionatan, que ja foi
sindico e hoje mantém uma ad-
ministradora de condominios, o
funcionario vai trabalhar desmo-

Sindico Profissional
Assessoria para Condominios

Atendimento administrativo em geral para sindicos e conselheiros
e outros servigos.

DOUTOR CONDOMINIOS

"Nosso trabalho é a sua tranquilidade”
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P

tivado e o rendimento comegara a
cair.

“A experiéncia nos mostra ain-
da que a terceirizagdo é um bom
caminho. Nunca indicamos a con-
tratacdo de pessoas residentes no
condominio, por entender que,
judicialmente, pode caracterizar
vinculo empregaticio”, aponta.
A sindica Daiane Ilha Gomes co-
munga a mesma opiniao: que o
funcionario terceirizado tem mais
vantagem, principalmente pelo
rapido atendimento da empresa
quando ha alguma ocorréncia no
condominio.

A administradora do condo-
minio Residencial Baia do Sol, no
bairro Agronémica, em Floriané-
polis, Veronica Drapischinki, tam-
bém defende o calculo feito por
Dionatan: de quatro a cinco blo-
cos para cada funciondrio, tota-
lizando cerca de 90 unidades. Ao

SAIBA MAIS

* A configura¢io do quadro
de profissionais que serao res-
ponsaveis pela gestao da segu-
ranca e conservacao do condo-
minio é pautada em quatro vigi-
lantes/porteiros (posto 24hs de
vigilancia/portaria), um zelador
44hs semanais, e de acordo com
a quantidade de apartamentos/
blocos/areas comuns recomen-
da-se uma servente 44hs sema-
nais por bloco.

* A média é de dois profis-
sionais por condominio, ge-
ralmente em empreendimen-
tos que ndo possuem vigilancia,
apenas conservacdo e limpeza.
Ja em condominios que optam
por ter vigilancia, a média sobe
para seis profissionais.

e Em condominios clube
devido ao porte e a grande
quantidade de condéminos, are-
as comuns e visitantes, torna-se
necessaria uma servente foca-
da apenas nas areas de uso co-
mum, bem como o apoio de um
auxiliar de servigos gerais junto
ao zelador para o manuseio e
tratamento do lixo, o qual é ge-

OUTUBRO/2017
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todo, no Baia do Sol, sdo 192 uni-
dades, divididas em oito blocos,
de quatro andares cada, perfazen-
do 24 unidades por bloco. “Temos
duas funciondrias para limpeza,
que se revezam para cuidar do sa-
130 de festas, um zelador e um ter-
ceirizado para limpar a piscina e
o jardim. Para nao sobrecarregar
ninguém, trabalhamos com um
esquema de limpeza: um dia var-
rem os blocos, e no outro, passam
pano. E, em datas especiais como
o Natal, promovemos uma grande
faxina e contratamos mais duas
serventes terceirizadas”, explica
Veronica.

rado em grande quantidade.

« Para definir o numero su-
ficiente de funcionarios é neces-
sario realizar um levantamento
técnico sob medida para o con-
dominio (algumas empresas en-
tregam sem custo), devido a alta
representatividade do orcamen-
to de pessoal nos condominios.
Na parte de conservagao sao ob-
servados a metragem quadrada
que devera ser conservada, os
espagos que compdem o empre-
endimento, as areas de grande
circulacdo que deverao ter dedi-
cagao exclusiva do profissional,
entre outros itens de verifica-
¢do.

e Quanto a seguranca do
empreendimento sio observa-
dos o nimero total de habitan-
tes, a vulnerabilidade da regiao
e a finalidade do condominio,
ser esidencial, comercial ou mis-
to. Definido o efetivo ideal,esse
escopo deve ser compativel com
o orcamento financeiro do con-
dominio.

Fonte: Jodo Machado - Em-
presario/Contador
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