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#EDITORIAL

Quando o
conforto

mercado de iméveis é um setor

bastante competitivo e, cada vez

mais, as construtoras tém de ino-

var e buscar estratégias para con-
quistar clientes. Para se destacar das concor-
rentes e apresentar um diferencial, muitos
empreendimentos apresentam tecnologias
novas que prometem mais conforto e facili-
dades para a vida dos moradores. A matéria
especial desta edi¢do foi sugerida por sindi-
cos leitores que relataram problemas com
tecnologias e inovagdes encontradas em no-
vos empreendimentos que nao possuem ser-
vigo de manutencao e acabam se tornando
um problema para os moradores e, sobretu-
do, para os sindicos responsaveis pela ges-
tdo do edificio. Saiba a posicdo de sindicos e
entidades sobre o assunto.

Uma novidade para o setor é o antincio
da criacdo oficial da Associacdo de Sindicos
do Estado de Santa Catarina, a ASDESC. A
inspiracdo inicial para delinear a associagao
partiu da necessidade de regulamentacdo da
profissao de sindico profissional - um Pro-
jeto de Lei que trata do assunto esta parado
na Camara dos Deputados. Aberta aos sindi-
cos de fungao e profissionais, e também aos
moradores, a associagdo tem como intuito
principal trazer beneficios a todos que vivem
nesse tipo de moradia no estado catarinen-
se. O Jornal dos Condominios como sempre
atento ao setor participou da assembleia que
oficializou a cria¢do da associacdo e traz a
noticia aos leitores.

Vocé sabia que o condominio pode optar
por contratar um seguro que cobre a respon-

(1] curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Em assembleia todos aprovam a constitui¢do da Associagdo dos Sindicos Profissionais
de Santa Catarina. Na foto Angela Dal Molin, diretora do Jornal dos Condominios, com
a comissdo de sindicos fundadores da associagdo, em Floriandpolis

sabilidade civil ndo s6 do condominio, mas
também do proéprio sindico? Veja nesta edi-
¢do que apolices mais completas garantem
segurang¢a para quem ocupa o cargo e esta
sujeito a multas e penas judiciais.

Assunto interessante é a presenca cada
vez mais marcante das mulheres em fungdes
que até pouco tempo era ocupada por ho-
mens. O universo dos condominios ndo para
de crescer e, com ele, a diversidade, em que
mulheres passam a ocupar funcées de por-
teiras, zeladoras e vigilantes nos condomi-
nios. Conheca a experiéncia dessas mulheres

que quebram tabus e impdem respeito.

Nesta edicdo, trazemos outros assuntos
de interesse do leitor como a manutencgao
de elevadores, projetos de iluminagao que se
mostram eficazes tanto na economia quan-
to na seguranca dos condominios, e o novo
colunista do Jornal e Portal CondominioSC
o advogado Milard Zhaf Alves Lehmkuhl co-
mentando sobre a necessidade de o condo-
minio ter um endereco eletrénico.

Boa leitura!
Angela Dal Molin
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Assembleia oficializa criacao da Associacao de Sindicos de SC

Objetivo da entidade é fortalecer a categoria, estreitar relagédes e dar apoio a todos os sindicos do estado catarinense

Beatriz Carrasco

mar decisdes, resolver
problemas e lidar com
o dinheiro de inimeras
familias. A tarefa ndo é fa-
cil e essas sdo apenas algumas das
responsabilidades que cabem aos
sindicos dos condominios. Para for-
talecer a categoria e facilitar a inte-
ragdo entre as pessoas que exercem
o cargo, foi anunciada a criacao
oficial da Associacdo de Sindicos
do Estado de Santa Catarina, a AS-
DESC. Aberta aos sindicos de fun-
¢do e profissionais, e também aos
moradores, a associagdo tem como
intuito principal trazer beneficios a
todos que vivem nesse tipo de mo-
radia no estado catarinense.
Segundo o sindico profissional
Edgar Francis, que foi eleito presi-
dente provisorio, a ideia de criar a
ASDESC segue a tendéncia de gran-
des polos, como Sao Paulo, Curitiba
e Brasilia, que ja possuem suas or-
ganizacdes. Até o momento, 50 pes-
soas manifestaram o interesse ime-
diato em se associar. “A diretoria da
associacdo se comunica por meio
de grupos criados desde o ano pas-
sado, que une aproximadamente
250 sindicos de diferentes bairros, a
principio da Grande Florianépolis”,
detalhou Edgar, ao citar que o proé-
ximo passo é estabelecer conexdo
com grupos também de Balnedrio
Camborid, Itajai e Criciima.
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Sindicos reunidos para elei¢do da diretoria provisoria e criacdo
do estatuto da Associagdo

REGULAMENTAGAO

A inspiragao inicial para delinear
a associacdo partiu da necessidade
de regulamentacdo da profissao de
sindico profissional - um Projeto de
Lei que trata do assunto esta para-
do na Camara dos Deputados. “Em
virtude da profissionalizacdo da
fungdo, comegou a surgir a neces-
sidade de regulacao dessa classe.
Um dos objetivos é buscar junto aos
poderes publicos essa regulamen-
tacao’, disse o presidente da entida-
de, ao contar que a ideia vem sendo
amadurecida desde o ano passado.

Para os sindicos profissionais
Rangel Correa Vargas e Neide Apa-
recida Carvalho, que atuam na
Grande Florianépolis e ocupam
cargos na diretoria da ASDESC, es-
sa unido é fundamental para dar
respaldo tanto na regulacdo da pro-

Q@ Rua Doutor Heitor Blum, 553 - Estreito - Floriandpolis/SC

fissdo quanto nos processos que en-
volvem a rotina dos condominios.
“A unido da categoria é importante
para que as pessoas tenham visibi-
lidade de que o sindico profissional
é uma pessoa preparada, especiali-
zada e que esta fazendo o seu tra-
balho como outra fungao qualquer”,
comentou Neide.

Além de dar apoio, a associacdo
também ir4 apurar a responsabili-
dade dos profissionais na tomada
de decisdes. “Além de organizar os
sindicos profissionais do Estado pa-
ra melhorar a visdo que as pessoas
tém da profissao, a ideia é criar um
o6rgao de classe, uma area para apu-
rar quem leva algum prejuizo ao
condominio, e fazer com que essa
pessoa seja penalizada pela associa-
¢do. E um incentivo para que todos
fagam um trabalho correto”, expli-
cou Rangel.

DO SINDICO PROFISSIONAL
AO DE FUNCAO, 0 BENEFICIO E
PARA TODOS

Embora tenha sido fundada por
sindicos profissionais e um dos ob-
jetivos seja caracterizar e dar visi-
bilidade a categoria, a ASDESC tera
um formato democratico, que pre-
tende estreitar a relagdo também
com os sindicos de fun¢do e mora-
dores. “A associagdo conta com pes-
soas de areas bem distintas, incluin-
do sindicos de funcdo, que poderao
trocar informagdes para comple-
mentar um ao outro ao exercer a
atividade”, detalhou Edgar; ao acres-
centar que o quesito de caracteriza-
¢do do cargo de sindico profissional
sera fruto de discussdo em um futu-
ro proximo.

A assembleia de fundagdo ocor-
reu em 8 de julho, com eleicdo da
diretoria proviséria e criacao do
estatuto da associacdo, que con-
tou com uma comissao. O préximo
passo, agora, é criar o regimento e
investir na divulgacao da ASDESC
em todo o Estado. “Depois vai ha-
ver uma assembleia geral com defi-
nicdo da diretoria definitiva. Ainda
nao esta escolhido o local, mas va-
mos convocar em veiculos de gran-
de circulagdo e marketing direto”,
adiantou Edgar:

ManuaL

Um manual de boas préticas é
uma das agdes que sera acdo via-
bilizada pela associa¢do. No docu-

mento, serdo detalhados os melho-
res caminhos para realizar cada ati-
vidade, baseado nos depoimentos
dos associados. “Queremos nortear
as atividades do sindico, com tudo
que pode ser feito no condominio,
mas que cada um faz do seu jeito. A
ideia é disponibilizar o que da certo,
também como forma de contribuir
com quem assume a func¢do pela
primeira vez”, detalhou o presidente
sobre a iniciativa, que contara com
respostas para duvidas comuns e
assessoria.

“A associacdo vai trazer muito
mais credibilidade, com respaldo e
seguranga para os dois lados. O ma-
nual de boas praticas, por exemplo,
vai reduzir o caminho das pessoas
na tomada de decisoes, evitando
resolucdes erradas, destacando for-
necedores com credibilidade e pro-
movendo a troca de experiéncias.
Isso vai ajudar muito a todos nés”,
comentou Neide. Para que todas as
atividades da associagao sejam de-
sempenhadas da melhor maneira,
havera ainda um cddigo de ética,
com comissao que ja conta com trés
associados, que dardo atendimento
a todas as demandas dos condomi-
nios.

Para participar da associagao, bas-
ta enviar email manifestando interesse
para associagdo@edgarfrancis.com.br.

Confira a composicdo da diretoria
da ASDESC no Portal www.condomi-
niosc.com.br no link: http://goo.gl/
kc9ycF
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Por Graziella Itamaro

ensados para facilitar a

locomocgdo nos edificios,

os elevadores sdao um dos

equipamentos mais usa-
dos nos condominios e, quando
por algum problema param, as
confusdes sdo inevitaveis, princi-
palmente se alguém fica preso e o
socorro demora a chegar.

O sindico André Rosa Nunes co-
nhece bem os problemas quando
0 equipamento ndo funciona. Para
reduzir os incomodos e garantir a
seguranga, André conta com uma
empresa que presta servico de
manutenc¢ao e inspe¢do preventi-
va nos aparelhos a cada 15 dias e a
qualquer momento pode solicitar
a visita para verificar os equipa-
mentos. “E importante ficar atento
as pecas que estdo sendo trocadas
e a cada trés meses solicitar a em-
presa contratada um histérico dos
servicos realizados. Além disso,
quando ha troca de pecas sempre
é bom exigir que a peg¢a trocada fi-
que no condominio, para ter certe-
za que foi trocada”, indica.

MANUAL DE UTILIZACAO

Sindico profissional em condo-
minios da Grande Florianépolis,
Fabio da Cunha Campos explica
que, nos edificios mais préximos
do mar, os elevadores sdo afeta-
dos pela agao da maresia, que po-
de causar problemas como oxida-

[:a_?o portal do sindico catarinense na internet: www.condominiossc.com.br

O elevador parou. E agora?

Sinénimo de comodidade e agilidade, elevadores podem ter vida ttil longa com manutengdo periédica e uso adequado

Nova Lei em SAo Josk

O sindico Fabio da Cunha Campos elaborou um manual com
informacdes sobre o funcionamento do elevador

¢des de componentes eletronicos,
inclusive as placas de comandos e
os sensores. Qutros problemas co-
muns ocorrem nos relés, roldanas,
botoeiras e sensores de porta.

Para reduzir os danos, o gestor
solicita rotineiramente aos técni-
cos alguns testes programados de
componentes, como interfone de
socorro, botdo de panico, funciona-
mento de nobreak, iluminacio de
emergeéncia e kit resgate. “Sempre
que necessario, também fazemos a
lubrificagdo do motor; troca dos ca-
bos, testes nos quadros de coman-

do, impermeabilizagio da casa de
maquinas e pintura da carcaga do
motor”, relaciona.

Além de todos os cuidados, Fa-
bio sugere ainda manter um ma-
nual sobre o funcionamento basico
do elevador para entender as di-
versas situagdes que podem ocor-
rer; como descarga elétrica, falta de
luz, alagamentos, resgate de passa-
geiro preso, e outras situagoes.

O profissional lembra ainda so-
bre o uso do seguro do condomi-
nio para danos dos elevadores. “Se
o seguro nao for contratado com

Em Sdo José, na Grande Flo-
rianépolis, foi publicada em
13 de junho deste ano a Lei n.
5.566/2016 que torna obrigat6-
ria a fixacdo de aviso contendo
orientagdo de como proceder em
caso de pane nos elevadores ins-
talados em prédios residenciais e
comerciais do municipio.

A lei determina que os pré-
dios dotados de elevadores ficam
obrigados a fixar no interior de
suas cabines um aviso contendo
as seguintes informagoes:

I - Se o elevador parar entre
os andares, mantenha a calma,
pois o perigo ndo é eminente;

conhecimento, pode causar pre-
juizo ao condominio, pois as con-
dicoes da cobertura de danos elé-
tricos, que atende aos danos dos
elevadores, variam muito entre as
seguradoras’, explica.

Uso CORRETO

Gerente de empresa especiali-
zada na instalacdo e manutencdo
dos equipamentos, Gilberto Silva
alerta para a importancia dos cui-
dados na utilizagdo diaria, como
por exemplo, respeito ao limite de
carga, funcionamento de interfo-
nes e alarmes, uso de acolchoado
de protecdo para evitar danos na
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II- Acione o botao do alarme
ou utilize o interfone para pedir
ajuda;

III - Nao force as portas. Se
as portas abrirem, ndo tente sair
por conta propria, o elevador po-
de voltar a funcionar quando vo-
cé estiver saindo. Aguarde auto-
rizagao”.

Os prédios terdo o prazo de
60 (sessenta) dias, a partir da
publicacdo da lei, para fixarem o
quadro de aviso nos elevadores.
A ndo observancia da lei sujeita-
ra os infratores a multa pecunia-
ria, a ser estipulada pelo Executi-
vo Municipal.

cabina principalmente em mudan-
cas, e evitar que ocorram vaza-
mentos de agua e infiltracdes em
areas proximas ao elevador. “Quan-
do o equipamento recebe uma boa
manutencdo e é usado de forma
adequada, ndo é comum a existén-
cia de defeitos repetitivos. Porém,
observa-se uma incidéncia maior
de chamados quando hd a agdo de
efeitos externos, como por exem-
plo, oscilagdes bruscas de energia
e chuvas intensas em uma deter-
minada regiao”, explica.

O técnico ressalta que é no
momento da manutengdo que
sdo realizadas as verificagdes
tanto dos itens responsaveis pe-
lo bom funcionamento do equi-
pamento como, principalmente,
dos aspectos relacionados a se-
guranca dos usudrios.

Segundo Gilberto, caso seja
detectada alguma condicdo que
envolva o minimo de risco de se-
guranca para os usudrios, deve-
se providenciar imediatamente a
substituicdo ou entao, interditar o
equipamento.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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Endereco eletronico do condominio

Uma ferramenta facilitadora de comunicagdo e necessdria a qualificagdo

assunto do momento,
tanto nos condominios
quanto na sociedade
em geral, é a entrada
em vigor do novo Cédigo de Pro-
cesso Civil. Isto porque diversas
foram as mudancgas, inovagoes
e reflexos trazidos por ele, nos
mais variados ambitos da so-
ciedade. Tendo em vista que o
nosso principal interesse neste
meio é tratar dos condominios,
trago aqui um dos reflexos do
novo Cédigo de Processo Civil
atinente a qualificacdo do con-
dominio para propor demandas
judiciais: a necessidade de indi-
cacdo de endereco eletronico.

A qualificacdo do condomi-
nio refere-se a indica¢ao da
parte que figura no polo passi-
vo ou ativo de uma demanda, a
depender do que se trata, sendo
a partir dela realizada a verifi-
cacdo da existéncia ou nao de
legitimidade. Esta legitimidade
diz respeito a qualidade de ser
o condominio legitimo para fi-
gurar como parte na demanda
judicial.

Dito isto, vamos as mudan-
¢as.

O Cédigo de Processo Civil
anterior, vigente desde o ano
de 1973, tinha como exigéncia
para qualificacdo nas deman-
das judiciais apenas o nome do
condominio, CNP] e o endereco.
Isto porque naquela época ndo
havia acesso a internet no Bra-
sil, sendo que este s6 surgiu no
ano de 1988 e poucos eram os
privilegiados que o tinham. O
novo Cédigo de Processo Civil,
no entanto, com o seu antepro-
jeto elaborado no ano de 2009,
levou em consideragdo as ino-
vacOes e modernizagdes da so-

ciedade, razdo pela qual em seu
artigo 319 trouxe como exigén-
cia a qualificacdo a indicacao do
endereco eletronico da parte na
proposicao de agdes judiciais.

AT0S PROCESSUAIS

A exigéncia dessa informa-
¢do tem como intuito comunicar
o condominio acerca dos atos
processuais, motivo pelo qual se
mostra de extrema relevancia a
observacdo desta exigéncia. Ha
que se dizer, ainda, que o e-mail
nos dias de hoje é um facilitador
de comunicacao, tanto interno
como externo, visto que através
dele diversos assuntos e pen-
déncias podem ser tratados e
até mesmo solucionados, razao
pela qual a criacao de um ende-
reco eletronico para o condomi-
nio mostra-se necessario.

Mas, por que um e-mail pa-
ra o condominio e ndo para o
sindico, que é quem adminis-
tra e responde pelo condomi-
nio? Pois bem, muito embora o
sindico seja o responsavel pela
gestdo, zelo e funcionamento

do condominio, sendo ele quem,
por meio de uma Assembleia
Geral, recebeu poderes para tal,
toda e qualquer questdo tratada
por ele refere-se, em regra, ao
condominio, e ndo a sua pessoa.
Além disso, se sabe que o man-
dato do sindico, muito embora
possa ser renovado, se trata de
um mandato temporario. Des-
ta forma, as questdes relativas
ao condominio poderdo ser di-
ligenciadas com a pessoa eleita
enquanto vigente o seu manda-
to, e quando findado este, outro
sindico seri eleito. No entanto,
independente de quantas vezes
esse ciclo aconteca, as questdes
tratadas por qualquer sindico
eleito continuarao sendo refe-
rentes ao condominio.

Por esta razdo o endereco
eletrdonico que aqui falamos,
deve ser criado e destinado ao
condominio, e ndo a pessoa do
sindico. Ademais, é importan-
te salientar que o reflexo do
novo Cédigo de Processo Civil
nos condominios, no que tange
a indicacdo de um e-mail (arti-
go 319 do CPC/2015), pode ser
visto como positivo, tendo em
vista que o endereco eletronico
é nada mais que uma ferramen-
ta facilitadora e necessaria a co-
munica¢do nos dias atuais, em
que tudo e todos estado, a todos
0s momentos, conectados!

Milard Zhaf Alves Lehmkuhl,
advogado especialista em Pro-
cesso Civil, Direito do Trabalho e
Processo do Trabalho, especialis-
ta em Psicodindmica de Negdcios
e Professional & Selfie Coach.
Professor universitdrio e mestre
em Ciéncia Juridica pela UNIVA-
LL

A melhor solu¢do em Envidragamento de Sacadas
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INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO

FLORIANOPOLIS | TUBARAO

A Universidade SECOVI em parceria com o Jornal dos
Condominios apresentou o curso “Aperfeicoamento em
Técnicas de Zeladoria”, nos dias 28, 29 e 30/06, no CDL, em
Florianopolis/SC. O professor do tema foi Adriano de Araujo
Schampovski, bacharel em Turismo pela Universidade
Federal do Parana e professor de Pds-Graduagao do Centro
Sul —Brasileiro de Pesquisa, Extensdo e Pds Graduagao.

5 e 6/10 - Exceléncia
em Atendimento para
Porteiros - com Luiz
Antonio Rubin

17e18/11 -
Mediacao de Conflitos
para Condominios -
com Luiz Ant6nio Rubin

23/09 - Palestra
sobre Manutengao
Predial e
Gerenciamento de
Riscos - com Orlando
Sodré Gomes (RJ)

SECOVI disponibiliza CCTs no site

Anualmente o SECOVI Floriandpolis/Tubardo negocia
cinco Convengoes Coletivas de Trabalho (CCTs) para os
condominios, shopping centers, imobiliarias,
incorporadoras, loteadoras, administradoras de imdveis
proprios e de terceiros dos 16 municipios de
abrangéncia. A negociacdo das cinco CCTs 2016-2017,
com os sindicatos dos empregados das categorias
representadas, ja foi concluida pelo SECOVI. As
convengoes coletivas de trabalho assinadas que ja
foram liberadas ja estao disponiveis para download no
site do SECOVI — www.secovifloripa.com.br - no menu
"Convengoes Coletivas".

Chave
Fdcil

www.chavefacil.com.br %C

0 melhor lugar para encontrar imoveis

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Muito além da economia: os beneficios do projeto de iluminacao

A particularidade dos espagos comuns pede um bom projeto de iluminagdo,

Beatriz Carrasco

uz para iluminar, econo-

mizar, embelezar e dar

seguranca. A ilumina-

¢do de ambientes pode
parecer um tema simples, mas
quando aprofundado, traz uma
série de beneficios para o dia
a dia dos condominios. Para se
ter uma ideia, basta dar um giro
rapido pelo passado, época em
que os espagos comuns da maio-
ria dos edificios podiam ser divi-
didos apenas em garagens e hall
de entrada. Hoje, no entanto, as
possibilidades sdo diversas: jar-
dins, churrasqueiras, salao de
festa, academia, piscina, quadras
de esportes, entre outros. Nesse
contexto, a luz emerge como um
ponto que merece atengdo espe-
cial.

“Definir adequadamente um
sistema de iluminagdo é uma ta-
refa que requer bastante estudo,
passando pelos tipos de lampa-
das que serdo usados, luminarias
e melhor posicdo para instala-
¢do, além da andlise de todos os
fatores que vao colaborar para

SERVICOS

PORTARIA
LIMPEZA

RECEPCIONISTA
LIMPEZA POS OBRA
APOIO ADMINISTRATIVO

Solugdes em Seguranga
e Servigos Especializados

(48) 3307.3887 | 8420.3065
contato@grupomdservicos.com.br

Faca um

que se mostra eficaz tanto na economia quanto na funcionalidade, beleza e sequranga

o melhor resultado e eficiéncia
do sistema”, destaca a arquiteta
Marina Makowiecky, especialista
em projetos de iluminacdo. Ela
ainda detalha que existe uma
norma especifica com recomen-
dagdes sobre o assunto, a NBR
5413, que trata da iluminacdo
artificial de interiores.

Diante da complexidade do
tema, Marina aborda a ilumina-
¢do voltada para quatro objeti-
vos: economia, funcionalidade,
decoracdo e seguranga. Segun-
do a arquiteta, grande parte
dos condominios busca projetos
nessa area com o intuito inicial
de poupar na conta de luz. O
resultado positivo, no entanto,
vai muito além de simplesmen-
te trocar as lampadas. “Quando
0 objetivo é a economia, pen-
samos na tecnologia led, hoje
com custo mais acessivel e ex-
celente eficiéncia”, comenta ela,
ao acrescentar que esse tipo de
lampada pode ainda ser aliada
a sistemas de sensores automa-
ticos conforme programacao, ja
que o led ndo se desgasta com o
“acende e apaga”.

CAMERAS
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INTERFONES
MONITORAMENTO 24Hs
AUTOMAGAO DE PORTOES

www.grupomdservicos.com.br
SC 405 N 1649 - Rio Tavares / Fpolis—SC
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RS 490-°°

Sindica Scheila Silva: Ilimpadas de led na entrada do edificio e em
locais estratégicos para garantir mais sequranca

PARA O BARATO

NAO SAIR CARO

Embora pareca simples apenas
trocar as lampadas, Marina pede
atencdo, ja que o barato pode sair
caro. “O profissional que atua na
area de iluminagao sabe dimen-
sionar adequadamente a quan-
tidade e qual a melhor lumindaria
a ser usada, uma vez que existem
centenas de modelos no mercado
para cada ambiente e situacao”,
explica a arquiteta. Para melhor
visualizacdo, ela exemplifica: ha a
opcao de dois modelos de lumina-
ria, por R$ 10 ou R$ 15 cada. Caso
seja escolhida a de R$ 10, sdo ne-
cessarias 50 unidades. A de R$ 15,
no entanto, necessita de apenas
30, ja que é mais eficiente.

A busca por novas solucdes
desse tipo deu certo no Residen-
cial Amadeus, no bairro Estreito,

em Florianépolis. Segundo a sin-
dica, Scheila Silva, a construtora
entregou o edificio com um bom
projeto, mas era possivel melho-
rar ainda mais com pequenos
ajustes. As lampadas, entdo, foram
substituidas por led e a ilumina-
¢do foi melhorada na entrada do
edificio e em cantos mais afasta-
dos, para contribuir com a segu-
ranga. “A iluminacdo ideal é aquela
que atende funcionalmente a cada
ambiente. Areas de facil acesso de
estranhos e maior fluxo de pesso-
as devem estar bem iluminadas,
a fim de evitar situagdes de peri-
g0 aos usudrios e funcionarios do
condominio’, frisa a arquiteta.

SENSORES AUTOMATICOS

OU INTERRUPTORES?

No quesito funcionalidade,
a sindica Scheila conta que sao

utilizados sensores de presenca,
que permitem a iluminagao ape-
nas quando necessario. “Funcio-
na muito bem e a manutengdo é
baixa”, detalha ela sobre o siste-
ma, que também é aprovado por
Marina. Em espacos que nao sao
utilizados com frequéncia, por
sua vez, como saldo de festas e
churrasqueira, o acionamento é
feito por interruptores. Nesses
ambientes, a arquiteta explica
que os projetos também sao pen-
sados de forma especifica quan-
to a intensidade da luz, para esti-
mular o tipo de atividade desen-
volvida no local. Como exemplo,
ela cita as quadras esportivas e
academias, em que a iluminagao
é homogénea e intensa, para que
ndo desperte a sensagao de rela-
xamento no usuario.

Considerados todos os pon-
tos, a decoragdo se torna um
item que também é abordado
com cuidado. Nesse caso, a ar-
quiteta apontou alguns proble-
mas frequentes: iluminacdo em
focos sem sentido, como pare-
des, e paisagismo mal projetado,
que resulta em lampadas quei-
madas com frequéncia (ou utili-
zacao das versdes de cor verde,
que consomem muita energia).
No condominio Amadeus, por
exemplo, as floreiras ganharam
vida nova com a iluminacio ade-
quada. E o balanco final do proje-
to, segundo a sindica Scheila, foi
bom. “E um investimento muito
baixo com retorno certo. Valeu
muito a pena. Ainda ha a opg¢ao
de mapear e fazer em partes”, fi-
naliza a sindica.
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A vez delas: mulheres ganham espaco nos condominios

O universo dos condominios ndo para de crescer e, com ele, a diversidade, em que mulheres passam a ocupar fungoes
de porteiras, zeladoras e vigilantes

Beatriz Carrasco

0s 57 anos, Angela Maria
Monteiro ja trabalhou em
varias atividades. Foi co-
eira, faxineira, trabalhou
em supermercado, entre muitas
outras funcdes, até que, ha nove
anos, recebeu um convite que deu
estabilidade e satisfacdo a sua vi-
da profissional: ser porteira de um
condominio comercial. Assim como
ela, inimeras mulheres tém ocupa-
do trabalhos no universo dos con-
dominios que, até entao, eram exer-
cidos por homens em sua maioria.
“Uma funcdo que vem se des-
tacando entre as mulheres é nas
portarias e vigilancias, além das
zeladorias. Vejo com bons olhos es-
sa participacdo, afinal de contas, as
mulheres representam 51% da po-
pulagdo brasileira, e nada mais jus-
to que elas ocupem diversos cargos
que sdo majoritariamente masculi-
nos”, avalia a coach Patricia Santos,
que faz treinamentos direcionados
a essas areas de atuacdo nos con-
dominios.
No edificio em que Angela tra-
balha, o Royal Tower; no Centro de

Silvania de Carvalho Meireles fez curso de vigildncia
patrimonial e trabalha na drea ha um ano e meio

Florianépolis, o cargo de sindico é
ocupado também por uma mulher,
Vera Maria Grandi. “O condominio
é comercial e isso exige muito da
portaria e da recepgdo, porque é o
cartdo de visita de todos os clien-
tes”, elogia Vera, que tem na equipe

varias mulheres. Partindo da regido
central, onde a porteira trabalha,
basta percorrer alguns quilémetros
para encontrar Silvania Fernandes
de Carvalho Meireles, que exerce o
cargo de vigilante no Residencial
San Fernando, no Estreito.

De familia de militares, Silvania é
formada no curso de Vigilancia Pa-
trimonial. Aos 38 anos, ela atua na
area ha um ano e meio. “Meu espo-
so também é vigilante e decidi fazer
0 curso porque o salario me atraiu,
antes eu era operadora de caixa. O
trabalho me encantou, pois adoro
lidar com pessoas. Fago o que gos-
to e sou bem feliz com isso”, relata
Silvania, que também costuma ficar
na portaria quando necessario.

Embora as oportunidades te-
nham se expandindo para as mu-
lheres, o preconceito ainda prevale-
ce. Segundo a vigilante, muitas co-
legas abandonam a profissao pela
falta de oportunidades, ja que gran-
de parte dos condominios continua
optando por contratar homens pa-
ra a fungdo. “Muitos clientes nao
confiam tanto, é um tabu que preci-
sa ser quebrado’, lamenta ela.

QUEBRANDO TABUS

Angela e Silvania tém a fala
tranquila e educada, porém firme.
E é com esse jogo de cintura que
elas enfrentam as situacdes adver-
sas de suas rotinas. Isso porque,
apoés conquistarem o cargo, surge

um novo obstaculo: impor respei-
to como as profissionais qualifi-
cadas que sdo. “O respeito é uma
pedra no caminho. Pela questao
do preconceito, as pessoas olham
e acham que ndo somos tdo capa-
citadas ou qualificadas para a fun-
¢a0” acrescenta Silvania.

Embates com prestadores de
servigos no condominio sdo os
principais problemas para a vigi-
lante. “Um ou outro sempre quer
passar direto, mas eu logo falo as
regras. Eles chegam a duvidar por
se tratar de uma mulher, acham
que vamos baixar a guarda, mas
temos de nos impor”, diz Silvania.

A principal preocupagdo da por-
teira Angela também é a seguran-
¢a. Consciente da responsabilidade
de cuidar da porta de entrada do
condominio, ela conta que o pri-
meiro passo ao assumir o cargo foi
memorizar todas as pessoas e ho-
rarios de cada um que trabalha no
edificio comercial de 12 andares.
“Costumo dizer que nds, porteiros,
somos computadores ambulantes.
No comego era dificil, porque a res-
ponsabilidade de alguém estranho
entrar é grande’, diz Angela.
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Novas tecnologias: quando a promessa

Beatriz Carrasco

anuncio na TV mostra

um condominio que

mais parece um retrato

futurista, com tecnolo-
gia de ponta nos equipamentos
e a ideia do conforto levada ao
extremo. Parece um sonho, ndo?
Mas depois da entrega do empre-
endimento esses aparatos logo
comecam a apresentar defeitos,
e a manutenc¢do surge como um
grande problema para os mora-
dores e principalmente para os
sindicos responsaveis pela gestao
do edificio. Isso porque algumas
inovagdes ndo sdo consolidadas
no mercado, o que resulta na fal-
ta de demanda para reposicado de
pecas e auséncia de assisténcias
técnicas especializadas.

Com a intensa concorréncia no
setor imobiliario, os empreendi-
mentos cada vez mais sdo entre-
gues com tecnologias diferencia-
das para atrair os clientes, mas
muitas delas ndo sdo testadas o
suficiente. As solucées sdo inova-
doras, mas e no dia a dia dos con-
dominios, que envolve a rotina de
iniimeras pessoas e sua diversida-
de de situagdes? Nesse contexto,
mostra-se de extrema importan-
cia a necessidade de projetos bem
estruturados, que incluam saidas
frente as adversidades. Afinal, o
bem-estar dos moradores deve
ser levado muito a sério.

0 “SUMICO” DOS EQUIPA-
MENTOS DO MERCADO

Nao é preciso ir muito longe
para encontrar contratempos re-
lacionados a novas tecnologias.
Apenas na Grande Florianépolis,
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de conforto vira problema

Tecnologias inovadoras entregues por construtoras resultam na dificuldade em buscar manutengdo e assisténcia
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Anésio Knoth, é sindico de um edificio entregue hd 10 anos e hda
quase cinco tem problemas com pecas de reposicdo

varios sindicos relataram a difi-
culdade em solucionar problemas
do tipo. Entre eles, Rogério Frei-
tas e Edgar Francis, que atuam
como profissionais ha anos em
varios condominios da capital ca-
tarinense. Eles contaram que os
principais transtornos sdao com
equipamentos que acabam saindo
de série - e encontrar pegas para

Sistemas de Seguranca

Ligue e faga ja o seu contrato:

Automagéao e manutencao de portéesL (48) 3371.6000

Contrato de
Assisténcia
7241 Inova

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengdo Preventiva Mensal

Manutengéo Corretiva
Help Desk

reposicdo se torna uma epopeia -,
além da falta de assisténcias técni-
cas especializadas.

“A situacdo mais comum é com
equipamentos descontinuados.
Em uma ocasido, tive que repor
uma peca de uma caldeira, o tro-
cador de calor. Mas ao consultar o
fabricante, descobri que o modelo
da caldeira tinha sido descontinu-

N
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Descontrole automatico

0 problema mais grave relata-
do pelo sindico Rogério, por sua
vez, foi em um condominio entre-
gue com um sistema automatico
computadorizado, que controla
toda a iluminagdo e equipamen-
tos elétricos. Ou seja, o aparato
comanda o funcionamento das
luzes nas areas comuns, bombas
de recalque, portdes de veiculos,
niveis de combustivel da caldeira
e da dgua dos reservatorios, en-
tre outros sistemas importantes
do edificio.

Até ai, tudo bem, certo? A
grande questdo, entretanto, é
que o edificio é de 2007, e como
a tecnologia avanga de manei-
ra frenética, o sistema logo ficou
obsoleto. “O condominio foi obri-
gado a fazer um investimento de
cerca de R$ 18 mil para um novo
componente que serviria como
uma nova controladora’, contou
Rogério. Segundo ele, foi cogi-
tado fazer a migragdo para uma
plataforma convencional, em que
cada componente teria seu con-
trole independente, mas o custo
mostrou-se totalmente inviavel.

Com isso, todo o operacional
da edificagdo ficou refém de uma
tecnologia que ja ndo funciona-

ado. Por sorte, o fabricante tercei-
rizava a producdo da peca, mas
mesmo assim o condominio ficou
trés meses sem agua quente até
ela ser produzida”, relatou Rogé-
rio, ao destacar que o custo da pe-
¢a ainda saiu pelo triplo do valor
de mercado.

Um caso parecido ocorreu
com o sindico Edgar. Segundo ele,
um elevador foi disponibilizado
aos moradores em um condomi-
nio de trés andares. A empresa
escolhida para a implantac¢do, no
entanto, era pequena e encerrou
as atividades logo apds a entrega
do empreendimento e ainda no
periodo da garantia. “Sem pegas
€ sem a quem recorrer, as manu-
tengdes se tornaram carissimas,
pois cada peca que estraga ou é
danificada precisa ser fabricada

A
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va. E embora um novo sistema
tenha sido implantado por uma
empresa contratada, o condomi-
nio precisa pagar mensalmente o
valor de R$ 540 para taxa de ma-
nutengdo. “A situagdo esta longe
de ter uma solugdo”, lamentou o
sindico, ao contar que falta apoio
da construtora e da empresa que
forneceu o sistema.

Para minimizar o transtorno,
a solugao encontrada foi ajustar
um termo de conduta entre o
condominio e a empresa de au-
tomacao, determinando o funcio-
namento correto de cada com-
ponente do sistema. “Porém, de
tempos em tempos temos uma
nova surpresa, quando é preciso
substituir pecas. Isso porque a
maioria das pecas de reposicdo é
de fornecimento exclusivo dessa
mesma empresa’, disse o sindico,
ao exemplificar o problema: um
simples controle de portdes cus-
ta R$ 220.0 controle nido tem
nada de especial. Simplesmente
possui quatro botdes, e um deles
serve para comandar a abertu-
ra do portao. Este caso é o mais
grave que tenho com implemen-
tacdo de sistemas em condomi-
nios”.

em serralherias e tornearias da
cidade, elevando o custo de ma-
nutencdo”.

0O elevador também se mos-
trou um grande problema pa-
ra Anésio Knoth, sindico de um
edificio no bairro Campinas, em
Sao José. O equipamento come-
¢ou a apresentar falhas pouco
tempo ap6s o fim da garantia da
construtora. O condominio, que
conta com 11 andares mais a co-
bertura, foi entregue ha 10 anos
e ha quase cinco a mesma pega é
danificada com frequéncia. Como
o modelo do elevador nio é co-
mum, o aparato custa cerca de R$
10 mil. “O grande problema é que
algumas construtoras aproveitam
as pontas de estoque, muitas ve-
zes de linhas que ja estdo saindo
de fabricacdo”, pontuou Anésio.

gtc@gtccontabilidade.com.br
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De quem € a responsabilidade?

Quando surge uma adversida-
de, a primeira pergunta que surge
é: a quem devo recorrer? O advo-
gado especialista em direito con-
dominial Luiz Claudio Rosa, en-
tao, esclarece: “a construtora deve
dar suporte ao condominio. Em
regra, existe a garantia contratual
de cinco anos, mas dependendo
do caso, essa garantia é estendida
para até 20 anos, em decorrén-
cia de vicios redibitérios, aqueles
ocultos”, explica Luiz Claudio, ao
observar que tém sido comuns os
problemas com novas tecnologias
nos edificios.

O apoio das construtoras - ou
melhor, a falta dele -, no entanto,
é um ponto destacado pelos sindi-
cos. Segundo Edgar, as construto-
ras ddo apoio durante a garantia,
mas se esquivam do problema e
encaminham o sindico ao fornece-
dor ou fabricante quando é cons-
tatado o problema. “E importante
que quando uma construtora ofe-
reca determinada solugdo em um
empreendimento, tenha conscién-
cia que estd comprometida com
o sucesso desta tecnologia ndo sé
para trazer conforto, mas também
encantar o cliente até o fim”, com-
pleta Rogério.

Frente a essa situacdo, o ad-
vogado Luiz Claudio orienta os
passos a serem seguidos, sendo
o primeiro deles buscar orien-
tacdo sobre o equipamento que
apresentou falhas no Manual do
Condominio, elaborado de acordo
com a NBR 14037 - Diretrizes pa-
ra Elaboracdo de Manuais de Uso,
Operacgdo e Manutencao das Edi-
ficacdes. Segundo ele, é dever da
construtora fornecer esse docu-
mento na entrega do empreendi-
mento, onde sdo descritos os equi-
pamentos e suas garantias, assim
como o contato dos fornecedores.
O condominio deve ter um cuida-
do especial com esse documento,
que muitas vezes se perde na tro-

b

www.metacondominios.com.br

'TEMOS SERVICOS E PRODUTOS '~
PARA DEIXARTUDO EM

Sindico Edgar Francis: empresa
fornecedora do elevador
encerrou as atividades

logo apds a entrega do
empreendimento

ca de gestores.“Infelizmente, um
pedido de cépia ou segunda via
do manual depende da disponibi-
lidade da construtora. O dever é o
de entregar ao administrador do
condominio, sendo deste, por sua
vez, o dever de zelar por toda do-
cumentacgao recebida, sob as pe-
nas da lei”, destaca o advogado.
Caso o contratempo nao se-
ja resolvido com o fabricante ou
o fornecedor, a area técnica da
construtora deve ser acionada,
instrui Luiz Claudio. “Insta sa-
lientar que,na falta do documen-
to, impossibilitando o conserto, o
condominio est4 albergado pelo
CDC (Cédigo de Defesa do Consu-
midor), ou seja, o fabricante, cons-
trutor, distribuidor e comerciante
respondem solidariamente pelos
vicios e danos, independentemen-
te de culpa”explica o advogado, ao
observar que um profissional da
area juridica pode ser acionado
caso haja duvidas sobre as res-
ponsabilidades dos envolvidos em
determinada situagao.

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

X ORDEM NO SEU CONDOMINIO!

O Grupo GT é especializado em terceirizagdo de servicos de porteiros,
zeladores, serventes, auxiliar de servicos gerais, recepcionistas, telefonistas,

jardineiros e office-boys.

Além dos servigos terceirizados, distribuimos produtos de higiene e limpeza,
oferecendo solugdes adequadas para os clientes, buscando reduzir custos e

satisfazer suas necessidades.
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O lado das construtoras

Assim como Luiz Claudio, o
vice-presidente de Tecnologia,
Qualidade e Habitagdo do Sin-
duscon (Sindicato da Industria
de Construgdo Civil) da Grande
Florianépolis, Marco Aurélio Al-
berton, também destaca essas
mesmas etapas a serem segui-
das em casos de contratempos.
Ele ainda concorda que, ao in-
corporar uma nova tecnologia,
a construtora deve ter o com-
promisso de buscar fornecedo-
res com demanda de assisténcia
técnica, a fim de permitir que os
condominios estabelecam con-
tratos de manutengdo preventi-
va.

Marco Aurélio, no entanto,
admite que o processo construti-
Vo muitas vezes nao acompanha
a evolugdo das tecnologias. Se-
gundo ele, “decorre um tempo” o
estudo para incorporar as inova-
¢Oes nas obras, mensura-las em
or¢camento, vender ao cliente fi-
nal e instala-las. “Algumas vezes,
essa brecha de tempo permite o
aparecimento de atualizagdes no
processo tecnoldgico, além de
muitos fornecedores ndo man-
terem estoque dos materiais uti-
lizados”, comenta o vice-presi-

Marco Aurélio Alberton, vice-presidente de Tecnologia,

Qualidade e Habitagdo do Sinduscon

dente, ao frisar a importancia de
um projeto que preveja sistemas
modulares, em que possam ser
instaladas versdes basicas e ali-
menta-las com atualizagdes.

A orientagdo aos sindicos é
sempre acionar o fornecedor ofi-
cial e estabelecer uma interacdao
que permita ajustes ao longo do
tempo. “Muitas vezes, verifica-
mos condominios que nao con-
tratam as empresas para as devi-

das manutengdes, ou contratam
empresas sem qualificacdo, que
permitem que o sistema fique
obsoleto, uma vez que ndo faz o
devido acompanhamento”, diz,
ao citar que as manutengdes de-
vem respeitar as determinagoes
da NBR 5674 -Manutencdo de
Edificacdes — Requisitos para o
Sistema de Gestao de Manuten-
¢do, que trazem responsabilida-
des também aos condominios.

As solucoes dos sindicos

Caso o fornecedor oficial ja
nao exista, como foi o caso da
empresa que disponibilizou o
elevador em um dos condomi-
nios em que atua Edgar; o sindico
aconselha: “minha sugestao é que
procurem varios profissionais no
mercado, em busca sempre de
uma segunda opinido. E comum
aparecerem aventureiros com
solucdes milagrosas, principal-
mente se sdo muito mais caras
ou mais baratas que as demais.
Os servigos hoje ja sao pratica-
mente commodities e ndo existe

= Contabilidade
= Sindico Profissional

® Administragdo/Financeiro
= Sindico Profissional

= [obranga

milagre, por isso fujam dos org¢a-
mentos fora da curva normal”.

O sindico Anésio, por sua vez,
contou que o condominio optou
por adotar uma seguradora, com
franquia de R$ 3 mil. Além dis-
so, h4 um contrato mensal com a
fabricante do elevador para ma-
nutencao preventiva, pelo valor
de R$ 400 - quando ha necessi-
dade de substituicao de pecga, no
entanto, o custo é cobrado a par-
te. “Ndo tem o que fazer, porque
substituir o elevador custa mais
de R$ 100 mil”, lamenta.

Rua Des. Urbano Salles. 123, Centro - Floriandpolis/SC - (48) 3202-B855
www.upcondominies.com.bhr

R. Luiz Tadeu Gandolfi Dutra, 208 - Condominio Empresarial Varuna, Lote 23, Quadra B - Jardim Eldorado - Palhoca - SC - Cep: 88133-568 e www.gtlimp.com.br e 43 3286-0015
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Embora os sindicos tenham
encontrado suas solugdes para
minimizar os problemas, fica a
insatisfacdo quanto a necessi-
dade de mais suporte para re-
solucdo dos contratempos. “Sei
e entendo que o pioneirismo
é um conceito que vende bem,
mas estamos falando de onde as
pessoas irdo viver, e os trope¢os
podem ser desastrosos. Deve-se
recorrer aos envolvidos, procu-
rando comprometé-los com a
solugdo do problema”, finaliza
Rogério.

CONDOMINIOS
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Casan anuncia aumento de
10,81% na tarifa de 4gua e esgoto

A Companhia Catarinense de
Aguas e Saneamento (Casan)
anunciou um aumento no valor
da tarifa da dgua e esgoto em
Santa Catarina. A partir de 15
de agosto, os servigos terao re-
ajuste de 10,81%.

A alteragdo foi autorizada pe-
la Agéncia Reguladora Intermu-
nicipal de Saneamento (Aris) e
pela Agéncia Reguladora de Ser-
vigos Publicos de Santa Catarina
(Aresc). No documento da Aresc
que permitiu o aumento, o pedi-
do da Casan se baseia no indice
inflacionario e no custo dos ser-
vigos.

O texto ainda explica que pa-
ra o calculo do percentual do

reajuste foi usado o indice de
correcdo monetaria relativo ao
periodo de junho de 2015 a ju-
nho de 2016 do Indice de Pre-
¢os ao Consumidor Amplo (IP-
CA) calculado pelo IBGE, que foi
de 8,84%.

Além disso, se somaram os
valores da defasagem recorrente
do impacto da projecao subdi-
mensionada do custo de energia
elétrica mais o indice da recupe-
racdo do faturamento nao reali-
zado no periodo 2015/2016.

Esse reajuste é menor do que
o de 2015, quando a conta foi
aumentada em 11,94%. O re-
ajuste é valido para as cidades
onde a Casan opera no Estado.

&
ECO

SUSTENTABILIDADE PARA CONSTRUCAO

ARMAZENE

AGUA DA GHUVA

_CAPTAGAO DE
AGUA DA CHUVA

CISTERNAS E
RESERVATORIOS

TRATAMENTO
DE ESGOTO

Temer sanciona lei que obriga medicio

individual de 4gua e

O presidente em exercicio,
Michel Temer, sancionou no ul-
timo dia 12, a lei que obriga no-
vos condominios a terem medi-
¢do individual de dgua. Além de
incentivar economia no consu-
mo, o objetivo é que os condo-
minos paguem um valor mais
justo na taxa de agua, pois o hi-
drémetro permite discriminar o
consumo de cada apartamento,
dividindo s6 o consumo de are-
as comuns.

O texto da Lei 13.312 diz
que “as novas edificacdes con-
dominiais adotardo padrdes de
sustentabilidade ambiental que
incluam, entre outros procedi-
mentos, a medi¢do individua-

BOMBAS E

AQUECEDOR
PRESSURIZADORES

SOLAR

18 3242-5677

ECOHABITATBRASIL.COM.BR
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lizada do consumo hidrico por
unidade imobiliaria”. A lei s6 en-
tra em vigor cinco anos apos a
publicacdo e ndo atinge condo-
minios construidos antes dela.
Para o presidente do Sindi-
cato da Habitacdo de Sao Paulo
(Secovi-SP), Flavio Amary, a le-
gislacdo é positiva. “Os medido-
res individuais trazem reducdo
de 4gua e garante mais justica.
Aquela pessoa que mora sozi-
nha deixa de pagar a mesma
conta de uma familia com qua-

PO RTARIA ECONOMIZE =
VIRTUAL

MONITORAMENTO 24H

m condominios

NA PORTARIA DO SEU CONDOMINIO

FALE COM
SEU SiNDICO

INFORMACOES
3033.5030

sac@scseg.com.br

tro ou cinco pessoas”, afirma.

Segundo Amary, os medido-
res individuais ndo represen-
tam ‘impacto tdo significativo’
na constru¢do de novos con-
dominios. A ressalva caberia a
construcdes mais velhas, que,
no entanto, ndo sdo atingidas
pela mudanca. “Os prédios mais
antigos poderiam ter algumas
dificuldades técnicas. Depen-
dendo da construgdo, o custo
ndo é justificado pela econo-
mia”, diz.

SCSEG.COM.BR
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BALNEARIO CAMBORIU, ITAPEMA E REGIAO

Fique atento as bombas d’ agua

Atencdo com a limpeza e com danos causados pelo desgaste natural sdo
fundamentais para o bom funcionamento

Por Graziella Itamaro

magine ser acordado as
23h50min em pleno feriado
porque no dia anterior o siste-

ma de bombas foi limpo e nao
retomou seu pleno funcionamento,
deixando os condominos sem agua
e considerando que o condominio
ndo fica na cidade em que o sindico
reside. Este é apenas um exemplo
dos aborrecimentos que podem
ser vivenciados quando acontecem
problemas com as bombas d‘agua.
Sindico profissional em Balne-
ario Camborig, Itajai e Camborig,
Renato Koprowski passou por esta
experiéncia e conhece bem os con-
tratempos que podem ser ocasio-
nados pela falha no equipamento.
“No condominio em que sou sin-
dico, assim como em varios outros
que administro, temos as bombas
de abastecimento do sistema de
agua que alimentam a caixa ge-
ral. Além do desgaste natural que
ocorre com o passar do tempo, o
maior problema que se enfrenta é
com relacdo ao trabalho de limpe-
za, pois isso afeta diretamente os
sistemas de bombas”. Ele recomen-
da que apés o servigo de limpeza
deve-se ficar atento a retomada do
pleno funcionamento do sistema
e certificar-se de que a caixa este-

Sindico proﬁsswnal Renato Koprowski conhece bem os
contratempos que podem acontecer pela falha no equipamento

ja completamente abastecida para
evitar entrada de ar no sistema.
“Devido a esta situagdo chegou a
ocorrer a queima do motor e hou-
ve a necessidade de substituicao”,
descreve Renato.

FUNGOES

Dependendo das necessida-
des, um edificio pode possuir dife-
rentes tipos de bombas. Segundo
o técnico Rafael Vieira de Moura,
cada sistema tem uma fungao es-
pecifica e a vida util vai depender
das condigdes elétricas e hidrauli-
cas em que a bomba foi instalada e

também do local, por exemplo, se é
umido ou ndo. O tempo de duracio
da manutencdo também depende-
ra desses fatores.

Técnica do setor de bombas,
Cinthia Krauss explica que esses
equipamentos exigem bastante
cuidado, porém, as bombas facili-
tam a vida de sindicos na hora de
resolver problemas de dltima hora,
como por exemplo, uma inunda¢io
da garagem.

Cinthia ressalta que a manuten-
¢do é indispensavel, pois a falta de
cuidados preventivos pode ocasio-
nar sérios problemas com o abas-

steto

BOMBAS D’AGUA

Tradicdo em atender com qualidade

BALNEARIO CAMBORIU - SC

MATERIAIS ELETRICOS E HIDRAULICOS
CHAVES E ACIONAMENTOS ELETRICOS

MOTORES ELETRICOS

RRAMENTAS ELETRICA

DANCOR
T e
BOMBAS E_FILTROS
PARA PISCINAS

gactoclean®

LAVADORAS DE PRESSAO

Plantao de emergéncia com reparos
de motores bombas e filtros.

santa cruz bombas

/\‘v

Contrato mensal / atendimento 24h

Rua Virgilio Elias Justo BR-282 n° 1518 Avririu - Palhoga/SC

v

v Rebobinagem de Motores Elétricos

Venda, Manuntengao e Reparagao de
Bombas Hidraulicas

Montagem de Quadros de Comando e
¥ Sistema de Automagao para Bombas
de Incéndio

www.santacruzbombas.com.br
48 3266.4003 | 48 9170.8008

tecimento de agua. “Quando o as-
sunto é a falta de 4gua no reserva-
tério superior ou alagamento, por
exemplo, a bomba trabalha com a
elevagdo por meio de um sistema
chamado de motobombeamento.
Em casos de inundacdo nas gara-
gens dos condominios, causadas
por chuvas fortes, a bomba de es-
gotamento trabalha rapidamente
para retirar a 4gua. Por estes moti-
vos, ndo é recomendavel procurar
fazer economia com as bombas”,
destaca.

Rafael explica que todo equipa-
mento tem seu desgaste natural e

JULHO/2016
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recomenda que ao menos se faca
uma manutengao preventiva anu-
almente. Segundo o profissional, os
itens basicos para o bom funciona-
mento do equipamento incluem a
troca de rolamentos, orings (aros)
de vedacao, selo mecanico (pe-
¢a que permite conectar sistemas
sem que ocorram vazamentos), e
higienizagao interna das pecas, fei-
ta por meio de jato de areia e que
evita a contaminagdo do aparelho.

TiP0OS DE BOMBAS

As bombas que ndo podem
faltar nos condominios:

* Bomba de recalque: fun-
ciona com um cano de sucg¢io
acoplado na entrada, que suga a
agua de um reservatorio chama-
do cisterna. A partir daf a bomba
de recalque joga o liquido para a
caixa de 4gua do prédio, que fica
localizada no dltimo andar e dis-
tribui para as unidades.

* Bombas de pressurizacao
de hidrantes: Tém a missdo de
manter a rede hidraulica do sis-
tema contra incéndio sempre

com pressdo, pois em caso de
emergéncia, abre-se o registro
do hidrante para combater o in-
céndio e a 4gua que sai da man-
gueira terd pressdo para alcan-
¢ar longas distancias. A bomba
¢ acionada por um painel de au-
tomagao executando o procedi-
mento de combate ao fogo.

* Bomba de esgotamento
de agua pluvial: é chamada de
bomba submersa, pois trabalha
escoando com alto desempenho
os fluidos pluviais, esgotos e ou-
tros.
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Servicos para Condominios
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Solucoes rapidas e eficientes

« Servicos de limpeza em prédios e condominios

« Zeladoria e Portaria

Orcamento sem compromisso

(47) 3348 0551/ 3349 8388
Rua Jacob Ardigo, 311 - Bairro Dom Bosco - Itajai/SC
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Norma regulamenta trabalho em altura

Norma regulamentadora do Ministério do Trabalho e Emprego (MTE) traz obrigagées ao empregador para
prevenir risco de queda

Soraya Falqueiro/ Cricitima

o dia a dia de um pré-
dio, muitas situacdes
precisam ser conside-
radas para garantir que
a gestdo do condominio promova
a seguranga dos funciondrios que
executam as ag¢des rotineiras.
E nas manuteng¢des que envol-
vam trabalho em altura, além
dos equipamentos de seguranca
é preciso considerar a NR 35: a
norma regulamentadora que tra-
ta da exposi¢do do trabalhador
ao risco de queda em altura.
Segundo a NR 35, considera-
se trabalho em altura toda ativi-
dade executada acima de 2,00 m
(dois metros) do nivel inferior,

il

ou seja, da superficie de referén-
cia, onde haja risco de queda.

Em um condominio, especial-
mente em duas situacdes é pre-
ciso considerar o perigo de que-
da em altura: tanto nas agdes
rotineiras executadas pelos fun-
cionarios do prédio, quanto na
atencdo ao contratar empresas
terceirizadas, que geralmente fa-
zem trabalhos especificos, como
a pintura do edificio. Em ambos
0s casos, é necessario assegurar
a aplicacdo da NR 35. A execugdo
do trabalho por alguém que nao
esteja qualificado pode originar
ao condominio a responsabili-
dade solidaria em um possivel
acidente de trabalho, o que pode
gerar altos custos indenizatérios

Locacdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencao Corretiva e Preventiva
Automacgdo | Retrofit | Ativagdo Geradores

» Atendimento 24hrs I

(48) 3304-6307 / 3343-9313 / 9962-3844 / 9956-9579/ 9811-3031

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
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REGISTRA COM
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SAI DO CONDOMINIO

para o edificio.

Segundo as regras do MTE,
além do uso de Equipamentos de
Protecdo Individual (EPI) o fun-
cionario deve fazer um curso de
capacitacdo que inclui informa-
¢Oes tedricas e praticas sobre os
cuidados e os riscos que envol-
vem o servigo em altura. O curso
tem carga minima de oito horas
e o certificado é valido por dois
anos.

SERVICOS TERCEIRIZADOS

No caso de servicos terceiri-
zados, é importante que o sindi-
co esteja atento as certificagdes
obrigatérias. Ricardo Manarin,
proprietario de uma empresa de
limpeza profissional de vidros
e fachadas, ainda destaca outro
fator: garantir que o funcionario
que esta executando o servigo
esteja desempenhando a fungao
ao qual est4 habilitado. “Ao fazer
o contrato, indicamos todas as
certificacdes e laudos técnicos
dos equipamentos. E fundamen-
tal seguir as normas em todas as
etapas de execucdo de servigo”,
ressalta.

0 sindico Marco Aurélio Via-
na, do residencial Monte Pelmo,

ORSEGUPS

Participacoes S.A.

SWAT

CONTRATE JA A MELHOR SOLUGAD

PARA 0 SEU CONDOMINIO!

em Criciima, sempre verifica as
certificacdes ao contratar um
servico. No conselho do prédio,
formado por sete pessoas, hd in-
clusive dois advogados, que auxi-
liam com assessoria juridica para
a assinatura dos contratos. “Aqui
a nossa gestdo é feita por meio
de um trabalho conjunto, pois o
conselho é bastante participati-
vo”, diz. Viana, antes de assumir
como sindico pela primeira vez,
em dezembro, atuou por trés ve-
zes como subsindico. “E impor-
tante que os membros do conse-
lho sejam proativos, que partici-
pem ndo apenas no papel, mas
compartilhando essas decisdes”,
recomenda.

Quanto aos funciondarios do
residencial, o sindico explica
que todos participam de cur-
sos oferecidos pela empresa ad-
ministradora do prédio, dentre
outros que sdo oferecidos na ci-
dade buscando seguir a legisla-
¢do e também a atualizacao dos
conhecimentos especificos de
cada fungao. “Fornecer os equi-
pamentos de seguranca neces-
sarios para a realizacdo dos ser-
vicos é outro fator importante”,
complementa.

MUITO
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EM CASO DE ACIDENTE

Na contratagcdo de uma em-
preiteira para realizar uma obra,
por exemplo, caso aconteca um
acidente com um profissional ter-
ceirizado, o condominio pode vir
a nao ser responsabilizado, desde
que na hora de contratar o servi-
¢o tenha verificado que a empre-
sa atendia a todos os requisitos
da norma, explica o advogado
Alexsandro Macedo Vieira. “Mas
tudo precisa estar devidamente
documentado”, reforca.

J& na contratacdo de servigo
em que o prestador é uma pessoa
fisica, este profissional também
deve ter a certificacdo exigida pe-
lo MTE. O mesmo acontece para
funcionarios do préprio prédio.
“O condominio deve tomar todas
as precaugdes possiveis, e mesmo
assim nao significa que nao have-
ra uma responsabilidade subsidi-
aria pelo fato de um acidente de
trabalho, dependendo de cada
caso’, ressalta Vieira.
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GCanal Aberto

ANULAGAD DE ATOS DA ASSEMBLEIA CORTES DE SERVICO

O porteiro ou vigilante do cessiondria diz respeito apenas a

O morador de uma unidade
contratou uma empresa pres-
tadora de servico de desentupi-
mento achando que o problema
fosse em sua unidade. Porém,
durante a obra constatou-se
que o problema estava locali-
zado na coluna geral do esgoto,
que é de responsabilidade do
condominio. Devido ao valor ex-
pressivo da despesa, o morador
solicitou ao sindico o ressarci-
mento dos valores pagos. O sin-
dico pediu parecer sobre o caso
ao conselho consultivo e este
determinou que o assunto fosse
levado a uma assembleia geral.
A assembleia - legalmente con-
vocada e realizada - aprovou
a proposta de ressarcimento a
unidade solicitante.

Porém, na assembleia geral
seguinte quando da leitura e
deliberacdo sobre a ata da as-
sembleia anterior o ressarci-
mento ndo foi aprovado, pois a
maioria dos presentes ndo con-
cordou com aquela deliberagao.

Pergunto: se quando uma
ata é colocada em deliberacdo,
ela se atém somente a erros de
redacdo, interpretacdo, omis-

sdo, ou pode ndo ser aprovada
por discorddncia com a delibe-
racdo nela contida? Caso a ndo
aprovagdo, por discorddncia, se-
ja possivel, qual o procedimento
para uma deliberagdo definiti-
va sobre o assunto original.
Paulo Cesar / sindico

Inicialmente importante res-
saltar que as decisoes da assem-
bleia do condominio, com a von-
tade dos moradores, sdo sobera-
nas e, sobre esta, sujeitam-se os
condominos.

A aprovacdo em assembleia,
além de fazer lei entre as par-
tes/conddminos, é um ato juridi-
co perfeito e, por tal razdo, deve
respeitar o regramento do artigo
166 e seguintes do Coédigo Civil
Brasileiro, sob pena de ser anu-
lada: Art. 166. E nulo o negécio
juridico quando: I - celebrado por
pessoa absolutamente incapaz; 11
- for ilicito, impossivel ou indeter-
minavel o seu objeto; III - 0 moti-
vo determinante, comum a ambas
as partes, for ilicito; IV - ndo re-
vestir a forma prescrita em lei; V
- for preterida alguma solenidade
que a lei considere essencial para

a sua validade; VI - tiver por obje-
tivo fraudar lei imperativa; VII - a
lei taxativamente o declarar nulo,
ou proibir-lhe a pratica, sem co-
minar sangao.

Nesse passo, considerando
que a relacdo juridica entre o
Condominio e o Condémino tem
natureza contratual, na hipote-
se de algum condémino entenda
que a assembleia condominial
ndo respeitou a forma prevista na
lei e na convencdo, podera propor
uma ac¢ao judicial, em até quatro
anos, objetivando a anulagdo do
ato, com espeque no disposto no
artigo 178 do Codigo Civil.

Por fim, ressalvo que a leitura
e aprovacdo da ata da assembleia
condominial anterior objetiva,
tdo somente, averiguar eventuais
omissoes e interpretagdes, retifi-
car erros de redacao e ratificar os
proprios termos (somente pelos
condominos que estavam pre-
sentes no ato), ndo se prestando a
nova votagao.

Diogo Silva Kamers

OAB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados Associados Ltda.

(48) 3222 25 05

condominio podem proibir as
concessiondrias de servigco pu-
blico (luz, gds, dgua) de fazer o
corte de servigo quando o mo-
rador deixar de pagar a conta?
Qual deve ser o procedimento
do condominio?

Sheila Cristina / conselheira

As concessionarias nao po-
dem ser impedidas pelo sindico,
porteiro ou vigilante do condo-
minio de realizarem o corte do
fornecimento de servigos publi-
cos, tais como luz, gas e 4gua, nos
casos de falta de pagamento por
parte do morador ou proprieta-
rio de apartamento em condo-
minio. Isso porque a relacdo en-
tre o usudrio do servico e a con-

Sup
Sup
Sup

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Desde 1996‘ Administrando Condominios

Sindico Profissional

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

~ . www.corretacondominios.com.br
e P

T TV Ny

eles, ndo devendo o funcionario
do condominio interferir nessa
relacdo. Ao sindico, porteiro ou
vigilante cabe apenas regular as
entradas e saidas de moradores,
visitantes e prestadores de servi-
¢os, verificando se estes ultimos
possuem identificacdo que com-
prove o vinculo com érgaos pu-
blicos, empresas ou concessio-
ndrias, com o objetivo de prote-
ger a seguranca do condominio.
Fica a critério de o condominio
procurar avisar o condémino so-
bre o corte.

Milton Baccin

OAB/SC5.113

Baccin Advogados

Associados

(48) 3222-0526

com Exceléncia
orte Administrativo
orte Financeiro e Contabil
orte Pessoal / Suporte Juridico

e

LW

Solugdes em Seguranca para Condominios Residenciais, Comerciais, entre outros.

CFTV HDCVI/IP

Central de Alarme

Central de Interfonia
Detecgéio de Incéndio
lluminag¢&o de Emergéncia
Controle de Acesso

Rede Wireless

Central Telefénica
Cabeamento Estruturado

Certificag@io de Cabeamento

Estruturado

Fuséo de Fibra Optica

_Autorizudu
intelbras

Sempre proxima

Contato: Matriz S5Go José/SC (48) 3343-6000 Filial Curitiba/PR (41) 3026-6003
Site: www.telesystemsul.com.br E-mail: comercial@telesystemsul.com.br

Fanpage: facebook,com/telesystemsul

e
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PERGUNTE
AO ARQUITETO

Arq. Tatiana
Junkes,
especialista
em iluminagio

Nio é mais possivel com-
prar lampadas incandes-
centes no Brasil??

Depois de 137 anos de co-
mercializag¢do, a partir de 1o
de julho de 2016 esta proibi-
da a venda de lampadas in-
candescentes no Brasil - ela
que foi o destaque da ilu-
minag¢do moderna. Dona de
uma luz amarelada, “quente”
e com conforto visual, a l1Am-
pada incandescente foi bani-
da por ser sustentavelmente
ineficiente - com alto consu-
mo de energia elétrica e bai-
xa eficiéncia energética. Este
processo vem acontecendo
desde 2012, quando foram
proibidas as lampadas de
150W, 200W, 300W e 500W
- e agora também entra em
vigor o prazo para restri¢ao
da fabricac¢do e importacgao
de lampadas de 25W e 40W,
que terdo de atender novos
indices de eficiéncia.

Tecnicamente, é o fim da
presenca das lampadas in-
candescentes no mercado. Al-
gumas op¢des continuam no
mercado, como as incandes-
centes com o bulbo inferior a
45mm de diametro com po-
téncias iguais ou inferiores
a 40W - e também algumas
utilizadas em projetos espe-
cificos, como sinalizacdo de
transito, estufas, equipamen-
tos hospitalares, etc. - mas as
velhas parceiras da ilumina-
¢do residencial estdo fora do
jogo.

O futuro da iluminacio,
neste momento, pertence
as opgdes em LED (lampa-
das com diodo emissor de
luz) - que tiveram signifi-
cativa queda nos precgos e
aprimoramento tecnoldgico,
retornando seu investimen-
to cada vez mais rapido com
a reduc¢do no gasto da conta
de energia elétrica e duracao
das lampadas.

Para um bom projeto pa-
ra sua residéncia, condomi-
nio ou ambiente comercial, o
ideal é contar sempre com os
profissionais especializados
em arquitetura e em ilumina-
¢ao.

Tatiana Junkes Arquitetura
e Luminotécnica
(48) 3234 9597
www.tatianajunkes
arquitetura.com.br

Envie sua pergunta para:

contato@condominiosc.com.br

#
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Edificios voltados para seguranca dos idosos

Cada vez mais condominios estdo se adequando com a instalagdo de corrimaes,
pisos antiderrapantes e rampas

Da redagdo

envelhecimento é um

processo natural em que

com o passar dos anos

0 corpo se torna mais
fragil e requer mais cuidado. E im-
portante lembrar que nossos ve-
lhinhos precisam de uma atengao
especial, tanto nas estruturas fisi-
cas onde vivem como em atitudes
dos que o rodeiam. O tempo de
vida que lhes trouxe experiéncia
ja ndo lhes permite tanta agilidade
nos movimentos e os condominios
devem estar preparados para es-
tes moradores. Corrimdes nas es-
cadas e faixas antiderrapantes nos
degraus sdo alguns dos cuidados
essenciais para a seguranca dos
idosos.

0 melhor amigo do idoso é o
porteiro do seu prédio, e o pior
inimigo é o motorista de onibus.
As conclusoes sdo de uma pesqui-
sa coordenada pelo professor Ale-
xandre Kalache, especialista em
terceira idade, no bairro de Copa-
cabana, no Rio de Janeiro.

0 zelador Neto Zailo, no condo-
minio Mirante das Ilhas, concor-
da com o resultado da pesquisa.
“Sempre procuro ajudar, carre-
gando uma sacola ou auxiliando
no que for possivel”, observa. O
reconhecimento a atitude por par-
te dos idosos é instantaneo. “Por
terem mais tempo eles retribuem
com uma atengéo especial. Gostam
de conversar”, lembra o zelador:

SEGURANCA

Preocupados com a seguranca
dos moradores idosos, cada vez
mais condominios estao se ade-
quando com a instalagdo de cor-
rimdes, pisos antiderrapantes e
rampas, para a prevencao e auxilio

‘a’ absolute

Gestao Administrativa | Recursos Humanos

Assessoria Contabil, Fiscal e Juridica

Contabilidade e Administracao de Condominios

Condominios instalam equipamentos para seguranga e locomocdo de idosos

Dicas

na locomog¢ao. No condominio Mi-
rante das Ilhas, na avenida Beira
Mar Norte, o corrimdo mais baixo
e o0 piso ja foram projetados para
atender os moradores da terceira
idade. No edificio Orlando Cario-
ne, na avenida Trompowski, no
Centro, o sindico Sandro Luiz da
Silva conta que em breve a estru-
tura devera receber um elevador
na parte frontal do prédio. “Temos
um numero consideravel de mo-
radores idosos, que apresentam
dificuldades com as escadas”,
aponta. “A seguranca para todos
é sempre uma prioridade”, diz
Silva, que administra 15 condo-
minios na cidade.

De acordo com os dados da
SBGG (Sociedade Brasileira de Ge-
riatria e Gerontologia) a estima-
tiva da incidéncia de quedas por
faixa etaria é de 28% a 35% nos
idosos com mais de 65 anos e de
32% a 42% naqueles com mais de

www.absolute.cnt.br

Solicite um orcamento!

(48) 3047-2069

Avenida Presidente Kennedy, 1333, Sala 407 Ed. Presidente - Campinas - Sao José/SC

Sensato
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ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PIONEIRISMO
COMPROMISSO
" SOLIDEZ

Algumas precaugdes simples devem ser realizadas:

« Na limpeza de corredores evite residuos que possam ter sabao
ou detergentes

 Ndo use tapetes ou panos em corredores

o Areas poucos iluminadas ou com luzes queimadas podem pro-
piciar acidentes

e Locais de aclive ou declive devem ter corrimao e placas infor-
mando da sua existéncia

» Quando estiver acontecendo qualquer obra no prédio coloque
placas de orienta¢do em locais de facil visualizagdo

75 anos. Em um estudo realizado
em 2002, cerca de 31% dos idosos
disseram ter caido no ano anterior

mortes é decorréncia de uma fra-
tura de fémur.
“Apds hospitalizacdo por que-

e 11% afirmaram ter sofrido duas
ou mais quedas. Trauma é a quin-
ta causa de mortalidade na faixa
etdria maior que 65 anos, sendo
a queda responsavel por 70% das
mortes acidentais em pessoas aci-
ma de 75 anos. Quase metade das

S PEREIRAJORGF

condominios desdel969

da, algumas complicacdes podem
culminar com morte. A queda foi
considerada um dos preceptores
de mortalidade em estudo realiza-
do no exterior”, aponta o médico
especialista em geriatria, Mauro
Montaury de Souza.

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
Desde 1969 prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 ﬁ’ www.pereirajorge.com.br

Assessoria Contabil completa para Condominios
Rua Bento Gongalves, 183 - Sala 202 / Centro Executivo Pedro Xavier - Centro - Fpolis / SC

IMPERMEABILIZAGOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

Campinas - S&o josé

anos
IMPROJEL

PSRRI EERE R AR R

REALIZAMOS SERVICOS EM:
#'Caixad dgua ¥ Piscinas #'Manutencio em Telhados
#f Cisternas 2 Terragos # Venda de Material

# Lajes ¥ Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br




GUIA DE FORNECEDORES®Y "™

Aqui o sindico encontra produtos e servicos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

raca Uma escolhalinteligente! TR DTG

v~ Vendas e Consertos de Motobombas
v Limpeza de Caixa d’Agua (com certificado)
18 3282-5427
—+ contato@airtonbombas.com

v’ Dedetizagdo
, ; Impermeablllzacao
B w 9174:2169
CI.IRSDS E TREINAMENTOS
BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

(T ELENCCRRITE NN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br ,remdosI;;‘?g‘;‘;‘,f;f;gﬁif?,{‘fgjmmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Dios Velh - Centro - Fplis/SC permanente sem cuslos.

ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

KWALTRAN

Engenharia & Consultoria
CREA-SC080565-0

www.kwaltran.com.br

kwaltran@gmail.com
*Orgamento sem compromisso.

48 3879.3336/ 9920.5488 / 8809.7346

Legalizamos seu Imével junto a
Prefeitura de Floriandpolis para
obtencao do Habite-se e Alvaras
do Bombeiros e Vig. Sanitdria;

- PROJADS
\. CONSTRUGDES
LEGALIZAGAD

PERICIA

e Laudos de vistoria e inspecao predial
e Laudos judiciais e extra judiciais
e Laudos, consultoria e fiscalizagdo
de obras em condominio

Laudos de Inspe¢ao Predial com :
cronograma de reparos e escala -
de Urgéncia/Prioridades; > .
Laudos Estrutural e Reforgos. w

Inspecao Predial
PRAVALIAR | € Laudo Técnico

Engenharia Civil e de Seguranca do Trabalho

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

é Prego, Qualidade ¢ Rapidez

|| Especializada em: Projetos

{| Reformas - Restauracao
Lavacdo - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com

Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 57824

I Espedalizek

I) em (C@[ﬁ)@ﬂ@mﬂ’mlos
BALADI Fixo (43) 4104 2318

Construcao em geral

~ Construgées / Telhados
Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Cerdmico
Restauragao Estrutural

ot Impermeabilizagées ""?IAMOS
www.baladi.com.br Ce], (48) 8403 5303 »baladi@baladi.com.br o

o 10% = -E

S e VIEs | datees - -

LavacaolRredial - :

* Desconto valido mediante a apresentagdo deste anuncio - Ndo cumulativo. h et

TRABNALHO EM ~ALTUR~A (48) 3233.9747 - 9110.9888 (vivo/whats) '?‘3 §

S EIEXLOSIENVINEOSIENEIEIN 93353671 (im) - 8494.7554 o) | & =

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

CYMACO

E NGENHARIA

=

www.cymaco.com.br

]

FAST:

Especializada em condominios

(48) 3028 7155 / 8808 8924

Reformas e Pinturas Prediais
Lavacao Predial | Impermeabilizacao
Limpeza de Caixa d’agua
Ver. Nagib Jabor, 452 - S1 06 - Capoeiras — Fpolis
www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br

FUTURA ENGENHARIA E CONSTRUGAO.

CONSTRUGAO| TRATAMENTO DE FISSURA
IMPERMEABILIZAGAO| GESSO ACARTONADO
RECUPERAGAO ESTRUTURAL | REGULARIZAGAQ
PINTURA PREDIAL E COMERCIAL | ELETRICA
LAVAGAO DE FACHADA | DECK
HIDRAULICA| MAIS...

Especializada em impermeabilizacées!

JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizagoes

www.jjbenitezengenharia.com.br
jibenitezengenharia@gmail.com

| (48) 3222 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 | 9919 5497

Parcelamos
sua obra!

) 8408-7970
8818-2509

futuraobras@gmail.com.br

* PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
- PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Especializada em:
Pinturas Prediais Impermeabilizacdes
Reformas em geral

Roiponiivel Técnico
Erg. Civil Jailson Hasmes
CREASC 054125-3

POVEpIr

Rua Valmar Schroeder | 229 | Comercial Medeiros

| Sala 104 | BB110-120 | S&0 José {43.’ 3253-5655

Laudos tecnicos de vistoria e
pericias em condominios

MAPA

ENGENHARIA & CONSTRUCAO
(48) 9982 1196 / 8406 5470 | Fiscalizacdo e Gerenciamento
UnEoEn o nine0 com de obras em condominios

Engenharia
Diagnoéstica

Consultoria em Seguranca de Edificagoes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369
IMPERMERBILIZACAD

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecdo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

Solugao definitiva para limpeza e lmpermeabﬂlzagao de caixas d'dgua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC F

5 Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

| = Totalmente atéxico e inodoro
www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

* Durabilidade e higiene
SOFTWARE PARA GESTAD

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasieilagos,artificiais

" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

COND

Condominios Inteligentes

SISTEMA DE GESTAO PARA CONDOMINIOS

www.scond.com.br

48 3047-1365
comercial@scond.com.br

O/ F & @ o) W

PORTARIA

RECADOS LEITURAS RESERVAS OCORRENCIAS  BOLETOS

’\ &> Esteja aonde o sindico esta!

Anuncie no dassificados do Jornal dos Condominios e leve a
mensagem da sua empresa diretamente ao seu publico alvo

12 mil e)_(sr_nplares mensais entregues diretamente nos condominios e administradoras de 7 cidades
48 3028 1089/ 3207 6784 | contato@condominiosc.com.br

Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal e mais
fornecedores para o condominio também na internet, acesse:
www.condominiosc.com.br

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de
porteiro e zelador e buscam colocagdo em condominios:

EDUARDO F. DOS SANTOS DOUGLAS GONCALVES THIAGO NOGUEIRA
(48) 8422 5933 / 8451 7909 (48) 9996 1091 / 3236 0897 (48) 3372 0997 / 8473 8559
ISTIVE DE MEDEIROS DOUGLAS DE AVILA DIVO SALVARO
(48) 8427 9621/ 8413 4995 (48) 9924 2291 / 9696 3080 (48) 9111 7490 / 3369 1962
Pref. no norte da Ilha
PAULO ALBUQUERQUE RODRIGO SANTOS REIS
(48) 9604 7407 / 9610 1042 (48) 9658 4629 MARIA EMILIA
Recepcionista em hotéis, empresas
EDIVAN DE SOUZA ITACIR DE MELLO e portarias de condominios

(48) 3241 9166 / 8450 9131 (48) 8838 5103 (48) 9119 3291
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Apdlices mais completas garantem a cobertura da responsabilidade civil do condominio e do sindico

Por Graziella Itamaro

cidentes e imprevis-

tos podem aparecer a

qualquer momento. E

nessas horas ndo basta
apenas ter o seguro condominial
em dia, mas também té-lo ade-
quado as necessidades e condi-
¢des do condominio para evitar
prejuizos maiores. Pois, apesar
de ser obrigatério por lei, o se-
guro condominial pode ter dife-
rentes modalidades e coberturas
conforme as especificidades de
cada caso.

O condominio pode, por
exemplo, optar por contratar
um seguro que cobre a respon-
sabilidade civil ndo s6 do con-
dominio, mas também do proé-
prio sindico protegendo assim
quem ocupa o cargo e esta su-
jeito a multas e penas judiciais.
“A contratacdo é simples, pois
em geral, todos os produtos
disponiveis no mercado para
condominios possuem cober-
turas para os bens do condomi-
nio e para a responsabilidade
civil do condominio e do sin-
dico. Em algumas seguradoras
essa cobertura é até obrigato6-
ria”, explica o corretor Valério
Domingos.
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48 3029 4419 Falar com Nara

Arcipreste Paiva, 85 - 1 e 2° andar - Centro - Fpolis

PORTARIA REMOTA GRUPO WSEG :

www.jomani.com.br

Capico GiviL

De acordo com a Lei n. 4.591
do Cédigo Civil, o sindico res-
ponde ativa e passivamente,
em juizo ou fora dele, por qual-
quer inadequac¢do ou insufi-
ciéncia de seguro constatada.
Desta forma, o condominio e o
sindico podem ser amplamen-
te responsabilizados em varias
esferas judiciais, e esta cober-
tura permitird um amparo fi-
nanceiro para essas situacdes,
como explica o corretor Victor
Ivaniski: “A falta de contratacdo
ou insuficiéncia de limites de
indenizacdo podem acarretar
um impacto econémico muito
forte em ambos. Por isso, em
geral as seguradoras possuem
um formato obrigatério para
contratacdo dessas coberturas,
em alguns casos, especialmen-
te para a cobertura da respon-
sabilidade civil do condominio”,
esclarece.

Vitor ressalta que, apesar da
responsabilidade civil do sindi-
co ser uma cobertura adicional,
ela é feita na mesma apdlice. “O
condominio ndo precisa custe-
ar as despesas com relagao a
responsabilidade civil do sin-
dico, porém é de bom tom que

Seguro Condominio

Seguranca e tranquilidade
para sindicos e moradores

CORRETOAA DE STGUEDE

Zélia Kretzer Souza Machado, sindica do condominio Saint Germain

buscou assessoria da corretora

esse seguro seja previsto pelo
condominio, pois estamos tra-
tando de pessoas envolvidas
diretamente na administragado
e sujeitas a muitas responsabi-
lidades”, orienta.

Vitor explica que a cobertu-
ra da responsabilidade civil do
condominio podera ser utili-
zada para reparar danos invo-
luntarios, materiais ou corpo-

rais causados a terceiros, pela
existéncia, conservagao e uso,
inclusive de conddminos, du-
rante a vigéncia do contrato. Ja
a cobertura do sindico visa re-
embolsar os danos causados a
terceiros em caso de descum-
primento de obrigacdes fun-
cionais, negligéncias, erros ou
omissdes por ele cometidas no
exercicio de suas fungdes.

Sua tranquilidade,
€ 0 nosso compromisso!
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Sindica do condominio Saint
Germain, Zélia Kretzer Souza
Machado explica que, com o au-
xilio de uma consultoria forne-
cida pela corretora contratou o
seguro adicional com a cobertu-
ra tanto para a responsabilidade
civil do condominio, quanto do
sindico. O seguro cobre os da-
nos causados pelo condominio
a terceiros, como também qual-
quer reparacdo que o sindico se-
ja responsabilizado a indenizar.
“E importante ter a orienta¢do
de um especialista no ramo, pois
nos sindicos respondemos civil e
criminalmente pela omissdo em
ndo contratar o seguro com as
coberturas e valores condizen-
tes ao risco de cada condominio”,
alerta a sindica.

Lucia Pinho, sindica do con-
dominio Boulevard Neoville, em
Florianépolis, conta que o con-
dominio contratou o seguro mais
completo possivel, tendo a co-
bertura basica que inclui danos
como incéndio, queda de raio e
explosdo, e também a cobertu-
ra acessoria que contempla e a
responsabilidade civil do con-
dominio, do sindico, e ainda dos
portdes automaticos e a guarda
parcial de veiculos, cobrindo in-
céndio e roubo. “Sinistros podem
acontecer a qualquer momen-
to, portanto, é importante estar
guarnecido para essas eventuali-
dades. Além disso, em alguns ca-
S0s, na ocorréncia de sinistros os
gastos podem ser exorbitantes e
o condominio talvez ndo tenha
condicdes de arcar com as des-
pesas. Nessas horas ter um bom
seguro é de extrema importan-
cia”, explica a sindica.
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